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Gemeinde Langballig

5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Osterliicke"
fiir das Teilgebiet

~Sudlich sowie dstlich des Griinen Weges, fiir die Hausnummern Griiner
Weg Nr. 11, 13 und 15"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde Langballig liegt im Norden des Kreises Schleswig-Flensburg, direkt
nordlich an der BundesstraBe 199 (NordstraBe). Die Entfernung zum westlich gele-
genen Flensburg betragt rund 13 km, zum stidéstlich gelegenen Kappeln rund 25 km.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Langballig Uberplant
den zentralen Bereich der Ortslage westlich der HauptstraBe. Die vorliegende 5. An-
derung des B.-Plans betrifft eine rund 2.500 m2 groBe Teilflache siidlich sowie dstlich
des Griinen Weges. Konkret umfasst das Plangebiet die Flurstiicke 425, 433 und 434
der Flur 3, Gemeinde und Gemarkung Langballig.

Im Norden und Westen ist das Plangebiet durch den Griinen Weg begrenzt, im Wes-
ten durch eine kleine innergemeindliche Griinfliche und im Siiden durch die Bebau-
ung Griner Weg Nr. 1 — 25 (ungerade Nummern).

Planungsanlass ist, auch Reihenhduser in dem Baugebiet zu ermaoglichen. Planungs-
ziel der Gemeinde ist, der aktuell hohen Nachfrage nach Wohnraum zu entsprechen,
eine vorhandene Liicke zu fiillen und insbesondere auch giinstigen Wohnraum mit
kleineren Wohneinheiten zu generieren. Dieses Marktsegment ist in Langballig stark
unterreprasentiert.

Insofern sollen die Festsetzungen des bestehenden B.-Plans Nr. 8 ,Osterliicke® im
Bereich der 5. Anderung an die neuen Vorstellungen der Gemeinde angepasst wer-
den. Dies umfasst insbesondere Anpassungen am MaB der baulichen Nutzung, an
den Gberbaubaren Grundstiicksflachen und der Anzahl an Wohnungen.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Langballig (1.529 Einwohner — Stand 31.12.2017) liegt im Kreis
Schleswig-Flensburg. Laut Landesentwicklungsplan 2010 befindet sich die Gemeinde
direkt 6stlich angrenzend an den 10 km-Umkreis um das Oberzentrum Flensburg.

Das Gemeindegebiet ist im LEP 2010 als Stadt- und Umlandbereich im landlichen
Raum dargestellt und liegt innerhalb eines groBflachigen Entwicklungsraums fiir Tou-
rismus und Erholung. Zudem befindet sich das Plangebiet am siidlichen Rand eines
Vorbehaltsraumes fiir Natur und Landschaft.

Die Gemeinde verfiigt (ber eine Reihe von Infrastruktur- und Versorgungseinrichtun-
gen (u. a. Grundschule, Kindertageseinrichtungen, Senioreneinrichtungen, Nahver-
sorgung). Die Gemeinde ist auBerdem der Verwaltungssitz des Amtes Langballig.

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V wird der Gemeinde Langballig eine ergan-
zende Uberdrtliche Versorgungsfunktion zugewiesen.

GemdB LEP 2010 sollen Gemeinden, denen im Regionalplan eine ergénzende
Uberdrtliche Versorgungsfunktion zugewiesen wurde, die Siedlungsschwerpunkte be-
zuglich der Bereitstellung von Wohnbaufldchen ergénzen (vgl. LEP 2010, Ziffer 2.5.2.
Satz 2).

Aktuell befindet sich der LEP in einem Fortschreibungsverfahren (Entwurfsstand). Die
landesplanerischen Vorgaben tiber den kommunalen Entwicklungsrahmen wurden fiir
die Gemeinde nicht maBgeblich geéndert.

Der Regionalplan fiir den Planungsraum V von 2002 (RP 2002) stellt neben der er-
ganzenden, Uberdrtlichen Versorgungsfunktion im ldndlichen Raum die Gemeinde
innerhalb eines Gebietes mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar.

Fr das Plangebiet werden dariiber hinaus keine weiteren gesonderten Darstellungen
auf Regionalplanebene ausgewiesen.

2.2 Landschaftsrahmenplan und Landschaftsplan

Karte 1 zum Landschaftsrahmenplan (LRP) enthilt fiir das Plangebiet keine ge-
sonderten Darstellungen. Rund 150 m nordwestlich des Plangebietes verlauft ein Ne-
benarm der Langballigau, der in Karte 1 als Gebiet mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems — Verbundsystem - dargestellt
ist.

Rund 600 m norddstlich des Plangebietes beginnt das Naturschutzgebiet ,Tal der
Langballigau®.
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Karte 2 zum LRP stellt fir die gesamte Gemeinde ein Gebiet mit besonderer Erho-
lungseignung dar. Zudem sind strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte im Bereich
des Plangebietes verzeichnet. NordGstlich der Ortslage beginnt ein Landschafts-
schutzgebiet.

Der Landschaftsrahmenplan befindet sich aktuell in der Neuaufstellung. Die Gemein-
de Langballig befindet sich kiinftig in Planungsraum I. Karte 1 der Neuaufstellung
ergibt keine maBgeblichen Differenzen.

In Karte 2 der Neuaufstellung ist das gesamte Gemeindegebiet innerhalb eines Ge-
bietes, das die Voraussetzungen fiir eine Unterschutzstellung nach § 26 (1)
BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfiillt dargestellt. Karte
3 der Neuaufstellung enthélt fir die Ortslage Langballig keine gesonderten Auswei-
sungen.

Das Plangebiet ist im Landschaftsplan (1995) {iberwiegend als Acker / Ackerfutter-
flache (Karte Bestand) dargestellt. Die Karte Entwicklung stellt das Plangebiet als
Wohnbaufldche dar. Der Bebauungsplan Nr. 8 wurde im Jahr 1996 aufgestellt. Eine
Abweichung von den Zielen und Inhalten des Landschaftsplans besteht nicht.

2.3 Flachennutzungsplan und Bebauungsplan

Langballig verfligt (iber einen gemeinsamen Flachennutzungsplan mit der Gemeinde
Westerholz. Das Plangebiet ist, wie die Gberwiegende Umgebung, als Wohnbaufliche
(W) vorbereitend Uberplant. Die vorliegende Bebauungsplandnderung ist aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt.

Dem Plangebiet liegt der Bebauungsplan Nr. 8 ,Osterliicke" zugrunde, der das Plan-
gebiet und die Umgebung bereits verbindlich als Allgemeines Wohngebiet nach §
4 BauNVO (berplant.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wird im beschleunigten Verfahren nach
§ 13 a BauGB aufgestellt. Die Anderung des Bebauungsplans dient der Nachverdich-
tung von Flachen im Siedlungszusammenhang. Die zulassige Grundflache von rund
900 m? liegt deutlich unterhalb des Schwellenwertes von 20.000 m2.

UVP-pflichtige Vorhaben werden durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 8
nicht begriindet. Storfallbetriebe werden durch die Planung nicht ermOglicht, noch
befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Achtungsabstandes eines Stérfallbetrie-
bes. Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Européischen Vogelschutzgebie-
ten ist nicht erkennbar. Dem Bedarf zur Versorgung der Bevélkerung mit Wohnraum
wird Rechnung getragen.

Somit sind die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren insge-
samt erfullt.
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Die 1. bis 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 liegen auBerhalb des Plangebietes.
Die Anderung Nr. 2 bis 4 betreffen den Verbrauchermarkt an der Schwarzen StraBe /
Ecke Backerkoppel.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

Planungsziel der Gemeinde ist, der aktuell hohen Nachfrage nach Wohnraum zu ent-
sprechen, eine vorhandene Licke zu schlieBen und insbesondere auch gunstigen
Wohnraum mit kleineren Wohneinheiten zu generieren. Planungsanlass ist insbeson-
dere, im Plangebiet Reihenhduser zu erméglichen.

Die 5. Anderung des Bebauungsplans trifft deshalb neue Festsetzungen flir die Bau-
grenze, die Grundfldchenzahl, die Anzahl der Wohneinheiten sowie zu den &rtlichen
Bauvorschriften. Die Planzeichnung wird entsprechend angepasst. Die textlichen
Festsetzungen erfahren Anderungen in den Ziffern 2 und 3. Die Ubrigen textlichen
Festsetzungen aus dem Ausgangsbebauungsplan Nr. 8 bleiben weiterhin giltig.

3.1 MabB der baulichen Nutzung

Im Ausgangsbebauungsplan ist eine Grundfldchenzahl von 0,25 festgesetzt. Zur Rea-
lisierung des Planungsziels (Reihenhausbebauung), wird die Grundflichenzahl auf
0,35 angehoben.

Da durch eine dichtere Bebauung wie Reihenhduser auch im Bereich der Nebenanla-
gen sowie bei Garagen und Stellpldtze ein hoherer Flachenanspruch zu erwarten ist,
wird flir das Plangebiet von einer Uberschreitung von nur 50 m2 fiir Nebenanlagen
sowie Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten, wie sie der Ausgangsbebauungs-
plan unter Ziffer 2 festsetzt, abgesehen. Die Grundfléchenzahl kann also gemaB
§ 19 (4) Satz 2 BauNVO um bis zu 50 von Hundert durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) (iberschritten werden.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen, Héchstzahl der
Wohnungen

Um eine dichtere Bebauung auf den Grundstiicken zu erméglichen, wurde die siidli-
che Baugrenze angepasst. Diese wurde um rund 7,5 m Richtung Siiden verschoben,
sodass die Baugrenze nun in einem Abstand von 3,0 m zur Plangebietsgrenze ver-
lauft. Dies ermdglicht eine flexiblere Bebauung der Grundstiicke.

Flr die HOochstzahl der Wohnungen setzt der Ausgangsbebauungsplan fest, dass je
Wohngebdude (Einzelhaus) maximal zwei Wohneinheiten zuldssig sind, je Doppel-
haushdlfte maximal eine Wohneinheit. Da das Planungsziel ebenfalls impliziert, auf
den Grundstiicken Reihenhduser zu ermdglichen, wird festgesetzt, dass diese Fest-
setzung nicht fir das Plangebiet gilt.
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Aufgrund der vorstehend getroffenen Festsetzungen ist je Baugrundstiick weiterhin
nur eine begrenzte Anzahl von Wohnungen méglich. Weitergehender Regelungsbe-
darf wird nicht gesehen.

3.3 Ortliche Bauvorschriften

Der Ausgangsbebauungsplan setzt fest, dass die Dachneigung zwischen 35° und 48°
liegen muss. Die damals festgesetzten Dachneigungen variieren je Teilgebiet des
Bebauungsplans Nr. 8, sodass keine Vereinheitlichung vorgenommen wurde.

Um eine Flexibilisierung der Bebaubarkeit der Grundstiicke zu erzielen, wird eine
Dachneigung zwischen 25° und 45° festgesetzt. Diese Dachneigung ist in diversen
Teilgebieten des Bebauungsplans Nr. 8 bereits zuldssig, sodass sich die Dachneigung
in die Umgebung einfugt.

4. Grunordnung

Die Regelungen zum Knickschutz gelten unverandert fort. Artenschutzrechtliche Be-
troffenheiten kénnen bei Erhalt des Knicks nicht festgestellt werden.

Durch die Anderungen des NutzungsmaRes erh&ht sich im Plangebiet die zulassige
Gesamtversiegelung von ca. 780 m? auf ca. 1.320 m2. Auf der gleichen Flache sind
mehr Wohnungen zulassig, Flachenversiegelung an anderer Stelle kann so vermie-
den werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zulassigen Grundfléche von weniger
als 20.000 m? (hier ca. 900 m?) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig (vgl. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Die Eingriffsregelung findet insoweit keine An-
wendung.

5. Sonstiges

Die von der Anderung nicht beriihrten textlichen Festsetzungen Nr. 1 sowie Nr. 4 bis
Nr. 7 des Bebauungsplans Nr. 8 gelten unverandert fort.

Auswirkungen auf Archdologische Denkmaler sind derzeit nicht erkennbar. Wenn
wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffillige Bodenverfarbungen entdeckt werden,
ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis
zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Auf § 15 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG) wird weitergehend verwiesen.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde weist darauf hin, dass das Plangebiet im Umge-
bungsbereich eines Kulturdenkmals von besonderem Wert liegt. Hierbei handelt es
sich um eine denkmalgeschiitzte Kate in der SchulstraBe 4.
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GemaB § 12 (1) Nr. 3 DSchG erfordert die Veranderung der Umgebung eines unbe-
weglichen Kulturdenkmals, wenn sie geeignet ist, seinen Eindruck wesentlich zu be-
eintrachtigen, eine denkmalrechtliche Genehmigung.

Eine wesentliche Beeintrachtigung sei durch die Planung nicht zu erwarten, die Ge-
staltung der AuBenhiille, insbesondere der Dacheindeckung, soll jedoch mit der
Denkmalschutzbehdrde abgestimmt werden.

Anderungen der ErschlieBung und der Ver- und Entsorgung ergeben sich gegeniiber
dem Ausgangsbebauungsplan nicht.

Langballig, 30 JO 2019 & dl .

Burgermeister
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Zeichenerkldrung
Plonzsichen Rechtsgrundiage

Darstellungen

§5  Ave. 2Nr 1 BauoB /
Sonstiges Sondergebiet - Enargie- und Tachnologiopark ~ SN Abs 2 Bouhvo
Art der Nutzong:

« Anlogen und Einrichtungen zur Forachang, Entwickiung
und Erzengung orneverdarer Energlen mit Ausnahme der Errichlung
von Windenergieoniegen,

machwachesadan Rokstolbom

~ Anlogen tur Aufzucht ven Pflanzen,
- Blages-Tenkotoba,

~ Anlagen tur Einlagerung von Sekunddrbrenastoffen,
~ Lagerfitehen,

~ Aslagen 2ur Sammlung und Aufbereitung vos AbSdlien und
~ Verkehraobungepidtze

§5  Abe. 2Ne.t BouGB /
Sonatiges Sendergediet ~ Ensrgle~ und Technologiepark = S1 Abs. 2 BouNv0
Art der Nutzung:
~ Anlagen und Einrichtungen zur Forschung und Entwickiung

von Windenergieaniagen
§5  Abs. 2N 1 Boueh /
Sonstiges Sondergebiet - Energle~ und Technologiepork ~ S0 A2 Douhvo
Art der Notzung:
= Verkehrsdbungapldtze und
~ Photoveltolkanlagen

Sonstiges Sondergeblel ~ Enorgle~ und Technologinpark = §5  Abs. 2Nr. 1 Boudh /
Art der Notzung: S Abe. 2 BoukvO
- Anlagen 2ur Logerung von Treibstoffen und

sonetigen Stoffen

§6 Abs. 2N 1 BouGB /
Sonatiges Sondergeviet ~ Energie- und Tachnologlepork ~ S Abe. 2 BouNVO
Art der Notzong:
~ Photoveltaikontogen

§6 Abs. 2Nr. 1 BouCB /
Sonstiges Sondergebiet ~ Abtall - S Abe. 2 BouNvo
Art dor Nutzung:
~ Anlegen und Einrichtungen zur Lagerung von
Abfalien und Orongut

Abgrenzung unterschiedlicher baulicher Nutzung
§5  Abs. 2Nr t DauGd /

Gowerbliche Boufldchen, 2. B. 61 51 Abe. 1Nr. 3 Baukvo
Flochen 3r den OberBrilichen Varkehr und fOr die
artlichen Houptverkehrazige §5  Abe 2N 3 BouGl

§5  Abs 2Wr 4 BoulB

Bl

e Flachen {0r die Abwassarbeseitigung,
t RV ) ks §5  Abe 2 Ne 4 Boul

B’.m:ﬁ Gruntidehe, privat §5  Abw. 2N S Bouol
~ Reltplatze,

- Oressurplotze,
- bauliche Nebanoniagen zu den Reit~ und Dresaurpldtzen

| W
i Gedafitche, privol, Sehatzgrbn §5 Abe 2N S BousB
Fldchen 10r die Londwirtochatt §6 Abw 2N 90 Bauh
- Fidehen 10 don Wold §5  Abw. 2N 96 BouoB
Fldchen f3r MaBnehmen 1um Schutz, 1ur Pllage und tur
Entwicklung von Boden, Natur und Landsehalt S5 A 2N 10 Douth
\J
[0 ruachen 1ac die Regelung dos Wasserobtiveses, Yorfluter §5  Abe 2N 7 BouGh
A
~Qmmy=  Anlogen (0r die Regelung des Wasserabfivases, Vor tlutar §5 Abe 2N 7 BB
D Wosserfidchen, Taich §5 A 2N 7 Dau6B

Sonstige Darstellungen

Gronze das rdumlichen Goltungeberelchs der 7. Anderung
den Fldchennutzungeplenes

A%
4/‘/’/% Altlastenverdoohtsfidche, 1. B. Fldche 1

Uiy
"I;KE.‘.I“" Kamptmittelverdochtabereich, 2. 8. Bersich 1
+' mbglicher Standort der Windenerginoniage

Kennzeichnung, § 5 Abs. 3 Nr. 3 BouGB

UNAY, riachen, deran 8bden arhabiich mit umwaltbalasteten
Vs // Stoffen belostet wind, 1. 0. Fidche 1

Sonstige Nutzungsregelungen nach anderen gesetzlichen
Vorschriften, § 5 Abs. 4 BauGB

Anbouverbotszonen StroBen~ und ‘l”’tlll des Londes S:illl!lrﬁ Ietein
(18 m zur Kreisstrobe B7 und 88 und 20 m zur Londessirabe 247 ;

Ortsdurchfohrtsgrenzen, StroBen- und Wegegesets des Landes Schieswig - Holstein

2

Woldschutzatraifon ( 30 m ), § 24 Woldgenstz t0r des Lend Schieswig ~ Molstein

=il Funkfelg mit ( )

Gonetz)ich geschOtzte Biotops, § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz

Gebiat gemeinschaltiicher Bedeutung nach Artikel & Absetz 1 Richtlinis 92/43/EWG
( FFH-Richtiinie ) = FFH Geblat

Cobiete mit besonderer Eignung zum Aufbou elnes Schulzgebiste- und Biotopver -
bundeystems (Schwarpunktbereich), Londschof tarahmwnpian f0r den Plonungsroun V.
dos Londes Schloswig - Holstein

Goblete mit besonderer Eignung zum Aufbou eines Sehutzgebiets— und Biotopver ~
L wlon fOr den Plonungsroum V,

dos Landas Schleswig - Holstein

Gebiate mit besonderer Eignung zun Aufbou eines Sehutzgebists- und Blotopver ~
TETRY]  Bundarotom (Nebenvardundachua), Landuchaltarohmanplon f0r dan Planvngsroum V.,
Y77 doe Landes Sehlaswig - Holatein

= = W
BHEER
R a=a NN

asblet. Geomigio schotz in
Sehtewris ~elsthin {1908 )

Archdologische Denbmale mit Nr. der Landesoufnohme,

§ 1 Cosatz zum Schutz dor Kulturdenkmele Schieswig =~ Holatein

s

&2

Im Rahmen der Berichtigung zusétzlich:

Art der Nutzung:

Sonstiges Sondergebiet - Energie- und Technologiepark -
§ 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB / § 11 Abs. 2 BauNVO

- Anlagen zur Lagerung von Treibstoffen und sonstigen Stoffen
- Anlagen zur Sammlung, Lagerung und Behandlung von Abféllen

Die Sammlung, Lagerung und Behandlung von toxischen und
radioaktiven Abfallen ist nicht zuldssig.

R

Geoinformation des Landes Schleswig-Holstein
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