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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a (1) BauGB

Diese zusammenfassende Erklarung beinhaltet gemé&R § 10a (1) BauGB eine Darstellung tber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung zu den umweltrelevanten Themen in der vorliegenden Planung bertcksichtigt
wurden.

Ziel der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Westanbindung Siid“

Die hier vorliegenden vorhabenbezogenen 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Ge-
meinde Wees steht in engem Zusammenhang mit der vorhabenbezogenen 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees. Durch letztere werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, damit der bestehende Aldimarkt verlagert werden und Neubau
entstehen kann, der den Anforderungen an einen modernen Einzelhandelsmarkt gerecht wird.

Mit der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees wird
flr den Altstandort des Aldi-Markts festgesetzt, dass als Folgenutzungen nach der Verlage-
rung alle nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente ausgeschlossen werden.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde folgende Ziele nach § 1 (6) BauGB:

- Fortentwicklung der besonderen "planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion" der
Gemeinde Wees nach Nr.4

- Gestaltung des Ort- und Landschaftsbilds nach Nr. 5,
- Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach Nr. 7,

- Berticksichtigung von Belangen der Wirtschaft und insbesondere der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung nach Nr. 8a,

- Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen nach Nr. 8¢, die durch die Investitionen in den
bestehenden Standort méglich gemacht werden.

Parallel wurde die 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Westanbin-
dung Nord" sowie die 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Westan-
bindung Sud*, aufgestellit.

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltprifung mit einer
schutzgutbezogenen Bestandserhebung durchgefiihrt.

Prifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Die vorhabenbezogene 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 bezieht sich auf ein Bestand-
gebaude fir das bestimmte Regelungen getroffen werden. Die Standortfrage stellt sich also
nicht. Wirde die Planung nicht in der hier vorliegenden Form durchgefihrt werden, so ware
eine Verlagerung des Markts nicht moglich.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Zusammenfassende Erklarung

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das rund 0,6 ha grofe Plangebiet wird im Bestand als Einkaufsmarkt genutzt. Der Einkaufs-
markt verfugt Uber eine entsprechende Anzahl an privaten Stellplatzen auf dem Grundstick.
Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen Standort mit hoher Flachenversiegelung.
Die Uberplanung &ndert nicht an den Grundsatzlichen Nutzungsvorhaben. Auch weiterhin ist
eine Verkaufsnutzung mit Publikumsverkehr angestrebt.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzglter gemafR Umweltbericht (Begriindung)
(Umweltbericht) hat ergeben, dass flur die Schutzglter Biotope, Tiere und Pflanzen, Wasser,
Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachguter, Landschaft sowie hinsichtlich der Wechselwir-
kungen der einzelnen Schutzglter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden /Flache durch Flachenversiegelung sind nicht
geplant.

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (hier nur Anderungen der Festsetzungen) wird sich die
Entwicklung des Umweltzustandes von dem beschriebenen Basisszenario voraussichtlich
nicht wesentlich unterscheiden. Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlief3lich
Vermeidungs-, Verminderungs- und AusgleichsmafRnahmen insgesamt keine nachhaltigen er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. N&heres kann dem Umweltbericht enthnommen
werden.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen, umweltrelevanten Hinweise und
Anregungen wurden nach Abwégung der &ffentlichen und privaten Belange ggfs. im Planent-
wurf sowie in der Begriindung und den dazugehorigen Gutachten bericksichtigt.

Schreiben vom 14.06.2021

BO3b. Kreis Schleswig-Flensburg — SG Regionalentwicklung (zur 6. Anderung des B-Plans Nr. 8)

. seitens der unteren Wasserbehérde beste-
hen gegen die 6. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 8 ,Westanbindung Sud“ in der Ge-
meinde Wees keine grundsatzlichen Bedenken.

Auf die Stellungnahme vom 02. Dezember
2020 im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung
wird hingewiesen.

Von den anderen Fachdiensten des Kreises
Schleswig-Flensburg werden keine Hinweise
gegeben.

Redaktionelle Anmerkung:

Es folgt die Stellungnahme vom Kreis
Schleswig-Flensburg (untere Wasserbe-
hérde) vom 02.12.2020 (friihzeitige Beteili-
gung).

Seitens der unteren Wasserbehérde be-
stehen gegen die 6. Anderung B-Plan 8
~Westanbindung Siid" in der Gemeinde
Wees keine grundsétzlichen Bedenken.

Im Rahmen der Umgestaltung dieser ge-
werblichen Flache, sollte versucht werden
den Parkplatzbereich zumindest teilweise
(Parkplétze) (iber bewachsene Mulden zu
entwéssern. Die Mulden wiirden als Griin-
fléiche vor Kopf der Parkflichen (also zwi-
schen zwei Parkfidchen) errichtet werden
und tber unterliegende Drainagen entwés-
sern. Mit diesem Mulden—Drainage—Sys-
tem, und ggf. noch durch das Anpflanzen
von B&umen kénnte ein guter Beitrag zur
Erhéhung der Verdunstungsfldchen, geleis-
tet werden. Zudem bildet der Oberboden
eine Filterschicht, sodass abfiltrierbare
Stoffe (z.B. aus Bremsen- und Reifenab-
rieb) zuriickgehalten werden und somit
nicht unnétig das Riickhaltebecken belas-
ten.

Von den anderen Fachdiensten des Krei-
ses Schleswig-Flensburg werden keine
Hinweise gegeben.

Kenntnisnahme

Redaktionelle Anmerkung:

Abwégung zur nebenstehenden Stellung-
nahme, Stand 03.03.2021.

Kenntnisnahme

Teilberiicksichtigung

Die Anlage von Mulden zur (Teil-) Entwés-
serung der Stellplatzanlagen wird beim
Neubau-Vorhaben des Aldimarkts (4. An-
derung des Bebauungsplans Nr. 9) be-
riicksichtigt werden. Dort werden ca. 30%
der Stellplatz-Gesamtfldche verzégert
Uber Mulden in den randlichen Griinberei-
chen entwéssert werden.

Am Altstandort Aldi sind — abgesehen von
Umbauten im Geb&ude selbst — keine An-
derungen an den Aulenanlagen vorgese-
hen. Aufgrund des bestehenden Gefilles
der Stellplatzflédchen und der damit korres-
pondierenden  Entwésserungs-Kanalisa-
tion ist es hier nicht méglich eine Mulden-
entwésserung nachtréglich anzulegen.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Zusammenfassende Erklarung

B06. Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und
Schreiben vom 18.05.2021

landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein

... gegen die Durchfuhrung der geplanten Maf3-
nahmen bestehen aus der Sicht des Immissi-
onsschutzes von hier aus keine Bedenken.

Hinweise sind nicht mitzuteilen.

Kenntnisnahme

Schreiben vom 02.05.2021

B07. Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein

... unsere Stellungnahme vom 19.11.2020
wurde richtig in die Begriindung der 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, der 4.vorha-
benbezogenen Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9 und der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 der Gemeinde Wees libernommen. Sie ist
weiterhin gultig.

Redaktionelle Anmerkung:

Es folgt die Stellungnahme vom Archéolo-
gischen Landesamt vom 19.11.2020 (friih-
zeitige Beteiligung).

... wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen
auf archéologische Kulturdenkmale gem. §
2 (2) DSchG in der Neufassung vom
30.12.2014 durch die Umsetzung der vor-
liegenden Planung feststellen. Daher ha-
ben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziglich unmittelbar
oder (iber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigentime-
rin oder den Eigentimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewdssers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpflichteten befreit die
iibrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstétte
in unveréndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spéatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Kenntnisnahme

Redaktionelle Anmerkung:

Abwégung zur nebenstehenden Stellung-
nahme, Stand 03.03.2021.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Zusammenfassende Erklarung

Arché&ologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfarbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

B15. Wasserverband Nordangeln
Schreiben vom 04.06.2021

... der WV Nordangeln hat bereits am
27.11.2020 Stellung zu o.g. Bauvorhaben ab-
gegeben (s. Anhang) und méchte an dieser
Stelle nur noch um rechtzeitige Kontaktauf-
nahme vor Baubeginn bitten.

Redaktionelle Anmerkung:

Es folgt die Stellungnahme vom Wasser-
verband Nordangeln vom 27.11.2020 (friih-
zeitige Beteiligung).

Das Flursttick Nr. 27/70 ist mit einem Trink-
wasseranschluss da 32 x 3,0 versorgt (s.
anliegender Auszug aus der Fachdaten-
karte).

Die Versorgung muss vor Baubeginn still-
gelegt und die Wasserz&hleranlage demon-
tiert werden.

Ob der vorhandene Trinkwasseranschiuss
fir den neu zu errichtenden Aldi-Markt ge-
nutzt werden kann, muss die spétere ge-
plante Durchflussmengenberechnung und
die Lage des neu geplanten Gebéudes er-
geben.

Fir einen Bauwasseranschluss kénnte die
vorhandene Trinkwasserleitung in Abstim-
mung mit dem WV Nordangeln aber genutzt
werden.

Bei Riickfragen steht Ihnen unser Wasser-
meister Herr Sven Jiirgensen unter unten
angegebener Nummer gern zur Verfiigung.

Kenntnisnahme
Die Bitte wird an den Vorhabentréger weiterge-
leitet.

Redaktionelle Anmerkung:

Abwégung zur nebenstehenden Stellung-
nahme, Stand 03.03.2021.

Kenntnisnahme
Die Hinweise werden an den Vorhabentri-
ger weitergeleitet.
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Gemeinde Wees

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8

Zusammenfassende Erklérung

Auszug aus der Fachdatenkarte

Malistat: 11000
Erstedt am: 27 11.2020
Bearveter. B.Juergensen

¥V Nordengelr
Ableiung Trinkwasses
Am Wasserwork 13
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B16. Wasser- und Bodenverband Munkbrarupau
Schreiben vom 12.05.2021

Zu dem o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stel-
lung:

1. Abstandsregelungen:

Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes
Munkbrarupau sind in Bezug auf die einzuhal-
tenden Abstande von der MalRnahme unmittel-
bar nicht betroffen (siehe anliegenden Lage-
plan). Abstandsregelungen entsprechend der
Satzung kommen daher nicht zum Tragen.

2. Hydraulische Drosselung:

Die Vorfluter der Wasser- und Bodenverbande
sind fur Abflisse aus unversiegelten, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen dimensioniert und
werden zunehmend durch Abflussspitzen aus
versiegelten Flachen belastet.

Bei der geplanten Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser aus den versiegelten Fla-
chen in das vorhandene Kanalnetz der Ge-
meinde Wees ist dem WaBoV gegenuber nach-
zuweisen, dass die Kapazitat des vorhandenen
RRB so bemessen ist, dass die derzeitig ge-

Kenntnisnahme

Nichtberlcksichtigung

Die Versiegelung des Grundstiicks wird durch
die Neuplanung nicht erhéht (Bestand: 94%
Versiegelung, Planung: 79% Versiegelung).
Durch die geplante teilweise Muldenversicke-
rung in den Randbereichen des Plangebiets
wird das Niederschlagswasser teilweise auf
dem Grundstlick selbst versickert bzw. erst
verzogert in das Regenwasser-Rickhaltebe-
cken abgegeben. Deshalb ist nicht mit einer
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Gemeinde Wees

6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8

Zusammenfassende Erklarung

nehmigte Einleitmenge in den Verbandsvorflu-
ter nicht Uberschritten wird.

Dieser Nachweis ist rechnerisch zu fiihren.
Zudem ist durch einen Pegel im vorhandenen
RRB nachzuweisen, mit welcher Haufigkeit der
Notlberlauf des RRB anspringt. Die Daten sind
dem WaBoV zeitnah vorzulegen.

3. Stoffliche Belastung

Jegliche Beeintrachtigung der Verbandsgewsas-
ser durch Nahr- und Schadstoffe, auch wah-
rend der Bauzeit, sind dringend zu vermeiden.
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Zunahme der eingeleiteten Regenwasser-
menge durch das hier in Rede stehende Vor-
haben zu rechnen.

Weiterhin ist nicht bekannt, dass das RRB im
B-Plan Nr. 9 ein Ausléser von hydraulischen
Uberlastungen ist. Auch durch den Wasser-
und Bodenverband wurde dies nicht dargelegt
oder speziell angesprochen. Von Seiten der
unteren Wasserbehérde sind diesbzgl. keine
Bedenken erhoben oder Hinweise erteilt wor-
den. Sollten im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens entsprechende Nachweise gefordert

werden, dann werden diese rechtzeitig er-
bracht.

Kenntnisnahme

Der Hinweis wird an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Zusammenfassende Erklérung

4 Fazit

Nach Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf der Grund-
lage der Festsetzungen der vorhabenbezogene 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 sowie
nach Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behorden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden keine erheblichen Beeintréchtigungen des
Naturhaushaltes verbleiben. Die nicht vermeidbaren und nicht minimierbaren Beeintrachtigun-
gen werden vollsténdig ausgeglichen.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begrindung

1. Plangrundliagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der bestehende Aldi-Markt am Standort Birkenbogen 2 wird den Anforderungen an einen mo-
dernen Einzelhandelsmarkt nicht gerecht. Auf dem Grundstiick selbst bestehen keine Entwick-
lungsmaéglichkeiten bzgl. der Verkaufsflache und der notwendigen Stellplatze mehr. Deshalb
soll auf dem nahegelegenen Grundstiick Birkenbogen 9 ein Ersatzstandort entstehen, der die
erforderlichen Entwicklungsmaoglichkeiten bietet. Die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fur das Vorhaben "Neubau Aldi in Wees" auf dem Grundsttck Birkenbogen 9 werden in einem
parallelen Verfahren durch die 20. Anderung des Flachennutzungsplans und die 4. vorhaben-
bezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 geschaffen.

Mit der Verlagerung des Aldi-Markts geht auch eine Erweiterung der Verkaufsflachen (VK)
einher. Um zu vermeiden, dass die Einzelhandels-Entwicklungen in der Gemeinde Wees we-
sentliche Auswirkungen auf die benachbarten zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere
der Stadt Glucksburg, haben, ist eine Gesamtsteuerung des Einzelhandelsstandorts Wees
erforderlich. Zu diesem Zweck wird mit der hier vorliegenden 6. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 8 der Gemeinde Wees fir den Altstandort des Aldi-Markts festgesetzt, dass als Fol-
genutzungen nach der Verlagerung alle nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente
ausgeschlossen werden.

In einem abschlieRenden Votum hat die Landesplanungsbehérde im Dezember 2018 unter
Berucksichtigung der Stellungnahmen der Stadt Flensburg, der Stadt Gliicksburg und der Ge-
meinde Langballig den planungsrechtlichen Rahmen fir die Verlagerung des Aldi-Markts ge-
setzt (vgl. Anlage 1). Demnach ist eine Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarkts Aldi auf
bis zu 1.070 m? Verkaufsflache und die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets fir
grol¥flachigen Einzelhandel mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar. Gleiches gilt entsprechend auch fur den Fall einer méglichen
Verkaufsflachenerweiterung des benachbarten Lebensmitteldiscountmarkts Lidl (Bebauungs-
plan Nr. 8 der Gemeinde Wees, Grundstiick Birkland 1).

"Der Ausschluss einer weiteren Verdichtung des nahversorgungs- und zentrenrelevanten An-
gebots durch eine mégliche zusétzliche Ansiedlung solcher Warensortimente an den Altstand-
orten der Lebensmitteldiscounter im Falle einer Verlagerung ist dabei die Grundvorausset-
zung, um einen solchen Ausnahmefall von den Verkaufsflachenschwellenwerten in der Ge-
meinde Wees zu begriinden und die Raumvertréglichkeit des Planvorhabens im Hinblick auf
die Vermeidung wesentlicher Auswirkungen auf benachbarte zentrale Versorgungsbereiche
insgesamt gewéhrleisten zu kénnen. (...)

Im Ergebnis wird mit der moderateren Erweiterung der beiden Lebensmitteldiscountmérkte bei
gleichzeitigem Ausschluss einer Nachfolgenutzung der Altstandorte durch nahversorgungs-
und/oder zentrenrelevanten Einzelhandel keine mit dem Zentrale-Orte-System nicht in Ein-
klang stehende Funktionsverschiebung zugunsten der Gemeinde Wees bzw. zulasten des be-
nachbarten Zentralen Ortes und des Stadtrandkerns im Einzugsbereich gesehen. Das Plan-
vorhaben wird in dieser Gré3enordnung zu keiner (berproportionalen Stérkung der Gemeinde
Wees fiihren, die bedeutende raumfunktionale Verschiebungen zur Folge haben kénnte. Das
Planvorhaben ist im Sinne eines begriindeten Ausnahmefalls mit dem Kongruenzgebot gemél3
Ziffer 2.8 (5) LEP 2010 vereinbar. Die Landesplanung geht davon aus, dass das Planvorhaben
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

in der Gemeinde Wees insgesamt raumvertréglich realisiert werden kann." (Vgl. Anlage 1,
AbschlieRendes Votum der Landesplanungsbehérde, Seite 8)

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 der Gemeinde Wees betrifft das
Grundstuick des Lebensmittelmarkts Aldi, auf dem auRerdem ein Getrinkefachmarkt unterge-
bracht ist. Die Festsetzung als "Mischgebiet" ("MI", § 6 Baunutzungsverordnung (BauNVO))
wird grundsatzlich beibehalten. Durch eine zusétzliche textliche Festsetzung wird aber der
Charakter des Mischgebiets im Sinne des Planungsziels gesteuert.

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 steht im Zusammenhang mit der vor-
habenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees. Mit der 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ist aber kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden.
Deshalb wird die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 im Normalverfahren gemal BauGB
aufgestellt.

Samtliche planungsbedingten Kosten werden vom Vorhabentrager der Verlagerung des Aldi-
Markts bernommen. Aufgrund der geschilderten Ausgangslage hat die Gemeindevertretung
Wees am 29.09.2020 den Aufstellungsbeschluss fir die 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 fir das Gebiet ,Flursttick 27/84, Birkenbogen 2“ gefasst.
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Abb. 1: Ubersichtskarte, ohne MaRstab
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

1.2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 befindet sich im nordwestlichen
Bereich der Ortslage Wees an der StraRe Birkland bzw. Birkenbogen. Das Plangebiet liegt
etwa 300 m Luftlinie nérdlich der NordstraRe (B 199) und ist tber die Gliicksburger Chaussee
(K 92) an diese angebunden. Die Einzelhandelsgeschafte entlang der StraRe Birkland bilden
den Versorgungsschwerpunkt der Gemeinde Wees.

Abb. 2: Lage des Plangebiets, ohne MaRstab

Die Gemeinde Wees liegt unmittelbar éstlich angrenzend an das Stadtgebiet des Oberzent-
rums Flensburg, etwa 5 km vom Stadtzentrum Flensburg entfernt. Das Zentrum der Stadt
Gllcksburg mit ihren ca. 6.100 Einwohnern (Stadtrandkern Il. Ordnung) liegt etwa 4 km in
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

norddstlicher Richtung entfernt. Die Gemeinde Langballig, Sitz des Amtes Langballig mit ca.
1.550 Einwohnern, befindet sich in ca. 8 km in &stlicher Richtung (alle Entfernungsangaben
"Luftlinie").

Abb. 3: Luftbild des Bereichs "Birkenbogen" in Wees, Quelle: DigitalatlasNord, Zugriff am
16.09.2020; eingetragen sind die Geltungsbereiche der 6. Anderung des B-Plans Nr.8 und der 4.
vorhabenbezogenen Anderung des B-Plans Nr. 9 (Rot), ohne MaRstab

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstick 27/84 der Flur 1 der Gemarkung Wees und
hat eine Grofke von ca. 6.276 gm.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepragten Standort mit hoher
Flachenversiegelung.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

1.3 Raumordnungsplanung

GemaR Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Wees
im Stadt-Umland-Bereich des Oberzentrums Flensburg im Iandlichen Raum (vgl. Text-Ziffer
1.5 LEP), innerhalb des 10-km-Umkreises um den Zentralbereich des Oberzentrums Flens-
burg (vgl. Text-Ziffer 2.2.5 LEP).
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Abb. 4: Auszug aus dem LEP, Fortschreibung, Entwurf 201 8, ohne MaRstab

Das Plangebiet liegt gemaR Regionalplan fiir den Planungsraum V, Neufassung 2002 (RP V)
innerhalb des Stadt-Umland-Bereiches des Oberzentrums Flensburg im landlichen Raum (vgl.
Text-Ziffer 4.3 (1)). Die Gemeinde Wees ist unter den Gemeinden ohne zentralértliche Einstu-
fung durch eine besondere "planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion” (vgl. Text-Zif-
fer 6.2 (2)) hervorgehoben. Mit dieser Funktion steht aufgrund der besonderen Eignung der
Gemeinde eine deutlich starkere gewerbliche und dienstleistungsbezogene Entwicklung in
Aussicht, als dies bei den sonstigen nicht gesondert eingestuften Gemeinden der Fall ist. Die
gesonderte Entwicklung ist mit den Nachbarstadten Glucksburg und Flensburg abzustimmen.

Die Gemeinde Wees ist Teil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Er-
holung (vgl. Text-Ziffer 5.4 (1)). Stdlich, westlich und nérdlich wird die Gemeinde "eingerahmt"
von einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft" (vgl. Text-Ziffer 5.3

(1))
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

'{"/v"l?g‘liund Ostersko

Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum V, ohne MaRstab

Auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Neuaufstellung 2020) und den
Landschaftsplan der Gemeinde Wees (Stand 1996) wird spater, im Rahmen der Entwurfs-
fassung nach § 3 (2) BauGB des Umweltberichts, néher eingegangen.

1.4 Die Zulissigkeit von "groBflichigem Einzelhandel" am Standort
Wees

Fur die Zulassigkeit von groflachigen Einzelhandelsvorhaben in der Gemeinde Wees sind die
Bestimmungen des Landesentwicklungsplans und des Regionalplans (siehe jeweils oben)
ausschlaggebend. Die Gemeinde Wees besitzt demnach keine zentral6rtliche Funktion. Ge-
meinden ohne zentralértliche Einstufung sind grundsétzlich auf Einzelhandelseinrichtungen
mit héchstens 800 gm Verkaufsflache (VK) je Einzelvorhaben beschrénkt. Dies entspricht dem
zentralértlichen Kongruenzgebot: Art und Umfang der Einzelhandelseinrichtungen sollen der
Bevdlkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah- bzw. Verflechtungsbe-
reich angemessen sein (vgl. LEP, S.54). Allerdings kann in begriindeten Ausnahmeféllen von
den vorgegebenen Schwellenwerten abgewichen werden. In dem Fall ist zu bewerten, bis zu
welcher GréRenordnung Uber 800 gm VK hinaus Uberértliche Versorgungsfunktionen raum-
vertraglich wahrgenommen werden konnen.

Diese Bewertung fur die Gemeinde Wees ist durch das abschlielende Votum der Landespla-
nungsbehorde (vgl. Anlage 1, Seite 6f) erfolgt. In die Bewertung flossen insbesondere Lage-
faktoren (Lage im Stadt-Umland-Bereich Flensburg; Verkehrsgunst an der B 199) und plane-
rische Aspekte ein (besondere Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion der Gemeinde; bereits
bestehende Funktion als Uberértlich relevanter Versorgungsstandort). Es wird aber auch da-
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

rauf hingewiesen, dass es sich bei dem Vorhaben der Verlagerung des Aldi-Lebensmittel-
markts nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine Erweiterung eines bestehenden Be-
triebs handelt. Weiterhin ist eine Erweiterung der VK von Lebensmitteldiscountmarkten heut-
zutage nicht nur einer quantitativen, sondern auch einer qualitativen Entwicklung geschuldet
(z.B. vergroRerte Gangbreiten, Flachen fur Pfandriickgabe, Backautomaten etc.). Die markt-
Ublichen StandardgréRen von Discountmarkten beginnen heute bei ca. 1.070 gm VK.

Nach Wiardigung aller Aspekte, insbesondere auch zweier gutachterlicher Stellungnahmen
(bulwiengesa AG, Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse, Neuaufstellung Aldi-Lebensmittel-
markt in 24999 Wees, 2018: Dr. Lademann und Partner, Gesellschaft fir Unternehmens- und
Kommunalberatung AG, Die Gemeinde Wees als Standort fur Lebensmitteldiscounter, Plausi-
bilitatsprifung einer Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse der bulwiengesa AG) sowie den
Stellungsnahmen der Stadt Flensburg, der Stadt Glucksburg und der Gemeinde Langballig,
kommt die Landesplanungsbehérde zu dem Schluss, dass fur die Gemeinde Wees Ansatz-
punkte fur einen Ausnahmefall vom zulassigen VK-Schwellenwert gem. LEP 2.8 Ziffer 5, letz-
ter Satz vorliegen, die eine VK-Erweiterung der beiden in Wees bestehenden Lebensmitteldis-
countmarkte bis zu einer VK-Flachen von jeweils 1070 gm begriinden kénnen.

Von den drei in ihrer Versorgungsfunktion betroffenen und im Vorwege beteiligten Kommunen
(Flensburg als Oberzentrum:; Gliucksburg als Stadtrandkern 1. Ordnung; Gemeinde Langballig
als Gemeinde mit erganzender Uberértlicher Versorgungsfunktion im landlichen Raum) hat die
Stadt Glucksburg ihr Einvernehmen mit den vorliegenden Planungen nicht erteilt. Die Stadt
Glucksburg befiirchtet, durch die maoglichen Erweiterungen der Discounter Aldi und Lidl in
Wees, kinftig keine Méglichkeit mehr zu haben, selbst einen Discounter anzusiedeln.

Nach Einschéatzung der Landeplanungsbehérde sind durch die maRvolle Erweiterung des Ver-
kaufsflachenangebots in Wees keine wesentlichen Auswirkungen auf die wohnortnahe Grund-
versorgung in der Stadt Glucksburg zu erwarten. Das Potenzial der Stadt Glucksburg fur den
Ausbau der eigenen Nahversorgungsinfrastruktur bleibt weiterhin bestehen.

Allerdings ist darauf zu achten, dass die Raumvertraglichkeit der Planungen in Wees im Hin-
blick auf die Vermeidung wesentlicher Auswirkungen auf benachbarte zentrale Versorgungs-
bereiche durch geeignete planungsrechtliche MaRnahmen gewabhrleistet bleibt. D.h. bei Stand-
ortverlagerungen innerhalb der Gemeinde Wees ist das Erfordernis einer Gesamtsteuerung
zu sehen, um sicherzustellen, dass es insgesamt bei der moderaten VK-Erweiterung bleibt.

Im vorliegenden Fall geschieht diese Gesamtsteuerung durch den Ausschluss einer weiteren
Zunahme des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angebots am Altstandort des Al-
dimarkts. Der Bebauungsplan Nr. 8 wird im Parallelverfahren in einer Weise geéndert, dass
eine erneute Ansiedlung solcher Warensortimente ausgeschlossen ist. Im Durchfiihrungsver-
trag der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wird geregelt, dass die
bestehende Baugenehmigung fir den Altstandort bei Inkrafttreten des Planungsrechts fiir den
neuen Standort, mit einer entsprechenden Ubergangsregelung far die Bauzeit, erlischt.

Sollte das Vorhaben der Verlagerung des Aldi-Markts wider Erwarten nicht zustande kommen,
so ware das Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 unschéadlich, da der Aldi-
Markt in seiner jetzigen Form an dem Standort Bestandsschutz genielt.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

1.5 Flachennutzungsplanung

Im gliltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees von 1975 ist der Plangeltungsbereich
seit der groRraumigen 4. Anderung (1992) als gemischte Bauflache (M) dargestellt, siehe
nachfolgende Abbildung.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flichennutzungsplan der Gemeinde Wees (hier: 4. Anderung 1992),
Quelle: DigitalatlasNord, Zugriff am 15.09.2020, eingefiigt ist das Plangebiet der 6. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 8 (Rot), ohne MaBstab

Da sich die grundsétzliche Festsetzung des Plangebiets als "MI — Mischgebiet" gem. § 6
BauNVO nicht andert, kann die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 aus dem Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Wees entwickelt werden.

1.6 Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Wees

Der Bebauungsplan Nr. 8 "Westanbindung Sud" der Gemeinde Wees wurde 1992 aufgestellt.
Ziel war die Schaffung eines Dorfzentrums "mit Gemeindeburo, Post, Bank, Arztpraxis, Apo-
theke, Gaststatte, Laden fur Schlachter und Backer, Blumenladen, Hobbybedarf und einem
Friseur" (Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 8, Seite 3). Desweiteren sollten Flachen fur
einen Lebensmittelmarkt, einen Getrankemarkt, ein Burogebaude und weitere Handwerksbe-
triebe entstehen (ebd.). Die Planungen wurden teilweise umgesetzt und teilweise durch die
Plananderungen Nr. 1 bis Nr. 5 angepasst.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

Abb. 7: Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Wees (Ausschnitt Planzeichnung), eingefiigt sind
die Geltungsbereiche der 2., 3.und 5. Anderung (Blau) sowie der hier vorliegenden 6. Anderung
(Rot), ohne MaRstab

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 (1995) wurde im Teil B (Text) des Bebau-
ungsplans eine értliche Bauvorschrift, die nach Landesbauordnung festgesetzt wurde, aufge-
hoben (Ziffer 2.2 "Das Mauerwerk muss mindestens 50% der GesamtauRenwandflache betra-
gen.").

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 (1997) wurde eine vormals als Griunflache
festgesetzte Flache im siidlichen Bereich des "Dorfzentrums" als Mischgebiet festgesetzt, um
die Errichtung zweier Arzte- und Geschéftshauser zu ermoglichen. Die Flache ist inzwischen
bebaut.

Mit der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 (1998) erfolgte eine Teilaufhebung des Be-
bauungsplans. Der Geltungsbereich der Teilaufhebung betrifft eine vormals als Grinflache
festgesetzte Flache im westlichen Bereich des Bebauungsplans. Die Flache wurde spater
durch den Bebauungsplan Nr. 15 Uberplant und ist mit einem Gewerbebetrieb bebaut.

Die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 wurde 2004 beschlossen, aber
nach dem Aufstellungsbeschluss nicht weiter verfolgt. Ziel der Anderung war die Schaffung
der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung des dort ansassigen Lebensmittel-
discounters "LIDL" auf bis zu 1.000 gm VK.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 (2008) wurde die stadtebauliche Ordnung des
geplanten "Dorfzentrums" (nérdlicher Bereich) verandert. Die vormals halbkreisférmige Stra-
Renverkehrsflache wurde zu einem Mischgebiet umgewandelt. Damit wurde die Erweiterung
des dort bereits ansassigen Lebensmitteldiscounters "LIDL" auf 800 gm VK ermoglicht.
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Begrindung

Abb. 8: Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde Wees (Ausschnitt), eingefiigt ist der Geltungsbereich

der 6. Anderung (Rot), ohne MaBstab

Fur den Geltungsbereich der 6. Anderung trifft der Bebauungsplan Nr. 8 folgende Festset-

zungen:
- MI (Mischgebiet, § 6 BauNVO)
- GFZ 1,0 als Hochstmaly
- GRZO06
- | Anzahl der Geschosse, zwingend
- Offene Bauweise
- Bestimmung des Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenzen)

- Erhaltungsgebot fir einen Knick (6stliche Grundstiicksgrenze)
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

2. Erlauterung der Plandnderung

Der Text (Teil B) des Bebauungsplans wird im Abschnitt "Nutzung des Mischgebiets" um eine
Ziffer "3" ergénzt.

In Ziffer 3 wird festgesetzt, dass im Geltungsbereich der B-Plan-Anderung Einzelhandelsbe-
triebe mit den folgenden nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten unzuldssig sind:

- Nahrungs- und Genussmittel, auRer Getranke, auRer einem Backwaren-Verkauf bis
75 gm Verkaufsflache inkl. aller Nebenflachen

- Drogerieartikel

- Papier / Burobedarf / Schreibwaren

- Zeitungen/Zeitschriften

- Bucher

- Bekleidung und Bekleidungsaccessoires (Sonnenbrillen, Schal, Hiite 0.4a.)

- Schuhe, Lederwaren

- Apotheken- und Sanitatshauswaren, Brillen, Hérgerate

- Haushaltswaren, Glas/Porzellan/Keramik

- Spielwaren

- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel

- Elektrogeréate, Medien (= Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik,
Computer, Foto)

- Uhren, Schmuck

- Schnittblumen, Topfblumen

Die Festsetzung tragt zu einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Einzelhandels-
standorts Wees insgesamt bei. Vor dem Hintergrund der Verlagerung und der damit einherge-
henden Erweiterung des Lebensmittelmarkts auf Grundlage der parallel durchgefiihrten 4. vor-
habenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 9, dient die vorliegende Beschrankung
des Mischgebiets dem Schutz der Versorgungsbereiche der benachbarten zentralen Orte (vgl.
hierzu auch Kap. 1.1 "Anlass und Ziel der Planung" sowie 1.4 "Die Zuldssigkeit von
‘groRflachigem Einzelhandel' am Standort Wees").

Die Sortimentsliste entspricht der Liste der Nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
mente des aktuellen Entwurfs fur die Fortschreibung des Landesentwicklungsplans (LEP —
Entwurf 2018), Anlage 4.

Zur Klarstellung wurde dem ersten Spiegelstrich der Zusatz "auRer Getranke, auRer einem
Backwaren-Verkauf bis 75 am Verkaufsflache inkl. aller Nebenflzchen" beigefugt. Im Plange-
biet befindet sich ein Getrdnkefachmarkt, der nach dem Auszug des Aldi-Markts eine gréRere
Fléche einnehmen soll. Es ist davon auszugehen, dass von Getrankefachmarkten keine scha-
digenden Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche ausgehen.

Daneben soll auch ein Backwarenverkauf in begrenztem Umfang ("bis 75 am Verkaufsflache
inkl. aller Nebenflachen") weiterhin zulassig sein. Die genannte GréRenordnung entspricht
dem seit 1993 am Standort bestehenden Backwaren-Verkauf. Es handelt sich also um eine
Bestandssicherung fiir einen alteingesessenen Betrieb und nicht um eine Ausweitung des be-
stehenden Angebots. Das planerische Ziel, durch die Nutzungsbeschrankung am Altstandort
des Aldimarkts die Nahversorgungsbereiche der umliegenden zentralen Orte zu schitzen
bleibt trotz der benannten Ausnahme erhalten.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begrindung

Beide Ausnahmen (Getranke und Backwarenverkauf) sind mit dem Innenministerium (Landes-
planung und Referat fur Stadtebau und Ortsplanung) abgestimmt.

Die Zulassigkeit von Nutzungen richtet sich im Ubrigen nach § 6 BauNVO.

Alle anderen Festsetzungen bleiben unverandert und behalten vollumfanglich ihre Wirksam-
keit.
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3. Umweltbericht

GemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fur die Belange des
Umweltschutzes nach §1(6)Nr. 7und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchzufthren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

3.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes
Angaben zum Standort

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 befindet sich im nordwestlichen
Bereich der Ortslage Wees an der Strale Birkland bzw. Birkenbogen.

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 27/84 der Flur 1 der Gemarkung Wees und
hat eine GréRe von ca. 6.276 gm.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepragten Standort mit hoher
Flachenversiegelung. Im Bestand befinden sich dort ein Zusammenhangender Gebiudekom-
plex, der derzeit als ALDI-Markt sowie von einer Backerei und einem Getrankefachmarkt ge-
nutzt wird. Versiegelte Flachen (Asphalt) sind die im Suidosten bestehende Zufahrt von der
StraRe Birkland und die Zufahrten von der StraRe Birkenbogen sowie die Parkplatzflache des
ALDI- und des Getrankefachmarktes sowie der Backerei, sowie die Zulieferungsbereiche im
nordlichen Teil. Im éstlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Knick (in Nord-
Sidrichtung verlaufend), der zur Halfte auf dem Plangebiet liegt und zur anderen Halfte auf
den angrenzenden Nachbargrundstiicken. Zwischen dem Gebaudeteil des Aldi-Marktes und
dem Knick befindet sich Zierrasenflache.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Mit der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbun-
den.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Mischgebiet, § 6 BauNVO) bleiben alle bestehen-
den Festsetzungen unverandert und behalten vollumfanglich ihre Wirksamkeit, nur die Zulss-
sigkeit von Nutzungen wird neu geregelt. Zukunftig sind Einzelhandelsbetriebe gem. einer Sor-
timentenliste (vgl. Kap. 2) mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten unzulss-
sig.

3.2 Umweltschutzziele aus Ubergeordneten Fachgesetzen

Fachgesetze und -verordnungen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017, zuletzt
geandert am 08.08.2020, zu beachten. Darin sind insbesondere § 1 B)Nr.7,§1a, §2 (4)
sowie § 2a BauGB bezuglich Eingriffsregelung und Umweltprifung relevant. Es wird daher ein
Umweltbericht als Teil der Begriindung erstellt.

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes geman § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Fol-
genden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan berticksichtigt wurden.
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Die auf Ebene der Européischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele sind
in nationales Recht bernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen festgelegt.
Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplanen Landschaftsrahmen-
plan und Landschaftsplan festgelegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"7ur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere (1.) lebensfihige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermoglichen.”

Dariiber hinaus heit esim § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:
"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere (5.) wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre

Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten.”

Beriicksichtigung:

- Erhaltung des Knicks entlang der dstlichen Grundstucksgrenze,
- Beriicksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44,

- Mit der Plandnderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden, von daher tre-
ten im Bestand keine Anderungen auf. Die Flache hat eine geringe Bedeutung fr den
Naturschutz.

Natura 2000 -Gebiete
Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Aufbau
und Schutz des zusammenhéngenden europaischen ékologischen Netzes "Natura 2000". Die-
ses besteht aus FFH-Gebieten gemaf Richtlinie 92/43/EWG sowie Vogelschutzgebieten ge-
maR Richtlinie 79/409/EWG.
Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fur Planungen und Projekte:
"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertréglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu tiberpriifen, wenn sie (... ) geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintréchtigen.”
Beriicksichtigung:
In der Umgebung bis 3 km Abstand zum Plangebiet liegen folgende Gebiete des Europaischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemaf Richtlinie 92/43/EWG, Vogelschutz-
gebiete gemal Richtlinie 79/409/EWG):

- Das FFH-Gebiet DE 1123-393 _Kiistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis

Geltinger Birk* mit einer GréRe von 10.958 ha liegt zwischen Flensburg und Gelting.
Es umfasst Kiistenlebensraume der Flensburger Innen- und AuRenforde sowie die der
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Férde vorlagerten Flachwassergebiete. Der geringste Abstand zum Plangebiet befin-
det sich ca. 1 km in nordwestlicher Richtung. Zwischen dem Schutzgebiet und dem
Plangebiet liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

- Das FFH-Gebiet Nr. 1123-392 »Blixmoor* befindet sich in ca. 1 km Entfernung in stid-
licher Richtung. Zwischen dem Schutzgebiet und dem Plangebiet liegen die B 199,
landwirtschaftlich genutzte sowie teilweise bebaute Flachen.

Von einer Auswirkung auf die Gebiete wird jedoch nicht ausgegangen, da die Entfernung mind.
1 km betragt und Flachen mit Pufferwirkung zwischen den FFH-Gebieten und dem Plangebiet
liegen.

Boden/ Fliche
Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll Sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flzchen (...) MaBnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR3 zu begrenzen

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfiillen kén-
nen.*

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie folgt
dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schéadliche Bodenverénde-
rungen nicht hervorgerufen werden.*

Bericksichtigung:

- Mit der Plananderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden. Veranderun-
gen des Bestandes sind zurzeit nicht zu erwarten.

- Der Standort ist schon im Bestand durch gewerblich genutzte Gebude bebaut und
zum GroRteil versiegelt.

Wasser
Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter
§ 5 WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heiRt es:

»(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewssser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verénderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene Sparsame Verwendung des Was-
sers sicherzustellen,

3. die Leistungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréBerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.*
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Beriicksichtigung:

- Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

- Eine Anderung des Bestandes ist nicht vorgesehen, von daher &ndert sich die Ent-
wasserungssituation der Flachen nicht.

- Das anfallende Oberflichenwasser wird in das vorhandene, nord-westlich gelegene
und im B-Plan Nr. 9 festgesetzte Regenriickhaltebecken abgeleitet. Von dort aus ge-
langt es in das Netz des Wasser- und Bodenverbands Munkbrarupau.

Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"7ur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbeson-
dere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung
zu.*

Das BauGB formuliert bezuglich Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel folgende
Grundsétze:

_Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.”
Beriicksichtigung:

- Erhaltung von Geholzbestédnden des Knicks zum mikroklimatischen Ausgleich im Plan-
gebiet

- Mit der Plananderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden, von daher
sind keine Anderungen der Bestandssituation zu erwarten.

Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
"die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf
Dauer zu sichern.

Beriicksichtigung:

- Mit der Plananderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden, von daher sind
keine Anderungen der Bestandssituation zu erwarten.

- Der Standort ist im Bestand durch gewerblich genutzte Gebzude bebaut und zum
GroRteil versiegelt. Das Landschaftsbild wird nicht veréndert.

- Der Standort liegt in direkter Nachbarschaft zu weiteren Gewerbebetrieben / Einzelhan-
delsbetrieben, die als Vorbelastung im Landschaftsbild wirken.

- Erhaltung des Knicks als Landschaftselement mit landschaftsbildtypischer Eigenart.
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Mensch und Gesundheitsschutz
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen einander so zuzu-
ordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieRlich oder tberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedirftige Gebiete so weit wie méglich ver-
mieden wird. MaRgeblich fur die Bewertung der Larmbelastigung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® und die TA Larm.

Berlcksichtigung:

- Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

- Mit der Plananderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden, von daher sind
keine wesentlichen Anderungen zu erwarten. Vermutlich wird sich die Larmbelastigung
zwischenzeitlich im Bereich des Plangebietes verringern.

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturgiter sind Bau- und Bodendenkmale zu beriicksichtigen.
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen Kulturgutern
ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzuge-
hen.*

Bertcksichtigung:

- Fur das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

3.3 Fachplanungen

me

paant

:

Abb. 9: Darstellung aller Schutzgebieten und Verbundachsen (Quelle: Umweltatlas SH, Zugriff:
Dez. 2020)
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Abb. 10: Auszug Karte 2 LRP Planungsraum 1 (2020)

GemaR Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum | (Stand: Januar 2020) liegt das Plan-
gebiet aulerhalb von Schutzgebieten. Ein Trinkwassergewinnungsgebiet befindet sich éstlich
und ndrdlich von Wees in ca. 2 km Entfernung. Die Gebiete mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, die sich um die Ortslage Wees und ent-
lang der Munkbrarupau erstrecken, sind zum groRen Teil auch als FFH-Gebiet geschiitzt.

Die gesamte Gemeinde Wees ist Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie in einem
Bereich, der die Voraussetzungen fur eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG
i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfullt (vgl. Karte 2 Landschaftsrahmen-
plan).

Abb. 11: Ausschnitt aus dem Plan ,,Entwicklung“ des Landschaftsplanes Wees (Stand: 1996)
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Der Landschaftsplan der Gemeinde Wees (1996) stellt das Plangebiet im Bestands- und
Entwicklungsplan als Mischbauflache dar. Die Ausweisung eines Mischgebietes entspricht so-
mit dem Landschaftsplan.

Bericksichtigung der Umweltschutzziele der Fachplanungen:

- die Planung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes.

3.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird zunachst eine Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) durchgefiihrt.

3.4.1 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Im Rahmen von Ortsbegehungen im Oktober 2020 und Januar 2021 wurde der aktuelle Bio-
topbestand im Bereich des Plangebietes erfasst.

Das Plangebiet weist im deutlich Uberwiegenden Anteil versiegelte bzw. bebaute Flache auf.

Im Bestand befinden sich dort ein Zusammenhangender Gebaudekomplex, der derzeit als
ALDI-Markt sowie von einer Backerei und einem Getrankefachmarkt genutzt wird.

Versiegelte Flachen (Asphalt) sind die im Studosten bestehende Zufahrt von der StraRe Birk-
land und die Zufahrten von der StraRe Birkenbogen sowie die Parkplatzflache des ALDI- und
des Getréankefachmarktes sowie der Backerei, sowie die Zulieferungsbereiche nérdlich des
Gebaudekomplexes.

Die Parkplatze vor dem Aldi-Markt sind durch eine Pflanzflache unterbrochen, auf denen ins-
gesamt 6 Stick Kugelahornbsume stehen. Die Pflanzflachen sind mit groRen Kieselsteinen
abgedeckt, so dass hier keine weitere Vegetation vorhanden ist. Zur StraRe Birkland und nord-
Gstlich des Aldi-Gebaudes, angrenzend zu dem Knick, befinden sich kleinflachige Zierrasen-
flachen. Im 6stlichen Bereich des Geltungsbereiches befindet sich ein Knick (in Nord-Stidrich-
tung verlaufend), der zur Halfte auf dem Plangebiet (Flurstiick 27/84) liegt und zur anderen
Halfte auf den angrenzenden Nachbargrundstiicken (Flurstiick 19/22, 103 und 105).

Der Knick ist tberwiegend mit WeiRdorn, Schiehen, llex, Holzapfel und Rosa canina bewach-
sen. Uberhlter sind nicht vorhanden.

Der Knick ist ein gesetzlich geschutztes Biotop gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. §21 (1) Nr. 4
LNatSchG SH.

3.4.1.1 Artenschutzrechtliche Bewertung

Auf Grundlage der 6rtlichen Begehungen des Plangebietes werden im Folgenden Aussagen
zu Vorkommen und zur Betroffenheit relevanter Arten getroffen.
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Saugetiere:

Die Gebaude im Plangebiet wurden auf Vorkommen von Flederméausen, das Vorhandensein
von Quartieren und die Eignung fur eine entsprechende Nutzung durch Fledermause unter-
sucht.

Fur die Gebaude kann eine Nutzung als Quartier, einschlieRlich Winterquartier, durch Fleder-
mause aufgrund mangeinder Eignung und des Fehlens von Hinweisen bei der Bestandsauf-
nahme ausgeschlossen werden. Geeignete Baume, die als Fledermausquartier dienen kénn-
ten, sind nicht vorhanden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten von oder Fledermausen im Plan-
gebiet kénnen daher ausgeschlossen werden.

Fiir die Haselmaus und groRe Saugetiere der Feldflur ist das Plangebiet als Lebensraum un-
geeignet.

Amphibien und Reptilien:

Das Plangebiet und der direkte Umgebungsbereich bieten aufgrund der Lage und Habitataus-
stattung fur die Amphibien- und die Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keinen
geeigneten Lebensraum.

Wirbellose:

Fur seltene bzw. gefahrdete Wirbellosen-Arten, 2 B. aus den Artengruppen Libellen, Heu-
schrecken, holzbewohnende Kafer usw. ist das Plangebiet nicht als Lebensraum geeignet, da
entsprechende Habitate wie naturnahe Gewasser, Feuchtbiotope, Totholzbestande etc. feh-
len.

Vogel:

Die Gebaude und der Strauchbestand des Knicks sowie die Kugelahornbdume im Plangebiet
wurden auf Vorkommen von Végeln, das Vorhandensein von Nestern und die Eignung fur eine
entsprechende Nutzung durch Végel untersucht. Das Gebaude des ALDI-Marktes und des
direkt angrenzenden Getrankefachmarktes ist als Lebensraum gebaudebriitender Vogel nicht
geeignet. Es wurden keine Hinweise auf Vorkommen festgestellt. Die Kugelahornbaume wei-
sen keine Hohlenstrukturen auf, so dass Vorkommen von hoéhlenbritenden Végeln ausge-
schlossen werden kénnen.

Der Knickabschnitt entlang der 6stlichen Grundstiicksgrenze ist mit seiner eher luckigen Ge-
holzstruktur als Lebensraum fr gehélzbrutende Vogelarten bedingt geeignet. Aufgrund der
starken Stérungen, die von der angrenzenden Nutzungen ausgehen, beschrénkt sich das Vor-
kommen auf Vogelarten, die als wenig stérungsempfindlich gelten und allgemein héaufig vor-
kommen.

Die mit Betonsteinpflaster befestigten Flachen weisen keinerlei Lebensraumpotenzial fur Tiere
der besonders oder streng geschitzten Arten auf. Auf den unversiegelten Freiflachen sind
gelegentliche Vorkommen nahrungssuchender Végel méglich. Vogelbrutplatze sind auf diesen
Flachen nicht zu erwarten.

Im Ergebnis der Lebensraumpotenzialabschatzung sind lediglich gehoélzbritende Vogelarten
planungsrelevant.

Da derzeitig keine konkreten MaRnahmen geplant sind, sind zurzeit keine Verstélie gegen
Zugriffsverbote zu erwarten. Unabhéngig davon ist zum Artenschutz der § 44 BNatSchG zu
beachten, nach dem
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1. die Verletzung oder Toétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Storung wild lebender Tiere der streng geschuitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestitten von Tieren der
besonders geschiitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschitzten
Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Fur Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng ge-
schutzten Tierarten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie), von europaischen Vogel-
arten oder von bestandsgefshrdeten Arten gemal Rechtsverordnung ein VerstoR gegen das
0.g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im réumlichen Zusammenhang nicht
weiterhin erfullt ist.

Fur das Verbot Nr. 1 gilt, dass ein VerstoR gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot (Nr. 1)
vorliegt, wenn sich durch die unvermeidbare Beeintrachtigung durch das Vorhaben das T&-
tungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare der betroffenen Arten signifikant erhoht, (§ 44 Abs.
S BNatSchG). Firr das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Nach der Potenzialabschétzung zur Lebensraumeignung fur Tiere und Pflanzen im vorigen
Abschnitt sind Vorkommen von Geholzbritern der ungeféhrdeten Arten in den Knicks grund-
satzlich méglich. Brutvorkommen von Bodenbritern der ungeféhrdeten Arten sind auf den Fls-
chen nicht zu erwarten.

Die Betroffenheit streng geschitzter Tier- und Pflanzenarten (hier Arten des Anhangs |V der
FFH-Richtlinie) sind nicht zu erwarten.

Bestandsgefahrdete Arten gemaR Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine entspre-
chende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

3.4.1.2 Fazit der artenschutzrechtlichen Bewertung

halten werden.

Ungeachtet dessen sind die folgenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen zu
beachten:

- Ausschlussfrist fir Gehélzbeseitigung: Das Entfernen von Baumen und anderen Ge-
hélzen (Knick) ist geman § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Marz bis 30. Sep-
tember verboten.

Bei Beachtung dieser VermeidungsmaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestiande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht berihrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmaRnahmen (§44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.
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3.4.2 Schutzgut Boden / Fléche
Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und die Ermittlung von Mafnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen gepruft. Ins-
besondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler Belang, der
im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behan-
delt wird.

Die Umweltpriifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerarbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltprifung nach
BauGB" (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem _Runderlasses zum Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* (Gemeinsamer Runderlass
des Innen- und des Umweltministeriums vom 9.12.2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ostlichen Hugellandes. Die Bodenentwicklung und damit
der Boden wurden durch Eiszeiten bestimmt. Grund- und Endmoranen dominieren die Land-
schaft, die durch einen kleinrdumigen Wechsel von Kuppen, Hangen und Senken gepragt ist
und entsprechend vielfaltig und wechselhaft ist: Braunerden, Parabraunerden und Pseu-
dogleye auf Hugeln sind mit Kolluvisolen, Gleyen und Mooren in Senken vergesellschaftet. Im
Bereich des Plangebietes findet sich der Bodentyp Gley-Podsol in direkter Nachbarschaft zu
Pseudogley/ Parabraunerde (Quelle: Landwirtschaftsatlas).

Eine Baugrunduntersuchung wurde bisher nicht durchgefuhrt, ein Altlastenverdacht besteht
nicht. Mit der Plananderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden, so dass im Be-
stand zurzeit keine Anderungen zu erwarten sind.

Gemah Landschaftsranmenplan (Planungsraum 1, Karte 3) liegt das Plangebiet auBerhalb
des Bereiches klimaintensiver Béden.

Bewertung

Der Boden im gesamten Plangebiet ist stark anthropogen uberpragt durch flachenhafte Auf-
fullungen von bodenfremdem Material. Die Bodenoberflache ist zum uberwiegenden Flachen-
anteil versiegelt. Auch in den unversiegelten Bereichen ist die natiirliche Bodenstruktur durch
die Auffullungen gestort.

Schadstoffbelastungen im Boden sind nicht bekannt.

Es kann davon ausgegangen werden, dass nach derzeitigem Planungsstand keine Beein-
trachtigungen im Schutzgut Boden zu erwarten sind.

Prognose Eingriffe

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark veran-
dert und eingeschrénkt. Bodenversiegelungen fiuhren zu erheblichen und nachhaltigen Veran-
derungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Standort flr
Vegetation und als Lebensraum fur Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben diese
Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MaR durchlassig
bleibt.

Im Ausgangszustand ist fur das Plangebiet bereits ein hoher Anteil an versiegelter Flache zu
verzeichnen.
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Mit der Festsetzung der GRZ als GréRe der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal zu-
lassige FlachengroRe fur Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die Grund-
flache kann gemaR § 19 4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Nebenanlagen, Stellplatze
und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden.

In der folgenden Tabelle wird fir das Mischgebiet der Versiegelungsgrad in Prozent, ein-
schliel3lich der Uberschreitung der GRZ um 50 % angegeben. Von der maximal zuléssigen
Fléchenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen.

Gebietsgroe Versiegelungs- zulgssige Versie-
Saticl (m?) GRE grad (%) gelung (m?)
Mi 6.276 0,60 90,0 5.648

Tabelle 1: Versiegelungsgrad im Plangebiet

Im Bestand sind rd. 5.580 m2 versiegelt (davon ca. 1.850 m?2 Gebaude). Der Ausgleich firr die
Versieglung wurde bereits im Vorfeld (far den B-Plan Nr. 8) erbracht. Weitere Versieglungen
sind derzeit nicht geplant.

3.4.3 Schutzgut Wasser
Bestand
Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das anfallende Schmutzwasser wird zurzeit in das vorhandene &ffentliche Kanalnetz eingelei-
tet. Eine Anderung ist derzeit nicht geplant.

Bewertung
Durch die Entsorgung von Schmutzwasser und Oberflachenwasser sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen im Schutzgut Wasser zu erwarten.

3.4.4 Schutzgut Klima / Luft
Bestand

Das Kleinklima im Plangebiet wird sowohl durch die bestehende Flachenversiegelung als auch
die Lage des Gebietes am Ortsrand beeinflusst. Der hohe Versiegelungsgrad bewirkt im Plan-
gebiet kleinklimatisch eine deutliche Erwarmung bei Sonneneinstrahlung und Herabsetzung
der Luftfeuchtigkeit. Die Lage zwischen sowohl im Siedlungsbestand als auch in der Nahe von
Offenlandschaft mit Kaltluftentstehung und weitgehend ungehindertem Luftaustausch sorgt
dagegen fir ein ausgeglichenes Kleinklima.

Bewertung

Da es bei der Anderung des Bebauungsplanes nicht zu einer Erhéhung des Versiegelungs-
grades kommt, wird es voraussichtlich auch zukunftig nicht zu einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Kleinklimas kommen. Auch im Zusammenhang mit der aufgrund der globalen Klima-
erwarmung anzunehmenden Zunahme von Zeitraumen intensiver Sonneneinstrahlung wird es
nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen des Kleinklimas kommen.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 23




Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

3.4.5 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepréagten Standort mit einem
hohen Anteil versiegelter Flache und Gebaudebestand. Der Anteil an Grunflachen und Vege-
tation ist im Bestand gering.

Bewertung
Anderungen des Bestandes sind derzeit nicht geplant, von daher sind keine weiten negativen
Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten.

3.4.6 Schutzgut Mensch
Bestand

Erholungseignung

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepréagten Standort mit einem
hohen Anteil versiegelter Flache und Gebaudebestand. Das Plangebiet weist keine besondere
Funktion beziglich Erholung auf, auch wenn das Gebiet sich gem. Landschaftsrahmenplan in
einem Raum mit besonderer Erholungseignung befindet.

Emissionen
Mit der Plananderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden, so dass im Bestand
zurzeit keine Anderungen zu erwarten sind.

In DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 sind als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche Planung
folgende schalltechnische Orientierungswerte angegeben:

Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
- tags 60 dB(A)
- nachts 50/45 dB(A) (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

Der niedrigere Nachtwert (45 dB(A)) soll fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur

Gerausche von vergleichbaren &ffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Nachtwert 50 dB(A)
ist auf Verkehrsgerauscheinwirkungen anzuwenden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass die héchste zulassige Gerduschbelastung erreicht wird.

Immissionen

Im Nahbereich des Plangebiets befinden sich diverse landwirtschaftliche Flachen. Die aus ord-
nungsgemafer landwirtschaftlicher Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und
Geriiche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Von den umliegenden tberértlichen StraRen (B 199, Entfernung ca. 280 m sowie Glucksbur-
ger Chaussee/K 92, Entfernung ca. 170 m) sind keine unvertraglichen Larmimmissionen zu
erwarten.

Abwasser, Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachenwassers
wird im Kapitel zum Schutzgut Wasser beschrieben.
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Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-FIensburg GmbH auf der
Grundlage der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS).

Stérfallvorsorge

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu prufen. Zwischen schutzbeduirftigen Nutzungen und Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von Aus-
wirkungen angemessene Abstande nachzuweisen. Die im Bebauungsplan zugelassenen Ein-
zelhandelsgeb&ude und-anlagen mit Publikumsverkehr und Umgang mit Lebensmitteln gelten
als schutzbedurftige Nutzungen.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich keine Betriebe, die der Storfall-Verordnung unterlie-
gen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass fur das im Bebauungsplan geplante Vorhaben keine
Auswirkungen aufgrund der Anfélligkeit fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind.

Bewertung
Bezuglich Erholungseignung, Abwasser und Abfall sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Bezuglich Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen wird daher davon ausgegangen,
dass fUr das im Bebauungsplan festgesetzte Vorhaben keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Von Schadstoffbelastungen im Boden wird nicht ausgegangen. Sollten zu einem spateren Zeit-
punkt Schadstoffbelastungen festgestellt werden, sind diese fachgerecht untersuchen und ent-
sorgen zu lassen.

Bezuglich Emissionen sind bei Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte keine er-
heblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bezlglich Immissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

3.4.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand

Zu den in der Umweltpriifung zu behandelnden Kulturgitern gehéren Bau- und Bodendenk-
male. Fir das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Zurzeit kénnen keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines archaologischen Interessenge-
biets (Arch&ologieatlas Schleswig-Holstein, Zugriff am 07.03.2019). Dennoch wird ausdriick-
lich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Ge-
meinde dem Archéologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner firr die
Eigentimerin oder den Eigentumer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund geflhrt haben. Die firr den Fund Verantwortlichen haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-denkmale sind
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nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Mit der Plananderung ist kein eigenes konkretes Vorhaben verbunden, so dass im Bestand
zurzeit keine Anderungen zu erwarten sind.

Bewertung

Da nach derzeitigem Stand beziglich Bau- und Bodendenkmale keine Hinweise vorliegen,
sind keine negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut zu erwarten. Sollte sich dies durch
eine anderweitige Aussage der oberen oder unteren Denkmalschutzbehorde &ndern, ist das
weitere Vorgehen mit der zustéandigen Behdrde abzustimmen.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

3.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem Mafe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflache
durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch
das Kleinklima beeinflusst werden kann. Im vorliegenden Fall sind keine Veranderungen des
Bestandes geplant. Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ
verstarkende Wechselwirkungen ist im vorliegenden Vorhaben nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgenden Tab.2
kurz zusammengefasst.
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Umweltauswirkungen Grad der Be-
eintrachti-
__gung
Mensch:
Erholungseignung 0
Emissionen (Schallschutzmaf&nahmen) k.e.
Immissionen k.e.
Abwasser, Abfall o
Stérfallvorsorge o
Gesundheit 0
Biotope, g : :
Inanspruchnahme von Freiflzche geringer bis allge-
Pflanzen, :
: meiner Bedeutung k.e.
Tiere
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiege-
lung wird wie im Bestand erhalten. k.e.
Wasser Keine Grundwassergeféhrdung durch Altlasten k.e.
. Keine Veranderung des 6rtlichen Kleinklimas durch
Klima, Luft . . ) = i k.e.
Flachenver3|egelung, da Bestand nicht verandert wird.
Landschaft Gewerblich gepragter Standort +
Kultur-, Sach- Keine B?emtrachtlgung archéologischer Funde
iiter (Kulturguter), o]
g Wirtschaftliche Nutzung wird fortgefiihrt
Wechsel- .
: keine Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0
wirkungen
+++ starke Beeintrachtigung, ++ mittlere Beeintr., + geringe Beeintr., o keine Beeintr. k.e. keine erheblichen Beeintr‘achtigungen

Tabelle 2: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

3.4.9

Andere Vorhaben in der Umgebung,
wirkungen der im vorliegenden Beb

nicht bekannt.

Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben

die in ihren Auswirkungen zur Kumulierung mit den Aus-
auungsplan erméglichten Vorhaben fihren kénnen, sind

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.

3.5 Prognose der Umweltauswirkungen

3.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes

Die vorliegende 6. Anderung des Bebauun

gsplans Nr. 8 steht im Zusammenhang mit der vor-

habenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees. Um dort die

planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir d

as Vorhaben "Neubau Aldi in Wees" herzustellen,
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ist die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 notwendig. Mit der Anderung ist aber kein ei-
genes konkretes Vorhaben verbunden. Die Festsetzung als "Mischgebiet" ("MI", § 6 Baunut-
zungsverordnung (BauNVO)) wird grundsétzlich beibehalten. Durch eine zusétzliche textliche
Festsetzung wird aber der Charakter des Mischgebiets im Sinne des Planungsziels gesteuert.

Bau- und anlagenbedingte Wirkungen (aa) sind in temporare und teilweise dauerhafte Beein-
trachtigungen der Umwelt zu unterscheiden. Einerseits entstehen sie durch die Bauaktivitaten
zur Umsetzung der Planung, andererseits durch die dann zulassigen Anlagen und Nutzungen,
die nach der Umsetzung der Planung vorhanden sein werden. Dabei beschrénken sich die
Einflusse auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und das nahe Umfeld. Da kein kon-
kretes Vorhaben geplant ist, sind keine bau- und anlagebedingten Wirkungen zu erwarten.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiter geman Kapitel 3.4 dieser Begrundung
(Umweltbericht) hat ergeben, dass fur die Schutzguter Biotope, Tiere und Pflanzen, Wasser,
Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachguter, Landschaft sowie hinsichtlich der Wechselwir-
kungen der einzelnen Schutzguter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind. Langfristig sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet
und das nahere Umfeld zu erkennen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden /Flache durch Flachenversiegelung bleiben wie im Bestand
bestehen.

Prognosen zur Nutzung natrlicher Ressourcen (bb)

Bei der Umsetzung der Planung wurden nattrliche Ressourcen genutzt und in Anspruch ge-
nommen. Hinsichtlich der endlichen Ressourcen Boden und Flache werden die Auswirkungen
gemal Kapitel 3.4 dieser Begrundung (Umweltbericht) gering ausfallen. Erhebliche Beein-
trachtigungen werden nicht verbleiben.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Strahlung sowie Verursachung von Belésti-

gungen (co)

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Mischgebiet) ist nicht mit erheblichen
Emissionen von Schadstoffen oder Strahlung zu rechnen. Eine Belastigung durch weitere
Emissionen wie z. B. Larm und Staub kénnte zeitlich begrenzt durch BaumaRnahmen entste-
hen. Zurzeit sind keine BaumaRnahmen geplant. Schallemissionen bleiben wie im Bestand
vorhanden, bzw. werden sich voraussichtlich vermindern und im Ergebnis nicht im erheblichen
Bereich liegen.

Eine Gefahrdung durch Altlasten ist nicht zu erwarten.

Wie in Kapitel 3.4.5 dieser Begrundung (Umweltbericht) beschrieben und bewertet ist mit er-
heblichen Immissionen nicht zu rechnen.

Abfalle/ Beseitigung und Verwertung (dd)
Wie unter Kapitel 3.4.5 dieser Begrundung (Umweltbericht) beschrieben, ist die Abfallentsor-

gung Uber die Satzung des Kreises geregelt und sind durch die Schmutzwasserentsorgung
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Risiken fur die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt durch Unfalle und
Katastrophen (ee)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich, der der Stérfall-Verordnung nach der 12. Blm-
SchV (Zwsdlfte Verordnung zur Durchfuihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) unter-
fallt. Fur das im Bebauungsplan geplante Vorhaben sind daher keine Auswirkungen aufgrund
der Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 28



Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

Das kulturelle Erbe (Kapitel 3.4 dieser Begriindung, Umweltbericht) ist durch die Planung nicht
betroffen.

Kumulierung von Auswirkungen benachbarter Plangebiete, Bezug auf Gebiete spezieller Um-
weltrelevanz oder Nutzung natiirlicher Ressourcen (ff)

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da im Abstand bis
1 km zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kénnten sich theoretisch die sehr begrenzten Be-
einflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf verschie-
dene Schutzgdter fiithren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der Gemeinde Wees
nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen Kumulierungseffekten
flhren kénnten, sind nicht bekannt.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch kumulierende Effekte mit anderen Planungen auf die
Schutzgiter mit hoher Umweltrelevanz und Nutzung nattrlicher Ressourcen sind heute nicht
zu erkennen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima/ Anfélligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Kli-
mawandels (gq)

Die messbaren Auswirkungen auf das Klima werden sich nur kleinrdumig auf das Mikroklima
auswirken. Diese werden durch duRere Einflusse auf diese Bereiche ausgeglichen, so dass
keine standigen Auswirkungen verbleiben.

Klimaschadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf ein
technisch vertretbares MaR reduziert. Dartber hinaus reichende erhebliche Auswirkungen auf
das Klima sind nicht erkennbar.

Die Anfalligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die er-
hoéhte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwérmung von Flachen im Plange-
biet wird bei Umsetzung der Planung nicht erhéht, da der Versiegelungsgrad nicht veréndert
wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe (hh)

Da zurzeit keine Verénderungen geplant sind, ist nicht anzunehmen, dass bei dem Vorhaben
Stoffe und Techniken zum Einsatz kommen werden, die als hoch geféhrlich eingestuft werden.

Eine Untersuchung des Bodens auf Schadstoﬁbelastungen wurde bisher nicht durchgefihrt.

Bei Einhaltung aller geltenden Vorschriften ist mit einer Gefahrdung von Mensch und Umwelt
nicht zu rechnen.

3.5.2 Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundéren, kumulativen, grenzuber-
schreitenden, kurz-, mittel- und langfristigen, standigen und vorlibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen der Planung wéhrend der Bau- und Betriebsphase auf die in
Kapitel 3.4 dieser Begriindung (Umweltbericht) genannten Schutzguter wurden in den entspre-
chenden Kapiteln, soweit erforderlich, betrachtet und bewertet.

3.5.3 Zusammenfassende Prognose

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter geman Kapitel 3.4 dieser Begrtindung
(Umweltbericht) hat ergeben, dass fur die Schutzgiter Biotope, Tiere und Pflanzen, Wasser,
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Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachguter, Landschaft sowie hinsichtlich der Wechselwir-
kungen der einzelnen Schutzglter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

Zusatzliche Eingriffe in das Schutzgut Boden /Flache durch Flachenversiegelung sind nicht
geplant.

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung (hier nur Anderungen der Festsetzungen) wird sich die
Entwicklung des Umweltzustandes von dem unter Kapitel 3.4 dieser Begriindung (Umweltbe-
richt) beschriebenen Basisszenario voraussichtlich nicht wesentlich unterscheiden.

3.6 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich

3.6.1 Vermeidung, Verhinderung und Minimierung

\ermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Vermeid-
barkeit einzelner seiner Teile und die jeweils magliche Verringerung der Auswirkungen auf die
Schutzguter.

Die Umweltauswirkungen werden gering ausfallen, da zurzeit keine Verénderung des Bestan-
des geplant ist.

Schallemissionen

Betriebsbedingte Schallemissionen sind nicht zu beriicksichtigen, da das Plangebiet innerhalb
eines Mischgebietes liegt. Unabhangig davon kénnten durch zeitliche Beschrankungen bei der
Anlieferung und der Nutzung des Kundenparkplatzes Schallemissionen reduziert werden.

3.6.2 Ausgleich
Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, da keine Anderung des Bestandes stattfindet.

3.7 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht

371 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten Ver-
fahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt bzw.
beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfilhrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf denim Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

3.7.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring®) dient der Uberpriifung der planeri-
schen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spateren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen oder mit er-
ganzenden Malnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.
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Zu Uberwachen sind (gemaR §4c BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und hier
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht ausgleich-
bare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und Darstellungen
durch die Planung nicht zu erwarten.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich sind
im vorliegenden Bebauungsplan zurzeit nicht notwendig, da keine Verénderungen stattfinden.

Die Gemeinde Wees behlt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen nicht ord-
nungsgemalen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft heraus-
stellen.

Leiter der Arbeiten.

3.8 Zusammenfassung des Umweltberichts

Die 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 steht im Zusammenhang mit der vorhabenbezo-
genen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees. Um dort die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen flr das Vorhaben "Neubau Aldi in Wees" herzustellen, ist die 6.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 notwendig. Mit der Anderung ist aber kein eigenes kon-
kretes Vorhaben verbunden, sondern durch eine zusatzliche textliche Festsetzung wird nur
der Charakter des Mischgebiets im Sinne des Planungsziels gesteuert. Die Festsetzung als
"Mischgebiet" ("M|", §6 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) wird grundsatzlich beibehalten.

Das Plangebiet der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 befindet sich im nordwestlichen
Bereich der Ortslage Wees an der StraRe Birkland bzw. Birkenbogen.

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 27/84 der Flur 1 der Gemarkung Wees und
hat eine GréRe von ca. 6.276 gqm.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzguter gemanr Kapitel 3.4 dieser Begriindung
(Umweltbericht) hat ergeben, dass fur die Schutzgiter Biotope, Tiere und Pflanzen, Wasser,
Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachgtiter, Landschaft sowie hinsichtlich der Wechselwir-
kungen der einzelnen Schutzguter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.
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Gemeinde Wees 6. Anderung Bebauungsplan Nr. 8 Begriindung

MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich sind im
vorliegenden Bebauungsplan zurzeit nicht notwendig, da keine baulichen Verénderungen ge-
plant sind.

Gemeinde Wees, L@ 08.9308A

Anlagen

1. Planungen fur die Verlagerung und/oder Erweiterung des Lebensmitteldiscoutmarktes
Aldi in der Gemeinde Wees, AbschlieRendes Votum der Landesplanung vom
04.12.2018
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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt Langballig hat mit Schreiben vom 06. November 2018 um das abschlieRende
Votum der Landesplanung zur beabsichtigten Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir die Verlagerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi in der Gemeinde Wees gebeten. Dazu wurden neben der Standort-, Markt- und Wir-
kungsanalyse ,Neuaufstellung Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt in 24999 Wees" der bul-
wiengesa vom 10. April 2018 auch die Stellungnahmen der Stadt Flensburg vom 06. Juni
2018, der Stadt Glucksburg vom 29. Oktober 2018 und der Gemeinde Langballig vom
03. Mai 2018 beigefigt.

Auf Bitten der Landesplanung hat die Stadt Glucksburg zudem am 13. November 2018
das Gutachten ,Die Gemeinde Wees als Standort fur Lebensmitteldiscounter” der Dr.
Lademann & Partner GmbH vom Juli 2018 vorgelegt, das im Auftrag der Stadt die Plau-
sibilitat der Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse der bulwiengesa tberprifen sollte.

. Votum der Landesplanung:

Die in der Gemeinde Wees verfolgten Planungsabsichten zu einer Verkaufsflachenerwei-
terung der beiden bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte Aldi und Lidl und die damit
verbundenen Auswirkungen sind den differenzierten Aussagen des Landesplanungsge-
setzes und der Raumordnungsplane (Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) und Regionalplan fiir den Pla-
nungsraum V (Reg.-Plan V, Amtsbl. Schl.-H. 2002 S. 747) gegeniiber gestellt worden. In
diesem Abwagungsprozess wurden sowohl die kommunalen Belange der Standortge-
meinde und des betroffenen Raumes, die unternehmerischen Interessen der Investoren
als auch verkehrliche und sonstige siedlungsstrukturelle Gesichtspunkte bericksichtigt.

Die Bewertung der vorgelegten gutachterlichen Untersuchungen sowie der Stel-
lungnahmen der Stédte Flensburg und Gliicksburg sowie der Gemeinde Langballig
fiihren auf der Grundlage der gesetzlichen und planerischen Aussagen der Raum-
ordnung zu folgendem Ergebnis:

1. Die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu
1200 m? Verkaufsflaiche ist mit den Zielen, Grundséatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung nicht vereinbar. Das gilt entsprechend auch fir den
Fall einer moglichen Verkaufsflachenerweiterung des Lebenmitteldiscountmarktes
Lidl.

2 Mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi auf bis zu 1.070 m? Verkaufsflache auf der Basis einer entsprechenden Bauleit-
planung und Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes fur groRflachigen Einzel-
handel. Das gilt entsprechend auch fur den Fall einer moglichen
Verkaufsflachenerweiterung des Lebenmitteldiscountmarktes Lidl.

3. Die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu
1.070 m? Verkaufsflache sollte prioritar am Altstandort erfolgen. Fur den Fall einer
Verlagerung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees
ist rechtssicher durch eine entsprechende Bauleitplanung im Parallelverfahren
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sicherzustellen, dass keine Nachfolgenutzung durch nahversorgungs- und/oder
zentrenrelevanten Einzelhandel maglich ist. Das gilt entsprechend auch fiir den Fall
einer maéglichen Verlagerung des Lebenmitteldiscountmarktes Lidl.

In diesem Zusammenhang weise ich auf die Entscheidung des BVerwG vom 24.11.2005
(Az. 4 C 10.04 und 14.04) hin, mit der bestétigt wird, dass bei der Ermittlung der
Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden
kbnnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Grinden
vom Kunden aber nicht betreten werden dirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit
Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach
der Bezahlung gelangen sowie Pfandrdume, die vom Kunden betreten werden kénnen.
Eine Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auBerhalb des Gebsudes
eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C
1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsfléche.

1. Ausgangslage:

Die Gemeinde Wees plant die Erweiterung der Verkaufsflachen des im Gemeindegebiet
bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu 1.200 m? Verkaufsfliche. Die
Erweiterung soll alternativ am bestehenden Standort im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 8 oder rd. 150 m westlich vom bestehenden Standort auf einem seit meh-
reren Jahren leer stehenden Gewerbegrundstiick im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 9 erfolgen. Weiterhin hat der im Gemeindegebiet bestehende Lebensmitteldis-
countmarkt Lidl im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 den Bedarf an einer Ver-
kaufsfléchenerweiterung geaulert. Die Absichten zu einer Verkaufsﬂéchenerweiterung
sowie die Standortfrage sind im Gegensatz zum Planvorhaben Aldi aber noch nicht wei-
ter konkretisiert worden.

Die Bitte des Amtes Langballig um das abschlieRende landesplanerische Votum basiert
auf den Ergebnissen des Planungsgesprachs vom 15. September 2017 zur Entwicklung
des Standortes des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi in der Gemeinde Wees. Das Pla-
nungsgesprach fand vor dem Hintergrund der landesplanerischen Stellungnahme vom
23. Januar 2015 statt, mit der die Zustimmung fiir eine Erweiterung der beiden Lebens-
mitteldiscountmérkte auf jeweils bis zu 1.000 m? Verkaufsflache unter nachfolgenden
Bedingungen in Aussicht gestellt wurde:

o Eine Nachfolgenutzung méglicher Altflachen auRerhalb des nahversorgungsre-
levanten und groRflachigen zentrenrelevanten Einzelhandels ist zwingend si-
cherzustellen.

o Empfehlung mit dem Ziel einer rechtssicheren Abwagung im Rahmen der an-
stehenden Bauleitplanung und in Ansehung der Stellungnahme des Oberzent-
rums Flensburg, die Vertraglichkeit und Tragfahigkeit der Erweiterung der Ver-
kaufsflachen in der Gesamtschau aller Projektansatze zusatzlich durch ein
entsprechendes Gutachten Uberprifen zu lassen.

Im Rahmen des Planungsgespraches vom 15. September 2017 wurde vereinbart, dass
die Gemeinde Wees eine VertrégIichkeitsuntersuchung in Auftrag gibt, die tber die ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen hinaus die moglichen Auswirkungen der geplanten
Weiterentwicklung des Einzelhandels in der Gemeinde Wees auf die Versorgungsfunkti-
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onen der Stadte Flensburg und Gliicksburgs sowie der Gemeinde Langballig und deren
Entwicklung betrachtet und bewertet. Basis fur die Untersuchung sollte neben dem Vor-
haben zur Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auch
eine mogliche Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Lidl,
jeweils in den Varianten 1.000 m2 und 1.200 m? Verkaufsflache (VK) sowie die mogliche
Nachnutzung der jeweiligen Standorte durch weiteren Einzelhandel umfassen. Insbeson-
dere fur den Altstandort Aldi sollten vertrégliche Nachnutzungen konkret aufgezeigt wer-
den. Auf der Grundlage der Ergebnisse der Untersuchung sollte die Abstimmung mit
Flensburg, Glicksburg und Langballig sowie anschlieRend mit der Landesplanung tber
die bauleitplanerische Umsetzung der vertraglichen Verkaufsflachen und Sortimente ge-
sucht werden.

Die Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse ,Neuaufstellung Aldi-
L ebensmitteldiscountmarkt in 24999 Wees" der bulwiengesa vom 10. April 2018 kommt
u.a. zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung einer Verkaufsflachenerweiterung beider
Lebensmitteldiscountmarkte in der Gemeinde Wees sowohl in der Variante bis 1.000 m?
VK als auch der Variante bis 1.200 m? VK nicht mehr als unwesentliche Auswirkungen
auf zentrale Versorgunsgbereiche oder auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugs-
gebiet des Planvorhabens oder bei weiter entfernten Standorten vorliegen wirden. Im
Hinblick auf eine mogliche Nachnutzung des Altstandortes Aldi sei eine Uberplanung
sinnvoll. Dabei wiirde eine Nachnutzung durch nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel kei-
ner weiteren Einschrankung bediirfen. Wahrend eine Nachnutzung durch einen Droge-
riemarkt ein erhohtes Marktaustritts-/Verlagerungsrisiko des bestehenden Marktes in der
Stadt Gliicksburg zur Folge héatte, kénnte dagegen eine Nachnutzung durch einen Mode-
fachmarkt oder einen Sonderpostenmarkt eine mégliche Option darstellen.

Die Plausibilitatspriifung der Dr. Lademann & Partner GmbH vom Juli 2018 kommt dage-
gen u.a. zu dem Ergebnis, dass das Gutachten der bulwiengesa nicht dazu geeignet seli,
die stadtebauliche und raumordnerische Vertréglichkeit der beiden Erweiterungen zu be-
legen. Die méglichen Verkaufsflachenerweiterungen wiirden den zentralortlichen Versor-
gungsauftrag der Gemeinde Wees deutlich tbertreffen. Weiterhin seien mehr als unwe-
sentliche Auswirkungen auf die Funktion und die Entwicklungsperspektiven des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Gliicksburg nicht auszuschlieien. Zudem wirde die
Planvariante zur Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes in der Gemeinde Wees
dem Integrationsgebot widersprechen.

Das Oberzentrum Flensburg und die Gemeinde Langballig, der eine ergéanzende tberort-
liche Versorgungsfunktion im l&ndlichen Raum zugewiesen worden ist, haben der Erwei-
terung der beiden L ebensmitteldiscountmérkte Aldi und Lidl in der Gemeinde Wees in
beiden maglichen Planvarianten zugestimmt bzw. keine Bedenken erhoben.

Der Stadtrandkern Il. Ordnung Gliicksburg hat dagegen das Einvernehmen zu einer Er-
weiterung der Verkaufsflachen der beiden Lebensmitteldiscountmérkte Aldi und Lidl in
der Gemeinde Wees nicht erteilt. Mit einer Verkaufsflachenerweiterung der beiden Le-
bensmitteldiscountmarkte in der Gemeinde Wees und der Aufgabe des in der Stadt
Gliicksburg bestehenden Kleinflachigen Lebensmitteldiscountmarktes (Netto-City) werde
befiirchtet, keine Méglichkeit mehr zu haben, einen Lebensmitteldiscountmarkt in der
Stadt anzusiedeln.
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Die Gemeinde Wees mit rd. 2.400 Einwohner/Innen (Stand: 31. Dezember 2017) verfugt
uber keine zentralortliche Versorgungsfunktion und ist nach Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010
grundsétzlich nur fur Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung der 6rtlichen Bevélke-
rung bis 800 m? VK geeignet. Die Gemeinde Wees liegt im Nahbereich des Oberzent-
rums Flensburg, das die tiberértliche Versorgung im Nahbereich sicherstellen soll.

Die der Gemeinde Wees zugewiesene planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunkti-
on in Abstimmung mit den Stadten Flensburg und Gliicksburg nach Kapitel 6.2 Ziffer 2
des Regionalplans fiir den Planungsraum V stellt grundsatzlich keine Grundlage fiir die
Ubernahme tibersrtlicher Versorgungsfunktionen dar.

Die beiden bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte, fir die der Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Wees bzw. dessen 5. Anderung derzeit nach hiesiger Erkenntnis ein
Mischgebiet ausweist, bilden zusammen mit verschiedenen Dienstleistungsangeboten
und diversen kleineren Handelseinrichtungen das Versorgungszentrum der Gemeinde.
Der Bereich liegt im nérdlichen Bereich der durch die B 199 (,NordstraRe“) geteilten Ge-
meinde unmittelbar nérdlich und westlich angrenzend an die Wohngebiete der Gemeinde
und entspricht dem stradtebaulichen Integrationsgebot geman Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP
2010. Weiter westlich schlieRen sich dje Gewerbefléchen des Bebauungsplans Nr. 9 der
Gemeinde Wees an. Dieser Bereich, in den auch der mogliche Verlagerungsstandort des
Lebensmitteldiscountmarktes Aldi liegt, entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrati-
onsgebot gemaR Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP 2010.

Als relevante Nahversorgungsstandorte im planungsrelevanten Sortimentsbereich Nah-
versorgung (Nahrungs- und Genussmittel und Drogerieartikel) stellen sich im betroffenen
Teilbereich des Nahbereiches des Oberzentrums Flensburg insbesondere die Versor-
gungsstandorte im Stadtrandkern |I. Ordnung Gliicksburg (groRflachiger Verbraucher-
markt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Stadtzentrum / Schinderdam®
sowie ein kleinflachiger Lebensmitteldiscounter) und in der Gemeinde mit einer ergan-
zenden uberértlichen Versorgungsfunktion im landlichen Raum Langballig (GroRflachiger
Verbrauchermarkt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 -Osterllicke®) dar.

lll. Umfang und Inhalt der raumplanerischen Bewertung:

Aus landesplanerischer Sicht war festzustellen, ob die beabsichtigten Planinhalte mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang stehen bzw. ob diese Planinhalte unter den
Gesichtspunkten der Raumordnung in die raumliche Struktur eingepasst und realisiert
werden kénnen. Die Landesplanung hatte dazu neben einer gutachterlichen UberprUfung
auch eine gesonderte Abstimmung mit den Stadten Flensburg und Glucksburg sowie der
Gemeinde Langballig fiir erforderlich gehalten, um beurteilen zu kénnen,

o ob strukturelle raumordnerische Auswirkungen (iber das Gemeindegebiet
Wees in den Nahbereich der Stadt Flensburg méglich sind, und
° ob die ausnahmsweise Abweichung vom zulassigen Schwellenwert (800 m?

Verkaufsflache) begriindet werden kann.

Die im Raumordnungs- und im Bauplanungsrecht zur Beurteilung der Ansiedlung oder
Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen enthaltenen Rahmenbedin-
gungen dienen dabei ausschlieRlich landesplanerischen und stadtebaulichen Zielsetzun-
gen, d.h. sie sollen eine Einzelhandelsstruktur im Lande sichern helfen, die den Ge-
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sichtspunkten der Stadt- und Zentrenvertraglichkeit sowie der Versorgungssicherheit der
Bevélkerung Rechnung trégt. Sie haben keinen Konkurrenzschutz- oder Wettbewerbsre-
gulierungscharakter, sondern sie sollen mit dazu beitragen, durch richtige Standortwahl
fir publikumsintensive Einrichtungen u.a. funktionsgerechte und urbane stéadtische Struk-
turen zu sichern, Verkehre zu minimieren und verbrauchernahe Einzelhandelseinrichtun-
gen zu erhalten und zu entwickeln.

IV. Landesplanerische Gesamtbetrachtung und Begriindung des Ergebnisses der
raumplanerischen Bewertung unter Abwigung der vorliegenden gutachterli-
chen Untersuchungen und Stellungnahmen:

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan
fir den Planungsraum V (Reg.-Plan V).

Die Landesplanung sieht unter Beriicksichtigung der vorgelegten Stellungnahmen sowie
der Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen keine Verletzung der vorgenannten
Erfordernisse der Raumordnung, solange

o eine Verkaufsflachenerweiterung der L ebensmitteldiscountmarkte Aldi und Lidl in
abgeschwéchter Form realisiert wird, und
o im Falle einer Verlagerung die Nachfolgenutzung des bzw. der Altstandorte/s nicht

durch nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Einzelhandel erfolgt.

Die Gemeinde Wees ist als Gemeinde ohne zentralortliche Versorgungsfunktion gemaf
Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010 grundsétzlich zwar nur fur die Ansiedlung von Einzelhan-
delseinrichtungen mit bis zu 800 m? Verkaufsflache zur Nahversorgung der ortlichen Be-
volkerung geeignet (Kongruenzgebot — Ziel der Raumordnung). Der Landesentwick-
lungsplan 2010 erméglicht in Kapitel 2.8 Ziffer 5 letzter Satz aber die Moglichkeit, von
diesem Verkaufsflaichenschwellenwert in begriindeten Ausnahmefallen abzuweichen. Bei
der Prifung eines solchen begriindeten Ausnahmefalls ist allgemein zu bewerten, wie-
weit die Moglichkeiten des LEP 2010 — wie auch in vergleichbaren Fallen an anderen
Orten des Landes - vollstandig ausgenutzt werden konnen, ohne dass die Langfristkon-
zeption zur Steuerung des groRflachigen Einzelhandels unter Bezugnahme auf das zent-
ralértliche System in Frage gestellt wird.

Konkret war im Fall des Planvorhabens in der Gemeinde Wees zu bewerten, bis zu wel-
cher GroRenordnung tber 800 m? Verkaufsflache hinaus tberértliche Versorgungsfunkti-
onen im Nahbereich des Zentralen Ortes (Oberzentrum) Flensburg raumvertraglich
wahrgenommen werden konnen.

In diese Prufung sind insbesondere nachfolgende Aspekte eingeflossen:
o Der Planstandort in der Gemeinde Wees liegt gemaR Kapitel 4.3 Ziffer 1 des Regio-
nalplans fur den Planungsraum V innerhalb des Stadt-Umlandbereiches in landlichen

Raumen des Oberzentrums Flensburg.

o Die Gemeinde Wees verfigt gemaf Kapitel 6.2 Ziffer 2 des Regionalplans fur den
Planungsraum V mit einer planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion in Ab-
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stimmung mit den Stadten Flensburg und Glucksburg (iber eine besondere Funktion
nichtzentraler Orte. Die Gemeinde Wees besitzt damit besondere Entwicklungsvo-
raussetzungen und soll zur angestrebten Gesamtentwicklung im Planungsraum bei-
tragen.

e Im Hinblick auf die Ubernahme Uberdrtlicher Versorgungsfunktionen im Nahbereich
des Oberzentrums Flensburg verfiigt der Planstandort in der Gemeinde Wees mit

e Die bereits bestehende Agglomeration aus den benachbarten Lebensmitteldiscount-
markten Aldi und Lidl sowie weiteren Handels und Dienstleistungseinrichtungen in der
Gemeinde Wees tibernimmt bereits seit mehreren Jahren iberértliche Versorgungs-

verbunden. Beide Lebensmittel-Discounter Aldi und Lidl agieren derzeit in einer - im
Hinblick auf marktiibliche Standards - deutlich unterdurchschnittlichen Verkaufsfls-
chendimensionierung. Die marktiiblichen StandardgréRen von Lebensmittel-
Discountmaérkten, wie der Fa. Aldi, beginnen bei rd. 1.070 m?2 Verkaufsflache.

Der zusatzliche Verkaufsflachenbedarf der beiden Lebensmittelmarkte ist dabei re-
gelmaRig weniger einer Uberproportionalen Sortimentserv\/eiterung als vielmehr den
aktuellen Verbraucheranspriichen an eine verbesserte Warenprésentation (z. B.

e Das Oberzentrum Flensburg hat gegen die Entstehung des grol¥flachigen Nahversor-
gungsstandortes in der Gemeinde Wees seinerzeit und auch aktuell gegen die ge-
plante Erweiterung keine Bedenken erhoben.

¢ Die Gemeinde Langballig, die tiber eine erganzende, Uberértliche Versorgungsfunkti-
on im landlichen Raum verflgt, hat den aktuellen Planinhalten zugestimmt.

e Die Aufgabe des kleinflachigen Lebensmitteldiscount-Standortes Netto im Stadtrand-
kern Il. Ordnung Glicksburg steht laut Aussage des Unternehmens nicht im Zusam-
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Mit Blick auf die Moglichkeiten des LEP 2010 und vergleichbare Falle an anderen Orten
des Landes wird fur die Verlagerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi statt 1.200 m? Verkaufsflache eine GréRenordnung von 1.070 m? Verkaufsflache als
raumvertraglich eingestuft. Mit dieser GréRenordnung wird die Realisierung der kleineren
Variante des neuen Ladenkonzeptes einschlieRlich der damit verbundenen, mafvollen
Steigerung des Anteils von Markenartikeln als Festsortiment oder befristetes Sortiment
ermaoglicht.

Wesentliche Auswirkungen auf die wohnortnahe Grundversorgung in der Standortge-
meinde und den Nachbargemeinden, hier insbesondere die Stadt Gliicksburg, werden
mit Realisierung dieser Grékenordnung nicht erwartet. Zugleich bestehen Potenziale fur
eine Flachenerweiterung des anderen Lebensmitteldiscountmarktes (Lidl) in die gleiche
GroRenordnung in der Gemeinde Wees und fur den Ausbau des Nahversorgungsange-
botes in den Nachbargemeinden, hier insbesondere der Stadt Glicksburg.

Der Ausschluss einer weiteren Verdichtung des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Angebots durch eine mogliche zusétzliche Ansiedlung solcher Warensortimente an den
Altstandorten der Lebensmitteldiscounter im Falle einer Verlagerung ist dabei die Grund-
voraussetzung, um einen solchen Ausnahmefall von den Verkaufsflachenschwellenwer-
ten in der Gemeinde Wees begriinden und die Raumvertraglichkeit des Planvorhabens
im Hinblick auf die Vermeidung wesentlicher Auswirkungen auf benachbarte zentrale
Versorgungsbereiche insgesamt gewahrleisten zu kénnen. In diesem Zusammenhang ist
auch die eindeutige Priorisierung einer Erweiterung des Lebensmittelmarktes Aldi am
Altstandort durch die Landesplanung zu sehen.

Im Ergebnis wird mit der moderateren Erweiterung der beiden Lebensmitteldiscount-
markte bei gleichzeitigem Ausschluss einer Nachfolgenutzung der Altstandorte durch
nahversorgungs- und/oder sentrenrelevanten Einzelhandel keine mit dem Zentrale-Orte-
System nicht in Einklang stehende Funktionsverschiebung zugunsten der Gemeinde
Wees bzw. zulasten des benachbarten Zentralen Ortes und des Stadtrandkerns im Ein-
zugsbereich gesehen. Das Planvorhaben wird in dieser Grofienordnung zu keiner Uber-
proportionalen Starkung der Gemeinde Wees fuhren, die bedeutende raumfunktionale
Verschiebungen zur Folge haben kénnte. Das Planvorhaben ist im Sinne eines begrin-
deten Ausnahmefalls mit dem Kongruenzgebot gemaf Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 ver-
einbar. Die Landesplanung geht davon aus, dass das Planvorhaben in der Gemeinde
Wees insgesamt raumvertraglich realisiert werden kann.

Mit freundlichen GriRen

Gez.
Stefan Kosinsky



