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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10a (1) BauGB

Diese zusammenfassende Erklarung beinhaltet gemaR § 10a (1) BauGB eine Darstellung Gber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-

denbeteiligung zu den umweltrelevanten Themen in der vorliegenden Planung bericksichtigt
wurden.

Ziel der 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9

Mit der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit der bestehende Aldimarkt
verlagert werden und Neubau entstehen kann, der den Anforderungen an einen modernen
Einzelhandelsmarkt gerecht wird.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde folgende Ziele nach § 1 (6) BauGB:

- Fortentwicklung der besonderen "planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion" der
Gemeinde Wees nach Nr.4

- Gestaltung des Ort- und Landschaftsbilds nach Nr. 5,
- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach Nr. 7,

- Beruicksichtigung von Belangen der Wirtschaft und insbesondere der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung nach Nr. 8a,

- Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen nach Nr. 8c, die durch die Investitionen in den
bestehenden Standort méglich gemacht werden.

Parallel wurde die 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Westanbin-
dung Nord“ sowie die 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Westan-
bindung Sud*, aufgestellt.

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltprifung mit einer
schutzgutbezogenen Bestandserhebung durchgefiihrt.

Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Der bestehende Aldi-Markt am Standort Birkenbogen 2 (Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Wees) wird den Anforderungen an einen modernen Einzelhandelsmarkt nicht gerecht. Auf
dem Grundstlck selbst bestehen keine Entwicklungsméglichkeiten bzgl. der Verkaufsfliche
und der notwendigen Stellplétze mehr. Deshalb soll auf dem nahegelegenen Grundstiick Bir-
kenbogen 9 (Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wees) ein Ersatzstandort entstehen, der die
erforderlichen Entwicklungsméglichkeiten bietet. Ein anderes geeignetes Grundstiick seht in
der unmittelbaren Néhe, die benétigt wird, um die Kundenbindungen zu erhalten, nicht zur
Verfligung. Der Vorhabentrager ist Eigentiimer des neuen Grundstiicks und bereit und in der
Lage die Verlagerung durch zufiihren. Deshalb ist der Standort alternativlos.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das rund 0,63 ha grofe Plangebiet (F-Plan) ist mit entsprechender Vornutzung und entspre-
chender Umgebung als Gewerbestandort gepragt. Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich
um einen Standort mit hoher Flachenversiegelung. Das Grundstiick wurde ehemals von einem
Reisebusunternehmen genutzt. Die Bestandsgebaude werden vollsténdig riickgebaut.

Der naturschutzrechtlich geschiitzte Knick an der Ostseite bleibt weitgehend erhalten und
durch Festsetzungen in der 4. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ge-
schutzt. Fur die Knickabschnitte, die nicht erhalten werden kénnen, werden im Bebauungsplan
AusgleichsmalRnahmen festgeschrieben.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieRlich Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaflnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Naheres kann dem Umweltbericht enthnommen werden.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklérung

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen, umweltrelevanten Hinweise und
Anregungen wurden nach Abwégung der éffentlichen und privaten Belange ggfs. im Planent-
wurf sowie in der Begriindung und den dazugehérigen Gutachten berlcksichtigt.

B03a. Kreis Schleswig-Flensburg — SG Regionalentwicklung (zur 4. Anderung des B-Plans Nr. 9

und zur 20. Anderung F-Plan)
Schreiben vom 14.06.2021

... seitens der unteren Naturschutzbehérde be-
stehen gegen die vorgelegte Planung iber die
20. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die 4. vorhabenbezogene Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die erforderliche Knickrodungsgenehmigung
fur die Inanspruchnahme des Knicks an der 6st-
lichen Grenze des Geltungsbereiches wird in
Aussicht gestellt. Entgegen der Aussage inner-
halb der Begriindung zum Bebauungsplan liegt
der unteren Naturschutzbehérde bislang kein
Antrag auf Inanspruchnahme von Knicks vor.
Daher ist ein entsprechender Antrag vor Sat-
zungsbeschluss bei der unteren Naturschutz-
behdrde zu stellen.

Dem Anpflanzgebot von 3 heimischen, stand-
ortgerechten Laubbdumen innerhalb des Gel-
tungsbereiches wird zugestimmt.

Die Bauzeitenregelung 01. Oktober bis Ende
Februar fur einen Gebaudeabriss oder-umbau
ist zwingend einzuhalten um einer potenziellen
erheblichen Beeintrachtigung bei Vorkommen
von Brutvégeln sowie Fledermausen zu vermei-
den und keinen Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG auszul6sen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Der entsprechende Antrag wird rechtzeitig ge-
stellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zur Klarstellung wird zu diesem Thema hier
aus dem Umweltbericht (Kap. 4.4.1 Schutzgut
Biotope, Tiere und Pflanzen) zitiert:

"Alternativ kénnen Abrissarbeiten innerhalb
des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende Sep-
tember begonnen werden, wenn zuvor bei ei-
ner Begehung durch eine fachkundige Person
festgestellt wird, dass in den Baufldchen keine
Brutgeschéfte von Vibgeln stattfinden oder be-
gonnen werden bzw. die Geb&ude von Fleder-
méusen als Tagesversteck genutzt werden.
Die Unter-suchungen wéren mit der fiir den Ar-
tenschutz zustédndigen Unteren Naturschutz-
behérde des Kreises Schleswig-Flensburg vor-
her abzustimmen.

Sollten entgegen der vorliegenden Kenntnis-
lage und Einschétzung bei Abrissarbeiten im
vor-gesehenen Zeitraum 1.10. bis 28.2. den-
noch Vorkommen von Végeln oder Flederméu-
sen gefunden werden, wéren weitere Arbeiten
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Gemeinde Wees

4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9

Zusammenfassende Erklarung

Die untere Bodenschutzbehorde weist darauf
hin, dass das Uberplante Grundstiick von einem
altlastenrelevanten Gewerbebetrieb genutzt
wurde und im Prifverzeichnis des Altlastenka-
tasters des Kreises Schleswig-Flensburg ver-
zeichnet ist.

Einer Uberplanung und Neubebauung wird nur
zugestimmt, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass die ehemalige Eigenbedarfstankstelle mit
einem 50 m3 Dieseltank ordnungsgemaf still-
gelegt bzw. riickgebaut wurde.

In der im Text erwdhnten Baugrunduntersu-
chung (Anlage 3) wurde der altlastenrelevante
Tankstellenbereich nicht untersucht.

Von den anderen Fachdiensten des Kreises
Schleswig-Flensburg werden keine Hinweise
gegeben.

an den Gebéuden ggf. zeitlich zu verschieben
oder die Tétung und Verletzung vorkommen-
der Tiere durch andere Vorkehrungen zu ver-
meiden. Die fiir den Artenschutz zustdndige
Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Schleswig-Flensburg ist in diesem Fall umge-
hend zu informieren.”

Kenntnisnahme

Die untere Bodenschutzbehorde hat ihre Be-
denken  zurlckgezogen  (E-Mail  vom
17.06.2021 an Sass und Kollegen), da der Alt-
lastenverdacht durch das Bodengutachten
(Anlage 3 der Begriindung zum Planverfahren
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9)
hinreichend ausgeraumt wurde.

Bei den Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass
verdachtiger Boden gem. der Technischen Re-
geln "Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen”
ordnungsgemaf untersucht und entsorgt wird.

B06. Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein

Schreiben vom 18.05.2021

... gegen die Durchfiihrung der geplanten Mal3-
nahmen bestehen aus der Sicht des Immissi-
onsschutzes von hier aus keine Bedenken.

Hinweise sind nicht mitzuteilen.

Kenntnisnahme

B07. Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Schreiben vom 02.05.2021

... unsere Stellungnahme vom 19.11.2020
wurde richtig in die Begriindung der 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, der 4.vorha-
benbezogenen Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9 und der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 der Gemeinde Wees libernommen. Sie ist
weiterhin giltig.

Redaktionelle Anmerkung:

Es folgt die Stellungnahme vom Arché&olo-
gischen Landesamt vom 19.11.2020 (friih-
zeitige Beteiligung).

... Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen
auf archéologische Kulturdenkmale gem. §
2 (2) DSchG in der Neufassung vom

Kenntnisnahme

Redaktionelle Anmerkung:

Abwégung zur nebenstehenden Stellung-
nahme, Stand 03.03.2021.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

30.12.2014 durch die Umsetzung der vor-
liegenden Planung feststellen. Daher ha-
ben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder (ber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde  mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigenttime-
rin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewdssers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpfiichteten befreit die
ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstitte
in unveréndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spétestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfirbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

B15. Wasserverband Nordangeln
Schreiben vom 04.06.2021

der WV Nordangeln hat bereits am |Kenntnisnahme
27.11.2020 Stellung zu o.g. Bauvorhaben ab- | Die Bitte wird an den Vorhabentrager weiterge-
gegeben (s. Anhang) und moéchte an dieser leitet.
Stelle nur noch um rechtzeitige Kontaktauf-
nahme vor Baubeginn bitten.

Redaktionelle Anmerkung:

Es folgt die Stellungnahme vom Wasser-
verband Nordangeln vom 27.11.2020 (friih-
zeitige Beteiligung).

Redaktionelle Anmerkung:

Abwégung zur nebenstehenden Stellung-
nahme, Stand 03.03.2021.

Das Flurstiick Nr. 27/70 ist mit einem Trink-
wasseranschluss da 32 x 3,0 versorgt (s.

anliegender Auszug aus der Fachdaten- Kenntnisnahme
kaﬂe§] d Die Hinweise werden an den Vorhabentré-

ger weitergeleitet.
Die Versorgung muss vor Baubeginn still-
gelegt und die Wasserzéhleranlage demon-
tiert werden.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

Ob der vorhandene Trinkwasseranschluss
fiir den neu zu errichtenden Aldi-Markt ge-
nutzt werden kann, muss die spétere ge-
plante Durchflussmengenberechnung und
die Lage des neu geplanten Geb&udes er-
geben.

Fiir einen Bauwasseranschluss kénnte die
vorhandene Trinkwasserleitung in Abstim-
mung mit dem WV Nordangeln aber genutzt
werden.

Bei Riickfragen steht lhnen unser Wasser-
meister Herr Sven Jiirgensen unter unten
angegebener Nummer gern zur Verfligung.

Auszug aus der Fachdatenkarte

VWV Nordangel
Valsist 11020 Abiiung Trinkwasser §
Erstelt ame 27 412020 Am Wasserwerx 1a
Bearveder. §.Juerpensea 24972 Steinbergicrche
Gemeinde Wees " Birkenbogen/Birkland
| 2 1
T8 |
10e . ‘ !
I .
18 ‘
|
| |

|

Dieser Pansuszug diont nur der Ubersich uad erserzt evm Liogenscheftssushur! Fir Volalindighes und Ricrugued vo
ine G

dergmalelen Leturgen wi Gzadhr gbemammen. D Vervielfaliguog it nur L eigere. densiiche Zaecks gestatl
Katengrandisys ATKISA ~ausgeber Larcsart i Vermpssung LG Geonfcrmatian Scesmig--osien)

B16. Wasser- und Bodenverband Munkbrarupau
Schreiben vom 12.05.2021

Zu dem o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stel-
lung:

1. Abstandsregelungen:

Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes | Kenntnisnahme

Munkbrarupau sind in Bezug auf die einzuhal-
tenden Abstande von der Mafnahme unmittel-
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Gemeinde Wees

4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9

Zusammenfassende Erkldrung

bar nicht betroffen (siehe anliegenden Lage-
plan). Abstandsregelungen entsprechend der
Satzung kommen daher nicht zum Tragen.

2. Hydraulische Drosselung:

Die Vorfluter der Wasser- und Bodenverbéande
sind fur Abflisse aus unversiegelten, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen dimensioniert und
werden zunehmend durch Abflussspitzen aus
versiegelten Flachen belastet.

Bei der geplanten Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser aus den versiegelten Fla-
chen in das vorhandene Kanalnetz der Ge-
meinde Wees ist dem WaBoV gegeniber nach-
zuweisen, dass die Kapazitat des vorhandenen
RRB so bemessen ist, dass die derzeitig ge-
nehmigte Einleitmenge in den Verbandsvorflu-
ter nicht Uberschritten wird.

Dieser Nachweis ist rechnerisch zu fiihren.
Zudem ist durch einen Pegel im vorhandenen
RRB nachzuweisen, mit welcher Haufigkeit der
Notuberlauf des RRB anspringt. Die Daten sind
dem WaBoV zeitnah vorzulegen.

3. Stoffliche Belastung

Jegliche Beeintrachtigung der Verbandsgewas-
ser durch Nahr- und Schadstoffe, auch wah-
rend der Bauzeit, sind dringend zu vermeiden.

>
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t sus dem AWGY
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\
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Nichtbertcksichtigung

Die Versiegelung des Grundstlicks wird durch
die Neuplanung nicht erhoht (Bestand: 94%
Versiegelung, Planung: 79% Versiegelung).
Durch die geplante teilweise Muldenversicke-
rung in den Randbereichen des Plangebiets
wird das Niederschlagswasser teilweise auf
dem Grundstlck selbst versickert bzw. erst
verzogert in das Regenwasser-Riickhaltebe-
cken abgegeben. Deshalb ist nicht mit einer
Zunahme der eingeleiteten Regenwasser-
menge durch das hier in Rede stehende Vor-
haben zu rechnen.

Weiterhin ist nicht bekannt, dass das RRB im
B-Plan Nr. 9 ein Ausldser von hydraulischen
Uberlastungen ist. Auch durch den Wasser-
und Bodenverband wurde dies nicht dargelegt
oder speziell angesprochen. Von Seiten der
unteren Wasserbehorde sind diesbzgl. keine
Bedenken erhoben oder Hinweise erteilt wor-
den. Sollten im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens entsprechende Nachweise gefordert
werden, dann werden diese rechtzeitig er-
bracht.

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklérung

4 Fazit

Nach Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf der Grund-
lage der Festsetzungen der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der
Gemeinde Wees sowie nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben. Die nicht vermeidbaren und nicht mini-
mierbaren Beeintrachtigungen werden vollstandig ausgeglichen.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

Zusammenfassende Erkldarung gemaR § 10a (1) BauGB

Diese zusammenfassende Erklarung beinhaltet gemaR § 10a (1) BauGB eine Darstellung Gber
die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-

denbeteiligung zu den umweltrelevanten Themen in der vorliegenden Planung bericksichtigt
wurden.

Ziel der 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9

Mit der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees wer-
den die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen, damit der bestehende Aldimarkt
verlagert werden und Neubau entstehen kann, der den Anforderungen an einen modernen
Einzelhandelsmarkt gerecht wird.

Mit der Planung verfolgt die Gemeinde folgende Ziele nach § 1 (6) BauGB:

- Fortentwicklung der besonderen "planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion" der
Gemeinde Wees nach Nr.4

- Gestaltung des Ort- und Landschaftsbilds nach Nr. 5,
- Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach Nr. 7,

- Beruicksichtigung von Belangen der Wirtschaft und insbesondere der verbrauchernahen Ver-
sorgung der Bevolkerung nach Nr. 8a,

- Erhaltung und Sicherung von Arbeitsplatzen nach Nr. 8c, die durch die Investitionen in den
bestehenden Standort méglich gemacht werden.

Parallel wurde die 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Westanbin-
dung Nord“ sowie die 6. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 ,Westan-
bindung Sud*, aufgestellt.

Zur Ermittlung und Bewertung der Umweltauswirkungen wurde eine Umweltprifung mit einer
schutzgutbezogenen Bestandserhebung durchgefiihrt.

Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Der bestehende Aldi-Markt am Standort Birkenbogen 2 (Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Wees) wird den Anforderungen an einen modernen Einzelhandelsmarkt nicht gerecht. Auf
dem Grundstlck selbst bestehen keine Entwicklungsméglichkeiten bzgl. der Verkaufsfliche
und der notwendigen Stellplétze mehr. Deshalb soll auf dem nahegelegenen Grundstiick Bir-
kenbogen 9 (Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wees) ein Ersatzstandort entstehen, der die
erforderlichen Entwicklungsméglichkeiten bietet. Ein anderes geeignetes Grundstiick seht in
der unmittelbaren Néhe, die benétigt wird, um die Kundenbindungen zu erhalten, nicht zur
Verfligung. Der Vorhabentrager ist Eigentiimer des neuen Grundstiicks und bereit und in der
Lage die Verlagerung durch zufiihren. Deshalb ist der Standort alternativlos.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

Beriicksichtigung der Umweltbelange

Das rund 0,63 ha grofe Plangebiet (F-Plan) ist mit entsprechender Vornutzung und entspre-
chender Umgebung als Gewerbestandort gepragt. Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich
um einen Standort mit hoher Flachenversiegelung. Das Grundstiick wurde ehemals von einem
Reisebusunternehmen genutzt. Die Bestandsgebaude werden vollsténdig riickgebaut.

Der naturschutzrechtlich geschiitzte Knick an der Ostseite bleibt weitgehend erhalten und
durch Festsetzungen in der 4. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ge-
schutzt. Fur die Knickabschnitte, die nicht erhalten werden kénnen, werden im Bebauungsplan
AusgleichsmalRnahmen festgeschrieben.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieRlich Vermeidungs-, Verminderungs-
und Ausgleichsmaflnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
zu erwarten. Naheres kann dem Umweltbericht enthnommen werden.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklérung

Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Die im Rahmen der Beteiligungsverfahren eingegangenen, umweltrelevanten Hinweise und
Anregungen wurden nach Abwégung der éffentlichen und privaten Belange ggfs. im Planent-
wurf sowie in der Begriindung und den dazugehérigen Gutachten berlcksichtigt.

B03a. Kreis Schleswig-Flensburg — SG Regionalentwicklung (zur 4. Anderung des B-Plans Nr. 9

und zur 20. Anderung F-Plan)
Schreiben vom 14.06.2021

... seitens der unteren Naturschutzbehérde be-
stehen gegen die vorgelegte Planung iber die
20. Anderung des Flachennutzungsplanes und
die 4. vorhabenbezogene Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 9 keine grundsatzlichen Be-
denken.

Die erforderliche Knickrodungsgenehmigung
fur die Inanspruchnahme des Knicks an der 6st-
lichen Grenze des Geltungsbereiches wird in
Aussicht gestellt. Entgegen der Aussage inner-
halb der Begriindung zum Bebauungsplan liegt
der unteren Naturschutzbehérde bislang kein
Antrag auf Inanspruchnahme von Knicks vor.
Daher ist ein entsprechender Antrag vor Sat-
zungsbeschluss bei der unteren Naturschutz-
behdrde zu stellen.

Dem Anpflanzgebot von 3 heimischen, stand-
ortgerechten Laubbdumen innerhalb des Gel-
tungsbereiches wird zugestimmt.

Die Bauzeitenregelung 01. Oktober bis Ende
Februar fur einen Gebaudeabriss oder-umbau
ist zwingend einzuhalten um einer potenziellen
erheblichen Beeintrachtigung bei Vorkommen
von Brutvégeln sowie Fledermausen zu vermei-
den und keinen Verbotstatbestand nach § 44
BNatSchG auszul6sen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
Der entsprechende Antrag wird rechtzeitig ge-
stellt.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Zur Klarstellung wird zu diesem Thema hier
aus dem Umweltbericht (Kap. 4.4.1 Schutzgut
Biotope, Tiere und Pflanzen) zitiert:

"Alternativ kénnen Abrissarbeiten innerhalb
des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende Sep-
tember begonnen werden, wenn zuvor bei ei-
ner Begehung durch eine fachkundige Person
festgestellt wird, dass in den Baufldchen keine
Brutgeschéfte von Vibgeln stattfinden oder be-
gonnen werden bzw. die Geb&ude von Fleder-
méusen als Tagesversteck genutzt werden.
Die Unter-suchungen wéren mit der fiir den Ar-
tenschutz zustédndigen Unteren Naturschutz-
behérde des Kreises Schleswig-Flensburg vor-
her abzustimmen.

Sollten entgegen der vorliegenden Kenntnis-
lage und Einschétzung bei Abrissarbeiten im
vor-gesehenen Zeitraum 1.10. bis 28.2. den-
noch Vorkommen von Végeln oder Flederméu-
sen gefunden werden, wéren weitere Arbeiten
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Gemeinde Wees

4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9

Zusammenfassende Erklarung

Die untere Bodenschutzbehorde weist darauf
hin, dass das Uberplante Grundstiick von einem
altlastenrelevanten Gewerbebetrieb genutzt
wurde und im Prifverzeichnis des Altlastenka-
tasters des Kreises Schleswig-Flensburg ver-
zeichnet ist.

Einer Uberplanung und Neubebauung wird nur
zugestimmt, wenn der Nachweis erbracht wird,
dass die ehemalige Eigenbedarfstankstelle mit
einem 50 m3 Dieseltank ordnungsgemaf still-
gelegt bzw. riickgebaut wurde.

In der im Text erwdhnten Baugrunduntersu-
chung (Anlage 3) wurde der altlastenrelevante
Tankstellenbereich nicht untersucht.

Von den anderen Fachdiensten des Kreises
Schleswig-Flensburg werden keine Hinweise
gegeben.

an den Gebéuden ggf. zeitlich zu verschieben
oder die Tétung und Verletzung vorkommen-
der Tiere durch andere Vorkehrungen zu ver-
meiden. Die fiir den Artenschutz zustdndige
Untere Naturschutzbehérde des Kreises
Schleswig-Flensburg ist in diesem Fall umge-
hend zu informieren.”

Kenntnisnahme

Die untere Bodenschutzbehorde hat ihre Be-
denken  zurlckgezogen  (E-Mail  vom
17.06.2021 an Sass und Kollegen), da der Alt-
lastenverdacht durch das Bodengutachten
(Anlage 3 der Begriindung zum Planverfahren
der 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9)
hinreichend ausgeraumt wurde.

Bei den Bauarbeiten ist zu gewahrleisten, dass
verdachtiger Boden gem. der Technischen Re-
geln "Anforderungen an die stoffliche Verwer-
tung von mineralischen Reststoffen/Abféllen”
ordnungsgemaf untersucht und entsorgt wird.

B06. Landesamt fiir Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein

Schreiben vom 18.05.2021

... gegen die Durchfiihrung der geplanten Mal3-
nahmen bestehen aus der Sicht des Immissi-
onsschutzes von hier aus keine Bedenken.

Hinweise sind nicht mitzuteilen.

Kenntnisnahme

B07. Archdologisches Landesamt Schleswig-Holstein

Schreiben vom 02.05.2021

... unsere Stellungnahme vom 19.11.2020
wurde richtig in die Begriindung der 20. Ande-
rung des Flachennutzungsplans, der 4.vorha-
benbezogenen Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9 und der 6. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 8 der Gemeinde Wees libernommen. Sie ist
weiterhin giltig.

Redaktionelle Anmerkung:

Es folgt die Stellungnahme vom Arché&olo-
gischen Landesamt vom 19.11.2020 (friih-
zeitige Beteiligung).

... Wir kénnen zurzeit keine Auswirkungen
auf archéologische Kulturdenkmale gem. §
2 (2) DSchG in der Neufassung vom

Kenntnisnahme

Redaktionelle Anmerkung:

Abwégung zur nebenstehenden Stellung-
nahme, Stand 03.03.2021.

Kenntnisnahme
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

30.12.2014 durch die Umsetzung der vor-
liegenden Planung feststellen. Daher ha-
ben wir keine Bedenken und stimmen den
vorliegenden Planunterlagen zu.

Dartiber hinaus verweisen wir auf § 15
DSchG: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, hat dies unverziiglich unmittelbar
oder (ber die Gemeinde der oberen Denk-
malschutzbehérde  mitzuteilen. Die Ver-
pflichtung besteht ferner fiir die Eigenttime-
rin oder den Eigentiimer und die Besitzerin
oder den Besitzer des Grundstiicks oder
des Gewdssers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fir die Leiterin oder den Leiter
der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu
dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung ei-
ner oder eines der Verpfiichteten befreit die
ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten ha-
ben das Kulturdenkmal und die Fundstitte
in unveréndertem Zustand zu erhalten, so-
weit es ohne erhebliche Nachteile oder Auf-
wendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spétestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mit-
teilung.

Archéologische Kulturdenkmale sind nicht
nur Funde, sondern auch dingliche Zeug-
nisse wie Verdnderungen und Verfirbun-
gen in der natirlichen Bodenbeschaffen-
heit.

B15. Wasserverband Nordangeln
Schreiben vom 04.06.2021

der WV Nordangeln hat bereits am |Kenntnisnahme
27.11.2020 Stellung zu o.g. Bauvorhaben ab- | Die Bitte wird an den Vorhabentrager weiterge-
gegeben (s. Anhang) und moéchte an dieser leitet.
Stelle nur noch um rechtzeitige Kontaktauf-
nahme vor Baubeginn bitten.

Redaktionelle Anmerkung:

Es folgt die Stellungnahme vom Wasser-
verband Nordangeln vom 27.11.2020 (friih-
zeitige Beteiligung).

Redaktionelle Anmerkung:

Abwégung zur nebenstehenden Stellung-
nahme, Stand 03.03.2021.

Das Flurstiick Nr. 27/70 ist mit einem Trink-
wasseranschluss da 32 x 3,0 versorgt (s.

anliegender Auszug aus der Fachdaten- Kenntnisnahme
kaﬂe§] d Die Hinweise werden an den Vorhabentré-

ger weitergeleitet.
Die Versorgung muss vor Baubeginn still-
gelegt und die Wasserzéhleranlage demon-
tiert werden.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklarung

Ob der vorhandene Trinkwasseranschluss
fiir den neu zu errichtenden Aldi-Markt ge-
nutzt werden kann, muss die spétere ge-
plante Durchflussmengenberechnung und
die Lage des neu geplanten Geb&udes er-
geben.

Fiir einen Bauwasseranschluss kénnte die
vorhandene Trinkwasserleitung in Abstim-
mung mit dem WV Nordangeln aber genutzt
werden.

Bei Riickfragen steht lhnen unser Wasser-
meister Herr Sven Jiirgensen unter unten
angegebener Nummer gern zur Verfligung.

Auszug aus der Fachdatenkarte

VWV Nordangel
Valsist 11020 Abiiung Trinkwasser §
Erstelt ame 27 412020 Am Wasserwerx 1a
Bearveder. §.Juerpensea 24972 Steinbergicrche
Gemeinde Wees " Birkenbogen/Birkland
| 2 1
T8 |
10e . ‘ !
I .
18 ‘
|
| |

|

Dieser Pansuszug diont nur der Ubersich uad erserzt evm Liogenscheftssushur! Fir Volalindighes und Ricrugued vo
ine G

dergmalelen Leturgen wi Gzadhr gbemammen. D Vervielfaliguog it nur L eigere. densiiche Zaecks gestatl
Katengrandisys ATKISA ~ausgeber Larcsart i Vermpssung LG Geonfcrmatian Scesmig--osien)

B16. Wasser- und Bodenverband Munkbrarupau
Schreiben vom 12.05.2021

Zu dem o.g. Vorhaben nehme ich wie folgt Stel-
lung:

1. Abstandsregelungen:

Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes | Kenntnisnahme

Munkbrarupau sind in Bezug auf die einzuhal-
tenden Abstande von der Mafnahme unmittel-
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Gemeinde Wees

4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9

Zusammenfassende Erkldrung

bar nicht betroffen (siehe anliegenden Lage-
plan). Abstandsregelungen entsprechend der
Satzung kommen daher nicht zum Tragen.

2. Hydraulische Drosselung:

Die Vorfluter der Wasser- und Bodenverbéande
sind fur Abflisse aus unversiegelten, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen dimensioniert und
werden zunehmend durch Abflussspitzen aus
versiegelten Flachen belastet.

Bei der geplanten Einleitung von gesammelten
Niederschlagswasser aus den versiegelten Fla-
chen in das vorhandene Kanalnetz der Ge-
meinde Wees ist dem WaBoV gegeniber nach-
zuweisen, dass die Kapazitat des vorhandenen
RRB so bemessen ist, dass die derzeitig ge-
nehmigte Einleitmenge in den Verbandsvorflu-
ter nicht Uberschritten wird.

Dieser Nachweis ist rechnerisch zu fiihren.
Zudem ist durch einen Pegel im vorhandenen
RRB nachzuweisen, mit welcher Haufigkeit der
Notuberlauf des RRB anspringt. Die Daten sind
dem WaBoV zeitnah vorzulegen.

3. Stoffliche Belastung

Jegliche Beeintrachtigung der Verbandsgewas-
ser durch Nahr- und Schadstoffe, auch wah-
rend der Bauzeit, sind dringend zu vermeiden.

>
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Nichtbertcksichtigung

Die Versiegelung des Grundstlicks wird durch
die Neuplanung nicht erhoht (Bestand: 94%
Versiegelung, Planung: 79% Versiegelung).
Durch die geplante teilweise Muldenversicke-
rung in den Randbereichen des Plangebiets
wird das Niederschlagswasser teilweise auf
dem Grundstlck selbst versickert bzw. erst
verzogert in das Regenwasser-Riickhaltebe-
cken abgegeben. Deshalb ist nicht mit einer
Zunahme der eingeleiteten Regenwasser-
menge durch das hier in Rede stehende Vor-
haben zu rechnen.

Weiterhin ist nicht bekannt, dass das RRB im
B-Plan Nr. 9 ein Ausldser von hydraulischen
Uberlastungen ist. Auch durch den Wasser-
und Bodenverband wurde dies nicht dargelegt
oder speziell angesprochen. Von Seiten der
unteren Wasserbehorde sind diesbzgl. keine
Bedenken erhoben oder Hinweise erteilt wor-
den. Sollten im Rahmen des Bauantragsver-
fahrens entsprechende Nachweise gefordert
werden, dann werden diese rechtzeitig er-
bracht.

Kenntnisnahme
Der Hinweis wird an den Vorhabentrager wei-
tergeleitet.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Zusammenfassende Erklérung

4 Fazit

Nach Ermittlung und Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen auf der Grund-
lage der Festsetzungen der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der
Gemeinde Wees sowie nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen der Offentlich-
keit sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange werden keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes verbleiben. Die nicht vermeidbaren und nicht mini-
mierbaren Beeintrachtigungen werden vollstandig ausgeglichen.
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Begriindung

1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Der bestehende Aldi-Markt am Standort Birkenbogen 2 (Bebauungsplan Nr. 8 der Gemeinde
Wees) wird den Anforderungen an einen modernen Einzelhandelsmarkt nicht gerecht. Auf
dem Grundstuck selbst bestehen keine Entwicklungsméglichkeiten bzgl. der Verkaufsflache
und der notwendigen Stellplatze mehr. Deshalb soll auf dem nahegelegenen Grundsttick Bir-
kenbogen 9 (Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wees) ein Ersatzstandort entstehen, der die
erforderlichen Entwicklungsmaéglichkeiten bietet. Mit der 4. vorhabenbezogenen Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen
geschaffen werden, um das Vorhaben "Neubau Aldi in Wees" auf dem Grundstiick Birkenbo-
gen 9 durchfuhren zu kénnen.

Mit der Verlagerung des Aldi-Markts geht auch eine Erweiterung der Verkaufsflachen (VK)
einher. Um zu vermeiden, dass die EinzelhandeIs-EntwickIungen in der Gemeinde Wees we-
sentliche Auswirkungen auf die benachbarten zentralen Versorgungsbereiche, insbesondere
der Stadt Gliicksburg, haben, ist eine Gesamtsteuerung des Einzelhandelsstandorts Wees
erforderlich. Zu diesem Zweck wird in einem parallelen Verfahren (6. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 8 der Gemeinde Wees) fiir den Altstandort des Aldi-Markts festgesetzt, dass als
Folgenutzungen nach der Verlagerung alle nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sorti-
mente ausgeschlossen werden.

In einem abschlieRenden Votum hat die Landesplanungsbehérde im Dezember 2018 unter
Berlcksichtigung der Stellungnahmen der Stadt Flensburg, der Stadt Gliicksburg und der Ge-
meinde Langballig den planungsrechtlichen Rahmen fir die Verlagerung des Aldi-Markts ge-
setzt (vgl. Anlage 1). Demnach ist eine Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarkts Aldi auf
bis zu 1.070 m? Verkaufsflache und die Ausweisung eines sonstigen Sondergebiets fur
groR¥flachigen Einzelhandel mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar. Gleiches gilt entsprechend auch fur den Fall einer mdglichen
Verkaufsflachenerweiterung des benachbarten Lebensmitteldiscountmarkts Lidl (Bebauungs-
plan Nr. 8 der Gemeinde Wees, Grundstiick Birkland 1).

“Im Ergebnis wird mit der moderateren Erweiterung der beiden Lebensmitteldiscountmérkte
bei gleichzeitigem Ausschluss einer Nachfolgenutzung der Altstandorte durch nahversor-
gungs- und/oder zentrenrelevanten Einzelhandel keine mit dem Zentrale-Orte-System nicht in
Einklang stehende Funktionsverschiebung zugunsten der Gemeinde Wees bzw. zulasten des
benachbarten Zentralen Ortes und des Stadtrandkerns im Einzugsbereich gesehen. Das Plan-
vorhaben wird in dieser GréBenordnung zu keiner Uberproportionalen Stérkung der Gemeinde
Wees fiihren, die bedeutende raumfunktionale Verschiebungen zur Folge haben kénnte. Das
Planvorhaben ist im Sinne eines begriindeten Ausnahmefalls mit dem Kongruenzgebot geméaR
Ziffer 2.8 (5) LEP 2010 vereinbar. Die Landesplanung geht davon aus, dass das Planvorhaben
in der Gemeinde Wees insgesamt raumvertraglich realisiert werden kann." (Vgl. Anlage 1,
AbschlieRendes Votum der Landesplanungsbehérde, Seite 8.)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees und ist als
Gewerbegebiet ("GE", § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO)) festgesetzt. Da es sich bei
dem Vorhaben um grol¥flachigen Einzelhandel im Sinne des § 11 (3) BauNVO handelt und die
Uberdrtlichen Auswirkungen solcher Vorhaben in einem geregelten Planungsprozess nach
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Begriindung

BauGB abzuarbeiten sind, entsteht ein Planungserfordernis. Daher ist die 4. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees erforderlich. Das Plangebiet ist im Flachennut-
zungsplan als "gewerbliche Bauflache" dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im
Parallelverfahren gedndert (20. Anderung des FNP der Gemeinde Wees).

Die Planung besitzt einen eindeutigen Vorhabenbezug, so dass ein vorhabenbezogener Be-
bauungsplan gem. § 12 BauGB aufgestellt wird. Zur Durchfilhrung des Vorhabens und der
ErschlieRungsmalnahmen wird vom Vorhabentrager ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan
vorgelegt, der mit der Gemeinde abgestimmt ist. Der Vorhaben- und Erschlieungsplan ist
dieser Begriindung als Anlage 2 beigefugt. Samtliche planungsbedingten Kosten einschlieR-
lich der Kosten fur die Ver- und Entsorgung werden auf der Basis des Durchfiihrungsvertrags
vom Vorhabentrager tbernommen. Die Gemeinde Wees wird von sé&mtlichen Kosten freige-
halten.

Aufgrund der geschilderten Ausgangslage hat die Gemeindevertretung Wees am 29.09.2020
den Aufstellungsbeschluss fur die 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9
fur das Gebiet ,Flurstiick 27/70, Birkenbogen 9“ gefasst.
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Abb. 1: Ubersichtskarte, ohne MaRstab
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Begriindung

1.2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet der 20. Anderung des Flachennutzungsplans bzw. der 4. Anderung des Be-
bauungsplans Nr. 9 befindet sich im nordwestlichen Bereich der Ortslage Wees an der StraRe
Birkland bzw. Birkenbogen. Das Plangebiet liegt etwa 300 m Luftlinie nérdlich der Nordstralle
(B 199) und ist Uber die Glicksburger Chaussee (K 92) an diese angebunden. Die Einzelhan-

delsgeschéfte entlang der StraRe Birkland bilden den Versorgungsschwerpunkt der Gemeinde
Wees.

Die Gemeinde Wees liegt unmittelbar éstlich angrenzend an das Stadtgebiet des Oberzent-
rums Flensburg, etwa 5 km vom Stadtzentrum Flensburg entfernt. Das Zentrum der Stadt
Glucksburg mit ihren ca. 6.100 Einwohnern (Stadtrandkern Il. Ordnung) liegt etwa 4 km in
nordostlicher Richtung entfernt. Die Gemeinde Langballig, Sitz des Amtes Langballig mit ca.
1.550 Einwohnern, befindet sich in ca. 8 km in &stlicher Richtung (alle Entfernungsangaben
"Luftlinie").

Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 27/70 der Flur 1 der Gemarkung Wees und
hat eine GréRe von ca. 0,63 ha.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepragten Standort mit hoher
Flachenversiegelung. Das Grundstiick wurde ehemals von einem Reisebusunternehmen ge-
nutzt. Die Bestandsgebaude werden vollstandig ruckgebaut.

Abb. 2: Lage des Plangebietes, ohne MaRstab
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Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Begriindung

Abb. 3: Luftbild des Bereichs "Birkenbogen" in Wees, Quelle: DigitalatlasNord, Zugriff am
16.09.2020; eingetragen sind die Geltungsbereiche der 6. Anderung des B-Plans Nr.8 und der 4.
vorhabenbezogenen Anderung des B-Plans Nr. 9 (Rot), ohne MaBstab

1.3 Raumordnungsplanung

GemaR Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Wees
im Stadt-Umland-Bereich des Oberzentrums Flensburg im landlichen Raum (vgl. Text-Ziffer
1.5 LEP), innerhalb des 10-km-Umkreises um den Zentralbereich des Oberzentrums Flens-
burg (vgl. Text-Ziffer 2.2.5 LEP).

Das Plangebiet liegt gem&R Regionalplan fur den Planungsraum V, Neufassung 2002 (RP V)
innerhalb des Stadt-Umland-Bereiches des Oberzentrums Flensburg im l&ndlichen Raum (vgl.
Text-Ziffer 4.3 (1)). Die Gemeinde Wees ist unter den Gemeinden ohne zentraldrtliche Einstu-
fung durch eine besondere "planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion" (vgl. Text-Zif-
fer 6.2 (2)) hervorgehoben. Mit dieser Funktion steht aufgrund der besonderen Eignung der
Gemeinde eine deutlich starkere gewerbliche und dienstleistungsbezogene Entwicklung in
Aussicht, als dies bei den sonstigen nicht gesondert eingestuften Gemeinden der Fall ist. Die
gesonderte Entwicklung ist mit den Nachbarstadten Gliicksburg und Flensburg abzustimmen.

Die Gemeinde Wees ist Teil eines Gebiets mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Er-
holung (vgl. Text-Ziffer 5.4 (1)). Stdlich, westlich und nérdlich wird die Gemeinde "eingerahmt"
von einem "Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft" (vgl. Text-Ziffer 5.3

(1))
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Abb. 5: Auszug aus dem Regionalplan fiir den Planungsraum V, ohne MaRstab

Auf den Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Neuaufstellung 2020) und den
Landschaftsplan der Gemeinde Wees (Stand 1996) wird im Umweltbericht (Kap. 4 "Fachpla-
nungen") néher eingegangen.
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1.4 Die Zulassigkeit von "groRflachigem Einzelhandel" am Standort
Wees

Fur die Zul&ssigkeit von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben in der Gemeinde Wees sind die
Bestimmungen des Landesentwicklungsplans und des Regionalplans (vgl. Kap. 1.3 "Raum-
ordnungsplanung") ausschlaggebend. Die Gemeinde Wees besitzt demnach keine zentralrt-
liche Funktion. Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung sind grundsatzlich auf Einzelhan-
delseinrichtungen mit héchstens 800 gm Verkaufsflache (VK) je Einzelvorhaben beschréanki.
Dies entspricht dem zentralértlichen Kongruenzgebot: Art und Umfang der Einzelhandelsein-
richtungen sollen der Bevélkerungszahl und der sortimentsspezifischen Kaufkraft im Nah- bzw.
Verflechtungsbereich angemessen sein (vgl. LEP, S.54). Allerdings kann in begrtindeten Aus-
nahmeféllen von den vorgegebenen Schwellenwerten abgewichen werden. In dem Fall ist zu
bewerten, bis zu welcher GréRenordnung Uber 800 gm VK hinaus Uberdrtliche Versorgungs-
funktionen raumvertraglich wahrgenommen werden kénnen.

Diese Bewertung fur die Gemeinde Wees ist durch das abschliellende Votum der Landespla-
nungsbehorde (vgl. Anlage 1, Seite 6f) erfolgt. In die Bewertung flossen insbesondere Lage-
faktoren (Lage im Stadt-Umland-Bereich Flensburg; Verkehrsgunst an der B 199) und plane-
rische Aspekte ein (besondere Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion der Gemeinde; bereits
bestehende Funktion als Uberértlich relevanter Versorgungsstandort). Es wird aber auch da-
rauf hingewiesen, dass es sich bei dem Vorhaben der Verlagerung des Aldi-Lebensmittel-
markts nicht um eine Neuansiedlung, sondern um eine Erweiterung eines bestehenden Be-
triebs handelt. Weiterhin ist eine Erweiterung der VK von Lebensmitteldiscountméarkten heut-
zutage nicht nur einer quantitativen, sondern auch einer qualitativen Entwicklung geschuldet
(z.B. vergréRerte Gangbreiten, Flachen fur Pfandrickgabe, Backautomaten etc.). Die markt-
Ublichen StandardgroRen von Discountmarkten beginnen heute bei ca. 1.070 gm VK.

Nach Wiurdigung aller Aspekte, insbesondere auch zweier gutachterlicher Stellungnahmen
(bulwiengesa AG, Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse, Neuaufstellung Aldi-Lebensmittel-
markt in 24999 Wees, 2018; Dr. Lademann und Partner, Gesellschaft fur Unternehmens- und
Kommunalberatung AG, Die Gemeinde Wees als Standort fur Lebensmitteldiscounter, Plausi-
bilitatsprifung einer Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse der bulwiengesa AG) sowie den
Stellungsnahmen der Stadt Flensburg, der Stadt Glicksburg und der Gemeinde Langballig,
kommt die Landesplanungsbehérde zu dem Schluss, dass flur die Gemeinde Wees Ansatz-
punkte fur einen Ausnahmefall vom zuléssigen VK-Schwellenwert gem. LEP 2.8 Ziffer 5, letz-
ter Satz vorliegen, die eine VK-Erweiterung der beiden in Wees bestehenden Lebensmitteldis-
countmarkte bis zu einer VK-Flachen von jeweils 1070 gm begriinden kénnen.

Von den drei in ihrer Versorgungsfunktion betroffenen und im Vorwege beteiligten Kommunen
(Flensburg als Oberzentrum; Glucksburg als Stadtrandkern Il. Ordnung; Gemeinde Langballig
als Gemeinde mit erganzender tberdrtlicher Versorgungsfunktion im l1andlichen Raum) hat die
Stadt Gluicksburg ihr Einvernehmen mit den vorliegenden Planungen nicht erteilt. Die Stadt
Gliicksburg befirchtet, durch die méglichen Erweiterungen der Discounter Aldi und Lidl in
Wees, kiinftig keine Méglichkeit mehr zu haben, selbst einen Discounter anzusiedeln.

Nach Einschatzung der Landeplanungsbehérde werden durch die maRvolle Erweiterung des
VK-Flachenangebots in Wees keine wesentlichen Auswirkungen auf die wohnortnahe Grund-
versorgung in der Stadt Gliicksburg erwartet. Das Potenzial der Stadt Glucksburg fur den Aus-
bau der Nahversorgungsinfrastruktur besteht weiterhin.
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Allerdings ist darauf zu achten, dass die Raumvertraglichkeit der Planungen in Wees im Hin-
blick auf die Vermeidung wesentlicher Auswirkungen auf benachbarte zentrale Versorgungs-
bereiche durch geeignete planungsrechtliche MaRnahmen gewahrleistet bleibt. D.h. bei Stand-
ortverlagerungen innerhalb der Gemeinde Wees ist das Erfordernis einer Gesamtsteuerung
zu sehen, um sicherzustellen, dass es insgesamt bei der moderaten VK-Erweiterung bleibt.

Im vorliegenden Fall geschieht diese Gesamtsteuerung durch den Ausschluss einer weiteren
Zunahme des nahversorgungs- und zentrenrelevanten Angebots am Altstandort des Al-
dimarkts. Der Bebauungsplan Nr. 8 wird im Parallelverfahren in einer Weise geéndert, dass
eine erneute Ansiedlung solcher Warensortimente ausgeschlossen ist. Im Durchfuhrungsver-
trag der vorhabenbezogenen 4. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wird geregelt, dass die
bestehende Baugenehmigung firr den Altstandort bei Inkrafttreten des Planungsrechts fiir den
neuen Standort, mit einer entsprechenden Ubergangsregelung fir die Bauzeit, erlischt.

Sollte das Vorhaben der Verlagerung des Aldi-Markts wider Erwarten nicht zustande kommen,
so ware das Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 8 unschadlich, da der Aldi-
Markt in seiner jetzigen Form an dem Standort Bestandsschutz genieft.

1.5 Fléachennutzungsplanung

Im gultigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees von 1975 ist der Plangeltungsbereich

seit der groRr&umigen 4. Anderung (1992) als gewerbliche Bauflache (GE) dargestellt, siche
nachfolgende Abbildung.
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Wees (hier: 4. l'\nderung 1992),
Quelle: DigitalatlasNord, Zugriff am 15.09.2020, eingefiigt ist die Umgrenzung des Plangebiets

der 4. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 bzw. der 20. Anderung des FNP
(Rot), ohne MaRstab
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Die Festsetzung eines Sondergebietes kann aus dieser Darstellung des Flachennutzungspla-
nes gem. § 8 (2) BauGB nicht entwickelt werden. Daher wird die 20. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes erforderlich.

Die 20. Anderung des Flachennutzungsplans und die 4. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9 werden gem. § 8 (3) BauGB im Parallelverfahren aufgestellt. Mit der
20. Anderung des Flachennutzungsplans wird der Standort als ,Sondergebiet Einzelhandel
ausgewiesen (siehe nachfolgende Abbildung).

Abb. 7: 20. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Wees, ohne MaRstab

1.6 Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wees

Der Bebauungsplan Nr. 9 "Westanbindung Nord" der Gemeinde Wees wurde 1993 aufgestellt,
um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine gewerbliche Nutzung in Ergénzung des
stdlich, éstlich und westlich angrenzenden Bebauungsplans Nr. 8 zu schaffen.
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Abb. 8: Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wees (Ausschnitt), eingefiigt sind die Geltungsbe-
reiche der 1. und 2. Anderung (Blau) sowie der hier vorliegenden 4. l'\nderung (Rot), ohne MaR-
stab

Mit der 1. f\nderung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde die Aufhebung eines Teilbereichs, der
vormals als ,MaRnahmenflache/Sukzessionsfliche® festgesetzt war, beschlossen (siehe
Abb. 8) (1998). Die Flache ist inzwischen, offenbar nach § 35 BauGB, bebaut.

Mit der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 wurde ein weiterer Teilbereich, der vormals
als ,MaRRnahmenflache/Sukzessionsflache* festgesetzt war, als ~Gewerbegebiet” festgesetzt
(1999). Auch diese Flache ist inzwischen bebaut.

Im Jahr 2010 erfolgte der Aufstellungsbeschluss fur die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 9 in Kombination mit einer Veranderungssperre (Ausschluss von Schank- und Speisewirt-
schaften sowie Vergniigungsstétten). Der Aufstellungsbeschluss und die Veranderungssperre
wurden amtlich bekannt gemacht, das Verfahren wurde jedoch nicht weitergefihrt, da der Bau-
antrag, durch den das Planverfahren ausgeldst wurde, nicht weiter verfolgt wurde.
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Abb. 9: Bebauungsplan Nr. 9 der Gemeinde Wees (Ausschnitt), eingefiigt ist der Geltungsbereich
der 4. Anderung (Rot), ohne MaRstab

Fur den Geltungsbereich der 4. Anderung trifit der Bebauungsplan Nr. 9 in seiner ursprungli-
chen Fassung folgende Festsetzungen:

GE (Gewerbegebiet, § 8 BauNVO)

GFZ 1,2 als Héchstmaf

GRz 0,7

Il Geschosse als Héchstmal

Abweichende Bauweise

Bestimmung des iberbaubaren Grundstucksflache (Baugrenzen)
Erhaltungsgebot fur Einzelbaume (3 Stuick)

Anpflanzgebot fur einen Knick (6stliche Grundstuicksgrenze)
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2. Planinhalte
2.1 Bedingte Festsetzung nach § 12 (3a) BauGB

Die bedingte Festsetzung wird getroffen, da der vorhabenbezogene Bebauungsplan fiir den
Bereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans eine allgemeine Festsetzung nach BauNVO
zur Art der baulichen Nutzung trifft.

Zulassig sind nur diejenigen der allgemein festgesetzten Nutzungen, die dem jeweils aktuellen
Inhalt des Durchfuhrungsvertrags entsprechen. Die bedingte Festsetzung gilt fir den Guiltig-
keitszeitraum des jeweils aktuellen Durchfuhrungsvertrags. Die méglichen Nachnutzungen,
die gemaR § 9 (2) BauGB festzusetzen sind, sind die unter Ziffer 2 der textlichen Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplans festgesetzten Nutzungen.

2.2 Art und MaR der baulichen Nutzung

Entsprechend der im Kap. 1.1 "Anlass und Ziel der Planung" genannten Planungsziele wird
ein Sondergebiet "GroRflichiger Einzelhandel” gem. § 11 (3) BauNVO festgesetzt. Das
Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" dient der Sicherung einer wohnungsnahen Versor-
gung mit Gltern des taglichen Bedarfs. Mit der textlichen Festsetzung Nr. 2.1 wird das zu-
lassige Vorhaben naher beschrieben durch die Kriterien

- Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb, "Discountmarkt"
- max. 1.070 gm Verkaufsflache (zur Definition siehe unten)

Mit der Eingrenzung der Nutzung auf einen "Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb" wird das Pla-
nungsziel der wohnungsnahen Versorgung gesichert. Die Begrenzung der Verkaufsflache
stellt sicher, dass die Erweiterung des Lebensmittelmarkts in einer moderaten Form im Sinne
der zentralértlichen Systems erfolgt (vgl. Kap. 1.3 "Raumordnung" ff).

Bei der Ermittlung der Verkaufsfliche sind alle Flachen einzubeziehen, die vom Kunden be-
treten werden kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschliisse zu férdern, bzw. zu Ver-
kaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Griinden vom
Kunden aber nicht betreten werden diirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit Bedienung) (vgl.
hierzu BVerwG vom 24.11.2005 (Az. 4 C 10.04 und 14.04)). Ebenso zur Verkaufsfliache geho-
ren die Bereiche, in die die Kunden nach der Bezahlung gelangen sowie Pfandraume, die vom
Kunden betreten werden kénnen. Eine iiberdachte Fliche zum Abstellen von Einkaufswagen
auBerhalb des Gebaudes eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom
09.11.2016 (Az. 4 C 1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsflache. Auch Flachen vor Notaus-
gangen zahlen laut Beschluss des BVerwG (Az.: 4 B 9.19) nicht zur Verkaufsflache.

Weiterhin zuldssig im Sondergebiet sind (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.1)

- der Zweckbestimmung des Sondergebiets dienende Biiro-, Sozial- und Lagerraume
sowie Nebenanlagen inkI. Rampenanlagen fir die Anlieferung,

- Stellplatze

- ein zweiseitiger, hinterleuchteter Werbepylon mit inhaltlichem Bezug zur Nutzung im
Sondergebiet
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Neben den Verkaufsraumen sind auch alle weiteren R&umlichkeiten und Anlagen, die fur den
Betrieb eines Einzelhandelsmarktes erforderlich sind, zuléssig. Geplant ist weiterhin die An-
lage von 86 Kunden- bzw. Mitarbeiterstellplatzen.

Der Bebauungsplan definiert ausdriicklich die Zulassigkeit eines zweiseitigen, hinterleuchteten
Werbepylons. Der Werbepylon wird voraussichtlich an der StraRenecke Birkland/Birkenbo-
gen angebracht. Damit wird dem Erfordernis einer werbewirksamen Darstellung und damit
auch der Auffindbarkeit der Nutzung im Plangebiet Rechnung getragen. Mit der Festsetzung
einer Maximalhdhe von 6,50 m Uber Geldndeniveau wird sichergestellt, dass sich der Pylon
stadtebaulich einfiigt und das StraRen- und Ortsbild nicht unverhaltnismakig beeintrachtigt. Es
sind nur Werbeinhalte zulassig, die einen Bezug zu den Nutzungen im Plangebiet aufweisen.

Die Hohe der baulichen Anlagen wird auf Grundlage des geplanten Gebaudes (Vorhaben-
und ErschlieRungsplan) auf maximal 10 m oberhalb des angrenzenden StralRenniveaus fest-
gesetzt (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.2). Die Oberflache des Plangebiets und das angren-
zende StraRenniveau sind praktisch ebenerdig. Mit der getroffenen Hohenfestsetzung flgt sich
das geplante Vorhaben in die gewerblich gepragte nahere Umgebung ein.

Entsprechend der geplanten Gebaude-Grundfléche wird eine Grundflachenzahl von 0,4 fest-
gesetzt, d.h. 40% der Sondergebietsflache ist fur das Hauptvorhaben tiberbaubar. Diese GRZ
kann zugunsten von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen bis zu einer
GRZ von 0,8 Uiberschritten werden. Demnach ware eine Gesamtversiegelung im Sondergebiet
von maximal 80% moglich (vgl. textliche Festsetzung Nr. 2.3). Diese Obergrenze des Ver-
siegelungsgrads berucksichtigt den Bedarf an Stellplatzen fur Kunden und Mitarbeiter des ge-
planten Markts sowie die erforderlichen Fahrwege und Rangierflachen fur den Anlieferverkehr.

2.3 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

Da das geplante Gebsude eine Léange von mehr als 50 m aufweist, ist eine abweichende
Bauweise erforderlich (vgl. textliche Festsetzung Nr. 3). Unabhéngig davon gelten an den
Grundstucksgrenzen die Abstandflachenregelungen gem. Landesbauordnung, d.h. es sind
Mindestabstinde von 3,0 m einzuhalten. An den Stellen, wo diese Mindestabstande nicht ein-
gehalten werden, sind die entsprechenden Nachbargrundstiicke mit Baulasten zu belegen.

Die Baugrenzen sind so festgesetzt, dass einerseits das geplante Gebaude einschlief3lich
spaterer geringfiigiger Erweiterungen sowie der Rampenanlagen realisierbar sind und ande-
rerseits die umfangreichen Flachen fur die erforderlichen Stellplatze mit Zufahrten und Ran-
gierméglichkeiten sowie fur Anpflanzungen dauerhaft freigehalten werden.

7um dauerhaften Schutz der zu erhaltenden Knickstrukturen am ostlichen Rand des Plange-
biets wird ein Knick-Schutzstreifen mit einer Breite von 2,5 m bis 4,5m festgesetzt (Umgren-
zung der Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind). Der Knick-Schutzstreifen darf nicht
bebaut bzw. dauerhaft versiegelt werden. Aufschuttungen und Abgrabungen sind hier unzu-
lassig (vgl. textliche Festsetzung Nr. 4). Offene Einfriedungen sind innerhalb des Schutz-
streifens zulassig, sofern sie mindestens 1,0 m Abstand zum KnickfuR halten.
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2.4 SchallschutzmafRnahmen

Entsprechend des aktuellen Stands der Technik ist die Fahrgassenoberfliche des Parkplat-
zes zur L&rmminderung mindestens in Betonsteinpflaster mit Minifase sowie mit Fuge <3 mm
zu gestalten. Eine Asphalt-Oberflache ist als gleichwertig zu sehen (vgl. textliche Festset-
zung Nr. 5). Weitere MaRnahmen zur Larmminderung sind im Textteil des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans verankert (vgl. Kap. 3.4 "Emissionsschutz (Schall)" und Anlage 2 "VEP").

2.5 Pflanzgebot

Als Kompensation fur drei im Ursprungsplan festgesetzte, aber nicht mehr vorhandene,
Béume, ist festgesetzt, dass auf den Sondergebietsflachen mindestens drei heimische und
standortgerechte Laubb&ume mit einem Stammumfang (STU) von 12-14 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten sind (textliche Festsetzung Nr. 6).

2.6 Sonstige Festsetzungen

Die Grenze des Plangeltungsbereiches wird durch eine schwarze, unterbrochene Linie fest-
gesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben nur Gultigkeit fur die Flachen inner-
halb des Plangeltungsbereiches.

2.7 Nachrichtliche Ubernahmen

Die textliche Festsetzung Nr. 7 stellt klar, dass der gemaR Landesnaturschutzgesetz ge-
schitzten Knick am 6stlichen Rand des Plangebiets, bis auf das sudliche Teilstuck, das ent-
fallen muss, zu erhalten ist. Es wird auf den geltenden Knickerlass verwiesen. Unter Beach-
tung der Anforderungen des Knickerlasses ist fir den verbleibenden Knick kein Ausgleich er-
forderlich. Die in dem Erlass beschriebenen PflegemaRnahmen sind von den Grundstiicksei-
gentimern durchzufihren.

2.8 Hinweise

Zum Schutz von geb&udebewohnenden Arten und von geholzbewohnenden Arten wird in zwei
Hinweisen klargestellt, dass der Gebaudeabriss bzw. die Geholzentnahme in der Zeit vom
1. Marz bis zum 30. September verboten sind. N&heres hierzu siehe auch Kap. 4 "Umwelt-
bericht".

2.9 Darstellungen ohne Normcharakter

Diese Darstellungen sind nicht rechtsverbindlich, sie haben nur erlauternden Charakter. Hier-
unter fallen die Flursticksnummerierung sowie die vorhandenen, entfallenden und geplanten
Gebaude.
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2.10 Flachenbilanz

1. | Sondergebiet SO - GroRflachiger Einzelhandel - 6.326 m?
Gesamtflache Plangebiet 6.326 m?
Seite 14
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3. Fachplanungen

3.1 Versorgung

Die Wasserversorgung (Trink- und Loschwasser) wird durch Anschluss an das zentrale Lei-
tungsnetz des Wasserverbandes Nordangeln sichergestellit. Anbindepunkte bestehen in den
Stralen Birkenbogen bzw. Birkland. Die Léschwasserversorgung ist durch die Gemeinde si-
cherzustellen. Das Arbeitsblatt W 405 des DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e.V.) enthalt Empfehlungen zum Léschwasserbedarf in Abhéngigkeit von der Gebiets-
nutzung nach BauNVO. In der Nihe des Plangebiets sind drei Unterflurhydranten unterge-
bracht (Birkenbogen 12, Birkenbogen 2 und in der StichstraRe "Am Kascher"). Die Léschwas-
serversorgung ist damit gewéhrleistet.

Die Versorgung mit Strom und Wirme (Gas) erfolgt durch Anschluss an das vorhandene
Netz der Schleswig-Holstein Netz AG. Bej den BaumaRnahmen sind die bestehenden Versor-
gungsanlagen zu berticksichtigen. Um Schaden an diesen Anlagen auszuschlieRen, ist bei
der Durchfuhrung der beabsichtigten Arbeiten das Merkblatt der Schleswig-Holstein Netz AG
»Schutz von Versorgungsanlagen bei Bauarbeiten* zu beachten.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StralBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH so frith wie méglich, mindestens sechs Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

3.2 Entsorgung

Das anfallende Schmutzwasser wird in das vorhandene éffentliche Kanalnetz in den StralRen
Birkenbogen bzw. Birkland eingeleitet.

Das anfallende Oberflichenwasser wird in das vorhandene, nord-westlich gelegene und im
B-Plan Nr. 9 festgesetzte Regenriickhaltebecken abgeleitet. Von dort aus gelangt es in das
Netz des Wasser- und Bodenverbands Munkbrarupau. Im Plangebiet ist teilweise (z.B. inden
randlichen Griinbereichen des Grundstiicks am Birkenbogen) eine Muldenversickerung ge-
plant. Auf diese Weise wird das Niederschlagswasser in Teilen auf dem Grundstiick selbst
versickert bzw. verzégert in das Regenwasser-Riickhaltebecken abgegeben. Aufgrund dieser
MaRnahmen und aufgrund dessen, dass sich die Versiegelung des Grundstiicks durch die
Neuplanung nicht erhéht (Bestand: 94% Versiegelung, Planung: 79% Versiegelung) ist nicht
mit einer Zunahme der eingeleiteten Regenwassermenge in das Regenwasser-Riickhaltebe-
cken zu rechnen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH auf der
Grundlage der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS). Der vorgesehene Behalterstand-
platz gemaR § 25 Absatz 10 (AWS) liegt im nérdlichen Bereich des Plangebiets an der Grund-
stlckszufahrt fur die Warenanlieferung, unmittelbar an der 6ffentlichen ErschlieBungsstrale
Birkenbogen. (vgl. Anlage 2 zur Begriindung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan).
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3.3 Immissionsschutz

Im Nahbereich des Plangebiets befinden sich diverse gewerblich und landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen. Die aus ordnungsgemafer gewerblicher und landwirtschaftlicher Nutzung re-
sultierenden Immissionen (Larm, Staub und Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plan-
gebiet einwirken.

Von den umliegenden berértlichen Stralen (B 199, Entfernung ca. 280 m sowie Glucksbur-
ger Chaussee/K 92, Entfernung ca. 170 m) sind keine unvertraglichen Larmimmissionen zu
erwarten.

3.4 Emissionsschutz (Schall)

Das Vorhaben liegt tiberwiegend in einem Gewerbegebiet (Bebauungsplan Nr. 9). Sudlich an-
grenzend weist der Bebauungsplan 8 zwei Mischgebiete aus (siehe Abb. 11, B-Plan Nr. 8).
Davon ist das westliche Grundstiick (Flurstiicksnummer 27/71) unbebaut und das ostliche
Grundstiick (Flurstiicksnummer 27/60, Birkweg 2) mit einem zweigeschossigen Geschéfts-
und Burogebaude bebaut. Eine Wohnnutzung des Gebaudes ist nicht bekannt. Die vorhande-
nen bzw. planungsrechtlich méglichen Nutzungen in diesen Mischgebieten sind bzgl. der Im-
missionen im Rahmen der Mischgebietsausweisung zu schutzen.

In DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 sind als Zielvorstellungen fur die stédtebauliche Planung
folgende schalltechnische Orientierungswerte angegeben:

Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
- tags 60 dB(A)
- nachts 50/45 dB(A) (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)

Der niedrigere Nachtwert (45 dB(A)) soll fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fur
Gerausche von vergleichbaren éffentlichen Betrieben gelten. Der héhere Nachtwert 50 dB(A)
ist auf Verkehrsgerauscheinwirkungen anzuwenden.

Es ist nicht davon auszugehen, dass der Tagwert als Gerauschbelastung erreicht wird. Sollte
dies doch der Fall sein, dann ist aufgrund der Vorbelastung nicht davon auszugehen, dass der
durch die Erweiterung des Markts induzierte Mehrverkehr oder die Standortanderung allge-
mein ausschlaggebend daflr ist, dass eine unzumutbare Verkehrslarmbelastung oder sons-
tige Larmbelastung auf den genannten Grundstiicken entsteht (Irrelevanz im Sinne der Tech-
nischen Anleitung zum Schutz gegen Larm, TA Larm).

Um die vom Vorhaben ausgehende Larmbelastigung auf das unvermeidliche Mindestmal} zu
senken, werden verschiedene MaRnahmen im Bebauungsplan festgesetzt bzw. im Vorhaben-
und ErschlieRungsplan (Textteil) festgeschrieben.

Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan wird festgesetzt, dass die Fahrgassenoberflache des
Parkplatzes ist mindestens in Betonsteinpflaster mit Minifase sowie die Fuge < 3 mm zu ge-
stalten. Eine Asphaltoberflache ist als gleichwertig zu sehen (vgl. Kap. 2.4 sowie textliche
Festsetzung Nr. 5).

Im Textteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (vgl. Anlage 2) wird festgeschrieben,
dass die Nutzung des Kundenparkplatzes im Beurteilungszeitraum "Nacht" zwischen 22.00
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und 06.00 Uhr durch Kundenverkehre ist unzuléssig. Die Offnungszeiten der Einzelhandels-
einrichtungen sind entsprechend anzupassen, z.B. 06.15 Uhr bis 21.45 Uhr.

Aufgrund der geregelten Offnungszeiten des geplanten Einzelhandelsbetriebs ist nicht von ei-
ner erheblichen Zunahme der nachtlichen Larmbelastung durch das Vorhaben auszugehen.
Um eine Zunahme der néchtlichen Larmbelastung génzlich auszuschlieBen wird in den Vor-
haben- und ErschlieRungsplan (ebd.) aufgenommen, dass vorerst keine Nachtanlieferung
des neuen Aldi-Markts stattfinden darf, solange nicht durch ein Schallgutachten nachgewiesen
wurde, dass die Werte der TA Larm trotz eines nachtlichen Anlieferverkehrs eingehalten wer-
den.

Weiterhin wird bzgl. der auRen liegenden haustechnischen Anlagen folgendes in den Vor-
haben- und ErschlieRungsplan (ebd.) aufgenommen:

- Die auRen liegenden haustechnischen Anlagen sind entsprechend der Vorgaben des
Bundes-Immissions-Schutz-Gesetzes so zu errichten und zu betreiben, dass unver-
meidbare schéadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nach dem Stand der
Technik zur Lirmminderung auf ein MindestmaR beschrankt werden.

- Die auBen liegenden haustechnischen Anlagen sind grundsatzlich so zu programmie-
ren, dass sie nachts mit einer reduzierten Leistung, die eine Reduzierung der Schal-
lemissionen nach sich zieht, betrieben werden.

- Das abgestrahlte Schall-Spektrum muss nachts entsprechend dem Stand der Technik
einzeltonfrei sein.

- Die Anlagen sind regelméaRig auf eine einwandfreie Funktionsweise zu untersuchen.

Aullerdem wird in den Textteil des Vorhaben- und ErschlieRungsplans folgende MaRnahme
aufgenommen:

- - Zur Einhaltung des aktuellen Stands der Technik sind larmarme Einkaufswagen
einzusetzen. Larmarm sind Einkaufswagen mit schwingungsgedampften Rollen und
Metallkorb.

Abschirmende LarmschutzmaRnahmen oder weitere vorsorgende Festsetzungen zum Schutz
vor Larmemissionen sind nicht erforderlich.

3.5 Verkehrsanbindung, innere und &HuRere ErschlieRung, Stell-
platze

Die VerkehrserschlieRBung des Lebensmittelmarkts erfolgt durch eine Zu- und Abfahrt zur
StraRe Birkland und zwei weitere Zu- und Abfahrten zur Stralle Birkenbogen (siehe Abb. 10,
VEP).

Bedingt durch das Vorhaben ist mit einem leicht erhéhten Verkehrsaufkommen auf der StraRe
Birkland sowie den Knotenpunkten Birkland/K 92 und K 92 / B199 zu rechnen. Die Erschlie-
RBung des gesamten Gewerbegebiets "Birkenbogen/Birkland" sowie die Anbindung der StraRe
Birkland an die K 92 (Gluicksburger Chaussee) ist durch den B-Plan Nr. 8 ("Westanbindung
Sud") gesichert und bzgl. der Leistungsféhigkeit ausreichend bemessen (siehe Abb. 11, B-
Plan Nr. 8).
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Abb. 10: Vorhaben- und ErschlieBungsplan, eingezeichnet sind die Zu- und Abfahrten fir den
Kundenverkehr (rote Pfeile) sowie die Zufahrt fiir die Anlieferung (blauer Pfeil), Quelle des Lage-
plans: Architekturbiiro Matzen, ohne MaRstab

Der Knotenpunkt K 92 / B 199 (siehe Abb. 12, Luftbild) ist mit einer Lichtsignalanlage verse-
hen und weist fir alle Abbiegebeziehungen Abbiegespuren mit ausreichend bemessenen Auf-
stellflachen auf, um auch den zukiinftigen Verkehr leistungsfahig abwickeln zu kdnnen. Es sind
keine weiteren Ausbaumafnahmen der duReren ErschlieBung aufgrund des vorliegenden Vor-
habens erforderlich.

Innerhalb des Sondergebiets sind ca. 86 Stellplatze fur Mitarbeiter und Kunden vorgesehen.
Dies ist eine fur die VorhabengréRe ubliche Stellplatzanzahl.
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PLANZEICHNUNG [ TEL A} M 1:1000

Abb. 12: Knotenpunkt K 92 / B 199, ohne MaRBstab; Quelle: DigitalatlasNord, Luftbild Zugriff am
14.09.2020

3.6 Altlasten

Das Uberplante Gelande wurde Gber mehrere Jahre gewerblich durch eine Reisebusfirma ge-
nutzt. Bestandteil der Nutzung war eine sog. Eigenbedarfstankstelle mit einem ca. 50 m? gro-
Ren, oberirdischen Dieseltank. Der Baugrund des Plangebietes wurde im Jahr 2014 gutachter-
lich untersucht, einschlieRlich einer Beurteilung zur Altlastensituation. Zusammenfassend wird
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in der Bodenuntersuchung festgestellt, dass die auf dem Gelande entnommenen Bodenpro-
ben weder arganaleptische noch analytische Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten
liefern (vgl. hierzu auch Kap. 4.2.2 "Schutzgut Boden / Flache" sowie Anlage 3).

3.7 Denkmalschutz

Zurzeit kénnen keine Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG
in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festge-
stellt werden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines arch&ologischen Interessengebiets
(siehe Abb. 13, Auszug Archéologieatlas).

N

-

Abb. 13: Das Plangebiet liegt nicht im Bereich eines archéologischen Interessengebiets (blaue
Schraffuren), Quelle: Archéologie-Atlas SH, Zugriff am 30.06.2020, eingefiigt ist die Umgrenzung
des Plangebiets der 4. Anderung, ohne MaRstab

Dennoch wird ausdriicklich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tber die Ge-
meinde dem Archaologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die
Eigentuimerin oder den Eigentimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefuhrt haben. Die fur den Fund Verantwortlichen haben das Kultur-
denkmal und die Fundstétte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spéa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archaologische Kulturdenkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.
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4. Umweltbericht

GemaR § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fiir die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Um-
weltbericht beschrieben und bewertet werden.

4.1 Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Angaben zum Standort

Das Plangebiet der 4. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ist insgesamt
etwa 0,63 ha groR. Es liegt im nordwestlichen Bereich der Ortslage Wees an der StraRe Birk-
land bzw. Birkenbogen. Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 27/70 der Flur 1 der
Gemarkung Wees.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepragten Standort mit hoher
Flachenversiegelung. Das Grundstiick wurde ehemals von einem Reisebusunternehmen ge-
nutzt. Die Bestandsgeb&dude werden vollstandig riickgebaut.

Das Plangebiet weist im deutlich iberwiegenden Anteil versiegelte bzw. bebaute Flache auf.

Im Bestand befindet sich eine groRe Halle mit einem tiberdachten Unterstand. Entlang der
westlichen Grundstlicksgrenze stehen Garagen (Fertigbauteile aus Beton). Im Siden des
Plangebietes steht ein ehemals als Biirogebdude genutztes Einzelhaus. Der Vorgarten des
Burogebaudes ist auf der Stid- und Westseite unversiegelt.

Zwischen dem Flurstiick 27/70 und den 6stlich liegenden Flurstlicken 27/41, 27/74, und 27/73
befindet sich ein Knick. Er liegt zur Halfte auf dem Grundstiick des Plangebietes und zur an-
deren Halfte auf den angrenzenden Nachbarstiicken. Eine weitere kleine unversiegelte Flache
befindet sich zwischen der Halle und dem Knick. Alle restlichen Flachen sind versiegelt mit
Betonsteinpflaster oder Asphalt.

Eine Beschreibung des Biotopbestandes im Geltungsbereich ist im Kapitel 4.2.1 "Schutzgut
Biotope, Tiere und Pflanzen" des Umweltberichtes enthalten.

Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet — GroRflachiger Einzelhan-
del - festgesetzt. Das mit SO bezeichnete Gebiet ist fiir den Neubau eines Aldi-Markts vorge-
sehen. Hier ist eine max. Verkaufsflache von 1.070 gm zulassig (vgl. Kap. 2.2 "Art und MaR
der baulichen Nutzung"). Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "gewerbliche Baufla-
che" dargestellt. Der Flachennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren geandert (20.
Anderung des FNP der Gemeinde Wees).

Im SO sind auBerdem der Zweckbestimmung der Sondergebiete dienende Biiro-, Sozial- und
Lagerraume sowie Nebenanlagen zuldssig. In dem Sondergebiet werden insgesamt etwa ca.
86 Stellplatze entstehen.

Entsprechend der geplanten Gebaudeflachen wird eine Grundflachenzahl von 0.4 festgesetzt,
d.h. 40% der Sondergebietsflache ist fur die Hauptvorhaben tberbaubar. Diese GRZ kann
zugunsten von Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie der Nebenanlagen bis zu einer GRZ
von 0,8 Uberschritten werden. Demnach ware eine Gesamtversiegelung im Sondergebiet von
maximal 80% méglich. Diese Obergrenze des Versiegelungsgrads bertcksichtigt den Bedarf
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an Stellplatzen fur Kunden und Mitarbeiter des geplanten Markts sowie die erforderlichen Fahr-
wege und Rangierflachen fur den Anlieferverkehr.

Die maximale Héhe baulicher Anlagen wird auf 10 m tGber Gelandeniveau begrenzt.

Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden

Die GréRe des Bebauungsplangebietes betragt rund 0,63 ha, davon sind ca. 0,29 ha Verkehrs-
flache und rund 0,1 ha sind unversiegelt.

Genaue Angaben zum Grad der Flachenversiegelung und Bebauung nach Realisierung des
Bebauungsplanes sind im Kapitel 4.4.2 ,Schutzgut Boden / Flache® enthalten.

4.2 Umweltschutzziele aus ilibergeordneten Fachgesetzen
Fachgesetze und -verordnungen

Fur das Bauleitplanverfahren ist das Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017, zuletzt
geandert am 08.08.2020, zu beachten. Darin sind insbesondere § 1 (6) Nr. 7, § 1 a, § 2 (4)

sowie § 2 a BauGB bezuglich Eingriffsregelung und Umweltprifung relevant. Es wird daher
ein Umweltbericht als Teil der Begrindung erstellt.

Fur die einzelnen Belange des Umweltschutzes gemaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB werden im Fol-
genden die in den Fachgesetzen und Fachplanungen festgelegten Ziele des Umweltschutzes
dargestellt sowie die Art, wie diese im Bauleitplan beriicksichtigt wurden.

Die auf Ebene der Europaischen Union bestehenden, in Gesetzen niedergelegten Ziele sind
in nationales Recht lbernommen worden und entsprechend in Bundesgesetzen festgelegt.
Die Umweltschutzziele auf kommunaler Ebene sind in den Fachplénen Landschaftsrahmen-
plan und Landschaftsplan festgelegt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Gesetzliche Vorgaben

In § 1 (2) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) sind allgemeine Anforderungen zur
Sicherung der biologischen Vielfalt benannt:

"Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad insbesondere 1. lebensféhige Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen
einschlieBlich ihrer Lebensrdume zu erhalten und der Austausch zwischen den Populationen
sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu ermdéglichen.”

Dariiber hinaus heit es im § 1 (3) Nr. 5 BNatSchG:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere (5.) wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften sowie ihre
Biotope und Lebensstétten auch im Hinblick auf ihre jeweiligen Funktionen im Naturhaushalt
zu erhalten.”

Berticksichtigung:
- Inanspruchnahme von Fléachen mit geringer Bedeutung fur den Naturschutz,
- Schaffung von Ausgleich fur die Flachenversiegelung,
- Weitgehende Erhaltung des Knicks entlang der &stlichen Grundstlcksgrenze,
- Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorschriften des § 44 BNatSchG mit
Entwicklung von artenschutzrechtlichen Vermeidungsmalinahmen.
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Natura 2000 -Gebiete
Gesetzliche Vorgaben

Der § 31 des BNatSchG nennt die Verpflichtungen des Bundes und der Lander zum Aufbau
und Schutz des zusammenhangenden europaischen Okologischen Netzes "Natura 2000". Die-
ses besteht aus FFH-Gebieten gemaR Richtlinie 92/43/EWG sowie Vogelschutzgebieten ge-
méaB Richtlinie 79/409/EWG.

Nach § 34 (1) des BNatSchG bedeutet dies fir Planungen und Projekte:

"Projekte sind vor ihrer Zulassung oder Durchfihrung auf ihre Vertréglichkeit mit den Erhal-
tungszielen eines Natura 2000-Gebiets zu iiberpriifen, wenn sie (...) geeignet sind, das Gebiet
erheblich zu beeintréchtigen. *

Berucksichtigung:

In der Umgebung bis 3 km Abstand zum Plangebiet liegen folgende Gebiete des Europaischen
Schutzgebietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemal Richtlinie 92/43/EWG, Vogelschutz-
gebiete gemaR Richtlinie 79/409/EWG):

- Das FFH-Gebiet DE 1123-393 ,Kiistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis
Geltinger Birk“ mit einer GréRe von 10.958 ha liegt zwischen Flensburg und Gelting. Es
umfasst Kustenlebensrdaume der Flensburger Innen- und AuRenférde sowie die der
Férde vorlagerten Flachwassergebiete. Der geringste Abstand zum Plangebiet befindet
sich ca. 1 km in nordwestlicher Richtung. Zwischen dem Schutzgebiet und dem Plange-
biet liegen landwirtschaftlich genutzte Flachen.

- Das FFH-Gebiet Nr. 1123-392 , Blixmoor* befindet sich in ca. 1 km Entfernung in stdli-
cher Richtung. Zwischen dem Schutzgebiet und dem Plangebiet liegen die B 199, land-
wirtschaftlich genutzte sowie teilweise bebaute Flachen.

Von einer Auswirkung auf die Gebiete wird jedoch nicht ausgegangen, da die Entfernung mind.
1 km betragt und Flachen mit Pufferwirkung zwischen den FFH-Gebieten und dem Plangebiet
liegen.

Boden/ Fldche
Gesetzliche Vorgaben

Als Grundsatz der Bauleitplanung legt § 1 (5) des Baugesetzbuches fest:

"Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen (...) MaBnahmen zur Innenentwick-
lung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaR3 zu begrenzen.“

Das BNatSchG stellt den Bodenschutz im § 1 (3) Nr. 2 wie folgt dar:

"Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere Béden so zu erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfillen kén-
nen.”

Das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) stellt den Bodenschutz im § 4 (1) Nr. 1 wie folgt
dar:

"Jeder, der auf den Boden einwirkt, hat sich so zu verhalten, dass schédliche Bodenverdnde-
rungen nicht hervorgerufen werden.“

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf Seite 23




Gemeinde Wees 4. vorh. Anderung Bebauungsplan Nr. 9 Begriindung

Berlicksichtigung:

- Der Standort ist bereits im Bestand durch gewerblich genutzte Gebaude bebaut und
zum GroRteil versiegelt.

- Es wurde eine Baugrunduntersuchung durchgefiihrt, die ergeben hat, dass die auf
dem Gelande entnommenen Bodenproben weder arganaleptische noch analytische
Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liefern. Des Weiteren wird auf die
Pflicht hingewiesen, jeglichen Boden, der ausgebaut und entsorgt werden soll, gem.
der Technischen Regeln "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minerali-
schen Reststoffen/Abfallen” zu untersuchen und ordnungsgeman entsorgen zu las-
sen.

Wasser

Gesetzliche Vorgaben

Zielvorgaben werden durch das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vorgegeben. In den unter
§ 5 WHG aufgefiihrten allgemeinen Sorgfaltspflichten heilt es:

,(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewésser
verbunden sein kénnen, die nach den Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um

1. eine nachteilige Verénderung der Gewéssereigenschaften zu vermeiden,

2 eine mit Riicksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Was-
sers sicherzustellen,

3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und
4. eine VergréRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.”

Berlcksichtigung:

- Oberflachengewasser sind durch die Planung nicht betroffen.

- Das anfallende Oberflachenwasser wird in das vorhandene, nord-westlich gelegene
und im B-Plan Nr. 9 festgesetzte Regenriickhaltebecken abgeleitet. Von dort aus ge-
langt es in das Netz des Wasser- und Bodenverbands Munkbrarupau.

- In Teilbereichen wird der Parkplatzbereich so gestaltet, dass anfallendes Oberfl&-
chenwasser zuerst in Rasen-Mulden aufgefangen wird, bevor es Uber die Regenwas-
serkanalisation abgeleitet wird.

- Zur Begrenzung der Auswirkungen auf den Bodenwasserhaushalt und Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit von Bodenflache wird der Grad der méglichen Versiegelung
iber die Grundflachenzahl an dem erforderlichen Umfang orientiert und eng begrenzt
festgesetzt.

Klima / Luft
Gesetzliche Vorgaben
Zielvorgaben nach § 1 (3) Nr. 4 BNatSchG sind:

"zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
insbesondere 4. Luft und Klima auch durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Land-
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Schaftspflege zu schiitzen (...); dem Aufbau einer nachhaltigen Energieversorgung insbeson-
dere durch zunehmende Nutzung erneuerbarer Energien kommt eine besondere Bedeutung

“«

ZU.

Das BauGB formuliert beziiglich Klimaschutz und Anpassung an den Klimawandel folgende
Grundsatze:

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowoh! durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden.

Berlicksichtigung:

- Weitgehende Erhaltung von Gehélzbestanden des Knicks zum mikroklimatischen Aus-
gleich im Plangebiet,

- Zur Erhaltung der Versickerungsfahigkeit von Bodenflache wird der Grad der mdglichen
Versiegelung Uber die Grundflichenzahl an dem erforderlichen Umfang orientiert und
eng begrenzt festgesetzt.

Landschaft
Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 (4) BNatSchG sowie § 1 LNatSchG sind im besiedelten und unbesiedelten Bereich
"die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft" auf
Dauer zu sichern.

Bericksichtigung:

- Wahl eines gewerblich gepragten Standortes mit hohem Versiegelungsgrad. Der
Standort liegt in direkter Nachbarschaft zu weiteren Gewerbebetrieben, die als Vorbe-
lastung im Landschaftsbild wirken.

- Weitgehende Erhaltung des Knicks sowie Neuanpflanzung von Bdumen als Landschaft-
selemente mit landschaftsbildtypischer Eigenart und zur Eingriinung des neuen Sonder-
gebietes.

Mensch und Gesundheitsschutz

Gesetzliche Vorgaben

Nach § 50 BImSchG sind raumbedeutsame Planungen und MaRnahmen einander so zuzu-
ordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf ausschlieflich oder Uberwiegend dem Woh-
nen dienende Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete so weit wie mdglich ver-
mieden wird. MaRgeblich fir die Bewertung der Larmbeléstigung in der Bauleitplanung ist die
DIN 18005 , Schallschutz im Stddtebau* und die TA L&rm.

Beriicksichtigung:

- Beachtung der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien.

- Anwendung vorsorgender LarmschutzmaRnahmen, wie Einsatz z.B. larmarmer Ein-
kaufswagen und haustechnische Anlagen gem. aktuellen Stand der Technik,

- Wahl eines gewerblich gepragten Standortes ohne Wohnnutzung in der direkten Nach-
barschaft

Kultur- und sonstige Sachgiiter
Als Kulturguter sind Bau- und Bodendenkmale zu berticksichtigen.
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Gesetzliche Vorgaben

Nach § 1 DSchG Schleswig-Holstein dienen Denkmalschutz und Denkmalpflege ,dem Schutz,
der Erhaltung und der Pflege der kulturellen Lebensgrundlagen. (...) Mit diesen Kulturgtitern
ist im Rahmen einer nachhaltigen Ressourcennutzung schonend und werterhaltend umzuge-
hen.”

Bericksichtigung:

- Fur das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

4.3 Fachplanungen

S STy, Sk, = v
ek 2 # Soak-

Abb.14: Darstellung aller Schutzgebiete und Verbundachsen (Quelle: LLUR - Umweltatlas SH,
Zugriff: Dez. 2020)

f47.c2R -
Abb.15: Auszug LRP Planungsraum 1, Karte 2 (2020)
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GemaR Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum | (Stand Januar 2020) liegt das Plan-
gebiet auerhalb von Schutzgebieten. Ein Trinkwassergewinnungsgebiet befindet sich 6stlich
und nérdlich von Wees in ca. 2 km Entfernung. Die Gebiete mit besonderer Eignung zum Auf-
bau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems, die sich um die Ortslage Wees und ent-
lang der Munkbrarupau erstrecken, sind zum groRRen Teil auch als FFH-Gebiet geschutzt.

Die gesamte Gemeinde Wees ist Gebiet mit besonderer Erholungseignung sowie in einem
Bereich, der die Voraussetzungen fir eine Unterschutzstellung nach § 26 Abs. 1 BNatSchG

i.V.m. § 15 LNatSchG als Landschaftsschutzgebiet erfiillt (vgl. Karte 2 Landschaftsrahmen-
plan, Abb. 15).

NN

KS0 M

Abb. 16: Ausschnitt aus dem Bestandsplan des Landschaftsplanes Wees (Bestand 1996)

Der Landschaftsplan der Gemeinde Wees (1996) stellt das Plangebiet im Bestandsplan als
Griunland dar. Knicks befanden sich entlang der ehemaligen Nutzungsgrenzen im Norden,
Westen und Osten. In der Karte »~Entwicklung“ wird die Plangebietsflache als ~Eignungsflache
Gewerbe 1. Prioritét dargestellt. Die Ausweisung eines Sondergebietes entspricht somit den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes.

Auf die Aussagen des Landschaftsplanes und des Landschaftsrahmenplanes wird bei der fol-
genden Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen naher eingegangen.

Berticksichtigung der Umweltschutzziele der Fachplanungen:

- die Planung entspricht den Darstellungen des Landschaftsplanes,
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- wertvolle Landschaftselemente (Knicks) werden weitgehend erhalten.
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4.4. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wird zunachst eine Bestandsaufnahme
des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario) durchgefiihrt.

4.41 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Im Rahmen von Ortsbegehungen im Oktober 2020 und Januar 2021 wurde der aktuelle Bio-
topbestand im Bereich des Plangebietes erfasst.

Das Plangebiet weist im deutlich Uberwiegenden Anteil versiegelte bzw. bebaute Flache auf.

Im Bestand befindet sich eine groRe Halle mit einem Uberdachten Unterstand, der durch eine
Stahlkonstruktion gesttzt wird. Die Wande der Halle sind mit Stahlblechen verkleidet und das
Dach besteht ebenfalls aus Stahlblechen. Gebaudeéffnungen wie groRere Risse, offene Fens-
ter- oder Dachéffnungen etc., durch die Fledermause bzw. gebzudebritende Végel eindringen
kénnten, sind augenscheinlich nicht vorhanden. Allerdings wurde im Herbst 2020 im Konstruk-
tionsbereich der Uberdachung Uber einem Scheinwerfer ein verlassenes Krahennest gesich-
tet. Weitere Vogelnester sind nicht vorhanden.

Das Hallengebaude weist insgesamt vier groRRe Rolltore und eine Tur auf. Durch diese Offnun-
gen ist ein Eindringen von Tieren grundsatzlich méglich. Da die Halle derzeit nur fir Be- und
Entladevorgénge geoffnet wird, die mit starken Stérungen verbunden sind, wird davon ausge-
gangen, dass keine Fledermé&use oder gebaudebritende Végel in diesen Zeiten die Offnung
nutzen, um in das Gebdude zu gelangen.

Das ehemalige Blrogeb&ude ist ebenfalls seit langerer Zeit verschlossen und weist keine Hin-
weise auf Vorkommen von Fledermé&usen sowie auf geb&udebritende Végel (z.B. ehemalige
Nester, Kot, Federn) auf.

Die Geb&udehohe entspricht den Nachbargebsuden. Entlang der westlichen Grundstiicks-
grenze stehen Garagen (Fertigbauteile aus Beton). Im nordwestlichen Teil des Plangebietes
befindet sich eine Flache, auf der eine Zapfsaule und ein Dieseltank standen, die jedoch ord-
nungsgemaf zurlickgebaut wurden.

Alle Flachen zwischen der Halle und den Garagen sowie dem umgebenden Zaun sind mit
Betonsteinpflaster versiegelt. Im Suden des Plangebietes steht ein ehemals als Blrogebaude
genutztes Einzelhaus. Der Vorgarten auf der Siidseite und Westseite ist teilweise mit Strau-
chern bepflanzt (meist nicht heimisch) und weist Wildkraut- und Grasbewuchs auf. Die Flache
stdostlich des Geb&udes und der Halle wurde ehemals als Lagerflache genutzt und ist eben-
falls versiegelt. Auf dem Betonsteinpflaster haben sich Trittwildkrauter und Moos angesiedelt.

Zwischen dem Flurstiick 27/70 und den éstlich liegenden Flurstiicken 27141, 27/74, und 27/73
befindet sich ein Knick. Der Knick wurde im Rahmen der Umsetzung des urspringlichen Be-
bauungsplans als ,Anpflanzgebot Knick“ festgesetzt und bepflanzt und endet gem. Planzeich-
nung jeweils ca. 5 m vor dem &ffentlichen Gehweg (vgl. Abb. Nr. 9). Der Knick liegt zur Halfte
auf dem Grundstuck des Plangebietes und zur anderen Halfte auf den angrenzenden Nach-
barstlicken, d.h. die Grundstiicksgrenze verlduft auf der Knickkrone. Der Knick weist einen ca.
1 m hohen Erdwall auf, der auf der Knickkrone mit Strauchern bepflanzt wurde. Der siidliche
Teil des Knicks (entlang der Grenze des Flurstiicks 27/73) wurde im Dezember 2020 von Ge-
hélzen befreit. Der restliche Knick ist mit Strauchern wie Euonymus, Ahorn, Eichen, WeiRdorn,
Holunder und Hainbuchen und Vogelkirsche bewachsen. Der Knick ist naturschutzrechtlich
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geschutzt (§ 30 BNatSchG i.V.m. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG) und in seiner Biotopwertigkeit
insgesamt héher einzustufen.

Zwischen der Halle und dem Knick befindet sich eine unversiegelte Flache, die mit ruderaler
Hochstaudenflur, Brombeeren und Strauchbewuchs bewachsen ist.

Im Norden des Plangebietes befindet sich direkt am Knick eine mit Strduchern und Brombee-
ren umwachsene kleine Wasserflache (Regenauffangbecken oder Zierteich). Die Béschungen
des Wasserbeckens sind mit Holzpalisaden und mit Betonsteinen befestigt.

Im B-Plan Nr. 9, Stand Oktober 1993, sind drei Baume eingezeichnet, die zum Erhalt festge-
setzt wurden und nun nicht mehr vorhanden sind. Im Geltungsbereich sind keine Bdume vor-
handen.

Vorkommen von Pflanzenarten im Geltungsbereich, die als gefahrdet gelten (Rote Listen) oder
besonders geschitzt sind, sind aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet unwahrscheinlich.

Zur Fauna sind im Landschaftsplan keine spezifischen Angaben Giber Artenvorkommen fur das
Plangebiet enthalten.

Artenschutzrechtliche Bewertung

Auf Grundlage der értlichen Begehungen des Plangebietes werden im Folgenden Aussagen
zu Vorkommen und zur Betroffenheit relevanter Arten getroffen.

Séaugetiere:

Die Gebaude im Plangebiet wurden auf Vorkommen von Flederméausen, das Vorhandensein
von Quartieren und die Eignung fir eine entsprechende Nutzung durch Fledermduse unter-
sucht.

Fur die Gebaude und die Halle kann eine Nutzung als Quartier, einschlieRlich Winterquartier,
durch Flederm&use aufgrund mangelnder Eignung und des Fehlens von Hinweisen bei der
Bestandsaufnahme ausgeschlossen werden. Baume, die als Fledermausquartier dienen
kénnten, sind nicht vorhanden. Fortpflanzungs- und Ruhestétten von Fledermausen im Plan-
gebiet kénnen daher ausgeschlossen werden.

Fur die Haselmaus und groRe Saugetiere der Feldflur ist das Plangebiet als Lebensraum un-
geeignet.

Amphibien und Reptilien:

Das Plangebiet und der direkte Umgebungsbereich bieten aufgrund der Lage und Habitataus-
stattung fur die Amphibien- und die Reptilienarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie keinen
geeigneten Lebensraum.

Wirbellose:

Fur seltene bzw. gefahrdete Wirbellosen-Arten, z.B. aus den Artengruppen Libellen, Heu-
schrecken, holzbewohnende Kafer usw. ist das Plangebiet nicht als Lebensraum geeignet, da
entsprechende Habitate wie naturnahe Gewasser, Feuchtbiotope, Totholzbestande etc. feh-
len.

Vogel:

Die Gebaude und der Strauchbestand im Plangebiet sowie der Knick entlang der Grenze wur-
den auf Vorkommen von Végeln, das Vorhandensein von Nestern und die Eignung fur eine
entsprechende Nutzung durch Végel untersucht.
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Die Halle des ehemaligen Busunternehmens (aktiv bis 2012) sowie das Birogebzude und die
Garagen weisen intakte AuBenseiten (Wande und Dach) auf. Gebaudedffnungen wie gréRere
Risse, offene Fenster- oder Dachéffnungen etc., durch die gebaudebritende Végel eindringen
kénnten, sind augenscheinlich nicht vorhanden. Allerdings wurde im Oktober im Konstrukti-
onsbereich der Uberdachung tiber einem Scheinwerfer ein verlassenes Krahennest gesichtet,
dass inzwischen nicht mehr vorhanden ist. Weitere Vogelnester wurden nicht gesichtet.

Das Hallengebaude weist insgesamt vier groRe Rolltore und eine Tiir auf. Durch diese Offnun-
gen ist ein Eindringen von Tieren grundsétzlich méglich. Die Untersuchung der Innenrdume
ergab jedoch keine Hinweise auf Vorkommen von geb&udebritenden Végeln.

Das ehemalige Birogebaude ist ebenfalls seit langerer Zeit verschlossen und weist sowohl im
AuBenbereich als auch im Innenbereich und im Dachboden keine Hinweise auf Vorkommen
gebaudebritender Vogel (ehemalige Nester, Kot, Federn) auf.

Fur beide Geb&ude sowie die Garagenbauten wird davon ausgegangen, dass keine Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von Végeln (Nester) vorhanden sind.

Die mit Betonsteinpflaster befestigten Flachen weisen keinerlei Lebensraumpotenzial fur Tiere
der besonders oder streng geschitzten Arten auf. Auf den unversiegelten Freiflachen sind
gelegentliche Vorkommen nahrungssuchender Végel méglich. Vogelbrutplatze sind auf diesen
Flachen nicht zu erwarten.

In dem randlichen vorhandenen Knick ist aufgrund der eingeschrankten Lebensraumeignung
nicht von Vorkommen besonders anspruchsvoller Arten auszugehen, die geméaR Roten Listen
als im Bestand gefahrdet gelten oder besonders selten sind. Diese in diesem Bereich nicht zu
erwartenden Arten weisen neben spezifischen Habitatanforderungen auch eine hohe Sensibi-
litat gegenuiber Stérungen auf.

Brutvorkommen von weniger anspruchsvollen, allgemein haufig verbreiteten Vogelarten der
Siedlungsbereiche wie z. B. Amsel, Rotkehlchen oder Kohimeise sind im Bereich des Knicks
grundsatzlich méglich. Diese Arten sind nicht in ihnrem Bestand gefahrdet, sind in ihrer Brut-
platzwahl flexibel und passen sich an das jeweilige Habitatangebot an.

Baume sind im Bestand nicht vorhanden, so dass Vorkommen von hohlenbriutenden Végeln
ausgeschlossen werden kénnen.

Die Besiedlungssituation durch Végel oder Fledermause im Gebaudebestand kann sich je-
doch bis zum Zeitpunkt des Geb&udeabrisses andern, deshalb wird im Folgenden eine Bau-
zeitenregel getroffen, die durch eine Alternativregelung erganzt wird.

Zum Artenschutz ist der § 44 BNatSchG zu beachten, nach dem
1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschutzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschiitzten Arten und der euro-
paischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschutzten
Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).
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Fur Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng ge-
schitzten Tierarten (hier Arten des Anhangs IVa der FFH-Richtlinie), von européischen Vo-
gelarten oder von bestandsgeféhrdeten Arten gemaR Rechtsverordnung ein Verstoll gegen
das o0.g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
nicht weiterhin erfillt ist.

Fur das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrdchtigungen
(§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert.

Bestandsgefahrdete Arten gemafR Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine entspre-
chende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Fur das Plangebiet wird davon ausgegangen, dass streng geschitzte Tierarten (hier Arten des
Anhangs |Va der FFH-Richtlinie) nicht betroffen sind, da Fortpflanzungs- oder Ruhestatten von
Flederméausen ausgeschlossen werden kénnen. Bezuglich européischer Vogelarten wurden
bei der ortlichen Bestandserfassung keine Vorkommen festgestellt; die Besiedlungssituation
der Gebaude und Halle kann sich jedoch bis zum Zeitpunkt des Abrisses der Gebaude &ndern.

Zur Vermeidung des VerstoRes gegen das Zugriffsverbot Nr. 1 (Tétung und Verletzung von
Tieren) bezuglich Brutvégeln sind daher geeignete Vermeidungsmafnahmen, hier eine Bau-
zeitenregelung fiir den Gebaudeabriss, zu treffen.

Die Abrissarbeiten sind demnach in den Zeitraum zwischen 1. Oktober und Ende Februar zu
legen. Dieser Zeitraum liegt auBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit der Jungtiere potenziell be-
troffener Vogelarten. Die Bauzeitenregelung entspricht fachlichen Empfehlungen.

Alternative fiir Bauzeitenregel fiir Gebdudeabriss

Alternativ kdnnen Abrissarbeiten innerhalb des Zeitraumes Anfang Mérz bis Ende September
begonnen werden, wenn zuvor bei einer Begehung durch eine fachkundige Person festgestellt
wird, dass in den Baufldchen keine Brutgeschéfte von Végeln stattfinden oder begonnen wer-
den bzw. die Gebaude von Fledermausen als Tagesversteck genutzt werden. Die Untersu-
chungen wéren mit der fur den Artenschutz zustandigen Unteren Naturschutzbehorde des
Kreises Schleswig-Flensburg vorher abzustimmen.

Sollten entgegen der vorliegenden Kenntnislage und Einschatzung bei Abrissarbeiten im vor-
gesehenen Zeitraum 1.10. bis 28.2. dennoch Vorkommen von Végeln oder Fledermausen ge-
funden werden, waren weitere Arbeiten an den Geb&uden ggf. zeitlich zu verschieben oder
die Toétung und Verletzung vorkommender Tiere durch andere Vorkehrungen zu vermeiden.
Die fur den Artenschutz zustandige Untere Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flens-
burg ist in diesem Fall umgehend zu informieren.

Bei der Beseitigung von Baumen, Hecken und anderen Gehdlzen ist zum Schutz von Geholz-
brutern die gesetzliche Ausschlussfrist fur Geholzbeseitigung einzuhalten. Das Entfernen von
Baumen, Hecken und anderen Gehélzen ist gemaR § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom
1. Méarz bis 30. September verboten.

Potenziell betroffene Vogelarten sind im Ergebnis der Potenzialabschatzung wenig anspruchs-
volle, allgemein haufig vorkommende, verbreitete Vogelarten der Siedlungsbereiche, die ihren
Brutplatz haufig wechseln. Bei Umsetzung der Planung wird es nicht zu einem Verstol3 gegen
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das Zugriffsverbot Nr. 3 (Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten)
kommen, da sich betroffene Végel in der Umgebung andere Nistméglichkeiten suchen und
dahin ausweichen kénnen.

Ein VerstoR gegen das Zugriffsverbot Nr. 2 (erhebliche Stérung) ist nicht zu erwarten. In Be-
reichen angrenzend auRerhalb des Plangebietes sind Vorkommen von Vogelarten der Sied-
lungsbereiche méglich. Es wird davon ausgegangen, dass diese nicht besonders stérungs-
empfindlich sind. Bei Umsetzung der Planung kénnen betriebsbedingte Wirkungen wie Larm
und Bewegung gegeniiber der bestehenden Situation zunehmen. Es wird jedoch davon aus-
gegangen, dass diese nicht so stark zunehmen werden, dass diese als erhebliche Stérung
wirken kénnten.

Fazit der artenschutzrechtlichen Bewertung:

Die folgenden artenschutzrechtlichen VermeidungsmaRnahmen sind zu beachten:

- Ausschlussfrist fur Gehélzbeseitigung: Das Entfernen von B&umen, Hecken und ande-
ren Geholzen ist geman § 39 (5) Nr. 2 BNatSchG in der Zeit vom 1. Mérz bis 30. Sep-
tember verboten.

- Bauzeitenregelung bei Geb&udeabriss: Der Abbruch der Geb&ude ist im Zeitraum von
1. Mérz bis 30. September verboten, sollte der Abbruch in der vom 1. Mérz bis 30.
September stattfinden, so ist die Alternative fiir die Bauzeitenregel anzuwenden (siehe
oben).

Bei Beachtung dieser VermeidungsmaRnahmen kann davon ausgegangen werden, dass die
Verbotstatbestande des § 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht bertihrt wer-
den. Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (§ 44 Abs. 5 BNatSchG) werden nicht erforderlich.

Prognose Eingriffe

Durch die Planung wird eine Fliche von geringer bis allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
schutz in Anspruch genommen.

Die Beseitigung der im B-Plan Nr. 9, Stand Oktober 1993, festgesetzten Baume ist als erheb-
licher Eingriff zu werten. Die Beseitigung erfolgte bereits vor Rechtskraft des Bebauungspla-
nes. Die Eingriffsregelung dazu ist daher nach Bundesnaturschutzgesetz und nicht nach Bau-
gesetzbuch anzuwenden.

Nach MaRgabe der Unteren Naturschutzbehérde Kreis Schleswig-Flensburg ist ein Ausgleich
durch Pflanzung von drei Ersatzbiumen erforderlich (vgl. Kap. 4.6.3 "Ausgleich").

Der Knick entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze ist als naturschutzrechtlich geschiitzte Ele-
mente von besonderer Bedeutung fur den Naturschutz. Der Knick wird zum groRen Teil mit
einem Schutzstreifen erhalten. Nach Ricksprache mit der UNB (Telefonat am 26.01.2021,
Frau Ernst, UNB Kreis Schleswig-Flensburg), wird der Schutzstreifen im nérdlichen Abschnitt
(in einer Lange von ca. 28 m) auf 2,5 m festgesetzt und im mittleren Bereich auf mind. 3 m.
Dieser Streifen ist von Bebauung und jeglicher Nutzung freizuhalten, so dass mégliche Beein-
trachtigungen der ékologischen Funktionen des Knicks weitgehend ausgeschlossen werden
kdénnen.

Der sudliche Knickabschnitt wird in einer Lange von 26 m entwidmet und gerodet. Fur die
Beseitigung von Knicks ist eine Ausnahmegenehmigung vom naturschutzrechtlichen Knick-
schutz erforderlich. Ein Knickausgleich ist durch Anlage neuer Knicks nachzuweisen.
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Da die Geholze auf diesem Knickabschnitt im Dezember 2020 bereits stark heruntergeschnit-
ten wurden, sind hier keine weiteren artenschutzrechtlichen Vermeidungsmafinahmen not-
wendig.

Fur die Knickrodung wird der Grundstiickseigentumer (iber die Gemeinde Wees) bei der un-
teren Naturschutzbehérde Kreis Schleswig-Flensburg die Entlassung aus dem Knickschutz
(§ 30 BNatSchG in Verbindung mit § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) beantragen. Die Knickrodungs-
genehmigung wurde von der UNB bereits in Aussicht gestellt (Schreiben vom 14.06.2021). Die
Berechnung des erforderlichen Umfanges an Knickausgleich erfolgt nach dem derzeit gelten-
den Knickerlass, das Ausgleichsverhaltnis belauft sich auf 1:2. Der Umfang des Knickausglei-
ches erfordert die Knickneuanlage auf 52 m Lénge. Die Neuanlage von Knicks wird tber ein
externes Okokonto nachgewiesen. Der Knickausgleich wird im Umweltbericht im Kapitel 4.6.3
,Ausgleich” dargelegt.

Die artenschutzrechtlichen Vorschriften werden bei Einhaltung der VermeidungsmaRnahmen
und der Bauzeitenregel eingehalten. Sollten die Abrissarbeiten im Zeitraum Anfang Mérz bis
Ende September begonnen werden, ist zuvor durch eine Begehung einer fachkundigen Per-
son festzustellen, dass in den Bauflachen keine Brutgeschafte von Vogeln stattfinden oder
begonnen werden bzw. die Gebzude von Fledermausen als Tagesversteck genutzt werden.
Erst nach dieser Untersuchung darf der Abriss stattfinden.

Erhebliche Beeintrachtigungen im Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen sind darliber hinaus
nicht zu erwarten.

4.4.2 Schutzgut Boden / Fléache
Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltprifung hinsichtlich der Auswirkungen des Pla-
nungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und die Ermittlung von MaRnah-
men zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintrachtigungen geprift. Ins-
besondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler Belang, der
im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert behan-
delt wird.

Die Umweltpriifung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerarbeitsge-
meinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden _Bodenschutz in der Umweltpriifung nach
BauGB"“ (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem ,Runderlasses zum Ver-
haltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* (Gemeinsamer Runderlass
des Innen- und des Umweltministeriums vom 9.12.2013).

Das Plangebiet liegt im Bereich des Ostlichen Hugellandes. Die Bodenentwicklung und damit
der Boden wurden durch Eiszeiten bestimmt. Grund- und Endmoranen dominieren die Land-
schaft, die durch einen kleinrdumigen Wechsel von Kuppen, Hangen und Senken gepragt ist
und entsprechend vielfaltig und wechselhaft ist: Braunerden, Parabraunerden und Pseu-
dogleye auf Hugeln sind mit Kolluvisolen, Gleyen und Mooren in Senken vergesellschaftet. Im
Bereich des Plangebietes findet sich der Bodentyp Gley-Podsol (Quelle: Landwirtschaftsatlas).

GemaR Landschaftsrahmenplan (Planungsraum 1, Karte 3) liegt das Plangebiet auBerhalb
des Bereiches klimaintensiver Béden.
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Der Baugrund des Plangebietes wurde im Jahr 2014 gutachterlich untersucht, einschlieRlich
einer Beurteilung zur Altlastensituation. Die Bodenprofile zeigen, dass in Tiefen zwischen
0,30 m und 1,20 m unter GOK Mutterbéden bzw. rollige Aufschuttungen anstehen, die bis zur
jeweiligen Endteufe der Sondierungen nahezu ausschlieRlich von gewachsenen Feinsanden
unterlagert werden. Zwei Sondierungen weisen innerhalb bzw. unterhalb dieser rolligen Béden
Geschiebelehme im Konsistenzbereich zwischen breiig und steifplastisch auf (vgl. Anlage 3,
Baugrunduntersuchung).

Sechs Bodenproben wurden dem chemischen Labor UCL, Kiel, zur Analytik auf Kohlenwas-
serstoffe (KW) tibergeben. Hierbei war der Bereich unterhalb eines oberirdischen Dieseltanks
inkl. ehem. Zapfs&ule von besonderem Interesse. In keiner der Proben lieRen sich Kohlenwas-
serstoffe nachweisen. Zusammenfassend wird in der Bodenuntersuchung festgestellt, dass
die auf dem Gelénde entnommenen Bodenproben weder arganaleptische noch analytische
Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten liefern (vgl. Anlage 3).

Bewertung

Der Boden im gesamten Plangebiet ist stark anthropogen Uberpréagt durch flachenhafte Auf-
fallungen von bodenfremdem Material. Die Bodenoberflache ist zum Uberwiegenden Flachen-
anteil versiegelt. Auch in den unversiegelten Bereichen ist die natrliche Bodenstruktur durch
die Auffullungen gestért.

Im Hinblick auf vorhabenbedingte Eingriffe ist daher von Vorbelastungen im Schutzgut Boden
auszugehen.

Schadstoffbelastungen im Boden wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung nicht fest-
gestellt. Es kann davon ausgegangen werden, dass nach Umsetzung der MaRnahme keine
erheblichen Beeintrachtigungen im Schutzgut Boden verbleiben werden.

Prognose Eingriffe

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark veran-
dert und eingeschrankt. Bodenversiegelungen fiihren zu erheblichen und nachhaltigen Veran-
derungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Standort fir
Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung bleiben diese
Bodenfunktionen eingeschrankt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MaR durchlassig
bleibt.

Im Ausgangszustand ist fir das Plangebiet bereits ein hoher Anteil an versiegelter Flache zu
verzeichnen.

Mit der Festsetzung der GRZ als GréRe der Uberbaubaren Grundflache wird die maximal zu-
léassige FlachengroRe fir Versiegelung und Bebauung in den Bauflichen bestimmt. Ein-
schlieRlich der Uberschreitungsmc’jglichkeit ist in den Baufeldern im Sondergebiet nach Um-
setzung der Planung von einem Versiegelungsanteil von 80 % auszugehen. Der Anteil von
20 % bleibt entsprechend unversiegelt.

Fur die StraRenverkehrsflache ist nach Umsetzung der Planung keine Anderung des Versie-
gelungsgrades zu erwarten.

Die Grinflachen werden einer Griinflache entsprechend genutzt und nicht bebaut oder versie-
gelt, so dass die naturlichen Bodenfunktionen firr diese Flache wiederhergestellt werden. Sie
bleiben dauerhaft als entsiegelte und begriinte Flache erhalten.
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In der folgenden Ubersicht wird die Ermittlung des zu erwartenden Versiegelungsgrades im
Plangebiet nach Umsetzung der Planung dargestellt und in Beziehung zum Bestand gesetzt.

Gebiet Gebiets- | Versiege- zulassige Planung Versiege-
groRe lungs-grad Versiege- (gm) lungsgrad (%)
(qm) (%) Bestand lung (qm) Planung
Bestand

SO 6326 83 % 80 % 79 %

Gebaude 2399 38 % 40 % 2102 33%

Verkehrs- 2855 45 % 40 % 2902 46 %

flache

Grunflache | 1072 17 % 1322 21 %

Tabelle 2: Flacheniibersicht

Im Ergebnis ist im Plangebiet nach Umsetzung der Planung keine zusatzliche Versiegelung
zu erwarten. Es wird vielmehr nach Umsetzung der Planung gemaR den Festsetzungen rund
250 gm weniger Flache versiegelt sein als im Ausgangszustand.

4.4.3
Bestand

Schutzgut Wasser

Die Grundwasserstande wurden im Rahmen der Baugrunduntersuchung ermittelt (vgl. An-
lage 3). In Tiefen zwischen 1,25 m und 2,10 m unter Gelandeoberkante (GOK) wurde Grund-
wasser angetroffen. Zu bericksichtigen sind hier allerdings die Schwankungen des Grund-
wasserspiegels um mehrere Dezimeter nach oben bzw. unten, in Abhéngigkeit der anfallenden
Niederschlége.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden, bis auf das kleine Wasserbecken
mit senkrecht eingefasster Béschungsverbauung im Norden.

Das anfallende Schmutzwasser wird zurzeit in das vorhandene éffentliche Kanalnetz eingelei-
tet.

Planung

Beim Neubau der Stellplatzflachen im Bereich des Plangebietes werden teilweise Mulden an-
gelegt, die Oberflachenwasser aufnehmen kénnen. Es ist geplant ca. 30% der Gesamtflache
verzogert Uber Mulden in den randlichen Griinbereichen zu entwassern.

Bewertung
Durch die Entsorgung von Schmutzwasser und Oberflachenwasser sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen im Schutzgut Wasser zu erwarten.

Oberflachenbefestigungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem die
Versickerungsfahigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird. Im Ergebnis
der Bilanzierung von Versiegelung und Entsiegelung (siehe Kapitel 4.4.2 ,Schutzgut Boden /
Flache*) ist im Plangebiet nach Umsetzung der Planung keine zusatzliche Versiegelung zu
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erwarten. Es wird vielmehr in geringer GréRenordnung weniger Flache versiegelt sein als im
Ausgangszustand. Somit sind auch keine negativen Auswirkungen durch Flachenversiegelung
auf das Schutzgut Wasser zu erwarten.

4.4.4 Schutzgut Klima / Luft

Bestand

Das Kleinklima im Plangebiet wird sowohi durch die bestehende Fléchenversiegelung als auch
die Lage des Gebietes am Ortsrand beeinflusst. Der hohe Versiegelungsgrad bewirkt im Plan-
gebiet kleinklimatisch eine deutliche Erwarmung bei Sonneneinstrahlung und Herabsetzung
der Luftfeuchtigkeit. Die Lage zwischen sowohl im Siedlungsbestand als auch in der N&he von
Offenlandschaft mit Kaltluftentstehung und weitgehend ungehindertem Luftaustausch sorgt
dagegen firr ein ausgeglichenes Kleinklima.

Bewertung

Da es bei Umsetzung der Planung nicht zu einer Erhéhung des Versiegelungsgrades kommt
und Flachen dauerhaft entsiegelt und begriint werden, wird es voraussichtlich nicht zu einer
erheblichen Beeintrachtigung des Kleinklimas kommen. Wird das Oberflachenwasser auler-
dem Uber ein Mulden-Drainage-System unterhalb der geplanten Grunflachen zunachst aufge-
fangen und verzégert abgeleitet, fuhrt die MaRnahme zu einer Erhéhung der Verdunstungsfla-
che und wirkt sich positiv auf das Kleinklima aus.

Auchim Zusammenhang mit der aufgrund der globalen Klimaerwarmung anzunehmenden Zu-
nahme von Zeitrdumen intensiver Sonneneinstrahlung wird es nicht zu erheblichen Beein-
trachtigungen des Kleinklimas kommen. Besondere MalRnahmen zur Beschattung versiegelter
Flachen sind daher nicht zwingend erforderlich.

445 Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit be-
wertet.

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepragten Standort mit einem
hohen Anteil versiegelter Flache und Gebaudebestand. Der Anteil an Grunflachen und Vege-
tation ist bereits im Bestand gering. Der Knick an der &stlichen Grundstlcksgrenze wird weit-
gehend im Bestand erhalten.

Bewertung

Bei Umsetzung der Planung wird der Versiegelungsgrad nicht erhéht. Die maximale Geb&u-
dehohe neu entstehender Gebaude wird gemaR Festsetzungen nicht héher als im Bestand
liegen. Der Knick wird weitgehend erhalten. Es werden Flzchen entsiegelt und als Gruinflachen
dauerhaft erhalten.

Erhebliche negative Auswirkung auf das Orts- und Landschaftsbild sind nicht zu erwarten.
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4.4.6 Schutzgut Mensch

Bestand
Erholungseignung

Bei dem Vorhabenstandort handelt es sich um einen gewerblich gepragten Standort mit einem
hohen Anteil versiegelter Flache und Gebiudebestand. Das Plangebiet weist keine besondere
Funktion beztglich Erholung auf, auch wenn das Gebiet sich gem. Landschaftsranmenplan in
einem Raum mit besonderer Erholungseignung befindet.

Emissionen

Durch die geplanten Nutzungen in dem geplanten Sondergebiet - GrofRflachiger Einzelhandel
sind Schallemissionen zu erwarten. Das Vorhaben liegt tberwiegend in einem Gewerbegebiet
(Bebauungsplan Nr. 9), in direkter Nachbarschaft befinden sich Mischgebiete. Die schalltech-
nischen Orientierungswerte fur diese Gebiete werden voraussichtlich nicht Uberschritten (vgl.
Kap. 3.4).

Die durch das Plangebiet verursachte, geringfuigige Erhdhung des Verkehrsaufkommens auf
den umliegenden Strafken fuhrt zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen in den angrenzen-
den Gebieten. Es ist ebenfalls nicht zu erwarten, dass die héchste zulassige Geréduschbelas-
tung erreicht wird.

Immissionen

Im Nahbereich des Plangebiets befinden sich diverse landwirtschaftliche Flachen. Die aus ord-
nungsgemaRer landwirtschaftlicher Nutzung resultierenden Immissionen (L&rm, Staub und
Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Von den umliegenden tberortlichen Straken (B 199. Entfernung ca. 280 m sowie Gliicksbur-
ger Chaussee/K 92, Entfernung ca. 170 m) sind keine unvertraglichen Larmimmissionen zu
erwarten.

Abwasser, Abfall

Die Entsorgung des anfallenden Schmutzwassers und des anfallenden Oberflachenwassers
wird im Kapitel zum Schutzgut Wasser beschrieben.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH auf der
Grundlage der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS).

Storfallvorsorge

Die Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder
Katastrophen ist im Umweltbericht zu prufen. Zwischen schutzbedurftigen Nutzungen und Be-
triebsbereichen nach der Stérfall-Verordnung (12. BImSchV) sind zur Vermeidung von Aus-
wirkungen angemessene Abstiande nachzuweisen. Die im Bebauungsplan geplanten Einzel-
handelsgebaude und-anlagen mit Publikumsverkehr und Umgang mit Lebensmitteln gelten als
schutzbedurftige Nutzungen.

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich keine Betriebe, die der Stérfall-Verordnung unterlie-
gen.

Es wird daher davon ausgegangen, dass fur das im Bebauungsplan geplante Vorhaben keine
Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten
sind.

Bewertung
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Bezuglich Erholungseignung und Abwasser, Abfall sind keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten.

Bezlglich Anfalligkeit fur schwere Unfille oder Katastrophen wird daher davon ausgegangen,
dass fur das im Bebauungsplan geplante Vorhaben keine Auswirkungen zu erwarten sind.

Von Schadstoffbelastungen im Boden wird nicht ausgegangen (vgl. Anlage 3). Sollten wih-
rend der BaumaRnahme dennoch Schadstoffbelastungen festgestellt werden, sind diese fach-
gerecht untersuchen und entsorgen zu lassen.

Bezlglich Emissionen sind bei Einhaltung der Schallschutzmanahmen keine erheblichen
Umweltauswirkungen zu erwarten.

Bezlglich Immissionen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

447 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bestand

Zu den in der Umweltprifung zu behandelnden Kulturgltern gehéren Bau- und Bodendenk-
male.

Fur das Plangebiet und dessen Umfeld sind keine Bau- oder Bodendenkmale bekannt.

Zurzeit kénnen keine Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmale gem. § 2 Abs. 2
DSchG in der Neufassung vom 30.12.2014 durch die Umsetzung der vorliegenden Planung
festgestellt werden. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines archéologischen Interessenge-
biets (Archzologieatlas Schleswig-Holstein, Zugriff am 07.03.2019). Dennoch wird ausdriick-
lich auf § 15 DSchG verwiesen:

Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat dies unverziglich unmittelbar oder tiber die Ge-
meinde dem Arché&ologischen Landesamt mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die
Eigentumerin oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstucks, auf
oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entde-
ckung oder zu dem Fund gefiihrt haben. Die far den Fund Verantwortlichen haben das Kultur-
denkmal und die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche
Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spa-
testens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung. Archéologische Kultur-denkmale sind
nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in
der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Im Plangebiet besteht eine wirtschaftliche Nutzung durch den bestehenden Einzelhandelsbe-
trieb. Mit dem Bebauungsplan wird durch Festsetzung eines Sondergebietes — GroRflachiger
Einzelhandel — die wirtschaftliche Nutzung und planungsrechtlich geregelt mit dem Ziel des
Ausbaus des Einzelhandels.

Bewertung

Da nach derzeitigem Stand bezlglich Bau- und Bodendenkmale keine Hinweise vorliegen,
sind keine negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut zu erwarten. Sollte sich dies durch
eine anderweitige Aussage der oberen oder unteren Denkmalschutzbehérde andern, ist das
weitere Vorgehen mit der zustandigen Behérde abzustimmen.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.
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4.4.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kénnen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MaRe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Freiflache
durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indirekt auch
das Kleinklima beeinflusst werden kann. Im vorliegenden Fall werden durch Entsiegelung und
durch weitere Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der Umgebung, diese Wechselwirkungen
kompensiert und nicht im wesentlichen Bereich liegen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Vorhaben nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgenden Tab.3
kurz zusammengefasst.

Umweltauswirkungen Grad der Be-
eintrachti-
gung
Mensch:
Erholungseignung 0
Emissionen (Schallschutzmanahmen) k.e.
Immissionen k.e.
Abwasser, Abfall 0
Storfallvorsorge o)
Gesundheit 0
Biotope, T . ;
Inanspruchnahme von Freiflache geringer bis allge-
Pflanzen, :
. meiner Bedeutung +
Tiere
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiege-
lung wird durch Entsiegelung kompensiert. +
Wasser Keine Grundwassergefahrdung durch Altlasten k.e.
. Keine Veranderung des ortlichen Kleinklimas durch
Klima, Luft . : il . 0
Flachenversiegelung (kleinflachige Entsiegelung)
Landschaft Gewerblich gepragter Standort +
Kultur-, Sach- Keine B?eintréchtigung archaologischer Funde
iter (Kulturguter), o}
g Wirtschaftliche Nutzung wird fortgefuhrt
Wi I- :
.echse keine Verstarkung von erheblichen Auswirkungen 0
wirkungen
+++ starke Beeintrachtigung,  ++ mittlere Beeintr., +geringe Beeintr, o keine Beeintr. k.. keine erheblichen Beeintrachtigungen

Tabelle 3: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung
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449 Kumulierung mit Auswirkungen anderer Vorhaben

Andere Vorhaben in der Umgebung, die in ihren Auswirkungen zur Kumulierung mit den Aus-
wirkungen der im vorliegenden Bebauungsplan erméglichten Vorhaben fuhren kénnen, sind
nicht bekannt.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten.
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4.5 Prognose der Umweltauswirkungen
4.5.1 Entwicklung des Umweltzustandes

Durch die Bauleitplanung soll die Nutzung des Plangebietes als Sondergebiet - GrolRflachiger
Einzelhandel - planungsrechtlich geregelt werden.

Bau- und anlagenbedingte Wirkungen (aa) sind in temporare und teilweise dauerhafte Beein-
trachtigungen der Umwelt zu unterscheiden. Einerseits entstehen sie durch die Bauaktivitaten
zur Umsetzung der Planung, andererseits durch die dann zulassigen Anlagen und Nutzungen,
die nach der Umsetzung der Planung vorhanden sein werden. Dabei beschranken sich die
Einfliisse auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans und das nahe Umfeld. Im Wesentli-
chen kénnen folgende Wirkungen differenziert werden:

1. Zunahme von Verkehr, Vibrationen und Erschitterungen, Staub und Larm in der Bauphase,
2. Zunahme von Verkehr und Larm beim Betrieb.

Abrissarbeiten sind zur Umsetzung der Planung vorgesehen. Es wird ein Hallengebaude, ein
Burogebaude und mehrere Garagen abgerissen.

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter gemaR Kapitel 4.2 dieser Begrun-
dung (Umweltbericht) hat ergeben, dass fur die Schutzguter Biotope, Tiere und Pflanzen, Was-
ser, Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachguter, Landschaft sowie hinsichtlich der Wech-
selwirkungen der einzelnen Schutzguter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind oder die méglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kénnen.
Langfristig sind ebenfalls keine erheblichen Auswirkungen auf das Plangebiet und das néhere
Umfeld zu erkennen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden /Flache durch Flachenversiegelung kénnen durch Entsiege-
lung im Plangebiet entsprechend ausgeglichen werden.

Prognosen zur Nutzung naturlicher Ressourcen (bb)

Bei der Umsetzung der Planung werden natirliche Ressourcen genutzt und in Anspruch ge-
nommen. Hinsichtlich der endlichen Ressourcen Boden und Flache werden die Auswirkungen
gemalR Kapitel 4.4.2 dieser Begrundung (Umweltbericht) gering ausfallen und im Plangebiet
ausgeglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden nicht verbleiben.

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen., Strahlung sowie Verursachung von Belésti-

gungen (cc)

Aufgrund des Charakters der Planung (Nutzung als Sondergebiet - GrofRflachiger Einzelhan-
del) ist nicht mit erheblichen Emissionen von Schadstoffen oder Strahlung zu rechnen. Eine
erhebliche Belastigung durch weitere Emissionen wie z. B. Larm und Staub kann zeitlich be-
grenzt durch BaumaRnahmen entstehen. Schallemissionen beim Betrieb werden durch Schall-
schutzmaRnahmen vermindert und im Ergebnis nicht im erheblichen Bereich liegen.

Eine Gefahrdung durch Altlasten ist nicht zu erwarten (vgl. Anlage 3).

Wie in Kapitel 4.4.6 dieser Begrindung (Umweltbericht) beschrieben und bewertet ist mit er-
heblichen Immissionen nicht zu rechnen.
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Abfélle/ Beseitigung und Verwertung (dd)

Wie unter Kapitel 4.4.6 dieser Begrundung (Umweltbericht) beschrieben, ist die Abfallentsor-
gung Uber die Satzung des Kreises geregelt und sind durch die Schmutzwasserentsorgung
keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe und die Umwelt durch Unfalle und
Katastrophen (ee)

Das Plangebiet befindet sich nicht im Bereich, der der Stérfall-Verordnung nach der 12. BIm-
SchV (Zwolfte Verordnung zur Durchfuhrung des Bundes-lmmissionsschutzgesetzes) unter-
fallt. Fir das im Bebauungsplan geplante Vorhaben sind daher keine Auswirkungen aufgrund
der Anfélligkeit fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten.

Das kulturelle Erbe (Kapitel 4.4.7 dieser Begriindung, Umweltbericht) ist durch die Planung
nicht betroffen.

Kumulierung von Auswirkungen benachbarter Plangebiete, Bezug auf Gebiete spezieller Um-
weltrelevanz oder Nutzung natiirlicher Ressourcen (ff)

Auswirkungen der Planung auf Natura 2000-Gebiete sind nicht zu erwarten, da im Abstand bis
1 km zum Plangebiet keine Natura 2000-Gebiete liegen.

In Verbindung mit angrenzenden Planungen kénnten sich theoretisch die sehr begrenzten Be-
einflussungen der Umwelt kumulieren und dadurch zu erheblichen Auswirkungen auf verschie-
dene Schutzgiiter fithren. Entsprechende Planungen werden jedoch von der Gemeinde Wees
nicht verfolgt und Planungen anderer in dieser Hinsicht, die zu solchen Kumulierungseffekten
fihren kénnten, sind nicht bekannt.

Erhebliche Beeintréchtigungen durch kumulierende Effekte mit anderen Planungen auf die
Schutzguter mit hoher Umweltrelevanz und Nutzung nattrlicher Ressourcen sind heute nicht
zu erkennen.

Auswirkungen der Planung auf das Klima/ Anfélligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Kili-

mawandels (gg)

Die messbaren Auswirkungen auf das Klima werden sich nur kleinrdumig auf das Mikroklima
auswirken. Diese werden durch duRere Einfliisse auf diese Bereiche ausgeglichen, so dass
keine stéandigen Auswirkungen verbleiben.

Klimaschéadliche Emissionen werden durch die allgemeinen gesetzlichen Regelungen auf ein
technisch vertretbares MaR reduziert. Dartiber hinaus reichende erhebliche Auswirkungen auf
das Klima sind nicht erkennbar.

Die Anfélligkeit des Vorhabens auf die Folgen des Klimawandels, wie beispielsweise die er-
hohte Sonneneinstrahlung und infolgedessen besondere Erwarmung von Flachen im Plange-

biet wird bei Umsetzung der Planung nicht erhéht, da der Versiegelungsgrad nicht verandert
wird.

Eingesetzte Techniken und Stoffe (hh)

Die voraussichtlich zum Einsatz kommenden Techniken und Stoffe entsprechen dem Stand
der Technik und werden tblicherweise durch gesetzliche Vorgaben geregelt.

Es ist nicht anzunehmen, dass bei dem Vorhaben Stoffe und Techniken zum Einsatz kommen
werden, die als hoch gefahrlich eingestuft werden.

Eine Baugrunduntersuchung hat vorab stattgefunden. Eine Geféhrdung durch Altlasten ist
nicht zu erwarten (vgl. Anlage 3).
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Unabhangig davon, muss zu entsorgender Bodenaushub auf Belastungen untersucht und an-
schlieRend ordnungsgeman entsorgt werden.

Bei Einhaltung aller MaRnahmen ist mit einer Gefahrdung von Mensch und Umwelt nicht zu
rechnen.

4.5.2 Multidimensionale Auswirkungen

Die Auswirkungen hinsichtlich der direkten, indirekten sekundéren, kumulativen, grenziber-
schreitenden, kurz-, mittel- und langfristigen, sténdigen und voriibergehenden sowie positiven
und negativen Auswirkungen der Planung wahrend der Bau- und Betriebsphase auf die in
Kapitel 4.2 dieser Begriindung (Umweltbericht) genannten Schutzguter wurden in den ent-
sprechenden Kapiteln, soweit erforderlich, betrachtet und bewertet.

45.3 Zusammenfassende Prognose

Die Bestandsaufnahme und Bewertung der Schutzgiiter gemaR Kapitel 4.4 dieser Begrin-
dung (Umweltbericht) hat ergeben, dass fur die Schutzguter Biotope, Tiere und Pflanzen, Was-
ser, Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachguter, Landschaft sowie hinsichtlich der Wech-
selwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu erwarten sind oder die moglichen Auswirkungen weitgehend minimiert werden kénnen.

Eingriffe in das Schutzgut Boden /Flache durch Flachenversiegelung wird durch Entsiegelung
im Plangebiet entsprechend ausgeglichen.

Von Schadstoffbelastungen durch Altlasten im Boden wird aufgrund der Aussagen der Bau-
grunduntersuchung (vgl. Anlage 3) nicht ausgegangen.

Der Knick wird zum groRen Teil mit einem Schutzstreifen erhalten. Der stidliche Knickabschnitt
wird in einer Lange von 26 m entwidmet und gerodet. Fur die Knickrodung wird der Grund-
stiickseigentiimer (Uber die Gemeinde Wees) bei der unteren Naturschutzbehorde Kreis
Schleswig-Flensburg die Entlassung aus dem Knickschutz (§ 30 BNatSchG in Verbindung mit
§ 21 (1) Nr. 4 LNatSchG) beantragen. Die Knickrodungsgenehmigung wurde von der UNB be-
reits in Aussicht gestellt (Schreiben vom 14.06.2021). Der Umfang des Knickausgleiches er-
fordert die Knickneuanlage auf 52 m Lénge. Die Neuanlage von Knicks wird Gber ein exter-
nes Okokonto nachgewiesen.

Mit Umsetzung der Planung kann davon ausgegangen werden, dass die damit verbundenen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geeignete MaRnahmen kompensiert wer-
den kénnen.

Bei Nichtdurchfithrung der Planung wird sich die Entwicklung des Umweltzustandes von
dem unter Kapitel 4.4 dieser Begrindung (Umweltbericht) beschriebenen Basisszenario vo-
raussichtlich nicht wesentlich unterscheiden.
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4.6 Vermeidung, Verhinderung, Minimierung und Ausgleich

4.6.1 Vermeidung, Verhinderung und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht der
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Vermeid-
barkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verringerung der Auswirkungen auf die
Schutzguter.

Aufgrund der Wahl eines bereits gewerblich gepragten Standortes mit einem hohen Anteil ver-
siegelter Flache und Gebaudebestand fallen die Umweltauswirkungen in mehreren Schutzg-
tern gering aus. Es wird aufgrund von Entsiegelung nicht mehr bendtigter Flache in der Bilanz
keine zusétzliche Bodenflache versiegelt.

Schallemissionen

Betriebsbedingte Schallemissionen sind nicht zu berlcksichtigen, da das Plangebiet innerhalb
eines Gewerbegebietes liegt. Unabhangig davon kénnten durch die Gestaltung des Kunden-
parkplatzes (Fahrgassenoberflache) und durch zeitliche Beschrankungen bei der Anlieferung
und der Nutzung des Kundenparkplatzes Schallemissionen reduziert werden.

Landschaftsbild

Die weitgehende Erhaltung des Knicks und die Neupflanzung von Baumen fithrt zur Verringe-
rung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Die Gebaudehshe wird entsprechend dem Bestand festgesetzt, so dass die geplanten Ge-
baude sich im Plangebiet sich in den vorhandenen Bestand einfugen.

4.6.2 Knickerhaltung, -schutz und -pflege

Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
zu erhaltenden Knicks werden textliche Festsetzungen getroffen, die im Folgenden erlautert
werden (vgl. Text (Teil B), hier textliche Festsetzungen Nr. 4 und Nr. 7).

- Baufreihalteflachen

Auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind die Errichtung von allen Arten bauli-
cher Anlagen sowie Aufschiuttungen und Abgrabungen unzuldssig.

Entlang des Knicks im nérdlichen Bereich sind in der Planzeichnung Baufreihalteflachen in
2,5 m Breite festgesetzt. Im mittleren Bereich betrégt die Baufreihalteflache 3 m.

Der Wurzelbereich der Knickgehdlze wird so vor Beeintrachtigungen geschiitzt. Zudem wer-
den die Geholze vor verschiedenen weiteren Beeintrachtigungen wie z.B. Beschattung durch
bauliche Anlagen geschiitzt.

- Erhaltung und Pflege der Knicks

Die naturschutzrechtlich geschiitzten Knicks sind auf der Grundlage des Erlasses mit den
Durcthhrungsbestimmungen zum Knickschutz des Landesumweltministeriums vom
20.01.2017i. d. jeweils geltenden Fassung zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang
einzelner Gehélze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von heimischen, standortgerechten
Gehdlzen zu pflanzen.
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In dem Erlass ,Durchfuhrungsbestimmungen zum Knickschutz* wird die sachgerechte Pflege
der Knicks beschrieben, die die Funktionen der Knicks im Naturhaushalt und im Landschafts-
bild nachhaltig sichern soll.

Die Durchfiihrungsbestimmungen zur Pflege werden im Folgenden zusammenfassend wie-
dergegeben: Knicks dirfen nur alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden. Das ,Auf den
Stock setzen® ist das Abschneiden von Gehdlzen eine Handbreit Gber dem Boden oder dicht
iiber dem Stockausschlag im Rhythmus von 10 — 15 Jahren zur nachhaltigen Pflege des Ge-
holzbestandes.

Das seitliche Zurlickschneiden von Gehélzen ist senkrecht in einer Entfernung von einem Me-
ter vom KnickwallfuR bis zu einer Héhe von vier Metern zuléssig.

Das fachgerechte ,Auf den Stock setzen® alle 10-15 Jahre sowie das seitliche Zurtickschnei-
den von Geholzen erfolgt im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar (gesetz-
liche Schutzfrist aus Griinden des Artenschutzes gemal § 39 BNatSchG).

Diese Regeln sollen ausreichenden Entwicklungsraum der Gehélze auch als Tierlebensraum
sowie die Funktionen im Landschaftsbild sichern. Die Schutzfrist zwischen 1. Marz und Ende
September dient dem Schutz brutender Végel und anderer wildlebender Tiere und ist im Na-
turschutzrecht festgelegt.

Zum Schutz der Knicks, die den Wall mit seiner gesamten Vegetation und einem Knicksaum
umfassen, sind MaRnahmen untersagt, die zu erheblichen Beeintrachtigungen fuhren kénnen.
Dazu gehoren u.a. das Ablagern von Material jeglicher Art einschlieRlich Gartenabfall, Versie-
gelungen einschlielich Pflasterungen, Gehwegplatten etc. und die Bepflanzung mit Gehdlzen
nicht heimischer Arten. Bei Abgang einzelner Geholze ist ein gleichwertiger Ersatz in Form
von heimischen, standortgerechten Gehélzen zu pflanzen.

4.6.3 Ausgleich

Im Schutzgut Boden ist kein Ausgleich erforderlich, da nach Umsetzung der Planung im Ver-
gleich zum Ausgangszustand voraussichtlich weniger Flache versiegelt sein wird als im Aus-
gangszustand (vgl. Kapitel 4.4.2 "Schutzgut Boden / Flache").

Zum Ausgleich der Beseitigung der drei im B-Plan festgesetzten Baume werden drei Ersatz-
baume im Plangebiet gepflanzt.

GemaR textlicher Festsetzung Nr. 6 sind auf den Sondergebietsflachen mindestens drei hei-
mische und standortgerechte Laubb&dume mit einem Stammumfang (STU) von mindestens 12-
14 cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Ausgleich fir Knickbeseitigung

Die Beseitigung des 26 m langen Knickabschnittes entlang der sudéstlichen Grundstlicks-
grenze muss kompensiert werden. Der Kompensationsbedarf (Verhéltnis 1 : 2) betragt geman
Knickerlass 52 m Knicklange.

Der Knickausgleich erfolgt Gber das _Knickokokonto ecodots Quern®, Naturraum Hugelland,
Aktenzeichen 661.4.04.016.2017.00 - Kreis Schleswig-Flensburg (vgl. Anlage 4).

Gemarkung Quern, Flur 4, Flurstick 14/15.
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Hier werden 52 m Knick abgebucht fir den notwendigen Knickausgleich.

Weitere AusgleichsmaRnahmen sind nicht erforderlich.
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4.7 Zusitzliche Angaben im Umweltbericht

4.71 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten Ver-
fahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt bzw.
beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt. Die
Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Erkenntnissen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestellt.

4.7.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring”) dient der Uberprifung der planeri-
schen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem spateren
Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen oder mit er-
ganzenden MaRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu Uberwachen sind (gemaR § 4 ¢ BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und hier
insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen. Erhebliche und nicht ausgleich-
bare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Regelungen und Darstellungen
durch die Planung nicht zu erwarten.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich wer-
den im Bebauungsplan festgesetzt. Die Umsetzung der MaRnahmen wird Uber den Vorhaben-
und ErschlieRungsplan (Textteil) gesichert. Nach einem geeigneten Zeitraum erfolgt eine ein-
malige Evaluation und die Prufungsergebnisse werden dokumentiert .

Sofern die Baumpflanzungen ordnungsgemaf hergestellt und nicht widerrechtlich beseitigt
werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so dass eine zusétzliche
Umsetzungskontrolle entbehrlich ist.

Die Gemeinde Wees behélt sich ein Einschreiten vor, sofern Hinweise fur einen nicht ord-
nungsgemaRen Zustand vorliegen oder sich die getroffenen Annahmen als fehlerhaft heraus-
stellen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zurzeit keine archéologischen Denkmale be-
kannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde
oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverzig-
lich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehoérde zu sichern.
Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstuickseigentumer und der Leiter der
Arbeiten.
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4.8 Zusammenfassung des Umweltberichts

Das Gebiet des der 4. vorhabenbezogenen Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 (im weiteren
Plangebiet genannt) liegt im nordwestlichen Bereich der Ortslage Wees an der StraRe Birkland
bzw. Birkenbogen. Der Plangeltungsbereich umfasst das Flurstiick 27/70 der Flur 1 der Ge-
markung Wees.

Das rund 0,63 ha groRe Plangebiet befindet sich an einem gewerblich gepréagten Standort mit
einem hohen Anteil versiegelter Flache.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als "gewerbliche Bauflache" dargestellt. Der Fli-
chennutzungsplan wird deshalb im Parallelverfahren geandert (20. Anderung des FNP der
Gemeinde Wees).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet — GroRflachiger Einzelhan-
del - festgesetzt. Das mit SO bezeichnete Gebiet ist fur den Neubau eines Aldi-Markts vorge-
sehen. Hier ist eine max. Verkaufsfléche von 1.070 gam zuléssig.

Im Bestand befindet sich eine grofe Halle mit einem uberdachten Unterstand, der durch eine
Stahlkonstruktion gestiitzt wird. Die Gebaudehshe entspricht den Nachbargebauden. Entlang
der westlichen Grundstiicksgrenze stehen Garagen (Fertigbauteile aus Beton). Im Stiden des
Plangebietes steht ein ehemals als Burogebaude genutztes Einzelhaus. Der Vorgarten auf der
Sldseite und Westseite ist unversiegelt.

Der Eingriff in das Schutzgut Biotope durch Beseitigung der Béume, die im B-Plan Nr. 9 fest-
gesetzt waren, wird durch Neupflanzung von drej einheimischen Baumen mit einem STU 12-
14 im Plangebiet ausgeglichen.

Zwischen dem Flurstiick 27/70 und den &stlich liegenden Flurstiicken 27141, 27/74, und 27/73
befindet sich ein Knick. Er liegt zur Halfte auf dem Grundstiick des Plangebietes und zur an-
deren Halfte auf den angrenzenden Nachbarstiicken. Der Knick wird zum groRen Teil mit ei-
nem Schutzstreifen erhalten. Der sudliche Knickabschnitt wird in einer Lange von 26 m ent-
widmet und gerodet. Fir die Knickrodung wird der Grundstlckseigentimer (Uber die Ge-
meinde Wees) bei der unteren Naturschutzbehérde Kreis Schleswig-Flensburg die Entlassung
aus dem Knickschutz (§ 30 BNatSchG in Verbindung mit §21 (1) Nr. 4 LNatSchG) beantra-
gen. Die Knickrodungsgenehmigung wurde von der UNB bereits in Aussicht gestellt (Schrei-
ben vom 14.06.2021). Der Umfang des Knickausgleiches erfordert die Knickneuanlage auf
52 m Lange. Die Neuanlage von Knicks wird tiber ein externes Okokonto nachgewiesen (vgl.
Anlage 4).

Eine Baugrunduntersuchung hat stattgefunden. Es wurden keine Altlasten gefunden (vgl. An-
lage 3).

Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima und Luft, Mensch, Kultur- und Sachglter, Land-
schaft sowie hinsichtlich der Wechselwirkungen der einzelnen Schutzgiter untereinander sind

keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten oder die méglichen Auswirkungen kén-
nen weitgehend minimiert werden.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieRlich Vermeidungs-, Verminderungs-
und AusgleichsmaRnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltauswirkungen
Zu erwarten.
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4.9 Referenzliste

Folgende Unterlagen zur Ermittlung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen ste-
hen zur Verfligung:

- Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum? (Fassung vom 2020)

- Landschaftsplan der Gemeinde Wees (1996)

- Baugrunduntersuchung (2014): Dipl.-Ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchung GmbH
& Co. KG, Marienthaler Str. 6, 24340 Eckernférde

Sonstige Referenzen

BAUGESETZBUCH (BauGB) - Gesetze und Verordnungen zum Bau- und Planungsrecht:
vhw — Dienstleistung GmbH, Bonn. Stand: 09.2017

DENKMALSCHUTZGESETZ (DSchG SH 2015): Stand: 30.01.2015

ERLASS DES MINISTERIUMS FUR ENERGIEWENDE: LANDWIRTSCHAFT; UMWELT
UND LANDLICHE RAUME DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN — V 534-531.04 vom
20.01.2017: Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz

GEMEINSAMER RUNDERLASS DES INNENMINISTERIUMS UND DES MINISTERIUMS
FUR ENERGIEWENDE; LANDWIRTSCHAFT, UMWELT UND LANDLICHE RAUME Az.: V
531 - 5310.23, |V 268, Landesregierung Schleswig-Holstein. Stand: 9.12.2013

LLUR SH - Landesamt fur Landwirtschaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schles-
wig-Holstein: Umweltatlas.

Gemeinde Wees, M) ) 08 D)\

Anlagen

1. Planungen fur die Verlagerung und/oder Erweiterung des Lebensmitteldiscoutmarktes
Aldi in der Gemeinde Wees, AbschlieRendes Votum der Landesplanung vom 04.12.2018

2 V\orhaben- und ErschlieBungsplan mit Textteil. Stand 01.03.2021, Lageplan: Architektur-
blro Matzen

3. Baugrunduntersuchung (2014): Dipl.-Ing. Peter Neumann Baugrunduntersuchung
GmbH & Co. KG, Marienthaler Str. 6, 24340 Eckernférde.

4. Knickausgleich — Kompensationsvertrag tber 52 m Knickausgleich im Naturraum Hugel-
land vom 09.04.2021
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Gemeinde Wees

4. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9

»,Westanbindung Nord*“
fur das Gebiet ,Flursttick 27/70, Birkenbogen 9"

Gleichzeitig: )
Gemeinde Wees, 20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Aldimarkt*
fur das Gebiet ,Flurstiick 27/70, Birkenbogen 9°

Anlage 3 zur Begriindung

Baugrunduntersuchung -

Angaben zur Altlastensituation,
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Bauvorhaben Nr. 374/14
Wees, Birkenbogen, Neubau eines ALDI-Marktes
Baugrunduntersuchung - Angaben zur Altlastensituation

1 Vorgang

Die ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG plant in Wees den Erwerb eines
Grundstiicks zur Errichtung eines ALDI-Marktes. Um vor dem Erwerb des ehemals von
einem Busunternehmen genutzten Areals méglicherweise dort vorhandene Altlasten im
Boden zu erkunden, wurde unser Biiro von der ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG,
vertreten durch Herrn Architekt Hansen, damit beauftragt, den Baugrund im Bereich der
Erweiterungsfléche zu untersuchen und hierauf basierend eine gutachterliche Stellungnahme

zur Altlastensituation zu erarbeiten.
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Dipl.-Ing. Peter Neumann PhG: Dipl.-Ing Peter Neumann
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GF: Dipl. Ing. Peter Neumann Handelsregister Kiel HRB 8265 KI
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NEUMANN = .

Baugrunduntersuchung ;. .

e . e

g L. t o !

~ e e
'
Le

AT T
M B T i

e - S .

. .

b 20
o :
) v

R ug
il

e 3y
Fol e £
. . v
s S »‘.‘;'4
— 4 - -
o

1 2 L

B ok

SO s

= RN A ]

Pt &

'; .= < -1

MERE N B

b S |

. '
-8 o
RN Ty
-..'« -~
X - 3

. S0 S-2 3
g
B

=& L E

-

- ok .
[

- T *
i wk
I‘F T &

S5 2

) - B

2 k

.r&‘ - >
«® V'. -

i
n Sk

o -

o~

- i= v,

- T e L

s =B
3

- e,
e ¥ 5

E T

vt e
- '
by &

+h 59

:"L' i

et B

< pht

X " *

* a ~
@ pE

o) «

s F} a:
. ! - :
WE 2on Vi
DA =

z it s -
s 2
¥ e
S . * ol
eI T '
R .

o .

3. 7 4

P K &

L AR

e i
= twg = aE!
Tu .

) 2

; il
: €

B OO

TEs b3
. . &
5 S y

R

b ¢ 5

s
at
N ‘.

e ’
> 3 =
’ >
-

,. -

-

Ve Mim:
o Y

T 3 F

P ~

-, 3 e

Ve g

P ra Tl S

S il i




Bauvorhaben 374/14 - Altlastenbewertung - Seite 2

2 Baugrund

2.1 Durchgefiihrte Untersuchungen Sé

Der Baugrundaufbau ist im Bereich des Untersuchungsgeléndes am 16.10.2014 durch 10 ’
Sondierbohrungen (BS 1 — BS 10) bis in eine Tiefe von jeweils 3,0 m unter der derzeitigen r:ff Tt

Gelandeoberkante erkundet worden.

Die Hdhen der Bohransatzpunkte wurden relativ zueinander auf die Oberkante eines - **
Schachtdeckels bezogen eingemessen, dessen Hohe mit +/- 0,0 m HFP %
(= Hohenfestpunkt) angenommen wurde. Die Lage aller Baugrundaufschlisse und des HFP ,
ist aus der Anlage 1 zu entnehmen. Die Ergebnisse sind auf den Anlagen 2.1 und 2.2 in

Form von Bohrprofilen aufgetragen worden.

Zur Beurteilung des Baugrundes standen uns insgesamt 43 gestorte Bodenproben der

Giiteklasse 3 und 4 zur Verfiigung, die im Erdbaulabor bestimmt und beurteilt worden sind. RETI :

Zur Kigrung der Frage, ob ggf. Altlasten im Untergrund vorhanden sind, wurden seitens des iy o
Unterzeichners die jeweils oberflachennah entnommenen Bodenproben aus den
Aufschliissen BS 1 bis BS 3, BS 6, BS 8 und BS 9 dem chemischen Labor UCL, Kiel, zur . &
Analytik auf Kohlenwasserstoffe (KW) Ubergeben. Die Analyseergebnisse sind dem .. L5

Laborprotokoll in Anlage 3 zu entnehmen.

2.2 Baugrund i o]

Aus den in den Anlagen 2.1 und 2.2 aufgetragenen Bohrprofilen ist ersichtlich, dal® zunéachst :
bis in Tiefen zwischen 0,30 m und 1,20 m unter GOK Mutterbdden bzw. rollige t.
Aufschiittungen anstehen, die bis zur jeweiligen Endteufe der Sondierungen nahezu -
ausschlieRlich von gewachsenen Feinsanden unterlagert werden. In den Aufschlissen BS 1 n:
bis BS 3 wurden innerhalb bzw. unterhalb dieser rolligen Béden Geschiebelehme im ';.j.:‘.-.'.-’

Konsistenzbereich zwischen breiig und steifplastisch erbohrt.
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Organoleptische (farbliche / geruchliche) Hinweise auf mogliche Altlasten wurden weder

innerhalb der aufgeschiitteten noch innerhalb der gewachsenen Béden festgestellt.

2.3 Wassersténde

Nach Beendigung der Sondierarbeiten wurde Grundwasser in Tiefen zwischen 1,25m und
2,170 m u.GOK angetroffen. Bezogen auf den HFP entspricht dies Hohen zwischen -1,21
mHFP (BS 6) und -2,06 mHFP (BS 1). In Abhangigkeit von anfallenden Niederschlagen muf

mit Schwankungen des Grundwasserspiegels um mehrere Dezimeter nach oben bzw. unten
gerechnet werden.

3 Ergebnisse und Interpretation der KW-Untersuchung des Bodens

Aus sechs oberflachennah gewonnenen Bodenproben wurden die Gehalte an
Kohlenwasserstoffen (KW) ermittelt. Hierbei war der Bereich unterhalb eines oberirdischen
Dieseltanks inkl. ehem. Zapfsaule (BS 1 - BS 3) von besonderem Interesse. In der Anlage 3
sind die Analysenprotokolle enthalten, deren Ergebnisse dariiber hinaus auch in der
nachfolgenden Tabelle 1 dargestellt sind.

Tabelle 1: Ergebnisse der chemischen Untersuchungen der Bodenproben
BS Proben-Nr. Entnahme- KW-Index KW-Index, mobil
tiefe [m] [mg/kg TS] [mg/kg TS]

1 1 0,08 - 0,30 <50 <50

2 1 0,08 - 0,60 <50 <50

3 1 0,08 - 0,50 <50 <50

6 1 0,15-0,50 <50 <50

8 1 0,08 - 0,40 <50 <50

9 1 0,08 - 0,60 <50 <50

In keiner der Proben lieRen sich Kohlenwasserstoffe nachweisen. Dieser Befund deckt sich

mit unserer Probenansprache, die ausnahmslos - auch innerhalb der nicht chemisch

analysierten Proben - keine organoleptischen Auffalligkeiten aufwiesen.
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4 Zusammenfassung 2 FeeE
. o 'E- 9
Anhand von zehn Kleinbohrungen und sechs chemischen Bodenanalysen wurde die ., < *
Altlastensituation fiir ein ehemals von einem Busunternehmen genutzten Geléndes in Wees, Ly e oy
5 8L T Sl y Y
Birkenbogen, beurteilt. s S BN
,_'-r_ _,i .1-.3‘ .e'
SO .
Die Untersuchungen haben ergeben, dal die auf dem Gelande entnommenen Bodenproben -, " - -0
e ol
weder organoleptische noch analytische Hinweise auf das Vorhandensein von Altlasten - oyt
e s ‘ ~ A
liefern. Weitere Einzelheiten sind den Abschnitten 2 und 3 des Gutachtens zu entnehmen. et el
f‘. .:'
Fir die Beantwortung eventuell noch auftretender Fragen stehen wir weiterhin gern zur e :
Verfugung. s
o ) b :
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Anlage zur zeichnerischen Darstellung nach DIN 4023

Legende:
Hauptbodenarten: Beimengungen:
[9] [€]
c.o|  Kies ° | Kiesig
2o |  Grobkies ° | grobkiesig
525 Mittelkies ° | mittelkiesig
S ___Feinkies °.|_ feinkiesig
" .|  Sand ° | sandig
.L: N ___ Grobsand ° ___grobsandig
... Mittelsand ",/ mittelsandig
e ___ Feinsand _|___ feinsandig
= ___ Schluff ~.__ schluffig
:—:—: __Ton — | tonig
——=|_ Torf "/ humos
°2s|  Stein ° | steinig
___Blocke 5 organisch
___Lehm e
~2.|  Mudde
A Al Aufschiittung
Mo vl Mutterboden
« °|___ Geschiebemergel T
~ °|  Geschiebelehm
'::: ____ Wiesenkalk
= | Kei g
= Béanderton 2 breiig
— —Braunkohle E breiig bis weich
22~]  Steinkohle ) weich
| — ¢ o o
LéRlehm 0! weich bis steif
__ Verwitterungslehm 4 steif bis weich
Kreidestein | steif
2.  Festgestein ]: halbfest
__Kalkstein I est
__Tonstein
=i ___ Kalkmergel
Grundwasser:
0,50 ___ Grundwasserspiegel angebohrt bei 0,50 m
Yy \/1,00 ___ Grundwasserspiegel gefallen bis 1,00 m
F 1,50 ___ Grundwasserspiegel angestiegen bis 1,50 m
Y 200 __ Grundwasserspiegel im ausgebauten Bohrloch bei 2,00 m

bzw. Grundwasserspiegel in Ruhe bei 2,00 m
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IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

UCL Umwelt Control Labor GmbH // Képenicker Str. 59 // 24111 Kiel // Deutschland

Dipl. Ing. P. Neumann Ansprechpartner: Iris Braun
Baugrunduntersuchungen GmbH & Co. KG Telefon: 04316964114

b : 1-698787
Marienthaler Str. 6 Te'ef.a’f i
s E-Mail: iris.braun
24340 Eckernférde @ucl-labor.de
Prufbericht - Nr.: 14-48720/1
Priifgegenstand: 6 x Boden
Auftraggeber / KD-Nr.: Dipl. Ing. P. Neumann, Marienthaler Str. 6, 24340 Eckernférde / 56060
Projektbezeichnung: Wees, BV 374/14
Probenahme am / durch: 16.10.2014 / Auftraggeber
Probeneingang am / durch: 20.10.2014 / Auftraggeber
Priifzeitraum: 21.10.2014 - 27.10.2014
Probenbezeichnung BS 1 BS 2 BS 3 BS 6
Parameter Methode
Probe-Nr.|  14-48720-001 14-48720-002 14-48720-003 14-48720-004
Einheit
Analyse der Originalprobe
Trockenriickstand 105°C %l 90,7 94,3 94,5 81,8 DIN EN 12880 (S22):KI
Analyse bez. auf den Trockenriickstand
KW-Index, mobil mg/kg <50 <50 <50 <50 LAGA KWO4:KI
Kohlenwasserstoffindex mg/kg <50 <50 <50 <50 LAGA KWO4KI
KW-Typ - = - : LAGA KWO4:KI

n.b. = nichl bestimmbar _ n.a. = nicht analysiet  ° = nicht akkreditiert ~ FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen

Probenbezeichnung BS 8 BS 9
Parameter Methode
Probe-Nr. 14-48720-005 14-48720-006
Einheit

Analyse der Originalprobe

Trockenriickstand 105°C % 95,5 95,7 DIN EN 12880 (S2a):KI

Analyse bez. auf den Trockenriickstand

KW-Index, mobil mg/kg <50 <50 LAGA KWO4,KI
Kohlenwasserstoffindex mg/kg <50 <50 LAGA KWO4:KI
KW-Typ - - LAGA KWO4:KI

n.D. = nicht besimmbar _ n.a. = nicht analysied  ° = nicht akkreditiert ~FV = Fremdvergabe UA=Unterauftragvergabe + = durchgefihrt
Standortkennung (Der Norm nachgestelite Buchstabenkombination): H=Hannover, Ki=Kiel, L=Linen

Anlage 3
UCL Umwelt Control Labor GmbH // Josef-Rethmann-Str. 5 // 44536 Linen // Deutschland // T +49 2306 2408-0 // F +49 2306 2408-10 // info@ucl-labor.de
ucklabor.de // Amtsgericht Dortmund, HRB 17247 // Geschéftsfihrer: Jirgen Cornelissen, Oliver Koenen, Martin Langkamp {( pAKKS
ecre
frever o
Durch die DAKKS nach DIN EN ISO/IEC 17025 akkreditiertes Priiflaboratorium mit der Erflliung der Anforderungen der Verwaltungsvereinbarung BAM / OFD ———

Hannover und bekanntgegebene Messstelle nach § 29b Bundesimmissionsschutzgesetz. Die Akkreditierung gilt fur die in der Urkunde aufgeflhrten
Prifverfahren.

Die Verdffentlichung und Vervielfaltigung unserer Prifoerichte sowie deren Verwendung zu Werbezwecken bedirfen- auch auszugsweise - unserer schriftlichen
Genehmigung.

Seite 1 von 2
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27.10.2014

IM AUFTRAG DER ZUKUNFT

20141027-9011682

iq. %

i.A. Iris Braun (Projektleiter)




NEUMANN

Aktenzeichen: 374/14
Archiv-Nr.

Kopfblatt zum schichtenverzeichnis fiir Bohrungen
ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Bohrungen: BS 1-BS 10

Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI-
Ort: Wees, Birkenbogen -ALDI-

Zweck der Bohrung: Baugrunduntersuchung

Auftraggeber: ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG, uber: Architekt Dipl.-Ing. Knud Hansen

Bohrfirma: P. Neumann Baugrunduntersuchung GmbH&Co.KG, Marienthaler Str. 6, 24340 Eckernforde |

Geratefuhrer: M. Otto
Bohrzeit vom: 16.10.2014
Maximale Endteufe (unter GOK): 3,00 m

Max. Bohrlochdurchmesser: 80 mm

Bohrverfahren: Rammkernsondierung

Anzah! der Bodenproben: 42 Glasproben (Glas)
Aufbewahrungsort der Bodenproben: Auftragnehmer
Aufbewahrungszeit der Bodenproben: 3 Monate

Anzahl der Wasserproben: keine

Die Lage der Sondieransatzpunkte: siehe Lageplan (Anlage 1).

Bohrzeit bis: 16.10.2014

Die Hohen der Sondieransatzpunkte wurden auf OK Schachtdeckel (angen. Hohe +/- 0,00 m) bezogen.

BS1 +0,04m BS6 +0,09m
BS2 +0,11m BS7 +0,13m
BS3 +0,14m BS8 +0,03m
BS4 -0,01m BS9 +0,05m
BS5 +0,11m BS10 +0,09m

Fachtechnisch bearbeitet von: Stefan Kindt, Dipl.-Geol.

am: 16.10.2014

DIPL.-ING. PETER NEUMANN
Baugrunduy ang GmbH & Co KG
Ma r}e nthéler StraBBe 6

24380 FE RNFORDE
Te)efon//‘43 51/7136-0

1\
|
|

V4



Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
NEUMANN
Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
TR R y E von: 16.10.2014
Bohrung: BS 1 bis: 16.10.2014
1 2 B ‘3 E 4 i i 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
e b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
z;nter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit ‘ d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge At - Ny Inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
~ Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine @ =80-40 mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
n 9) ;h) i)
a) Aufschiittung, Mittelsand: feinsandig, Ziegelreste ' schwach feucht Glas1 0,30
b)
0,30
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Aufschittung g) h) i) +
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 1,00
. in Ruhe 2.10m Glas3 2,10
Grundwasserspiegel
b) 2.10m
2,10 schwach feucht
c) d) maRig schwer zu ] e) dunkelbraun
bohren
) 9) h) i i) 0
a) Schluff; sandig, tonig, schwach kiesig, mit wasserfiihrenden schwach feucht bis Glas4 3,00
Sandlagen feucht
b)
3,00
c) weich bis steif d) e) braun
f) Geschiebelehm g) h) i) 0
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) ]




NEUMANN

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1 J

Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI-

Bohrung: BS 2

Bohrzeit:
von: 16.10.2014
bis: 16.10.2014

1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
i b) Erginzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge . In™M
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernveriust (Unter-
—~ Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine @ =80-40 mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
f) a) h) )
a) Aufschiittung, Mittelsand; feinsandig, Ziegelreste schwach feucht Glas1 0,60
b)
0,60
c) d) mé&Rig schwer zu e) braun
bohren
f) Aufschuttung a) h) i) +
a) Feinsand; schluffig, schwach mittelsandig schwach feucht Glas2 1,10
b)
1,10
c) t d) maRig schwer zu e) braun
[ bohren
n 9) h) “i) 0
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas3 2,20
angestiegen bis
" 1.90m
b) Grundwasserspiegel
2,20 2.20m
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun | s feuci
bohren ]
f) g) h) i) 0
a) Schluff; stark sandig, schwach kiesig, schwach tonig schwach feucht bis Glas4 2,50
feucht
b)
2,50
c) weich id) e) braun
f) Geschiebelehm \ g) l h) i) 0
L |




NEUMANN

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2

Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI-

Bohrung: BS 2

Bohrzeit:
von: 16.10.2014
bis: 16.10.2014

L e 2 | 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
- b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art  Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
_ Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- |
Benennung Benennung Gruppe gehalt’
a) Mittelsand; feinsandig, schwach grobsandig, einz. Schiufflagen nal Glas5 3,00
b)
3,00
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) a) h) i) 0
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)
a) !
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

NEUMANN Sefasl
Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
e s ) B von: 16.10.2014
Bohrung: BS 3 bis: 16.10.2014
1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
g b) Erginzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfithrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe - Bohrwerkzeuge ., Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— , Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt |
2) Pflastersteine @ =80-40 mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
f) a) h) i)
a) Aufschiittung, Mittelsand; feinsandig, Ziegelreste schwach feucht Glas1 0,50
b)
0,50
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Aufschittung g) h) i) +
i
a) Feinsand; mittelsandig schwach feucht Glas2 1,30
b)
1,30
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h) i) 0
| i
a) Feinsand; mittelsandig | schwach feucht Glas3 2,00
b)
2,00
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h) i) 0
a) Schluff; sandig, kiesig, tonig schwach feucht Glas4 2,50
b)
2,50
o) steif d) “e) braun
f) Geschiebelehm a) h) i) o




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 2
NEUMANN
Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
ST T von: 16.10.2014
Bohrung: BS 3 bis: 16.10.2014
1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
. b) Ergdnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge = , . . | inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Cruppe gehalt
a) Schiuff; stark sandig, schwach kiesig, schwach tonig schwach feucht bis Glas5 3,00
feucht
b)
3,00
¢) breiig d) e) braun
f) Geschiebelehm g) h) i) 0
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) Ld) e)
|
f) a) h) i)




NEUMANN

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
v . = von: 16.10.2014
Bohrung: BS 4 bis: 16.10.2014
1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
e b) Erg&dnzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe i Bohrwerkzeuge At | Nr inm
punkt | nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- : Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine @ =80-40 mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschittung, Mittelsand; feinsandig, Ziegelreste schwach feucht Glas1 0,30
b)
0,30
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Aufschittung g) h) i) +
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 1,20
1.20m
schwach feucht
b)
1,20
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig nal, Glas3 2,40
. Grundwasserspiegel
gefallen bis 1.25m
b)
2,40
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) a) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig nak Glas4 3,00
b)
3,00
c) d) maRig schwer zu e) hellbraun
bohren
f) g) h) i) o




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
NEUMANN
Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
== - N d von: 16.10.2014
Bohrung: BS 5 bis: 16.10.2014
1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
s b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiithrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Ny | IMm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- |
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine @=80-40 mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschittung, Feinsand; mittelsandig, Ziegelreste schwach feucht Glas1 1,20
b)
1,20
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) Aufschittung a) h) i) +
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 1,60
angestiegen bis
1.40m
b) Grundwasserspiegel
1,60 1.60m
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun SripRCh Seuoht
bohren
f) g) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig i na Glas3 2,00
Glas4 3,00
b)
3,00
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) a) h) o
a)
b)
c) d) e)
f) a) h) i)




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

- Seite: 1
NEUMANN
Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
T - S von: 16.10.2014
Bohrung: BS 6 bis: 16.10.2014
1 2 3 4 5 e
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
i b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe | Bohrwerkzeuge Art | Nr iEm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— ‘ Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- |
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine @ =80-40 mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
) ) o
a) Aufschittung, Mittelsand; feinsandig schwach feucht
b)
0,15
c) d) mzRig schwer zu e) braun
bohren
f) Aufschittung a) h) i) +
a) stark feinsandig, mittelsandig, humos schwach feucht Glas1 0,50
b)
0,50
c) d) maRig schwer zu e) schwarz
bohren
f) Mutterboden a) h) I i) 0
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 : 1,20
1.20m
schwach feucht
b)
1,20
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) a) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig ' naBk, Glas3 2,00
Grundwasserspiegel Glas4 3,00
gefallen bis 1.30m
b)
3,00
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun

bohren

f)

)

h) i) 0




MANN

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI-

Bohrung: BS 7

Bohrzeit:
von: 16.10.2014
bis: 16.10.2014

1 2 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
o b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfithrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art  Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk-
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Aufschittung, Feinsand: mittelsandig, humos, Ziegelreste Z=80-40 mm Glas1 0,70
Rohr!
schwach feucht
b)
0,70
c) d) maRig schwer zu €) braunschwarz
bohren
f) Aufschittung g) )h) ’i) +
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 1,40
in Ruhe 1.40m
Grundwasserspiegel
b) 1.40m
1,40 schwach feucht
c) d) maRig schwer zu €) dunkelbraun
bohren
n 9) h) ili) 0
a) Feinsand; mittelsandig nal Glas3 2,00
Glas4 3,00
b)
3,00
c) d) m&Rig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
) 9) h) ) o
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
c) d) e)
n 9) h) ;i)
I}




Schichtenverzeichnis
= 5T fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben Seite: 1
NEUMANN :
Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
R e T N ) - | von: 16.10.2014
Bohrung: BS 8 bis: 16.10.2014
1 ) B 2 ! 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen . Bemerkungen Proben
7 ! i
i b) Erganzende Bemerkungen ' Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art | Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang ; Kernverlust (Unter-
— 5 Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i} Kalk- |
Benennung Benennung Gruppe gehalt |
a) Pflastersteine @ =280-40 mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
f) g) h) i)
a) Aufschiittung, Mittelsand; feinsandig, schwach grobsandig schwach feucht Glas1 0,40
b)
0,40
c) d) m&Rig schwer zu e) braun
bohren
f) Aufschiittung g) h) i)+
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 | 1,50
1.50m
schwach feucht
b)
1,50
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) )] h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig naf, Glas3 2,30
Grundwasserspiegel
gefallen bis 1.75m
b)
2,30
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) Q) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig - nal Glas4 3,00
b)
3,00
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) g) h) i) o
=




Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1
NEUMANN
Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI- Bohrzeit:
- — - TR von: 16.10.2014
Bohrung: BS 8 bis: 16.10.2014
1 7 7 2 - 3 4 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
e b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit 1e) Farbe Bohrwerkzeuge Art  Nr inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
— Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- |
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine @=80-40mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
f) )] h) i)
a) Aufschiittung, Mittelsand: feinsandig, schwach grobsandig schwach feucht Glas1 0,60
b)
0,60
c) d) maRig schwer zu €) braun
bohren
f) Aufschittung g) h) i) +
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 1,50
1.50m
schwach feucht
b)
1,50
c) d) mé&Rig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) g) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig naf, Glas3 2,20
Grundwasserspiegel
b) gefallen bis 1.70m
2,20
c) d) maRig schwer zu ) dunkelbraun
bohren
f) a) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig nal Glas4 3,00
b)
3,00
c) d) maRig schwer zu €) braun
bohren
f) ) h) i) 0




NEUMANN

5

Schichtenverzeichnis

fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Seite: 1

Projekt: Wees, Birkenbogen -ALDI-

Bohrung: BS 10

Bohrzeit:

1 von: 16.10.2014

bis: 16.10.2014

1 2 3 4 , 5 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
i b) Ergénzende Bemerkungen Sonderprobe
unter Wasserfiihrung Tiefe
Ansatz-| c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit ¢) Farbe Bohrwerkzeuge . . Inm
punkt nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
- Sonstiges kante)
f) Ubliche g) Geologische h) i) Kalk- |
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Pflastersteine @ =80-40mm
Rohr!
b)
0,08
c) d) e)
E
f) ) h) i)
a) Aufschittung, Mittelsand; feinsandig, Ziegelreste schwach feucht Glas1 0,50
b)
0,50
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
f) Aufschittung g) h) i) +
a) Feinsand; mittelsandig Grundwasserspiegel Glas2 1,50
1.50m
schwach feucht
b)
1,50
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) g) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig naf, Clas3 2,20
Grundwasserspiegel
b) gefallen bis 1.60m
2,20
c) d) maRig schwer zu e) dunkelbraun
bohren
f) a) h) i) 0
a) Feinsand; mittelsandig nal Glas4 3,00
b)
3,00
c) d) maRig schwer zu e) braun
bohren
) 9) 'h) o

V.




Fax an Fa. Neumann, Eckernférde 04351 /713671
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Bauvorhaben: Z\CUQ QU KXY BT NWRNVANERGN \\.Kt S d\S x\\“@h\c CS
%

NS

o A g 4
Bauvorhabennummer: 1Y /¢

A . ->;\ «-\. 2 \A ’_\ e G i
Sachbearbeiter/jn: E\\uxx\v\ A\ ¢ Do\ -NO' -

Aus Griinden der Gewahrleistung ist es erforderlich, die Baugrubensohle(n) nach
Beendigung des Aushubs durch den Baugrundsachverstandigen abnehmen zu lassen, um
die erkundeten Baugrundverhaltnisse vor Ort zu Uberprifen.

Eine ausreichende Verdichtung von evtl. einzubringendem Ersatzboden ist ebenfalls
nachzuweisen. -

Diese Abnahme muss durch den Baugrundsachverstandigen erfolgen. Um Ihnen diesen

Vorgang zu erleichtern, fullen Sie bitte nachfolgendes Formular aus und senden Sie es per
Fax (04351 / 713671) an uns zurlck.

Fur die Beantwortung von Fragen steht [hnen unser/e Sachbearbeiter/in gern unter folgender
Telefonnummer zur Verfugung: 04351 /71360

Die Abnahme der Baugrubensohle ist erwiinscht.

Sie soll am stattfinden.

Verantwortlicher Ansprechpartner auf der Baustelle: Tel.:
Eine Verdichtungsuberpriifung soll ebenfalls stattfinden.

Sie soll voraussichtlich am durchgefuhrt werden.

Ort, Datum Unterschrift
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Gemeinde Wees

4. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9

»,Westanbindung Nord*
fur das Gebiet ,Flurstuick 27/70, Birkenbogen 9¢

Gleichzeitig: )
Gemeinde Wees, 20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Aldimarkt"
far das Gebiet ,Flurstiick 27/70, Birkenbogen 9¢

Anlage 4 zur Begriindung

Knickausgleich -
Kompensationsvertrag iiber 52 m Knickausgleich

im Naturraum Hiigelland
(Stand 09.04.2021)

Vorhabentréager fiir die Gemeinde Wees
ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG
HohewardstraRe 345 - 349

45699 Herten




@ | .
@g@ecodots

Vertrag

zwischen der

ecodots GmbH
eingetragen im Handelsregister des Amtsgerichtes Flensburg, HRB 11312 FL
vertreten durch den Geschéftsfilhrer Sven-Hermann Pohlmann
Rosenburger Weg 38, 25821 Bredstedt

-im folgenden Vertragspartner zu 1. genannt
und der

BGB-Grundstiicksgesellschaft Herten
BV 7693, 24999 Wees, Birkenbogen 9
vertreten durch die Aldi Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG .
HohewardstraRe 345 - 349, 45699 Herten

im folgenden Vertragspartner zu 2. genannt

Véreinbarung

tber die Durchfilhrung von AusgleichsmaRnahmen im Sinne des § 1 a (Ergénzende
Vorschriften zum Umweltschutz) des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 11
(Stadtebaulicher Vertrag) BauGB. § 9 des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) gilt
sinngeman. v .

Vorbemerkung

- Der Vertragspartner zu 1. hat mit dem bzw. den Grundstiickseigentiimern der
nachbenannten Fléchen bzw. den Flachen, auf denen das nachbenannte Okokonto-Knick
entwickelt wurde, gesondert eine Vereinbarung geschlossen, nach denen er allein
berechtigt ist, ein Okokonto-Knick einzurichten und die Okokonto-Knickpunkte zu
vermarkten. ' '

§1
Vertragsgegenstand
Gegenstand des Vertfages ist die Ubernahme der Entlassung von Flédchen aus der

landwirtschaftlichen Nutzung zum Zwecke der Schaffung von Kompensationsmanahmen
fur die Beeintréchtigung des Naturhaushaltes durch BaumaRnahmen.
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Die Kompensation in Héhe von 52 Okopunkten-Knick im Naturraum Higelland erfolgt
aus dem Okokonto-Knick des Vertragspartners zu 1., gefiihrt beim Kreis Schleswig-
Flensburg unter dem Aktenzeichen 661.4.04.016.2017.00 auf folgender Fliche:

Gemarkung Flur Flurstiicke
Quern 4 14/15
§2

Kompensationsumfang

(1) Der Vertragspartner zu 2. wird eine Knickrodung fiir das Gebiet ,Westanbindung Nord*
auf dem Flurstiick 27/70, Birkenbogen 9 in der Gemeinde Wees durchfithren. Hierflur
wurde: die 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde
Wees aufgestellt. '

(2) Nach den Vorgaben des Umweltberichts zur 4. vorhabenbezogenen Z’\ndgrung des
Bebauungsplans Nr. 9 kann die Knick-Kompensation in Héhe von 52 m tiber ein Okokonto-
Knick im Naturraum Higelland erbracht werden. :

(3) Der Vertragspartner zu 1. nimmt dem Vertragspartner zu 2. gegen Zahlung von
5.018,00 EUR zzgl. der gesetzlichen Umsatzsteuer von derzeit 19 %, entspricht 953,42
EUR (entspricht einem Netto-Betrag von 96,50 EUR je Okopunkt-Knick) die vorstehende
Verpflichtung im Umfang von 52 Okopunkten-Knick im Naturraum Higelland ab.

Er verpflichtet sich weiter, im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde des
Kreises Schleswig-Flensburg die geforderte Kompensation auf seinen Flachen bzw. den
ihm per Nutzungsvertrag tiberlassenen Flédchen zu schaffen: '

Der Vertragspartner zu 2. weist dem Vertragsparfner zu 1. den erforderlichen
Kompensationsbedarf in geeigneter Form nach. :

§3
Zahlungsbedingungen

Bereitstellungszeitpunkt der zu tbertragenden Okopunkte-Knick durch den Vertrags-
partner zu 1. ist das Datum des Vertragsabschlusses. ‘

Mit Vertragsschiuss verpflichtet sich der Vertragspartner zu 2. zur Zahlung des Kaufpreises
der vereinbarten Okopunkte-Knick, mithin 5.018,00 EUR zzgl. der gesetzlich gultigen
UmS_atzsteuer. Die Zahlung ist féllig innerhalb von zwei Wochen nach Vertragsabschluss
Sowie Rechnungsstellung. ' -

Nach'Zathng des vollstandigen Kaufpreises werden die Okopunkte-Knick vom Vertrags-
p:':lrtne_r_ ZU 2. abgerufen. Eine friihere Zahlung durch den Vertragspartner zu 2. und damit
eine frithere Abrufung der Okopunkte-Knick ist ausdriicklich méglich.
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Ubertragung an Dritte

Die Rechte und Pflichten aus diesem Vertrag kénnen mit Zustimmung der jeweils anderen
Partei ganz oder teilweise ayf Dritte Gbertragen werden.

§5

Ricktritt und Anpassung des Vertrages

Sofern ‘der Vertragspartner zy 2. den Rucktritt erst nach dem 30.09.2021 erklart, sind dje
bereits geleisteten Zahlungen zurickgewdhren, dem Vertragspartner zy 1. steht jedoch
eine Aufwandsentschédigung in Héhe von 200,00 EUR zu.

Gleiches gilt, sofern die Untere Naturschutzbehérde einer Verwendung des unt‘er'§ 1
genannten Okokonto-Knicks fur das o.9. Vorhaben nicht zustimmt. In diesem Falle steht
dem Vertragspartner zu 1. jedoch keine Aufwandsentschéidigung zu.

e
Salvatorische Klausel
Einzelnichtigkeit

Die Unwirksamkeit oder Undurchfihrbarkeit einzelner Vertragsbestimmungen berthrt die
Gltigkeit des tibrigen Vertragsinhaltes nicht.

Anpas}sungspﬂicht

Sowie der vertraglich erk ¢ nd
Gewollten mdglichst nahe kommt bzw. nahe kommen. Entsprechenc

. dass der Vertrag eine Regelungsliicke entr!.altén solite, welc
. geschlossen hitten, wenn sie sie bedacht hétten, insbe
Durchfiithrung des Vertrages geht.
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Schlussbestimmungeh .

gchriftformklausel
Anderungen und Ergénzungen dieses Vertrages bedirfen zu ihrer Wirksamkeit und nicht . -

blo aus Beweisgriinden der Schriftform: Dies gilt auch fir die Anderung dieser
schriftformklausel selbst. Die Anderungen oder Erganzungen sind ausdriicklich als solche
unter Bezugnahme auf diesen Vertrag zu bezeichnen; ohne eine solche ausdriickliche
Bezeichnung wird vermutet, dass ein Wille zur Anderung oder Ergédnzung des Vertrages
nicht besteht und es sich lediglich um Erklarungen im Rahmen der Ausfiihrung des
Vertrages handelt. Auch eine Uber einen langeren Zeitraum gelibte Nachsicht oder

stillschweigende Duldung eines Zustands gilt keinesfalls als Anderung des Vertrages.

R RS v R

i

i

Ausfertigungen

Dieser Vertrag wird in vier gleichlautenden Exemplaren ausgefertigt, von denen eines fir
den Vertragspartner zu 1., eines fiir den Vertragspartner zu 2. und je eines flr die Vorlage
bei der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg und der Gemeinde
Wees bestimmt ist. :

Nebenabreden

Dieser Vertrag stellt die gesamte Ubereinkunft der Parteien in Bezug auf den Gegén'stand
-des Vertrages dar. Etwaige allgemeine Geschéftsbedingungen der Vertragsparteien sind
nicht Bestandteil dieses Vertrages. Unerwéhnte Nebenabreden sind nicht getroffen.

Uberschriften

Die in diesem Vertrag verwendeten Uberschriften tiber den Abschnitten, Paragraphen und
Absatzen dienen in erster Linie der Orientierung und systematischen Einordnung und
erheben nicht den Anspruch, den kompletten Regelungsgehalt der jeweils nachstehenden
Vereinbarungen wiederzugeben. £y :

Deutsches Recht

Der Vertrag und seine Auslegung.unterliegen ausschlieflich deutschem Recht und der:
deutschen Gerichtsbarkeit. Verweist deutsches Recht auf auslédndisches Recht, so ist
diese Verweisung fur den Vertrag unwirksam. Die fur Auslegung und Volizug verbindliche
Vertragssprache ist Deutsch. '

' Bredstedt, den ___ 0" AeR, 10 [JE Herten, den (7 e o024
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Handldngquilmacht ;

H/erm/t erteilen wir die ecodots GmbH, Rosenburger Weg 38, 25821 Bredstedt, A
Frau Swantje Trudrung, Geschaftsansasyg Rosenburger Weg 38 25821 Bredstedt mit

' Wirkung vorm 06. April 2021 bis e/nsch//eb’//ch 12. April 2021 Handlungsvollmacht fiir den
Abschluss von Vertragen zum Ver- und Ankauf von Okopunkten und Nutzungsvertragen

zur FlachenSIcherung in unserem Namen

Insbesondere umfasst dle erteilte Handlungsvollmacht nicht dje Befugn/s, zur VeréuBe-

rung uhd Belastung von Grundstiicken, zur E/ngehung von Wechse/verb/ndllchke/ten zur

Aufnahme von Dar/ehen und zur Prozessfiihrung.

Zu unterzeichnende Post und sonst/ge Schr/ftstucke S/nd mit dem Zusatz,,in Vollmacht"
oder ,i. V " zu zeichnen.
\
Die Vo//macht ist zeitlich- befr/stet sie erlischt uh w:derruf//ch mit Ablauf des 12, Apr//
2021. Dariiber h/naus kann die Vollmacht jederzeit ohne Angabe von Grunden w;derrufen
werden '

Bredstedt, den 05, April 2021

// % ecodots

Svenh-Hermann Pommamm

Rose nburger Weq 3
g 38}258214 Bredstedt
Jel! O"fw/? 6)(‘ )94 | Fax 64671 600095

p("n!' Hin@ecodats.de | wiwwe codots.da

Entgegengenommen: .

Bredstedt, den, 06. April 2021
S
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/SASS&KOLLEGEN

Ingenieurgemeinschaft

Gemeinde Wees

4. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9
,Westanbindung Nord*

fur das Gebiet ,Flurstiick 27/70, Birkenbogen 9*

Bearbeitungsstand: 03.03.2021

Textteil zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan

L4 btz (Nchtanies |

Eine ndachtliche Belieferung des Aldi-Markts im Zeitraum zwischen 22 Uhr und 6 Uhr
des Folgetags ist ausgeschlossen, solange nicht durch ein Fachgutachten nachge-
wiesen wird, dass die Werte der TA Ldarm trotz eines ndchtlichen Anlieferverkehrs
eingehalten werden.

Das Fachgutachten ist dem LLUR vorzulegen und von diesem zu billigen.

Die Nutzung des Kundenparkplatzes im Beurteilungszeitraum "Nacht" zwischen 22.00
und 06.00 Uhr durch Kundenverkehre ist unzuléssig. Die Offnungszeiten der
Einzelhandelseinrichtungen sind entsprechend anzupassen, z.B. 06.15 Uhr bis 21.45
Uhr.

Lg hutz (& Einkauf \

Zur Einhaltung des aktuellen Stands der Technik sind larmarme Einkaufswagen

einzusetzen. Larmarm sind Einkaufswagen mit schwingungsgedampften Rollen und
Metallkorb.




N SASSZKOLLEGEN

Ingenieurgemeinschaft

Ty hnische Anlagen]

Die auBen liegenden haustechnischen Anlagen sind entsprechend der Vorgaben des
Bundes-Immissions-Schutz-Gesetzes so zu errichten und zu betreiben, dass unvermeid-
bare schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nach dem Stand der Technik
zur Larmminderung auf ein MindestmalR beschrankt werden.

Die auBen liegenden haustechnischen Anlagen sind grundsatzlich so zu program-
mieren, dass sie nachts mit einer reduzierten Leistung, die eine Reduzierung der
Schallemissionen nach sich zieht, betrieben werden.

Das abgestrahlte Schall-Spektrum muss nachts entsprechend dem Stand der Technik
einzeltonfrei sein.

Die Anlagen sind regelmaBig auf eine einwandfreie Funktionsweise zu untersuchen.

Die in der 4. vorhabenbezogene Anderung des Bebauungsplans Nr. 9 ,Westanbindung
Nord" festgesetzten bzw. in der Begriindung (inkl. Umweltbericht) beschriebenen
MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Minimierung sowie zum Ausgleich von
Umweltauswirkungen werden nach Ablauf eines geeigneten Zeitraums durch eine
fachlich geeignete Person einmalig zu Lasten des Vorhabentragers evaluiert. Die
Prafungsergebnisse werden dokumentiert und der Gemeinde sowie der Unteren
Naturschutzbehorde zuganglich gemacht.

Die Evaluierung sollte spatestens 12 Monate nach Beginn des Marktbetriebs erfolgen.
Im Einzelnen sind folgende MaBnahmen zu evaluieren:

- Anpflanzung von Baumen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5),

- die Anlage von Verdunstungsmulden (vgl. Begriindung, Ziffer 3.2 "Entsorgung"”,

- die Einhaltung der Baufreihaltezonen (vgl. textliche Festsetzung Nr. 5 sowie
Signatur in der Planzeichnung),

- Einhaltung der Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz gem.
Verordnung (vgl. textliche Festsetzung Nr. 6 sowie Begrindung, Ziffer 4.6.2
"Knickerhaltung, -schutz und -pflege") und

- die Durchfihrung des Knick-Ausgleichs (vgl. Begriindung, Ziffer 4.6.3
"Ausgleich").




Gemeinde Wees

4. vorhabenbezogene Anderung des
Bebauungsplans Nr. 9

»,Westanbindung Nord*
far das Gebiet ,Flurstick 27/70, Birkenbogen 9*

Gleichzeitig: )
Gemeinde Wees, 20. Anderung des Flachennutzungsplans ,Aldimarkt*
far das Gebiet ,Flurstuick 27/70, Birkenbogen 9¢

Anlage 1 zur Begriindung

Planungen fiir die Verlagerung und/oder Erweiterung
des Lebensmitteldiscoutmarktes Aldi
in der Gemeinde Wees,
AbschlieRendes Votum der Landesplanung vom
. 04.12.2018

Vorhabentrager fiir die Gemeinde Wees
ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co. KG
HohewardstralRe 345 - 349

45699 Herten




Schleswig-Holstein ;_ Schleswig-Holstein
Der echte Norden Ministerium fiir Inneres,
“ landliche Raume

und Integration

Ministerium fir Inneres, landliche Raume und Integration Landesplanungsbehérde
Postfach 71 25 | 24171 Kiel

Amtsvorsteher des _Ihr Zeichen: 300-jas
Amtes Langballig Ihre Nachricht vom: 06.11.2018

Mein Zeichen: IV 631 - 61588/2018

Silderende 1 Meine Nachricht vom:

24977 Langballig

mit Kopie fiir die Gemeinden Wees und PR~ Lot
Langballig (nachrichtlich) Telefon: +49 431 988-1735

Telefax: +49 431 988-6-141735

d. d. Landrat des Kreises Schleswig-
Flensburg

04. Dezember 2018

nachrichtlich:

Landrat

des Kreises Schleswig-Flensburg
Sachgebiet Regionalentwicklung
Flensburger Stralle 7

24837 Schleswig

Oberbirgermeisterin der Stadt Flensburg
Fachbereich Umwelt und Planen
Technisches Rathaus

Amt Pferdewasser 14

24937 Flensburg

Blrgermeisterin der

Stadt Glicksburg (Ostsee)
Schinderdam 5

24960 Gllcksburg

Ministerium fur Inneres, landliche Rdume und Integration
=> Referat IV 52 (Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht)

Planungen fr die Verlagerung und/oder Erweiterung des
Lebensmitteldiscountmarktes Aldi in der Gemeinde Wees, Kreis Schleswig-
Flensburg; Planungsgesprach vom 15. September 2017; Schreiben des Amtes
Langballig vom 06. November 2018

hier: AbschlieBendes Votum des Landesplanung

Dienstgebaude Disternbrooker Weg 92, 24105 Kiel | Telefon 0431 988-0 | Telefax 0431 988-2833 |
Poststelle@im.landsh.de | www.innenministerium.schleswig-holstein.de | Buslinie 41, 42, 51 |
E-Mail-Adressen: Kein Zugang fiir verschlisselte Dokumente.




Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt Langballig hat mit Schreiben vom 06. November 2018 um das abschlieRende
Votum der Landesplanung zur beabsichtigten Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Verlagerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi in der Gemeinde Wees gebeten. Dazu wurden neben der Standort-, Markt- und Wir-
kungsanalyse ,Neuaufstellung Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt in 24999 Wees“ der bul-
wiengesa vom 10. April 2018 auch die Stellungnahmen der Stadt Flensburg vom 06. Juni
2018, der Stadt Glucksburg vom 29. Oktober 2018 und der Gemeinde Langballig vom
03. Mai 2018 beigefligt.

Auf Bitten der Landesplanung hat die Stadt Gliicksburg zudem am 13. November 2018
das Gutachten ,Die Gemeinde Wees als Standort flir Lebensmitteldiscounter” der Dr.
Lademann & Partner GmbH vom Juli 2018 vorgelegt, das im Auftrag der Stadt die Plau-
sibilitdt der Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse der bulwiengesa tberpriifen sollte.

. Votum der Landesplanung:

Die in der Gemeinde Wees verfolgten Planungsabsichten zu einer Verkaufsflachenerwei-
terung der beiden bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte Aldi und Lidl und die damit
verbundenen Auswirkungen sind den differenzierten Aussagen des Landesplanungsge-
setzes und der Raumordnungspléane (Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) und Regionalplan fir den Pla-
nungsraum V (Reg.-Plan V, Amtsbl. Schl.-H. 2002 S. 747) gegeniiber gestellt worden. In
diesem Abwagungsprozess wurden sowohl die kommunalen Belange der Standortge-
meinde und des betroffenen Raumes, die unternehmerischen Interessen der Investoren
als auch verkehrliche und sonstige siedlungsstrukturelle Gesichtspunkte berlicksichtigt.

Die Bewertung der vorgelegten gutachterlichen Untersuchungen sowie der Stel-
lungnahmen der Stadte Flensburg und Gliicksburg sowie der Gemeinde Langballig
flihren auf der Grundlage der gesetzlichen und planerischen Aussagen der Raum-
ordnung zu folgendem Ergebnis:

1. Die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu
1200 m? Verkaufsfliche ist mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung nicht vereinbar. Das gilt entsprechend auch fiir den
Fall einer mdéglichen Verkaufsflachenerweiterung des Lebenmitteldiscountmarktes
Lidl.

2. Mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi auf bis zu 1.070 m? Verkaufsflache auf der Basis einer entsprechenden Bauleit-
planung und Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes fur groRflachigen Einzel-
handel. Das gilt entsprechend auch flir den Fall einer mdglichen
Verkaufsflachenerweiterung des Lebenmitteldiscountmarktes Lidl.

3. Die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu
1.070 m? Verkaufsflache sollte prioritar am Altstandort erfolgen. Fiir den Fall einer
Verlagerung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees
ist rechtssicher durch eine entsprechende Bauleitplanung im Parallelverfahren
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sicherzustellen, dass keine Nachfolgenutzung durch nahversorgungs- und/oder
zentrenrelevanten Einzelhandel méglich ist. Das gilt entsprechend auch fir den Fall
einer moglichen Verlagerung des Lebenmitteldiscountmarktes Lidl.

In diesem Zusammenhang weise ich auf die Entscheidung des BVerwG vom 24.11.2005
(Az. 4 C 10.04 und 14.04) hin, mit der bestatigt wird, dass bei der Ermittlung der
Verkaufsflache alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden
kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu férdern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Griinden
vom Kunden aber nicht betreten werden diirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit
Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehéren die Bereiche, in die die Kunden nach
der Bezahlung gelangen sowie Pfandrdume, die vom Kunden betreten werden kénnen.
Eine Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auRerhalb des Gebzudes
eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C
1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsflache.

1. Ausgangslage:

Die Gemeinde Wees plant die Erweiterung der Verkaufsflachen des im Gemeindegebiet
bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu 1.200 m? Verkaufsflache. Die
Erweiterung soll alternativ am bestehenden Standort im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 8 oder rd. 150 m westlich vom bestehenden Standort auf einem seit meh-
reren Jahren leer stehenden Gewerbegrundstiick im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 9 erfolgen. Weiterhin hat der im Gemeindegebiet bestehende Lebensmitteldis-
countmarkt Lidl im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 den Bedarf an einer Ver-
kaufsflachenerweiterung gedufRert. Die Absichten zu einer Verkaufsflaichenerweiterung
sowie die Standortfrage sind im Gegensatz zum Planvorhaben Aldi aber noch nicht wei-
ter konkretisiert worden.

Die Bitte des Amtes Langballig um das abschlieRende landesplanerische Votum basiert
auf den Ergebnissen des Planungsgesprachs vom 15. September 2017 zur Entwicklung
des Standortes des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi in der Gemeinde Wees. Das Pla-
nungsgesprach fand vor dem Hintergrund der landesplanerischen Stellungnahme vom
23. Januar 2015 statt, mit der die Zustimmung fiir eine Erweiterung der beiden Lebens-
mitteldiscountmérkte auf jeweils bis zu 1.000 m? Verkaufsflache unter nachfolgenden
Bedingungen in Aussicht gestellt wurde:

o Eine Nachfolgenutzung méglicher Altflachen auRerhalb des nahversorgungsre-
levanten und groRfléchigen zentrenrelevanten Einzelhandels ist zwingend si-
cherzustellen.

o Empfehlung mit dem Ziel einer rechtssicheren Abwégung im Rahmen der an-
stehenden Bauleitplanung und in Ansehung der Stellungnahme des Oberzent-
rums Flensburg, die Vertréglichkeit und Tragfahigkeit der Erweiterung der Ver-
kaufsflachen in der Gesamtschau aller Projektansétze zusatzlich durch ein
entsprechendes Gutachten Uberprifen zu lassen.

Im Rahmen des Planungsgespraches vom 15. September 2017 wurde vereinbart, dass
die Gemeinde Wees eine Vertraglichkeitsuntersuchung in Auftrag gibt, die tber die ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen hinaus die mdglichen Auswirkungen der geplanten
Weiterentwicklung des Einzelhandels in der Gemeinde Wees auf die Versorgungsfunkti-
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onen der Stadte Flensburg und Glicksburgs sowie der Gemeinde Langballig und deren
Entwicklung betrachtet und bewertet. Basis fiir die Untersuchung sollte neben dem Vor-
haben zur Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auch
eine mogliche Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Lidl,
jeweils in den Varianten 1.000 m? und 1.200 m? Verkaufsflache (VK) sowie die mégliche
Nachnutzung der jeweiligen Standorte durch weiteren Einzelhandel umfassen. Insbeson-
dere fur den Altstandort Aldi sollten vertragliche Nachnutzungen konkret aufgezeigt wer-
den. Auf der Grundlage der Ergebnisse der Untersuchung sollte die Abstimmung mit
Flensburg, Gliicksburg und Langballig sowie anschlieend mit der Landesplanung tber
die bauleitplanerische Umsetzung der vertraglichen Verkaufsflachen und Sortimente ge-
sucht werden.

Die Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse .Neuaufstellung Aldi-
Lebensmitteldiscountmarkt in 24999 Wees"* der bulwiengesa vom 10. April 2018 kommt
u.a. zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung einer Verkaufsflachenerweiterung beider
Lebensmitteldiscountmarkte in der Gemeinde Wees sowohl in der Variante bis 1.000 m?
VK als auch der Variante bis 1.200 m? VK nicht mehr als unwesentliche Auswirkungen
auf zentrale Versorgunsgbereiche oder auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugs-
gebiet des Planvorhabens oder bei weiter entfernten Standorten vorliegen wiirden. Im
Hinblick auf eine mogliche Nachnutzung des Altstandortes Aldi sei eine Uberplanung
sinnvoll. Dabei wirde eine Nachnutzung durch nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel kei-
ner weiteren Einschrankung bedirfen. Wahrend eine Nachnutzung durch einen Droge-
riemarkt ein erhéhtes Marktaustritts-/Verlagerungsrisiko des bestehenden Marktes in der
Stadt Gliicksburg zur Folge hatte, konnte dagegen eine Nachnutzung durch einen Mode-
fachmarkt oder einen Sonderpostenmarkt eine mogliche Option darstellen.

Die Plausibilitdtsprufung der Dr. Lademann & Partner GmbH vom Juli 2018 kommt dage-
gen u.a. zu dem Ergebnis, dass das Gutachten der bulwiengesa nicht dazu geeignet sei,
die stéadtebauliche und raumordnerische Vertréglichkeit der beiden Erweiterungen zu be-
legen. Die mdglichen Verkaufsflachenerweiterungen wiirden den zentralortlichen Versor-
gungsauftrag der Gemeinde Wees deutlich Uibertreffen. Weiterhin seien mehr als unwe-
sentliche Auswirkungen auf die Funktion und die Entwicklungsperspektiven des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Glicksburg nicht auszuschlieRen. Zudem wiirde die
Planvariante zur Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes in der Gemeinde Wees
dem Integrationsgebot widersprechen.

Das Oberzentrum Flensburg und die Gemeinde Langballig, der eine ergédnzende tberort-
liche Versorgungsfunktion im landlichen Raum zugewiesen worden ist, haben der Erwei-
terung der beiden Lebensmitteldiscountmérkte Aldi und Lidl in der Gemeinde Wees in
beiden mdglichen Planvarianten zugestimmt bzw. keine Bedenken erhoben.

Der Stadtrandkern Il. Ordnung Glicksburg hat dagegen das Einvernehmen zu einer Er-
weiterung der Verkaufsflachen der beiden Lebensmitteldiscountméarkte Aldi und Lidl in
der Gemeinde Wees nicht erteilt. Mit einer Verkaufsflachenerweiterung der beiden Le-
bensmitteldiscountmarkte in der Gemeinde Wees und der Aufgabe des in der Stadt
Glucksburg bestehenden kleinflachigen Lebensmitteldiscountmarktes (Netto-City) werde
befiirchtet, keine Mdéglichkeit mehr zu haben, einen Lebensmitteldiscountmarkt in der
Stadt anzusiedeln.
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Die Gemeinde Wees mit rd. 2.400 Einwohner/Innen (Stand: 31. Dezember 2017) verfiigt
Uber keine zentralértliche Versorgungsfunktion und ist nach Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010
grundsatzlich nur fur Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung der értlichen Bevélke-
rung bis 800 m? VK geeignet. Die Gemeinde Wees liegt im Nahbereich des Oberzent-
rums Flensburg, das die Uberdrtliche Versorgung im Nahbereich sicherstellen soll.

Die der Gemeinde Wees zugewiesene planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunkti-
on in Abstimmung mit den Stadten Flensburg und Gliicksburg nach Kapitel 6.2 Ziffer 2
des Regionalplans fir den Planungsraum V stellt grundsatzlich keine Grundlage fiir die
Ubernahme iiberértlicher Versorgungsfunktionen dar.

Die beiden bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte, fur die der Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Wees bzw. dessen 5. Anderung derzeit nach hiesiger Erkenntnis ein
Mischgebiet ausweist, bilden zusammen mit verschiedenen Dienstleistungsangeboten
und diversen kleineren Handelseinrichtungen das Versorgungszentrum der Gemeinde.
Der Bereich liegt im nérdlichen Bereich der durch die B 199 (,Nordstrake*) geteilten Ge-
meinde unmittelbar nérdlich und westlich angrenzend an die Wohngebiete der Gemeinde
und entspricht dem stradtebaulichen Integrationsgebot gemaR Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP
2010. Weiter westlich schlieRen sich die Gewerbeflachen des Bebauungsplans Nr. 9 der
Gemeinde Wees an. Dieser Bereich, in den auch der mégliche Verlagerungsstandort des
Lebensmitteldiscountmarktes Aldi liegt, entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrati-
onsgebot gemal Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP 2010.

Als relevante Nahversorgungsstandorte im planungsrelevanten Sortimentsbereich Nah-
versorgung (Nahrungs- und Genussmittel und Drogerieartikel) stellen sich im betroffenen
Teilbereich des Nahbereiches des Oberzentrums Flensburg insbesondere die Versor-
gungsstandorte im Stadtrandkern Il. Ordnung Glucksburg (groRflachiger Verbraucher-
markt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Stadtzentrum / Schinderdam®
sowie ein Kleinflachiger Lebensmitteldiscounter) und in der Gemeinde mit einer ergan-
zenden Uberértlichen Versorgungsfunktion im léndlichen Raum Langballig (GroRflachiger
Verbrauchermarkt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Osterliicke*) dar.

lll. Umfang und Inhalt der raumplanerischen Bewertung:

Aus landesplanerischer Sicht war festzustellen, ob die beabsichtigten Planinhalte mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang stehen bzw. ob diese Planinhalte unter den
Gesichtspunkten der Raumordnung in die rdumliche Struktur eingepasst und realisiert
werden konnen. Die Landesplanung hatte dazu neben einer gutachterlichen Uberpriifung
auch eine gesonderte Abstimmung mit den Stadten Flensburg und Gliicksburg sowie der
Gemeinde Langballig fur erforderlich gehalten, um beurteilen zu kénnen,

o ob strukturelle raumordnerische Auswirkungen Uber das Gemeindegebiet
Wees in den Nahbereich der Stadt Flensburg méglich sind, und
e ob die ausnahmsweise Abweichung vom zuldssigen Schwellenwert (800 m?

Verkaufsflache) begriindet werden kann.

Die im Raumordnungs- und im Bauplanungsrecht zur Beurteilung der Ansiedlung oder
Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen enthaltenen Rahmenbedin-
gungen dienen dabei ausschlieBlich landesplanerischen und stadtebaulichen Zielsetzun-
gen, d.h. sie sollen eine Einzelhandelsstruktur im Lande sichern helfen, die den Ge-
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sichtspunkten der Stadt- und Zentrenvertraglichkeit sowie der Versorgungssicherheit der
Bevolkerung Rechnung tragt. Sie haben keinen Konkurrenzschutz- oder Wettbewerbsre-
gulierungscharakter, sondern sie sollen mit dazu beitragen, durch richtige Standortwahl
far publikumsintensive Einrichtungen u.a. funktionsgerechte und urbane stadtische Struk-
turen zu sichern, Verkehre zu minimieren und verbrauchernahe Einzelhandelseinrichtun-
gen zu erhalten und zu entwickeln.

IV. Landesplanerische Gesamtbetrachtung und Begriindung des Ergebnisses der
raumplanerischen Bewertung unter Abwagung der vorliegenden gutachterli-
chen Untersuchungen und Stellungnahmen:

Die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan
fur den Planungsraum V (Reg.-Plan V).

Die Landesplanung sieht unter Beriicksichtigung der vorgelegten Stellungnahmen sowie
der Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen keine Verletzung der vorgenannten
Erfordernisse der Raumordnung, solange

o eine Verkaufsflachenerweiterung der Lebensmitteldiscountmarkte Aldi und Lidl in
abgeschwachter Form realisiert wird, und
° im Falle einer Verlagerung die Nachfolgenutzung des bzw. der Altstandorte/s nicht

durch nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Einzelhandel erfolgt.

Die Gemeinde Wees ist als Gemeinde ohne zentral6rtliche Versorgungsfunktion geman
Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010 grundsatzlich zwar nur fur die Ansiedlung von Einzelhan-
delseinrichtungen mit bis zu 800 m? Verkaufsflache zur Nahversorgung der 6rtlichen Be-
volkerung geeignet (Kongruenzgebot — Ziel der Raumordnung). Der Landesentwick-
lungsplan 2010 ermdglicht in Kapitel 2.8 Ziffer 5 letzter Satz aber die Méglichkeit, von
diesem Verkaufsflachenschwellenwert in begriindeten Ausnahmeféllen abzuweichen. Bei
der Prufung eines solchen begriindeten Ausnahmefalls ist allgemein zu bewerten, wie-
weit die Mdglichkeiten des LEP 2010 — wie auch in vergleichbaren Fallen an anderen
Orten des Landes - vollstdndig ausgenutzt werden kdnnen, ohne dass die Langfristkon-
zeption zur Steuerung des grofRflachigen Einzelhandels unter Bezugnahme auf das zent-
ralortliche System in Frage gestellt wird.

Konkret war im Fall des Planvorhabens in der Gemeinde Wees zu bewerten, bis zu wel-
cher GréRenordnung tiber 800 m? Verkaufsflache hinaus tiberdrtliche Versorgungsfunkti-
onen im Nahbereich des Zentralen Ortes (Oberzentrum) Flensburg raumvertréglich
wahrgenommen werden kénnen.

In diese Priifung sind insbesondere nachfolgende Aspekte eingeflossen:
e Der Planstandort in der Gemeinde Wees liegt gemaR Kapitel 4.3 Ziffer 1 des Regio-
nalplans fur den Planungsraum V innerhalb des Stadt-Umlandbereiches in landlichen

Raumen des Oberzentrums Flensburg.

e Die Gemeinde Wees verfligt gemaR Kapitel 6.2 Ziffer 2 des Regionalplans fiir den
Planungsraum V mit einer planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion in Ab-
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stimmung mit den Stadten Flensburg und Gliicksburg tber eine besondere Funktion
nichtzentraler Orte. Die Gemeinde Wees besitzt damit besondere Entwicklungsvo-
raussetzungen und soll zur angestrebten Gesamtentwicklung im Planungsraum bei-
tragen.

e Im Hinblick auf die Ubernahme tberortlicher Versorgungsfunktionen im Nahbereich
des Oberzentrums Flensburg verfiigt der Planstandort in der Gemeinde Wees mit
dessen verkehrsglinstiger Lage an der B199, anders z. B. als der Stadtrandkern |I.
Ordnung Gliicksburg uber eine gute infrastrukturelle Anbindung.

e Die bereits bestehende Agglomeration aus den benachbarten Lebensmitteldiscount-
mérkten Aldi und Lidl sowie weiteren Handels und Dienstleistungseinrichtungen in der
Gemeinde Wees (ibernimmt bereits seit mehreren Jahren tberértliche Versorgungs-
funktionen im Nahbereich des Oberzentrums Flensburg, also auch fir den Stadtrand-
kern Il. Ordnung Glicksburg.

e Das Planvorhaben in der Gemeinde Wees ist nicht mit der Neuansiedlung von Le-
bensmittelméarkten, sondern mit Erweiterung der Verkaufsflachen bestehender Markte
verbunden. Beide Lebensmittel-Discounter Aldi und Lidl agieren derzeit in einer - im
Hinblick auf marktibliche Standards - deutlich unterdurchschnittlichen Verkaufsfla-
chendimensionierung. Die marktiiblichen StandardgréRen von Lebensmittel-
Discountmérkten, wie der Fa. Aldi, beginnen bei rd. 1.070 m? Verkaufsflache.

Der zusétzliche Verkaufsflachenbedarf der beiden Lebensmittelmarkte ist dabei re-
gelméaRig weniger einer berproportionalen Sortimentserweiterung als vielmehr den
aktuellen Verbraucheranspriichen an eine verbesserte Warenprasentation (z. B.
Gangbreiten, Regalhthen etc.), neuen z. T. gesetzlich vorgeschriebenen Service-
und Angebotsbausteinen (z. B. Pfandautomaten, Riicknahme von Verpackungsmate-
rial oder Backautomaten) und signifikanten Prozessverédnderungen (z. B. zuséatzlicher
Flachenbedarf fir Kihibereiche) geschuldet.

e Das Oberzentrum Flensburg hat gegen die Entstehung des gro¥flachigen Nahversor-
gungsstandortes in der Gemeinde Wees seinerzeit und auch aktuell gegen die ge-
plante Erweiterung keine Bedenken erhoben.

e Die Gemeinde Langballig, die Uiber eine ergénzende, tberértliche Versorgungsfunkti-
on im landlichen Raum verfiigt, hat den aktuellen Planinhalten zugestimmt.

e Die Aufgabe des kleinflachigen Lebensmitteldiscount-Standortes Netto im Stadtrand-
kern Il. Ordnung Gliicksburg steht laut Aussage des Unternehmens nicht im Zusam-
menhang mit der geplanten Verkaufsflachenerweiterung in der Gemeinde Wees,
sondern ist dadurch bedingt, dass am Standort Gliicksburg keine Méglichkeiten zur
Erweiterung bestiinden (Presseartikel shz vom 10. Oktober 2018).

Nach Wirdigung aller Aspekte, insbesondere auch der Ergebnisse der vorliegenden gut-
achterlichen Untersuchungen, die zur Kenntnis genommen werden, werden Ansatzpunk-
te fur einen Ausnahmefall vom zuléssigen Verkaufsflichenschwellenwert im Sinne von
Kapitel 2.8 Ziffer 5 letzter Satz LEP 2010 gesehen, die eine Verkaufsflachenerweiterung
der beiden in der Gemeinde Wees bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte in einer
kleineren Planvariante begriinden kénnen.
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Mit Blick auf die Mdglichkeiten des LEP 2010 und vergleichbare Félle an anderen Orten
des Landes wird fur die Verlagerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi statt 1.200 m? Verkaufsflache eine GréRenordnung von 1.070 m? Verkaufsflache als
raumvertraglich eingestuft. Mit dieser GréRenordnung wird die Realisierung der kleineren
Variante des neuen Ladenkonzeptes einschlieBlich der damit verbundenen, mafRvollen
Steigerung des Anteils von Markenartikeln als Festsortiment oder befristetes Sortiment
ermdglicht.

Wesentliche Auswirkungen auf die wohnortnahe Grundversorgung in der Standortge-
meinde und den Nachbargemeinden, hier insbesondere die Stadt Glicksburg, werden
mit Realisierung dieser GréRenordnung nicht erwartet. Zugleich bestehen Potenziale fiir
eine Flachenerweiterung des anderen Lebensmitteldiscountmarktes (Lidl) in die gleiche
GroRenordnung in der Gemeinde Wees und fir den Ausbau des Nahversorgungsange-
botes in den Nachbargemeinden, hier insbesondere der Stadt Glucksburg.

Der Ausschluss einer weiteren Verdichtung des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Angebots durch eine mdgliche zusatzliche Ansiedlung solcher Warensortimente an den
Altstandorten der Lebensmitteldiscounter im Falle einer Verlagerung ist dabei die Grund-
voraussetzung, um einen solchen Ausnahmefall von den Verkaufsflachenschwellenwer-
ten in der Gemeinde Wees begriinden und die Raumvertraglichkeit des Planvorhabens
im Hinblick auf die Vermeidung wesentlicher Auswirkungen auf benachbarte zentrale
Versorgungsbereiche insgesamt gewéhrleisten zu kénnen. In diesem Zusammenhang ist
auch die eindeutige Priorisierung einer Erweiterung des Lebensmittelmarktes Aldi am
Altstandort durch die Landesplanung zu sehen.

Im Ergebnis wird mit der moderateren Erweiterung der beiden Lebensmitteldiscount-
maérkte bei gleichzeitigem Ausschluss einer Nachfolgenutzung der Altstandorte durch
nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Einzelhandel keine mit dem Zentrale-Orte-
System nicht in Einklang stehende Funktionsverschiebung zugunsten der Gemeinde
Wees bzw. zulasten des benachbarten Zentralen Ortes und des Stadtrandkerns im Ein-
zugsbereich gesehen. Das Planvorhaben wird in dieser GréRenordnung zu keiner tber-
proportionalen Starkung der Gemeinde Wees fiihren, die bedeutende raumfunktionale
Verschiebungen zur Folge haben kénnte. Das Planvorhaben ist im Sinne eines begriin-
deten Ausnahmefalls mit dem Kongruenzgebot gemaR Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 ver-
einbar. Die Landesplanung geht davon aus, dass das Planvorhaben in der Gemeinde
Wees insgesamt raumvertraglich realisiert werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
Stefan Kosinsky
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Sehr geehrte Damen und Herren,

das Amt Langballig hat mit Schreiben vom 06. November 2018 um das abschlieBende
Votum der Landesplanung zur beabsichtigten Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Verlagerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi in der Gemeinde Wees gebeten. Dazu wurden neben der Standort-, Markt- und Wir-
kungsanalyse ,Neuaufstellung Aldi-Lebensmitteldiscountmarkt in 24999 Wees" der bul-
wiengesa vom 10. April 2018 auch die Stellungnahmen der Stadt Flensburg vom 06. Juni
2018, der Stadt Gliicksburg vom 29. Oktober 2018 und der Gemeinde Langballig vom
03. Mai 2018 beigefugt.

Auf Bitten der Landesplanung hat die Stadt Glucksburg zudem am 13. November 2018
das Gutachten ,Die Gemeinde Wees als Standort fur Lebensmitteldiscounter® der Dr.
Lademann & Partner GmbH vom Juli 2018 vorgelegt, das im Auftrag der Stadt die Plau-
sibilitat der Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse der bulwiengesa uberprifen sollte.

. Votum der Landesplanung:

Die in der Gemeinde Wees verfolgten Planungsabsichten zu einer Verkaufsflachenerwei-
terung der beiden bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte Aldi und Lidl und die damit
verbundenen Auswirkungen sind den differenzierten Aussagen des Landesplanungsge-
setzes und der Raumordnungspléne (Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010
vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) und Regionalplan fur den Pla-
nungsraum V (Reg.-Plan V, Amtsbl. Schl.-H. 2002 S. 747) gegeniiber gestellt worden. In
diesem Abwagungsprozess wurden sowohl die kommunalen Belange der Standortge-
meinde und des betroffenen Raumes, die unternehmerischen Interessen der Investoren
als auch verkehrliche und sonstige siedlungsstrukturelle Gesichtspunkte berlicksichtigt.

Die Bewertung der vorgelegten gutachterlichen Untersuchungen sowie der Stel-
lungnahmen der Stidte Flensburg und Gliicksburg sowie der Gemeinde Langballig
fiihren auf der Grundlage der gesetzlichen und planerischen Aussagen der Raum-
ordnung zu folgendem Ergebnis:

1. Die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu
1200 m? Verkaufsfliche ist mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen
Erfordernissen der Raumordnung nicht vereinbar. Das gilt entsprechend auch fir den
Fall einer méglichen Verkaufsflaichenerweiterung des Lebenmitteldiscountmarktes
Lidl.

2 Mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung
vereinbar ist die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi auf bis zu 1.070 m? Verkaufsflache auf der Basis einer entsprechenden Bauleit-
planung und Ausweisung eines sonstigen Sondergebietes fur grokflachigen Einzel-
handel. Das gilt entsprechend auch fur den Fall einer mdglichen
Verkaufsflachenerweiterung des Lebenmitteldiscountmarktes Lidl.

3. Die Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu
1.070 m? Verkaufsflache sollte prioritar am Altstandort erfolgen. Fur den Fall einer
Verlagerung in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 9 der Gemeinde Wees
ist rechtssicher durch eine entsprechende Bauleitplanung im Parallelverfahren
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sicherzustellen, dass keine Nachfolgenutzung durch nahversorgungs- und/oder
zentrenrelevanten Einzelhandel moglich ist. Das gilt entsprechend auch fiir den Fall
einer méglichen Verlagerung des Lebenmitteldiscountmarktes Lidl.

In diesem Zusammenhang weise ich auf die Entscheidung des BVerwG vom 24.11.2005
(Az. 4 C 10.04 und 14.04) hin, mit der bestétigt wird, dass bei der Ermittlung der
Verkaufsfldche alle Flachen einzubeziehen sind, die vom Kunden betreten werden
kénnen oder die geeignet sind, Verkaufsabschlisse zu férdern, bzw. zu
Verkaufszwecken eingesehen werden kénnen, aus hygienischen oder anderen Grinden
vom Kunden aber nicht betreten werden diirfen (z. B. Fleisch- oder Kasetheke mit
Bedienung). Ebenso zur Verkaufsflache gehoren die Bereiche, in die die Kunden nach
der Bezahlung gelangen sowie Pfandréume, die vom Kunden betreten werden kdénnen.
Eine Uberdachte Flache zum Abstellen von Einkaufswagen auRerhalb des Gebiudes
eines Lebensmittelmarktes ist laut Entscheidung des BVerwG vom 09.11.2016 (Az. 4 C
1/16) dagegen nicht Teil der Verkaufsfliche.

Il. Ausgangslage:

Die Gemeinde Wees plant die Erweiterung der Verkaufsflachen des im Gemeindegebiet
bestehenden Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auf bis zu 1.200 m? Verkaufsflache. Die
Erweiterung soll alternativ am bestehenden Standort im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 8 oder rd. 150 m westlich vom bestehenden Standort auf einem seit meh-
reren Jahren leer stehenden Gewerbegrundstiick im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans Nr. 9 erfolgen. Weiterhin hat der im Gemeindegebiet bestehende Lebensmitteldis-
countmarkt Lidl im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 den Bedarf an einer Ver-
kaufsflachenerweiterung gesuRert. Die Absichten zu einer Verkaufsflachenerweiterung
sowie die Standortfrage sind im Gegensatz zum Planvorhaben Aldi aber noch nicht wei-
ter konkretisiert worden.

Die Bitte des Amtes Langballig um das abschlieRende landesplanerische Votum basiert
auf den Ergebnissen des Planungsgesprachs vom 15. September 2017 zur Entwicklung
des Standortes des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi in der Gemeinde Wees. Das Pla-
nungsgesprach fand vor dem Hintergrund der landesplanerischen Stellungnahme vom
23. Januar 2015 statt, mit der die Zustimmung fiir eine Erweiterung der beiden Lebens-
mitteldiscountmarkte auf jeweils bis zu 1.000 m?2 Verkaufsflache unter nachfolgenden
Bedingungen in Aussicht gestellt wurde:

e Eine Nachfolgenutzung méglicher Altflachen aulerhalb des nahversorgungsre-
levanten und groRflachigen zentrenrelevanten Einzelhandels ist zwingend si-
cherzustellen.

o Empfehlung mit dem Ziel einer rechtssicheren Abwagung im Rahmen der an-
stehenden Bauleitplanung und in Ansehung der Stellungnahme des Oberzent-
rums Flensburg, die Vertraglichkeit und Tragfahigkeit der Erweiterung der Ver-
kaufsflachen in der Gesamtschau aller Projektanséatze zusatzlich durch ein
entsprechendes Gutachten tberpriifen zu lassen.

Im Rahmen des Planungsgespréches vom 15. September 2017 wurde vereinbart, dass
die Gemeinde Wees eine Vertraglichkeitsuntersuchung in Auftrag gibt, die Uiber die ab-
satzwirtschaftlichen Auswirkungen hinaus die méglichen Auswirkungen der geplanten
Weiterentwicklung des Einzelhandels in der Gemeinde Wees auf die Versorgungsfunkti-
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onen der Stadte Flensburg und Gliicksburgs sowie der Gemeinde Langballig und deren
Entwicklung betrachtet und bewertet. Basis fur die Untersuchung sollte neben dem Vor-
haben zur Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Aldi auch
eine mogliche Erweiterung der Verkaufsflachen des Lebensmitteldiscountmarktes Lidl,
jeweils in den Varianten 1.000 m2 und 1.200 m? Verkaufsflache (VK) sowie die mégliche
Nachnutzung der jeweiligen Standorte durch weiteren Einzelhandel umfassen. Insbeson-
dere fur den Altstandort Aldi sollten vertragliche Nachnutzungen konkret aufgezeigt wer-
den. Auf der Grundlage der Ergebnisse der Untersuchung sollte die Abstimmung mit
Flensburg, Gliicksburg und Langballig sowie anschlie®end mit der Landesplanung tber
die bauleitplanerische Umsetzung der vertraglichen Verkaufsflachen und Sortimente ge-
sucht werden.

Die Standort-, Markt- und Wirkungsanalyse ,Neuaufstellung Aldi-
Lebensmitteldiscountmarkt in 24999 Wees* der bulwiengesa vom 10. April 2018 kommt
u.a. zu dem Ergebnis, dass bei Realisierung einer Verkaufsflachenerweiterung beider
L ebensmitteldiscountmarkte in der Gemeinde Wees sowohl in der Variante bis 1.000 m?
VK als auch der Variante bis 1.200 m?2 VK nicht mehr als unwesentliche Auswirkungen
auf zentrale Versorgunsgbereiche oder auf die Versorgung der Bevélkerung im Einzugs-
gebiet des Planvorhabens oder bei weiter entfernten Standorten vorliegen wiirden. Im
Hinblick auf eine mogliche Nachnutzung des Altstandortes Aldi sei eine Uberplanung
sinnvoll. Dabei wiirde eine Nachnutzung durch nicht-zentrenrelevanten Einzelhandel kei-
ner weiteren Einschrankung bediirfen. Wahrend eine Nachnutzung durch einen Droge-
riemarkt ein erhohtes Marktaustritts-/Verlagerungsrisiko des bestehenden Marktes in der
Stadt Gliicksburg zur Folge hatte, konnte dagegen eine Nachnutzung durch einen Mode-
fachmarkt oder einen Sonderpostenmarkt eine mégliche Option darstellen.

Die Plausibilitatspriifung der Dr. Lademann & Partner GmbH vom Juli 2018 kommt dage-
gen u.a. zu dem Ergebnis, dass das Gutachten der bulwiengesa nicht dazu geeignet sei,
die stadtebauliche und raumordnerische Vertraglichkeit der beiden Erweiterungen zu be-
legen. Die méglichen Verkaufsflachenerweiterungen wiirden den zentralortlichen Versor-
gungsauftrag der Gemeinde Wees deutlich Ubertreffen. Weiterhin seien mehr als unwe-
sentliche Auswirkungen auf die Funktion und die Entwicklungsperspektiven des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Glicksburg nicht auszuschlieBen. Zudem wirde die
Planvariante zur Verlagerung des Lebensmitteldiscountmarktes in der Gemeinde Wees
dem Integrationsgebot widersprechen.

Das Oberzentrum Flensburg und die Gemeinde Langballig, der eine erganzende Uberort-
liche Versorgungsfunktion im I&ndlichen Raum zugewiesen worden ist, haben der Erwei-
terung der beiden Lebensmitteldiscountmarkte Aldi und Lidl in der Gemeinde Wees in
beiden moglichen Planvarianten zugestimmt bzw. keine Bedenken erhoben.

Der Stadtrandkern Il. Ordnung Gliicksburg hat dagegen das Einvernehmen zu einer Er-
weiterung der Verkaufsflachen der beiden Lebensmitteldiscountmérkte Aldi und Lidl in
der Gemeinde Wees nicht erteilt. Mit einer Verkaufsflachenerweiterung der beiden Le-
bensmitteldiscountmarkte in der Gemeinde Wees und der Aufgabe des in der Stadt
Gliicksburg bestehenden kleinflachigen Lebensmitteldiscountmarktes (Netto-City) werde
befiirchtet, keine Maglichkeit mehr zu haben, einen Lebensmitteldiscountmarkt in der
Stadt anzusiedeln.
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Die Gemeinde Wees mit rd. 2.400 Einwohner/Innen (Stand: 31. Dezember 2017) verfugt
tber keine zentralértliche Versorgungsfunktion und ist nach Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010
grundsétzlich nur fir Einzelhandelseinrichtungen zur Versorgung der 6rtlichen Bevélke-
rung bis 800 m? VK geeignet. Die Gemeinde Wees liegt im Nahbereich des Oberzent-
rums Flensburg, das die tiberértliche Versorgung im Nahbereich sicherstellen soll.

Die der Gemeinde Wees zugewiesene planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunkti-
on in Abstimmung mit den St&dten Flensburg und Gliicksburg nach Kapitel 6.2 Ziffer 2
des Regionalplans fiir den Planungsraum V stellt grundsétzlich keine Grundlage fir die
Ubernahme ibersrtlicher Versorgungsfunktionen dar.

Die beiden bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte, fur die der Bebauungsplan Nr. 8
der Gemeinde Wees bzw. dessen 5. Anderung derzeit nach hiesiger Erkenntnis ein
Mischgebiet ausweist, bilden zusammen mit verschiedenen Dienstleistungsangeboten
und diversen kleineren Handelseinrichtungen das Versorgungszentrum der Gemeinde.
Der Bereich liegt im nérdlichen Bereich der durch die B 199 (,NordstraRe*) geteilten Ge-
meinde unmittelbar nérdlich und westlich angrenzend an die Wohngebiete der Gemeinde
und entspricht dem stradtebaulichen Integrationsgebot gemaR Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP
2010. Weiter westlich schlieRen sich die Gewerbeflachen des Bebauungsplans Nr. 9 der
Gemeinde Wees an. Dieser Bereich, in den auch der mogliche Verlagerungsstandort des
Lebensmitteldiscountmarktes Aldi liegt, entspricht dem siedlungsstrukturellen Integrati-
onsgebot gemaR Kapitel 2.8 Ziffer 6 LEP 2010.

Als relevante Nahversorgungsstandorte im planungsrelevanten Sortimentsbereich Nah-
versorgung (Nahrungs- und Genussmittel und Drogerieartikel) stellen sich im betroffenen
Teilbereich des Nahbereiches des Oberzentrums Flensburg insbesondere die Versor-
gungsstandorte im Stadtrandkern Il. Ordnung Glucksburg (groRflachiger Verbraucher-
markt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 13 ,Stadtzentrum / Schinderdam®
sowie ein kleinflachiger Lebensmitteldiscounter) und in der Gemeinde mit einer ergan-
zenden Uberértlichen Versorgungsfunktion im landlichen Raum Langballig (GroRflachiger
Verbrauchermarkt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 8 ,Osterliicke*) dar.

lll. Umfang und Inhalt der raumplanerischen Bewertung:

Aus landesplanerischer Sicht war festzustellen, ob die beabsichtigten Planinhalte mit den
Erfordernissen der Raumordnung in Einklang stehen bzw. ob diese Planinhalte unter den
Gesichtspunkten der Raumordnung in die raumliche Struktur eingepasst und realisiert
werden koénnen. Die Landesplanung hatte dazu neben einer gutachterlichen Uberpriifung
auch eine gesonderte Abstimmung mit den Stadten Flensburg und Gliicksburg sowie der
Gemeinde Langballig fiir erforderlich gehalten, um beurteilen zu kénnen,

e ob strukturelle raumordnerische Auswirkungen (ber das Gemeindegebiet
Wees in den Nahbereich der Stadt Flensburg méglich sind, und
o ob die ausnahmsweise Abweichung vom zulassigen Schwellenwert (800 m?

Verkaufsflache) begriindet werden kann.

Die im Raumordnungs- und im Bauplanungsrecht zur Beurteilung der Ansiedlung oder
Erweiterung von groRflachigen Einzelhandelseinrichtungen enthaltenen Rahmenbedin-
gungen dienen dabei ausschlieRlich landesplanerischen und stadtebaulichen Zielsetzun-
gen, d.h. sie sollen eine Einzelhandelsstruktur im Lande sichern helfen, die den Ge-
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sichtspunkten der Stadt- und Zentrenvertréglichkeit sowie der Versorgungssicherheit der
Bevélkerung Rechnung tragt. Sie haben keinen Konkurrenzschutz- oder Wettbewerbsre-
gulierungscharakter, sondern sie sollen mit dazu beitragen, durch richtige Standortwahl
fur publikumsintensive Einrichtungen u.a. funktionsgerechte und urbane stadtische Struk-
turen zu sichern, Verkehre zu minimieren und verbrauchernahe Einzelhandelseinrichtun-
gen zu erhalten und zu entwickeln.

IV. Landesplanerische Gesamtbetrachtung und Begriindung des Ergebnisses der
raumplanerischen Bewertung unter Abwégung der vorliegenden gutachterli-
chen Untersuchungen und Stellungnahmen:

Die Ziele, Grunds&tze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus
dem am 04.10.2010 in Kraft getretenen Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein
2010 vom 13. Juli 2010 (LEP 2010, Amtsblatt Schl.-H. S. 719) sowie dem Regionalplan
fur den Planungsraum V (Reg.-Plan V).

Die Landesplanung sieht unter Beriicksichtigung der vorgelegten Stellungnahmen sowie
der Ergebnisse der gutachterlichen Untersuchungen keine Verletzung der vorgenannten
Erfordernisse der Raumordnung, solange

o eine Verkaufsflachenerweiterung der Lebensmitteldiscountmarkte Aldi und Lidl in
abgeschwéchter Form realisiert wird, und
) im Falle einer Verlagerung die Nachfolgenutzung des bzw. der Altstandorte/s nicht

durch nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Einzelhandel erfoigt.

Die Gemeinde Wees ist als Gemeinde ohne zentralértliche Versorgungsfunktion gemaf
Kapitel 2.8 Ziffer 5 LEP 2010 grundsétzlich zwar nur fur die Ansiedlung von Einzelhan-
delseinrichtungen mit bis zu 800 m? Verkaufsflache zur Nahversorgung der 6rtlichen Be-
vélkerung geeignet (Kongruenzgebot — Ziel der Raumordnung). Der Landesentwick-
lungsplan 2010 erméglicht in Kapitel 2.8 Ziffer 5 letzter Satz aber die Moglichkeit, von
diesem Verkaufsflachenschwellenwert in begriindeten Ausnahmeféllen abzuweichen. Bei
der Prufung eines solchen begriindeten Ausnahmefalls ist allgemein zu bewerten, wie-
weit die Moglichkeiten des LEP 2010 — wie auch in vergleichbaren Fallen an anderen
Orten des Landes - vollstéandig ausgenutzt werden kénnen, ohne dass die Langfristkon-
zeption zur Steuerung des groffléachigen Einzelhandels unter Bezugnahme auf das zent-
ralortliche System in Frage gestellt wird.

Konkret war im Fall des Planvorhabens in der Gemeinde Wees zu bewerten, bis zu wel-
cher GréRenordnung tber 800 m? Verkaufsflache hinaus uberértliche Versorgungsfunkti-
onen im Nahbereich des Zentralen Ortes (Oberzentrum) Flensburg raumvertraglich
wahrgenommen werden kénnen.

In diese Priifung sind insbesondere nachfolgende Aspekte eingeflossen:
e Der Planstandort in der Gemeinde Wees liegt gemaR Kapitel 4.3 Ziffer 1 des Regio-
nalplans fir den Planungsraum V innerhalb des Stadt-Umlandbereiches in landlichen

Raumen des Oberzentrums Flensburg.

e Die Gemeinde Wees verfugt gemaR Kapitel 6.2 Ziffer 2 des Regionalplans fur den
Planungsraum V mit einer planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion in Ab-
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stimmung mit den Stadten Flensburg und Gliicksburg tber eine besondere Funktion
nichtzentraler Orte. Die Gemeinde Wees besitzt damit besondere Entwicklungsvo-
raussetzungen und soll zur angestrebten Gesamtentwicklung im Planungsraum bei-
tragen.

e Im Hinblick auf die Ubernahme uberortlicher Versorgungsfunktionen im Nahbereich
des Oberzentrums Flensburg verfiigt der Planstandort in der Gemeinde Wees mit
dessen verkehrsgiinstiger Lage an der B199, anders z. B. als der Stadtrandkern II.
Ordnung Gliicksburg tiber eine gute infrastrukturelle Anbindung.

e Die bereits bestehende Agglomeration aus den benachbarten Lebensmitteldiscount-
mérkten Aldi und Lidl sowie weiteren Handels und Dienstleistungseinrichtungen in der
Gemeinde Wees bernimmt bereits seit mehreren Jahren tberértliche Versorgungs-
funktionen im Nahbereich des Oberzentrums Flensburg, also auch fir den Stadtrand-
kern Il. Ordnung Glicksburg.

e Das Planvorhaben in der Gemeinde Wees ist nicht mit der Neuansiedlung von Le-
bensmittelmarkten, sondern mit Erweiterung der Verkaufsflachen bestehender Mérkte
verbunden. Beide Lebensmittel-Discounter Aldi und Lidl agieren derzeit in einer - im
Hinblick auf marktiibliche Standards - deutlich unterdurchschnittlichen Verkaufsfla-
chendimensionierung. Die marktublichen StandardgroRen von Lebensmittel-
Discountmaérkten, wie der Fa. Aldi, beginnen bei rd. 1.070 m? Verkaufsfliche.

Der zuséatzliche Verkaufsflachenbedarf der beiden Lebensmittelmarkte ist dabei re-
gelmaRig weniger einer Uberproportionalen Sortimentserweiterung als vielmehr den
aktuellen Verbraucheranspriichen an eine verbesserte Warenprasentation (z. B.
Gangbreiten, Regalhdhen etc.), neuen z. T. gesetzlich vorgeschriebenen Service-
und Angebotsbausteinen (z. B. Pfandautomaten, Riicknahme von Verpackungsmate-
rial oder Backautomaten) und signifikanten Prozessverédnderungen (z. B. zusatzlicher
Flachenbedarf fir Kuihibereiche) geschuldet.

e Das Oberzentrum Flensburg hat gegen die Entstehung des groRflachigen Nahversor-
gungsstandortes in der Gemeinde Wees seinerzeit und auch aktuell gegen die ge-
plante Erweiterung keine Bedenken erhoben.

e Die Gemeinde Langballig, die tiber eine erganzende, iiberértliche Versorgungsfunkti-
on im landlichen Raum verfiigt, hat den aktuellen Planinhalten zugestimmit.

e Die Aufgabe des kleinflachigen Lebensmitteldiscount-Standortes Netto im Stadtrand-
kern Il. Ordnung Gliicksburg steht laut Aussage des Unternehmens nicht im Zusam-
menhang mit der geplanten Verkaufsflachenerweiterung in der Gemeinde Wees,
sondern ist dadurch bedingt, dass am Standort Gliicksburg keine Méglichkeiten zur
Erweiterung bestiinden (Presseartikel shz vom 10. Oktober 2018).

Nach Wirdigung aller Aspekte, insbesondere auch der Ergebnisse der vorliegenden gut-
achterlichen Untersuchungen, die zur Kenntnis genommen werden, werden Ansatzpunk-
te fur einen Ausnahmefall vom zuldssigen Verkaufsflaichenschwellenwert im Sinne von
Kapitel 2.8 Ziffer 5 letzter Satz LEP 2010 gesehen, die eine Verkaufsflachenerweiterung
der beiden in der Gemeinde Wees bestehenden Lebensmitteldiscountmarkte in einer
kleineren Planvariante begriinden kénnen.
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Mit Blick auf die Méglichkeiten des LEP 2010 und vergleichbare Félle an anderen Orten
des Landes wird fur die Verlagerung und Erweiterung des Lebensmitteldiscountmarktes
Aldi statt 1.200 m? Verkaufsflache eine GréRenordnung von 1.070 m? Verkaufsflache als
raumvertraglich eingestuft. Mit dieser GroRenordnung wird die Realisierung der kleineren
Variante des neuen Ladenkonzeptes einschlieRlich der damit verbundenen, malvollen
Steigerung des Anteils von Markenartikeln als Festsortiment oder befristetes Sortiment
ermoglicht.

Wesentliche Auswirkungen auf die wohnortnahe Grundversorgung in der Standortge-
meinde und den Nachbargemeinden, hier insbesondere die Stadt Glucksburg, werden
mit Realisierung dieser GréRenordnung nicht erwartet. Zugleich bestehen Potenziale fir
eine Flachenerweiterung des anderen Lebensmitteldiscountmarktes (Lidl) in die gleiche
GréRenordnung in der Gemeinde Wees und fiir den Ausbau des Nahversorgungsange-
botes in den Nachbargemeinden, hier insbesondere der Stadt Glucksburg.

Der Ausschluss einer weiteren Verdichtung des nahversorgungs- und zentrenrelevanten
Angebots durch eine mégliche zusatzliche Ansiedlung solcher Warensortimente an den
Altstandorten der Lebensmitteldiscounter im Falle einer Verlagerung ist dabei die Grund-
voraussetzung, um einen solchen Ausnahmefall von den Verkaufsflachenschwellenwer-
ten in der Gemeinde Wees begriinden und die Raumvertraglichkeit des Planvorhabens
im Hinblick auf die Vermeidung wesentlicher Auswirkungen auf benachbarte zentrale
Versorgungsbereiche insgesamt gewahrleisten zu konnen. In diesem Zusammenhang ist
auch die eindeutige Priorisierung einer Erweiterung des Lebensmittelmarktes Aldi am
Altstandort durch die Landesplanung zu sehen.

Im Ergebnis wird mit der moderateren Erweiterung der beiden Lebensmitteldiscount-
markte bei gleichzeitigem Ausschluss einer Nachfolgenutzung der Altstandorte durch
nahversorgungs- und/oder zentrenrelevanten Einzelhandel keine mit dem Zentrale-Orte-
System nicht in Einklang stehende Funktionsverschiebung zugunsten der Gemeinde
Wees bzw. zulasten des benachbarten Zentralen Ortes und des Stadtrandkerns im Ein-
zugsbereich gesehen. Das Planvorhaben wird in dieser GréRenordnung zu keiner tber-
proportionalen Starkung der Gemeinde Wees fiihren, die bedeutende raumfunktionale
Verschiebungen zur Folge haben kénnte. Das Planvorhaben ist im Sinne eines begriin-
deten Ausnahmefalls mit dem Kongruenzgebot gemaR Ziffer 2.8 Abs. 5 LEP 2010 ver-
einbar. Die Landesplanung geht davon aus, dass das Planvorhaben in der Gemeinde
Wees insgesamt raumvertraglich realisiert werden kann.

Mit freundlichen GriiRen

Gez.
Stefan Kosinsky





