Satzung der Gemeinde
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Nutzung des allgemeinen Wohngebietes, § 4 Baunvo

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind Gartenbaubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ) und Tankstellen
(S 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNvVO ) nicht zuldssig.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden,
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Grundsticke 1 bis 14

Die hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betrdgt zwei Wohnungen.

Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen, § 23 Abs. 5 BauNVO /
§ 12 und § 14 BauNVvo

Garagen, Stellpldtze und Uberdachte Stellpldtze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem geringerem Abstand als 2,00 m zum Rand der fest -

gesetzten zu erhaltenden Knicks nicht zuldssig.

Garagen und dberdachte Stellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sind in einem geringerem Abstand als

6,00 m zum Rand der festgesetzten StraBenbegrenzungsiinien nicht zuldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 Bau6B
Grundstiicke 1, 3, 5 bis 10, 12, 13 und 15

Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von +0,30 m bis +0,70 m iber der mittieren Gradientenhdhe

des zum Grundstiick gehdrenden StraBenabschnittes zuldssig.

Grundsticke 2, 4, 11 und 12

Es ist nur eine ErdgeschoBfuBbodenhdhe von +0,30 m bis +0,70 m Gber der mittleren Gradientenhdhe
des zum Gebdude gehdrenden Abschnittes des mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fldche
zuldssig.

Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 250 BauGB
Bdume auf den zukinftigen Grundstiicken

Auf jedem Grundstick ist ein standortgerechter, heimischer Loubboum mit einer Baumscheibe von min.
4 qm GréBe zu pflanzen und zu erhalten.

Bdume

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte, heimische Laubgehdize mit einer

Baumscheibe von min. 4 qm Grd8e zu pflanzen und zu erhalten.

Erhaltung von B&umen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen, § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Bdume

Die in der Planzeichnung festgesetzten Bdume sind wdhrend der Bauarbeiten zu schitzen und zu erhalten.
Knicks

Die in der Planzeichnung festgesetzten Knicks sind wihrend der Bauarbeiten zu schiitzen und zu erhalten.
Oberhdlter

Auf den festgesetzten Knicks (6.2) sind bei PflegemaBnahmen Oberhdlter, in der Menge von einem Ober -
hdlter je 20,00 m Knick, zu erhalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft, § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Die mit M 1 bezeichnete MaBnahmenfldche ist als Umgebungsbereich des Reg serriickhal tebeckens

durch eine einschirige Mahd ab Oktober zu pflegen. Die in der Fldche festgesetzten Bdume sind als
standortgerechte, heimische Laubbdume mit einem Mindeststammumfang von 16/18 zu pflanzen und zu
erhalten.

Die Fldche ist durch einen Zaun abzutrennen.



Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB
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AuBenwdnde, Mauerwerk

Es ist nur Sichtmauerwerk (Mauerziegel und Mauersteine), Holz und Glas zuldssig.

Ddcher
Die Hauptddcher sind nur als geneigte Ddcher mit einer Dachneigung von 38° bis 52° zuldssig.

Nebendécher sind nur bis zu 20% der Grundfldche des Gebdudes mit anderen Dachformen und —neigungen
zul@ssig.

Drempel sind nur bis zu einer H3he von 0.95 m iber der DachgeschoBfuBbodenhhe zul@ssig, gemessen
im Schnittpunkt der AuBenwandflachen mit der Dachhaut.

Die Ziffern 2.1 bis 2.3 gelten nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

Es ist nur eine Dacheindeckung mit roten und anthrazitfarbigen Dachpfannen, Dachziegeln, Gras und

Glas zuldssig.

Die Ziffer 2.5 gilt nicht fir Dachfldchen von 0° bis 5° Neigung.

Solaranlagen

Anlagen der Solartechnik sind in den Ziffern 1. und 2. zul@ssig.

Antennenanlagen

Antennenanlagen sind nur bis zu einer Hhe von 10,00 m Gber der zuldssigen ErdgeschoBfuBbodenhdhe
zuldssig.

Grundstiickseinfriedigungen

Einfriedigungen sind nur an der StraBenbegrenzungslinie und an den Grundstiicksgrenzen mit
standortgerechten, lebenden Hecken bis zu einer Hohe von 0,70 m zuldssig.

Die Ziffer 5.1 gilt nicht fiir die Grundstiicksgrenzen, die hinter der StraBenfront des Gebdudes liegen.

Unbebaute Grundstiicksfldchen

Grundstiicksflachen, die als Zufahrt, Gehweg, Kinderspielplatz oder Waschetrockenplatz genutzt werden
sind in vollstdndig bodenversiegelnder Bauweise nicht zuldssig.

Grundsticksflachen, die als Kfz—-Stellplatz genutzt werden, sind nur mit offenfugigem Pflaster, wasserge -
bundener Decke oder Schotterrasen zu befestigen.



Zeichenerkldrung

Planzeichen

Festsetzungen

WA

Allgemeine Wohngebietee

Grundfldchenzahl, z. B. 0,33

Zahl der Vollgeschosse, zwingend

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig

DO

Offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

Baugrenze

StraBenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie

s,
RRB
Flache fiir die Wasserwirtschaft, Regenwasserriickhaltebecken
i <4 Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft
b s B
M 1 Bezeichnung der MaBnahmenflachen, z. B. M 1

@ Anpflanzgebot, Einzelbdume

Erhaltungsgebot, Einzelbdume

Exaaaasl Erhaltungsgebot, Knick
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Geh-, Fahr- und Leitwngsrecht (GFL)

BN BEEW OCrenze des rdumlichem Geltungsbereichs des Beb gsp!

il Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Darstellung ohne Normcharakter
——O——  bestehende Flurstickisgrenze
——O—%—  «kiinftig fortfallende Flursticksgrenze
32/8 Flurstiicksbezeichnuncg
in Aussicht genommemer Grundstiickszuschnitt

Grundstiicksnummer

kinftig fortfallendes Gebdude

19.00 bestehende Geldndehidhe Gber NN

% kinftig fortfallendler Einzelboum
EE%—EE kiinftig fortfallender Knick
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Verfahrensvermerke

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 16. 05. 1996.
Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 26. 09. 1996 durchgefiihrt worden.

Die Gemeindevertretung hat am 03. 09. 1996 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung beschlossen und zur
Auslegung bestimmt.

Die von der Planung beriihrten Trdger &ffentiicher Belange sind mit Schreiben vom 04. 10. 1996 zur Abgabe einer

Stellungnahme aufgefordert worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), sowie die Be —
griindung haben in der Zeit vom 14. 10. 1996 bis zum 14. 11. 1996 wahrend folgender Zeiten Mo - Fr 8.30 - 12.00 Uhr
und Do 14.00 - 18.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die 3ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis,
daB Bedenken und Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend ge -
macht werden kdnnen, am 04.10.1996 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Bedenken und Anregungen sowie die Stellungnahmen der Trager dffent -
licher Belange am 26. 11. 1996 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wurde am 26. 11. 1996 von

der Gemeindevertretung als Satzung beschlossen. Die Begrindung zum Bebauungsplan wurde mit BeschluB: der Gemein -

devertretung vom 26. 11. 1996 gebilligt.

wees, o0 /L. 17, 7994

Biirgermeister



Der katastermdBige Bestand am 9121996 Sowie die geometrischen Festlegungen der neuen stddtebaulichen Pla —

nung werden als richtig bescheinigt.

Flensburg, den 11.12.1996 />

Der Bebauungsplan ist nach § 11 Abs. 1 Halbsatz 2 BauGB am /{.//2.?6 dem Landrat des Kreises Schleswig -
Flensburg angezeigt worden.
Dieser hat mit Verfigung vom /7.2, 9 Az.: ‘f/ﬂo erkldrt, daB — er keine Verletzung

von Rechtsvorschriften geltend macht. -

Wees, den ?3 ??

%

Blrgermeidter




Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A ) und dem Text ( Teil B ), wird hiermit aus -

gefertigt.

Wees, den 3_ 3' 9;

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens zum Bebauungsplon sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend

der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Ober den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am

7, 3 97 ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekonntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens— und Formvorschriften und von Mdngeln der Abwdgung sowie die Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB ) und
weiter auf Fdlligkeit und Erldschen von Entschddigung priichen ( § 44 BauGB ) hingewiesen worden. Auf die Rechts —
wirkung des § 4 Abs. 3 Satz 1 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am J.s @4 inKraft ge -
treten.

Wees, den ,{ﬂ, 3 q;
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Biirgermeister




