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Gemeinde Wees

Bebauungsplan Nr. 15 ,Birkland“ fiir das Gebiet ,0stlich der
Gliicksburger Chaussee (K 92), siidlich der StraBe Birkland bis zur
Nordstrale (B 199)"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das ca. 7,0 ha grofie Plangebiet, fiir welches gemaR § 8 (3) BauGB parallel die 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der Bebauungsplan Nr. 15 aufgestellt
werden, befindet sich am westlichen Siedlungsrand der Gemeinde Wees nérdlich der
Bundesstralle 199.

Im Osten grenzt an das neue Plangebiet eine gemischte Bauflache an, die von der
Dorfstralle im Siiden bis zur StrafRe Birkland im Norden reicht. Im Norden grenzt das
Plangebiet an das noérdlich der Strafe Birkland gelegene Gewerbegebiet an.

Mit der 15. Anderung des Flachennutzungsplans und der Neuaufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 wird eine im Flachennutzungsplan bisher Uberwiegend als land-
wirtschaftliche Flache und im nordlichen und Ostlichen Bereich als gemischte Baufla-
che dargestellte Flache insgesamt als Gewerbegebiet tiberplant.

Im Westen wird das Plangebiet durch die KreisstraRe 92, die Glicksburger Chaus-
see, begrenzt und im Siiden durch die Bundesstralle 199, die Nordstralle sowie im
weiteren Verlauf durch die Dorfstralle.

Das Plangebiet befindet sich auf einer Giberwiegend landwirtschaftlich, d.h. ackerbau-
lich genutzten Flache, die im Norden bei einer Héhe von ca. 45,0 m (NN liegt und in
Richtung Siiden leicht bis ca. 52,0 m (iNN ansteigt. Die zukiinftige neue Bauflache ist
an den Randern von Geholzstrukturen, dabei teilweise von Knicks, umgeben. Im Si-
den befindet sich eine kleine Wasserflache.

Die Gemeinde Wees grenzt an den Stadtrand des Oberzentrums Flensburg und hat
aufgrund seiner verkehrsgiinstigen Lage seit Anfang der 1990er Jahre nicht nur eine
Entwicklung als Wohnstandort vollzogen, sondern sich im zunehmenden Umfang
auch als Gewerbestandort etabliert.

Aufgrund der intensiven Nachfrage nach gut erschlossenen Gewerbegebieten im
Siedlungsraum des Oberzentrums Flensburg haben im Jahre 2008 die Stadt Flens-
burg, die Stadt Gliickburg und die Gemeinde Wees einen Vertrag fiir einen gemein-
sam zu entwickelnden Gewerbepark abgeschlossen.
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Diese fiir Schleswig-Holstein modellhafte interkommunale Zusammenarbeit hat fest-
gelegt, dass der erste Abschnitt des gemeinsamen Gewerbeparks der Vertragskom-
munen auf der im Eigentum der Gemeinde Wees befindlichen Flache im Bereich des
jetzt aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 15 realisiert werden soll.

Nach der Fertigstellung der Flensburger Osttangente sind auch die Gewerbegebiete
im Osten der Stadt Flensburg gut an die regionalen Absatzmarkte und an die Bun-
desautobahn A 7 angeschlossen.

Innerhalb des dstlichen Teils des Flensburger Stadtgebietes sind zurzeit keine weite-
ren Gewerbegebiete in Planung. Gleichzeitig stehen freie Gewerbegrundstiicke kaum
noch zur Verfiigung. Die Stadt Gliicksburg hat innerhalb des Stadtgebietes insge-
samt wenig geeignete Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung und ebenfalls keine
verflgbaren Flachen.

Im Sinne einer gemeindelibergreifenden kooperativen Planung bot sich daher die
Mdglichkeit, diesen Flachenmangel der zentralen Orte in der direkt angrenzenden
Gemeinde Wees durch die Ausweisung eines gemeinsamen Gewerbegebietes aus-
zugleichen.

Aufgrund einer dort im Eigentum der Gemeinde Wees befindlichen 5,07 ha groften
Flache mit guter Anbindungsmdglichkeit an das Ubergeordnete Straflennetz kann
hier ein Gewerbegebiet auch kurzfristig realisiert werden.

Am 06.08.2007 hatte die Gemeindevertretung den Beschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 15 "Birkland" fiir einen an der Stra3e Birkland liegenden Teil-
bereich zum Zwecke einer Veranderungssperre gefasst.

Dieser Aufstellungsbeschluss wurde auf der GV-Sitzung am 18.12.2008 erganzt, in-
dem der Planbereich auf die dstlich und sidlich angrenzenden Flachen erweitert
wurde. Gleichzeitig wurde am 18.12.2008 die Aufstellung der 15. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes beschlossen.

Planungsziel ist die Ansiedlung von kleinen und mittleren Unternehmen aus dem
Produktions-, Dienstleistungs- und Handwerksbereich. Die GrundstiicksgroRen sollen
im Mittel zwischen 3.000 m? und 4.000 m? liegen. Als Mindestgrundstiicksgrofie sol-
len Flachen ab 1.500 m? zur Verfigung stehen.

Einzelhandelsbetriebe werden weitgehend ausgeschlossen. Eine Ausnahme bildet
das Gewerbegebiet 1 mit dem bestehenden Futterhaus (Heimtierfachmarkt) in der
bislang gemischten Bauflache in dem zum Zeitpunkt der B-Planaufstellung rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan ausgewiesen war.

Zur Umsetzung der Planungsziele ist die 15. Anderung des Flachennutzungsplans
sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,Birkland“ erforderlich.
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2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Wees liegt gemal Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
(LROPI vom 04. Juni 1998) innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Ober-
zentrums Flensburg. Nordlich des Ortes grenzt ein Raum mit besonderer Bedeutung
fur Natur und Landschaft an.

Gemal Neufassung 2002 des Regionalplans fiir den Planungsraum V (RP V) ist im
Anschluss an den Ostlichen Stadtrand der Stadt Flensburg ein Vorranggebiet fur den
Naturschutz vorgesehen. Im Weiteren erstreckt sich ein Gebiet mit besonderer Be-
deutung fir Natur und Landschaft nordwestlich der K 92 bis nach Gliicksburg hinein.
Das Plangebiet ist iber die B 199 an Flensburg und tber die K 92 an Gliicksburg
und damit an das tberortliche Verkehrsnetz unmittelbar angebunden.

Die Gemeinde Wees ist Mitgliedsgemeinde des Amtes Langballig mit Amtssitz in
Langballig. Das Amt umfasst 7 Gemeinden mit insgesamt 8.138 Einwohnern (Stand
31.12.2007). Mit 2.322 Einwohnern ist Wees die einwohnerméaRig grofite Gemeinde,
die wiederum aus den Ortsteilen Oxbiill, Rothenhaus, Ulstrup, Rosgaard und Wees
besteht.

Die Stadtgrenze des Oberzentrums Flensburg grenzt unmittelbar westlich an das
Plangebiet, die Stadtgrenze von Glicksburg (Stadtrandkern Il. Ordnung) befindet
sich entlang der K 92 ca. 2,2 km norddstlich des Plangebietes.

Die zugrunde liegende Planung bildet den 1. Bauabschnitt des gemeinsamen Ge-
werbegebietes der Stadt Flensburg, der Stadt Gliicksburg (Ostsee) und der Gemein-
de Wees. Am 02. Oktober 2008 wurde der Vertrag liber das gemeinsame Gewerbe-
gebiet unterzeichnet.

Die Gewerbegebietsentwicklung wird zu gleichen Teilen von den Vertragsparteien
getragen. Der Gemeinde Wees wurde die Verfahrenssteuerung und Projektentwick-
lung des Vorhabens lbertragen. Weitere Bauabschnitte sind mittelfristig westlich der
Glucksburger Chaussee vorgesehen.

Die Fordestadt Flensburg ist das bedeutendste Arbeitsplatz-, Dienstleistungs- und
Versorgungszentrum im gesamten ,Landesteil Schleswig’ (Verflechtungsbereich mit
170.000 Menschen) (vgl. RP V Ziffer 6.4.1).

Der Stadtrandkern Il. Ordnung Gliicksburg (Ostsee) ist Zentrum des Ordnungsrau-
mes fiir Tourismus und Erholung und soll dementsprechend neben seiner attraktiven
Wohnfunktion insbesondere als Tourismusschwerpunkt, Gesundheitszentrum und
Naherholungsort erhalten und nachhaltig weiterentwickelt entwickelt werden (eben-
dort).

Die Gemeinde Wees soll sich im Rahmen einer planerischen Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion in Abstimmung mit Gliicksburg und Flensburg weiterentwickeln, da
sie dem raumlich beengten Stadtrandkern Gliicksburgs zur Bundesstrafte 199 hin
vorgelagert ist. Im Stadt- und Umlandbereich ist eine intensive planerische Abstim-
mung der Gemeinden und der Stadt Flensburg vorzusehen (ebendort).
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Die Bereitstellung geeigneter Gewerbeflachen ist ein wesentlicher Standortfaktor fir
das produzierende Gewerbe, aber auch fiir den Dienstleistungssektor. Dem sollen
die Kommunen unter Beachtung der Gesichtspunkte fiir eine nachhaltige Gewerbe-
ansiedlung und einen umweltgerechten Gewerbebau durch eine entsprechende Fla-
chenvorsorge an geeigneten Standorten Rechnung tragen (vgl. RP V Ziffer 7.1.2 (4)).
Die Gewerbeflachen sollen vorrangig in den Schwerpunkten der Siedlungsentwick-
lung ausgewiesen werden (vgl. ebendort (5)).

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2009 (LEP) liegt im Entwurf (Stand
Januar 2008) vor und befindet sich im Anhdrungs- und Beteiligungsverfahren. Der
LEP fihrt unter anderem aus:

.Gemeinden in den Stadt-Umlandbereichen in landlichen Raumen, die keine Zentralen
Orte sind, konnen ber den ortlichen Bedarf hinaus Flachenvorsorge treffen, [...] wenn
zwischen Kernstadt und einer einzelnen geeigneten Umlandgemeinde eine Vereinbarung
zur interkommunalen Zusammenarbeit in der gewerblichen Entwicklung geschlossen
wird. Die Belange des gesamten Stadt-Umlandbereichs sind dabei zu beriicksichtigen.

Die Vereinbarungen zwischen Kernstadt und Umlandgemeinden sind im Einvernehmen
mit den Tragern der Regionalplanung zu treffen, und es ist ein Interessenausgleich zwi-
schen Kernstadt und Umlandgemeinde(n) vorzusehen” (vgl. LEP Ziffer 6.6 (3)).

Die vorliegende Planung wurde bereits von der Wirtschaftsférderungs- und Regio-
nalentwicklungsgesellschaft Flensburg / Schleswig mbH (WIiREG), stellvertretend fiir
die drei beteiligten Kommunen, in den regionalen Abstimmungsprozess im Rahmen
der Stadt-Umland-Kooperation in der Region Flensburg eingebracht. Anlasslich ihrer
Sitzung am 22.01.2009 in Handewitt hat die Koordinierungsgruppe dem geplanten
gemeinsamen Gewerbegebiet einstimmig zugestimmt, so dass die Planung als
nachbarschaftlich und regional abgestimmt anzusehen ist.

2.2 Landschaftsplan

Analog der Planungsebene der Regionalplanung liegt fiir den Planungsraum V ein
Landschaftsrahmenplan vor (2002), der fir das Planungsgebiet folgende Darstellun-
gen enthalt:

¢ Lage in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung,
o westlich der K 92 strukturreiche Kulturlandschaft und
o westlich der K 92 das Landschaftsschutzgebiet "Flensburger Férde".

Der geltende Landschaftsplan der Gemeinde Wees weist fur das Plangebiet und
dariiber hinaus Mischbauflichen und Gewerbebauflichen im Bestand sowie Eig-
nungsflachen fiir eine erganzende Bebauung aus.

Die im und am Rande des Plangebietes vorhandenen Knicks und das Kleingewasser
im stdlichen Plangebiet sind gemaR § 25 Landesnaturschutzgesetz geschiitzt.
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2.3 Flachennutzungsplan

Der zum Zeitpunkt der Planaufstellung rechtswirksame Flachennutzungsplan weist
im Norden und Nordosten des B-Plangebietes gemischte Bauflachen aus. Sidlich
angrenzend an die gemischte Bauflache ist an der Gliicksburger Chaussee eine 6ko-
logische MaRnahmenflache - Sukzession - dargestellt. Die sonstige Flache ist land-
wirtschaftliche Flache.

Zur Realisierung der Planungsabsichten ist daher parallel zur B-Planaufstellung die
Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Im Rahmen
der 15. Anderung wird nunmehr fiir den gesamten Bereich des B-Plans Nr. 15 ein
Gewerbegebiet dargestellt.

Der Bebauungsplan Nr. 15 ,Birkland“ wird im Parallelverfahren aufgestellt und ist
nach Rechtswirksamkeit der 15. FNP-Anderung aus den zukinftigen Darstellungen
des Flachennutzungsplans entwickelt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Grundziige des Planentwurfes

Die Flache des Bebauungsplangebietes betragt insgesamt 6,96 ha. Auf der Westsei-
te wird die Grenze des Geltungsbereiches an der 6stlichen Flurstiicksgrenze der
KreisstraRe 92 festgesetzt und im Norden an der Siidseite der Gemeindestralle
Birkland.

Im Osten grenzt das Plangebiet an die vom Birkland und von der Dorfstralle er-
schlossenen Flurstiicke 27/12, 100 und 101 mit einem dort vorhandenen Fertigungs-
betrieb fiir Holzverarbeitung (Tiren- und Fensterherstellung). Im Siiden wird die ge-
samte Verkehrsflaiche der B 199 in das Plangebiet einbezogen, um sidlich der B 199
zusétzlich eine Flache fir eine neu zu errichtende Larmschutzwand festsetzen zu
kénnen.

Von den ubergeordneten StralRen der B 199 und der K 92 wird eine verkehrliche An-
bindung ausgeschlossen. Das gesamte Plangebiet wird flir den Kfz-Verkehr aus-
schlieBlich uber die Stralle Birkland und insbesondere durch die Planstralle A, die
100 m 6stlich der Einmiindung Gliicksburger Chaussee abzweigt, erschlossen.

Die ErschlieBung erfolgt dann (ber die als Stichstralle ausgebildete Planstrale A,
die in einem leichten Bogen ca. 250 m in Richtung Siiden verlauft, um dann in Rich-
tung Westen abzubiegen bis zu einem ca. 110 m weiter westlich gelegenen Wende-
platz. Aus dem slidlichen Knickpunkt der Planstralle A verlauft dann ein Geh- und
Radweg zur DorfstralRe. Dieser Geh- und Radweg kann im Bedarfsfall auch als Not-
zufahrt fur das Gewerbegebiet genutzt werden.

Etwa 130 m sudlich der StrafRe Birkland zweigt von der Planstrae A die nur ca. 70 m
lange Planstrafe B in Richtung Westen ab. Durch die neuen Planstral’en werden die
Gewerbegebiete 2 bis 5 mit insgesamt 49.460 m? Flache erschlossen. Im Norden
wird die im bisherigen Fldchennutzungsplan als gemischte Bauflache dargestellte
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Flache im Eckbereich Glucksburger Chaussee (K 92) Birkland nunmehr in die ver-
bindliche Uberplanung einbezogen und als 6.230 m? groRes Gewerbegebiet 1 fest-
gesetzt.

Die im éstlichen und sudlichen Teil gelegenen Gewerbegebiete Nr. 3 und 4 werden
als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. In diesen Teilgebieten sind Redu-
zierungen der sonst iblichen Emissionskontingente mit Riicksicht auf das &stlich an-
grenzende Mischgebiet und das sldlich der B 199 angrenzende Wohngebiet erfor-
derlich.

In Teilen des zukiinftigen Gewerbegebietes sollen Betriebsleiterwohnungen zulassig
sein. Diese sind in den Gewerbegebieten 3 bis 5 zuldssig, die direkt an die vorhan-
dene Besiedlung von Wees angrenzen. Diese im Osten und Suden angrenzenden
vorhandenen Baugebiete sind entweder Mischgebiete oder Wohngebiete, so dass
die in dem B-Plangebiet 15 festgesetzten direkt angrenzenden Gewerbegebiete 3 bis
5 gewissermalien eine Ubergangszone darstellen, da dort - wenn auch nur betriebs-
bezogen - vereinzeind Wohnnutzung zulassig ist.

In den Gewerbegebieten 1 und 2, die auch dafur vorgesehen sind, im begrenzten
Umfang dort auch nachtaktive Betriebe anzusiedeln, sollen Betriebswohnungen da-
gegen vollstandig ausgeschlossen werden.

Fir alle Gewerbegebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt mit
der Zulassigkeit von Il Vollgeschossen und einer abweichenden Bauweise. Die ab-
weichende Bauweise soll den Bau von Einzelgebduden in einer Lange von Uber
50 m ermdglichen. Weiterhin wird als maximale First- bzw. Gebaudehthe das MaR
von 12,0 m tber Oberkante Boden festgesetzt.

Aufgrund der gewahlten ErschlieBungsstrukturen kénnen in dem neu erschlossenen
Gewerbegebiet etwa 14 neue Gewerbegrundstiicke mit Grundstiicksgrofen zwi-
schen ca. 3.000 m? bis 4.400 m? GrdRe entstehen.

3.2 Art der baulichen Nutzung

Im gesamten Plangebiet werden ausschliefllich gemafy § 8 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) insgesamt 5 Gewerbegebiete festgesetzt. Die Gewerbegebiete umfassen
insgesamt eine Flache von ca. 5,57 ha.

Fir samtliche Gewerbegebiete gelten Beschréankungen bei der Nutzungsmaoglichkeit
durch Einzelhandelseinrichtungen und bei Schank- und Speisewirtschaft, sowie bei
Vergniugungsstétten (Teil B, stadtebauliche Festsetzungen Nr. 1.2 und 1.3). Zuséatzli-
che Nutzungseinschrankungen werden in den Gewerbegebieten 1 und 2 festgesetzt,
in denen auch der betriebsbezogene Bau von Wohnungen nicht zulassig ist.

3.2.1 Beschrankungen von Einzelhandelsnutzungen

Im Rahmen der Vereinbarungen der 3 Kommunen Flensburg, Gliicksburg und Wees,
zu dem gemeinsamen Gewerbegebiet wurde vereinbart, dass dieses Gewerbegebiet
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insbesondere dem produzierenden Gewerbe und Handwerksbetrieben vorbehalten
bleiben soll, so dass auch Einzelhandel weitgehend ausgeschlossen wird.

Die im Teil B getroffenen Einzelhandelsfestsetzungen wurden im Verlauf des friihzei-
tigen Beteiligungsverfahrens zwischen den Vertragspartnern abgestimmt und mit den
Festsetzungen in den weiteren Kooperationsgebieten der Stadt Flensburg harmoni-
siert.

Im Teil B in der textlichen Festsetzung Nr. 1.2 wird dieser Einzelhandelsausschluss
festgesetzt. Eine beschrankte Ausnahme von diesem Einzelhandelsausschluss wird
nur zugelassen, wenn dieser in Form eines "Fabrikverkaufes" stattfindet, d.h. es wird
dort nur ein Verkauf von Waren zugelassen, die im jeweiligen Betrieb selbst herge-
stelit, ver- oder bearbeitet bzw. repariert worden sind und im radumlichen Zusammen-
hang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb stehen.

Der raumliche Zusammenhang bedeutet, dass dort im Falle der Ansiedlung eines
Zweigbetriebes im Fabrikverkauf nur Waren verkauft werden diirfen, die am Standort
Wees hergestellt, verarbeitet oder repariert wurden. Die Verkaufsfliche dieses Fab-
rik-, bzw. Betriebsverkaufes wird auf 10 v.H. der gesamten Geschossflache des Be-
triebes beschrankt, wobei die maximale Flache von 300 m? Verkaufsfliche nicht
Uberschritten werden darf.

Diese Ausnahme gilt nicht fir Waren und Giiter des taglichen Bedarfs, so dass auch
Uber den Umweg des "Betriebsverkaufes" kein kleiner Laden mit Gitern des tagli-
chen Bedarfs entstehen kann.

In dem Gewerbegebiet Nr. 1 befindet sich ein Heimtierfachmarkt mit ca. 700 m? Ver-
kaufsfldiche. In dem zum Zeitpunkt der Bebauuungsplanaufstellung noch giltigen
(alten) Flachennutzungsplan liegt der Heimtierfachmarkt innerhalb einer gemischten
Bauflache. Ein Bebauungsplan existiert nicht.

Die bestehende Genehmigung als Geschéftshaus und die zurzeit vorhandene pla-
nungsrechtliche Situation lasst derzeit eine relativ undifferenzierte Einzelhandelsnut-
zung zu, so dass aus Sicht der Gemeinde Wees fiir diese Flache ein Planungserfor-
dernis besteht.

Im Sinne einer gewliinschten stadtebaulichen Ordnung zum Vorteil der gewerblichen
Entwicklung an diesem Standort und in der Umgebung ist die Festsetzung als Ge-
werbegebiet sinnvoll. Hieraus ergibt sich auch die Konsequenz im Rahmen der 15.
Anderung des Flachennutzungsplanes diese Fldche von einer gemischten Bauflache
in ein Gewerbegebiet zu dndern und das Gebiet in den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 15 mit einzubeziehen.

Im Zusammenhang mit dem Bestandsschutz des Heimtierfachmarktes wurde unter
den Kooperationspartner einvernehmlich folgende Regelung vereinbart: Eine Erwei-
terung der Geschossflache bzw. der Grundfliche von zurzeit knapp 1.200 m? soll
nicht erfolgen. Dabei handelt es sich um die Bruttogeschossflaiche gemaR Ziffer 2.3
des Textes (Teil B).

Alternativ zum Heimtierfachmarkt ist ein Fachmarkt mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten zuldssig. Der Handel mit Waren und Giitern des taglichen Bedarfs
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ist ausgeschlossen. Zu Waren und Gitern des taglichen Bedarfs zéhlen z.B. folgen-
de Sortimente:

Nahrungsmittel, Getranke, Tabakwaren, Haushaltswaren,
Drogerieartikel, Reinigungsmittel,

Kosmetische Erzeugnisse, Kérperpflegemittel,

Blcher, Zeitschriften, Zeitungen,

Kurz- und Papierwaren.

Mit dieser Regelung wird eine sach- und abwagungsgerechte Berlicksichtigung der
Bestands- und Genehmigungssituation ermdéglicht. Gleichzeitig ist durch die getroffe-
nen Einschrankungen nicht von einer Gefahrdung sonstiger Versorgungsstrukturen
in der Gemeinde oder den betroffenen zentralen Orten auszugehen.

Als nicht zentrenrelevant sind beispielsweise Giter und Waren folgender Sortimente
einzustufen: Campingartikel und Zubehor, Fahrrader und Zubehér, Boote und Zube-
hoér, Rolladen, Markisen, Matratzen, Bettwaren, Mobel, Baumarktsortimente (von
Baustoffen bis zu Sanitarbedarf), Gartenbaumarkte, Pflanzen, Sédmereien, zoologi-
scher Bedarf.

Zentrenrelevante Warengruppen zeichnen sich hingegen durch Besucherfrequenzer-
zeugung, Integrationsfahigkeit, Einzelhandelszentralitat, Kopplungsaffinitat und
Transportfahigkeit (Handtaschensortimente) aus (z.B. Elektrogerate, Schmuck, Spiel-
und Sportartikel, Bekleidung etc.).

3.2.2 Ausschluss Wohnnutzungen, Gastronomie und Vergniigungs-
stitten

Gerade im landlichen Raum mit kleineren eigentliimergefiihrten Betrieben ist es be-
sonders fur Handwerksbetriebe und kleinere Produktions- oder Verarbeitungsbetrie-
be ortstypisch, dass die Betriebseigentiimer mit ihren Familien auf dem Betriebsge-
lande wohnen. Diese Méglichkeit fiir eine Betriebsansiedlung mit dazugehdoriger Be-
triebseigentiimer-, bzw. Betriebsleiterwohnung soll daher auch in dem neuen Gewer-
begebiet mdglich sein.

Aufgrund dieser Nutzerstrukturen wird davon ausgegangen, dass in dem Fall von
ausnahmsweise zulassigen Betriebswohnungen, in der Regel nur eine Wohnung je
Betrieb gebaut wird. Die Erforderlichkeit weiterer Betriebsleiterwohnungen muss im
Rahmen der Ausnahmegenehmigung nachvolliziehbar begriindet sein.

Da im Osten ein Mischgebiet mit integrierter Wohnnutzung anschlief3t und im Siden
(sudlich der Bundesstrale 199) ein allgemeines Wohngebiet mit iberwiegender
Wohnnutzung, ist es stadtebaulich sinnvoll, die Méglichkeit fir Betriebsleiterwohnun-
gen in den Gewerbegebieten zuzulassen, die im Siiden und im Osten an die besie-
delte Ortslage grenzen, d.h. in den Gewerbegebieten 3, 4 und 5.

Im Teil B wird in der textlichen Festsetzung 1.4 fiir die zur K 92 gelegenen Gewerbe-
gebiete 1 und 2 der Bau von Wohnungen auch als Ausnahme ausgeschlossen. In
den Gewerbegebieten 1 und 2 erfolgt keine zuséatzliche, d. h. Gber die Gblichen GE-
Werte hinausgehende Begrenzung von dort ausgehenden Schallemissionen und die
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Gewerbegebiete 1 und 2 sollen u. a. angeboten werden fiir Betriebe, die im Bedarfs-
fall (in geringem Umfang) auch in der Nacht aktiv sind.

Aufgrund der planerisch gewilinschten Ansiedlungskonzentration von Produktions-
und Handwerksbetrieben werden in Teil B in der Festsetzung Nr. 1.3 auch Schank-
und Speisewirtschaften, ebenso wie Vergniigungsstatten in samtlichen Gewerbege-
bieten ausgeschlossen.

3.2.3 Gliederung des Gewerbegebietes

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 wurde eine schalltechnische
Untersuchung zum Gewerbeldarm und zum Verkehrsldrm durchgefihrt. Das Schall-
gutachten wurde durch das Ingenieurbiro fur Akustik, Busch GmbH, 24113 Molfsee
erstellt.

Um richtwertiiberschreitende Schallimmissionen bei den néchstgelegenen schutzbe-
dirftigen Wohnhausern zu vermeiden, wurde eine Emissionskontingentierung in An-
lehnung an die DIN 45691 durchgefiihrt und das Gewerbegebiet hinsichtlich der
moglichen Schallemissionen der Betriebe gegliedert.

Die Ergebnisse des Schallgutachtens und die sich daraus ergebenden Konsequen-
zen fir entsprechende Festsetzungen in dem Bebauungsplan werden unter dem
Thema 3.5 Immissionsschutz in den Kapiteln ,3.5.1 Gewerbelarm* ausfiihrlich darge-
stelit.

3.3 MaR der baulichen Nutzung

Als Maf} der baulichen Nutzung wird fiir alle flinf Gewerbegebiete die Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Aufgrund dieser Festsetzung gemaf} der in § 17
BauNVO festgesetzten GRZ-Obergrenze von 0,8 entféllt in diesem Plangebiet die
sonst nach § 19 (4) BauNVO zuséatzlich noch zulassige Uberschreitung der GRZ
durch die in § 19 (4) Nr. 1 - 3 BauNVO dargestellten baulichen Nebenanlagen.

Neben der GRZ wird das MalR der zulassigen baulichen Nutzung bestimmt durch die
fur alle Gewerbegebiete festgesetzte Zulassigkeit von maximal zwei Voligeschossen.
Aufgrund der bei Gewerbebetrieben oft nicht im Voraus festlegbaren maximalen HG-
he eines Vollgeschosses wird zusétzlich eine maximale Gebaude- und Anlagenhéhe
(als FH, Firsthohe) festgesetzt mit 12,0 m.

Hbéhenbezugspunkt ist der hochste Punkt des vorhandenen Gelandes. Das vorhan-
dene Gelande kann ggf. anhand der in der Planzeichnung dargesteliten Hohenlinien
interpoliert werden.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 2.2 darf die Obergrenze von 12,0 m maximaler
Gebaudehbéhe ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn diese Uberschreitung
technisch erforderlich ist und der Flachenanteil mit einer mehr als 12,0 m hohen An-
lage, bzw. mit einem Gebaudeteil weniger als 3 v. H. des entsprechenden Baugrund-
stlickes einnimmt. Auf die Einbindung in das Landschaftsbild ist zu achten.
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3.4 Bauweise, liberbaubare Grundstlicksflachen

Im Teil B unter der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird eine von der offenen Bauweise
abweichende Bauweise festgesetzt. Diese Abweichung besteht darin, dass in den
Gewerbegebieten der Bau von Gebauden in offener Bauweise zulassig ist, ohne die
Langenbegrenzung nach § 23 (2) BauNVO mit maximal 50 m.

Die Giberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch die Festsetzung von Baugren-
zen bestimmt. Gegeniber den Verkehrsflachen der B 199 und der K 92 sind die An-
bauverbotszonen einzuhalten. Der Bereich der Anbauverbotszonen ist in der Plan-
zeichnung nachrichtlich dargestellt. Hierdurch bestimmt sich an diesen Punkten die
Festsetzung der Baugrenzen in den Gewerbegebieten 1, 2 und 4 gegeniiber den
Verkehrsflachen der K 92 und der B 199.

Ansonsten werden die Baugrenzen in einem Abstand von 5,0 m gegeniiber den an-
grenzenden Verkehrsflachen und den &stlich angrenzenden Baugebieten festgesetzt,
um so eine mdoglichst hohe Flexibilitat bei der Anlage der zukinftigen Gewerbebe-
triebe zu gewahrleisten.

3.5 Griinordnung

Aufgrund der bisherigen iberwiegenden landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebie-
tes befinden sich vorrangig nur an den Randbereichen des B-Plangeltungsbereiches
bzw. am Rande bereits bebauter Flachen zu erhaltende Grinstrukturen. Dieses sind
die nach § 25 (3) Landesnaturschutzgesetz geschitzten und zu erhaltenden Knicks.

Im gesamten Plangebiet gibt es auf insgesamt 720 m? Flachen zur Erhaltung festge-
setzter Knicks. Uber den Knickerhalt hinausgehend werden Festsetzungen zum An-
pflanzen von Baumen getroffen.

Zum Ausgleich der baulichen Eingriffe in den bisher noch nicht iberplanten Bereich
des Bebauungsplanes Nr. 15 ist es erforderlich, extern eine Gesamtausgleichsflache
in einer GrofRe von 24.400 m? zu realisieren. Siehe hierzu Kapitel 9.6.3 im Umweltbe-
richt. In Kapitel 9.10.4 wird dargestellt, in welchen Bereichen innerhalb der Okokonto-
flache der Gemeinden Munkbrarup und Wees diese externen Okologischen Aus-
gleichsflachen realisiert werden sollen.

3.5.1 Knickerhalt

An der sldlichen Grenze des Gewerbegebietes Nr. 5 und an der Siidostseite des
Gewerbegebietes Nr. 4 wird der dort nordlich der Dorfstrale verlaufende Knick erhal-
ten mit Ausnahme eines ca. 5,0 m breiten Durchstichs zur Anlage des von der Plan-
strale A zur DorfstraBe fiihrenden Fullgédngerweges, der gleichzeitig auch als Notzu-
fahrt fir Feuerwehr, Rettungs- und Havariefahrzeuge dienen soll. Eine weitere
Knickanlage 6stlich der Gewerbegebiete 3 und 5 wird erhalten und mit der Festset-
zung einer neu anzupflanzenden Hecke (Gewerbegebiet 5) erganzt.
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Die groflte zu erhaltende, zusammenhangende Knickanlage befindet sich im Osten
und Siiden des Heimtierfachmarktes ostlich des Gewerbegebietes 1 und nérdlich des
Gewerbegebietes 2, die in einem Teilbereich westlich der Planstral’e A unterbrochen
wird, um dort auf einer im bisherigen FNP als Ruderalfliche dargestellten Flache ein
neues Regenriickhaltebecken anlegen zu kdnnen.

3.5.2 Baumpflanzungen und sonstige Neuanpflanzungen

Neben dem Erhalt der Knickanlagen werden am Nordwestrand des Gewerbegebietes
2, direkt an dem dort zu erhaltenden Knick 2 Rotbuchen zum Erhalt festgesetzt. Am
Nordrand des Baugebietes 2 wird zudem eine Esche als zu erhalten festgesetzt.

Im Teil B wird unter der textlichen Festsetzung Nr. 6.2 festgesetzt, dass auf jedem
Grundstiick je angefangener 500 m? Grundstiicksfliche ein standortgerechter Laub-
baum zu pflanzen ist. Bei den zur K 92 und zur B 199 gelegenen Grundsticken in
den Gewerbegebieten 1, 2 und 4 kénnen die in der Planzeichnung im Bereich der
Anbaufreihaltezonen zur Anpflanzung festgesetzten heimischen Laubbaume den
nach Festsetzung 6.2 zur Anpflanzung bestimmten Laubbdumen mit angerechnet
werden.

In der Festsetzung Nr. 6.3 wird fir die zur Anpflanzung im Gewerbegebiet Nr. 3 fest-
gesetzten Hecken die Pflanzdichte der dort zu pflanzenden heimischen und stand-
ortgerechten Gehdlze bestimmt. In der textlichen Festsetzung 6.4 wird dieses er-
ganzt mit dem Gebot, den am Rande des Gewerbegebietes Nr. 5 festgesetzten
3,0 m hohen Larmschutzwall auf 100 m? Flache mit mindestens 50 Gehdlzen zu be-
pflanzen.

3.6 Immissionsschutz

3.6.1 Gewerbelarm

Zum Schutz der Wohnnutzungen in dem WA-Gebiet siidlich der B 199, der Nordstra-
Re, beabsichtigt die Gemeinde den Schutz vor den Schallemissionen aus dem neuen
Gewerbegebiet so zu erstellen, dass dieses gleichzeitig zu einem Schutz der Wohn-
nutzung vor dem Verkehrslarm auf der B 199 fiihrt.

Bei der Anlage eines Larmschutzwalles oder einer Larmschutzwand nérdlich der
B 199 ware zwar der Gewerbeldrm ausreichend abgeschirmt, aber der Verkehrslarm
weiterhin vorhanden. Zudem bestiinde die Gefahr von Schallreflexionen, die das
Wohngebiet zusatzlich belasten.

Die Gemeinde hat sich daher in der Gesamtbetrachtung dafiir entschieden, die erfor-
derliche Schallschutzanlage siidlich der B 199 zu errichten, so dass der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes im Siden die Verkehrsflache der B 199 so weit nach
Siden erweitert wird, dass am Sidrand der erweiterten Verkehrsflache eine Festset-
zung zum Bau einer mindestens 4,0 m hohen Larmschutzwand erfolgen kann. Die im
Verlauf der B 199 von der Gemeinde geplante Larmschutzwand soll innerhalb der
Anbauverbotszone paraliel der Bundesstrale gebaut werden. Daher wird die geplan-
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te Aufstellung der Larmschutzwand in friihzeitiger Abstimmung mit dem Landesbe-
trieb Straenbau und Verkehr SH, Niederlassung Flensburg, geplant werden.

Daruber hinaus wird als Ergebnis aus der frihzeitigen Blrgerbeteiligung an der Dorf-
stral’e und an der Grenze zum Flurstiick 101 (Dorfstralle 42) die Anlage eines weite-
ren La&rmschutzwalls, bzw. einer Kombination hier in einer Héhe von 3,0 m am Rande
des Gewerbegebietes Nr. 5 festgesetzt.

Der Gutachter hat im Rahmen seiner schalltechnischen Untersuchung diese 4,0 m
hohe Larmschutzwand zum kombinierten Schutz der siidlich angrenzenden Wohn-
gebaude vor Gewerbe- und Verkehrslarm rechnerisch beriicksichtigt. Bei dem dort
exemplarisch untersuchten Immissionsort 10 4 im Erdgeschoss des dortigen Wohn-
hauses wird der kombinierte Gewerbe- und Verkehrslarm um bis zu 8 dB(A) und im
1. Obergeschoss (bzw. Dachgeschoss) um bis zu 6 dB(A) gemindert. Damit stellt der
Gutachter fest, dass auch unter Berlicksichtigung der Gerdusche aus dem geplanten
Gewerbegebiet keine nennenswerten Pegelerhohungen des Gesamtlarms bei den
0. g. Wohngebauden zu erwarten sind.

Im EG des Immissionsortes |0 4 sind bereits heute allein durch den Verkehrslarm
Schallwerte von 61,7 dB(A) tags und 52,3 dB(A) nachts vorhanden. Damit werden
die schalltechnischen Orientierungswerte fiir staddtebauliche Planungen nach DIN
18005 Teil 1 fiir WA-Gebiete mit 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts deutlich Gber-
schritten.

Durch den Bau der 4,0 m hohen Schallschutzwand werden die Schallwerte am Im-
missionsort IO 4 im EG dann tagsuber auf 53,3 dB(A) und nachts auf 44,1 dB(A) re-
duziert, so dass zumindest im Erdgeschoss die schalltechnischen Orientierungswerte
in den Wohngebauden siidlich der B 199 eingehalten werden kénnen.

Bei der gutachterlichen Bearbeitung zur Festlegung moéglicher Emissionskontingente
wurden auch die im Norden und Osten angrenzenden vorhandenen Betriebe mit den
von dort ausgehenden vorhandenen Emissionen beriicksichtigt. Das gilt sowohl fiir
Gewerbebetriebe und Anlagen nérdlich der Strae Birkland mit der dort nachtaktiven
Béackerei und einem Reisebusunternehmen, wie fiir die dstlich des Plangebietes be-
findliche Tischlerei Wilhelm GmbH.

Im Ergebnis des Gutachtens wird im Teil B nunmehr folgende Festsetzung Nr. 1.1
getroffen:
Das Plangebiet wird so gegliedert, dass in den jeweiligen (Teil-) Baugebieten nur
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig sind, deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (Lgx nach DIN 45691) we-
der tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) liberschreiten*.

Teilbaugebiet (TG) Lex tags in Lex nachts in
dB(A)/m? dB(A)/m?
Baugebiet 1, GE Ohne Einschrankung 54
Baugebiet 2, GE Ohne Einschrankung 50
Baugebiet 3, GEe 54 40
Baugebiet 4, GEe 60 46
Baugebiet 5, GE Ohne Einschrankung 50
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Zusatzkontingente: In Richtung Norden und Westen erhéhen sich die zuldssi-
gen Emissionskontingente Lgx tags und nachts um 10 dB*.

Relevanzgrenze: Ein Vorhaben ist auch dann zuldssig, wenn der Beurteilungs-
pegel den Immissionsrichtwert an den maRgeblichen Immissionsorten um min-
destens 10 dB unterschreitet.

Binnenwirksamkeit: Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissi-
onsorte aullerhalb des geplanten Gewerbegebietes und sind nicht binnenwirk-
sam.

Einzelfallpriifung nach TA Larm: Ausnahmsweise konnen Uberschreitungen
von aus den Emissionskontingenten ermittelten Immissionsrichtwertanteilen zu-
lassig sein, sofern die Einhaltung der Anforderungen der TA Larm bei den umlie-
genden schutzbeddrftigen Nutzungen im Einzelfall nachgewiesen wird.

Weitergabe ungenutzter Kontingente: Ausnahmsweise kénnen Emissionskon-
tingente Ubertragen werden, soweit eine erneute Inanspruchnahme dieser Kon-
tingente 6ffentlich-rechtlich ausgeschlossen wird.

* Die Priifung der planungsrechtlichen Zulassigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691:2006-
12, Abschnitt 5, wobei fiir die Immissionsorte Richtung Norden und Westen das Zusatzkontingent

von 10 dB zu beriicksichtigen ist."

Die Einschrankungen in der Emissionskontingentierung, bzw. der Begrenzung der
dort zuldssigen Schallwerte fiir die Gewerbegebiete 3 und 4 am Tage und fir alle
Gewerbegebiete in der Nacht ergibt sich aufgrund der vorhandenen und mdéglichen
Wohnnutzungen in den 6stlich angrenzenden gemischten Bauflaichen und der dort
bestehenden Vorbelastung durch die bereits bestehenden Betriebe sowie aufgrund
der Wohnnutzung siidlich der B 199.

Zum Schutz von potentiellen Wohnnutzungen in der gemischten Bauflache o6stlich
des Gewerbegebietes 3 ist es erforderlich, in dem Gewerbegebiet 3 Gebdude und
Anlagen so zu errichten, dass Gerdusche vorwiegend Richtung Norden und Westen
abgestrahit werden.

Durch die entsprechenden Zusatzkontingente von 10 dB ergeben sich bei Schallab-
strahlung Richtung Norden und Westen gewerbegebietstypische Nutzungsméglich-
keiten. Richtung Osten und Siden sind jedoch ausreichende Schallschutzmafnah-
men zu treffen. Das nahere Vorgehen im Baugenehmigungsverfahren ist im Schall-
gutachten beschrieben.

Im Sinne der Baunutzungsverordnung lassen sich tagsiiber naherungsweise die fol-
genden Nutzungen auf den Teilflachen durchfiihren:

o Gewerbegebiete 1,2 und 5 nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe,
o Gewerbegebiet 3 nicht storende Gewerbebetriebe,
o Gewerbegebiet 4 nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe.

In den Gewerbegebieten 3 und 4 ist Nachtbetrieb mit relevanten Schallimmissionen
im AufRenbereich praktisch ausgeschlossen. Nachtbetrieb kann dort wenn (iberhaupt
nur in geschlossenen Hallen durchgefihrt werden.
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In den Gewerbegebieten 2 und 5 ist Nachtbetrieb in geringem Umfang mdéglich. Die
Ansiediung eines nachtaktiven Betriebes, wie z.B. einer Spedition ist jedoch ange-
sichts der Nahe der umliegenden Wohnhauser auch unter Beriicksichtigung des Zu-
satzkontingentes von 10 dB Richtung Norden und Westen kaum maglich.

Fir laute nachtaktive Betriebe wie zum Beispiel durch Speditionen bietet das geplan-
te Gewerbegebiet aus schalltechnischer Sicht allenfalls auf der bereits bebauten Teil-
flache des Gewerbegebietes 1 ein ausreichend hohes Emissionskontingent.

Durch die richtungsabhéangigen Zusatzkontingente ergeben sich verbesserte Nut-
zungsmaglichkeiten. Larmintensivere Betriebe kdénnen bei entsprechender Gestal-
tung abschirmender Gebdude oder Schallschirme besonders im nordlichen Teil des
Plangebietes angesiedelt werden. Gerduschintensiver Nachtbetrieb lasst sich jedoch
auch hier nur durchfuhren, wenn die Abstrahlung z.B. durch die Anordnung von Hal-
lentoren und Gebauden Richtung Norden oder Westen ausgerichtet werden kann.

Betriebsleiterwohnungen haben gemal® TA Larm einen Schutzanspruch gegentiber
den Gerauschen benachbarter Betriebe und Anlagen. Der Immissionsrichtwert be-
tragt 65 dB(A) am Tage und 50 dB(A) in der Nacht. Der Nachtrichtwert kann erfah-
rungsgemal zu Konflikten mit benachbarten nachtaktiven Betrieben fiihren. Betriebs-
leiterwohnungen werden daher nur dort zugelassen, wo nachtaktive Betriebe wegen
anderer Zwange bereits jetzt nicht méglich sind.

Die Berechnungen zeigen, dass die Gewerbegebiete 1 und 2 wegen der relativ gro-
Ren Entfernungen zu den nachstgelegenen Wohnnutzungen fiir nachtaktive Betriebe
am ehesten geeignet erscheinen. Dort sollten daher aus schalltechnischer Sicht Be-
triebsleiterwohnungen ausgeschlossen werden.

In den Gewerbegebieten 3, 4 und 5 kdnnen Betriebsleiterwohnungen aus schalltech-
nischer Sicht ausnahmsweise zugelassen werden. Fir die Betriebsleiterwohnungen
sind passive SchallschutzmaRnahmen vorzusehen.

Da die Gerausche des eigenen Betriebes bei der Bildung des Beurteilungspegels
nicht gewertet werden, kann der Immissionsrichtwert nachts auch auf den Gewerbe-
flachen eingehalten werden.

Der jeweilige Betrieb muss dann jedoch im Bauantragsverfahren gegebenenfalls den
Nachweis erbringen, dass die geplante Wohn- oder Gewerbenutzung mit den vor-
handenen Strukturen vertraglich ist. Es muss jedoch berlicksichtigt werden, dass die
richtungsabhéngigen Zusatzkontingente mit Betriebsleiterwohnungen wahrscheinlich
nicht mehr ausgenutzt werden kdnnen.

3.6.2 Verkehrslarm

Neben der Festsetzung von Emissionskontingenten wurde im Rahmen der Schall-
technischen Untersuchung der Verkehrslarm ermittelt und aufgrund der Vorbelastun-
gen durch den Verkehr einerseits und den bestehenden Fensterbaubetrieb 6stlich
des Plangebietes andererseits Larmpegelbereiche bestimmt.
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Berechnungen zum Verkehrslarm im Plangebiet durch die B 199 und die K 92 erfol-
gen durch den Gutachter auf Grundlage der RLS-90. Zur Verkehrsbelastung lagen
Verkehrszahlen aus den amtlichen Verkehrszéhlungen von 1995, 2000 und 2005
vor. Die der Zahlung 2005 entnommene durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge,
der Guterverkehrsanteil sowie die mafRgebende stiindliche Verkehrsstérke wurden
mit einer Steigerungsrate von 1 % pro Jahr auf das Jahr 2024 hochgerechnet.

Die folgende Tabelle zeigt die den Berechnungen zu Grunde gelegten Verkehrsmen-
gen.

Tabelle: Verkehrsmengen auf den Strafen fiir das Prognosejahr 2024

DTV Mt,n Mn P tn
Zahlpunkt Kfz/24h Kfz/h Kfz/h in %
-B 199 16.348 981 180 2/2
- K92 6.405 384 51 2/2
DTV Kfz/24h: durchschnittliche tagliche Verkehrsstarke,
M. Kfz/h: mafgebende stindliche Verkehrsstarke tags, nachts
Pt,n in %: mafgebender Lkw-Anteil (Uber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht).

Auf der Bundesstrafe 199 siidlich des Plangebietes ist die Fahrgeschwindigkeit auf
70 km/h beschrankt. Auf der K 92 ist eine Fahrgeschwindigkeit von 100 km/h fur Pkw
und 80 km/h fir Lkw zugelassen.

Die StralRenoberflachen sind mit einem Asphaltbelag versehen. Es wurde ein Ab-
schlag von 2 dB fiir Asphaltbeton erteilt. Die am Kreuzungspunkt der B 199 mit der
K 92 vorhandene Lichtzeichenanlage wurde mit einem entfernungsabhéngigen Zu-
schlag gemal RLS-90 beriicksichtigt. Dies gilt ebenso fiir die ca. 120 m Richtung
Osten am FuRgangeriiberweg lber die B 199 gelegene Lichtzeichenanlage.

Aus den Angaben zur Verkehrsbelastung wurden entsprechend den Regeln der
RLS-90 die Emissionsdaten fiir den StralRenverkehr berechnet. Diese Emissionsda-
ten gelten flir lange gerade Strecken ohne nennenswerte Abschirmung oder Reflexi-
onen und sind in nachfolgender Tabelle zusammengefasst.

Tabelle: Emissionsdaten der StraRen (Prognosejahr 2024)

Emissionspegel Lme in dB(A)
Verkehrsweg tags nachts
-B 199, 70 / 70 km/h 62,7 55,3
- K92, 100/ 80 km/h 61,7 53,0

Die im Gutachten dargestellten Rasterlarmkarten zeigen, dass der schalltechnische
Orientierungswert der DIN 18005 Teil 1 fir Verkehrslarm in Gewerbegebieten von
65 dB(A) tagsiiber Uberwiegend am Rand der geplanten Bauflaichen eingehalten
wird.

Der schalitechnische Orientierungswert von 55 dB(A) nachts wird hingegen im sidli-
chen und westlichen Teil des Gewerbegebietes 4 (iberschritten. Der héher liegende
Immissionsgrenzwert der Verkehrslarmschutzverordnung von 59 dB(A) nachts wird
jedoch im Plangebiet eingehalten
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Im Ergebnis des Gutachtens werden in der Planzeichnung die drei Larmpegelberei-
che lll, IV und V festgesetzt. Diese zeichnerische Festsetzung wird in Teil B durch
die Festsetzung Nr. 5.1 erganzt, mittels derer der erforderliche passive Schallschutz
an den Gebauden festgesetzt wird, zum einen bei der Nutzung von Aufenthaltsréu-
men in Wohnungen und zum anderen fiir Biroraume und ahnliches.

In Konsequenz dieser gutachterlichen Untersuchung wird in Teil B in Ziffer 5 nun fol-
gende Festsetzung getroffen:

.Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz vor Gerauschen sind Wohnungen (nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) so-
wie Blrordume und ahnliche stérempfindliche Raume mit passiven Schall-
schutzmaflinahmen zu versehen. Der passive Schallschutz muss mindestens den
in den folgenden Tabellen genannten L&rmpegelbereichen gemaR DIN
4109:1989-11 entsprechen. Den Larmpegelbereichen sind die gemaR Tabelle 8
der DIN 4109 erforderlichen resultierenden Schalldamm-Mafie R, s zugeordnet.

Erforderliches resultierendes
Larmpegelbereich ge- Schallddmm-MaR R',, s in dB
maf DIN 4109 entspre- .
chend Planzeichnung Aufenthalts- Birordume
raume in und &hnii-
Wohnun- ches
gen
A% 45 40
v 40 35
| 35 30

Fur Auenbauteile ohne Sichtverbindung zu den nachstgelegenen Strallen kon-
nen die erforderlichen resultierenden Schallddmm-MaRe R’y sum 5 dB vermin-
dert werden.“

Da ein Schallddmm-MaR R’y s von 30 dB in der Regel durch Fenster handelsiibli-
cher Bauart erfiillt wird, kann aus sachverstandiger Sicht in den Larmpegelbereichen
| und Il auf Festsetzungen verzichtet werden.

Der Larmpegelbereich V befindet sich mit Ausnahme einer ca. 6 m? groken Flache
im Sidwesten des Gewerbegebietes 4 auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen, so
dass faktisch nur die Festsetzungen zu den Larmpegelbereichen Ill und IV zur An-
wendung kommen werden.

Da in den fiir Betriebsleiterwohnungen zuldssigen Gewerbegebieten 3, 4 und 5 die
Larmpegelbereiche 11l und IV festgesetzt sind, wird in der textlichen Festsetzung Nr.
5.2 noch die zuséatzliche Festsetzung zum passiven Larmschutz von Schlafraumen
und Kinderzimmern aufgenommen:

»Schutz von Schlafrdumen

Fir die in den Larmpegelbereichen Il bis V vorgesehenen Schlafraume und Kin-
derzimmer sind dem Stand der Technik entsprechende schallgedampfte Beluf-
tungseinrichtungen vorzusehen.

Abweichend vom vorstehenden Satz sind schallgedampfte Bellftungseinrichtun-
gen im Larmpegelbereich Ill nicht erforderlich, soweit Schlafrdume und Kinder-
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zimmer ein zur Belliftung geeignetes Fenster auf der von der Schallquelle abge-
wandten Gebaudeseite erhalten.”

Sofern Betriebsleiterwohnungen ausnahmsweise zugelassen werden, sind auch dort
die besonderen Anforderungen zum Schutz von Gerauschen zu beachten. Innerhalb
der im B-Plan festgesetzten Larmpegelbereiche Il bis V kommt es dabei in unter-
schiedlicher GréRenordnung zur Uberschreitung der schalltechnischen Orientie-
rungswerte nach DIN 18005.

Hieraus ergibt sich die Erforderlichkeit, unterschiedlich nach Lage innerhalb der
Larmpegelbereiche, passive Schallschutzmallnahmen an den Gebauden vorzuneh-
men. Hierbei haben Schlafraume und Kinderzimmer eine besondere Schutzbedirf-
tigkeit, so dass fiir diese Rdume die Anlage von schallgedampften Beliftungseinrich-
tungen vorgeschrieben wird.

3.7 Denkmalschutz

In dem uberplanten Gebiet sind nach Angabe des Archaologischen Landesamtes
zurzeit keine archaologischen Denkmale bekannt, die durch die Planung beeintrach-
tigt werden kénnten.

Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich sind hier
gemal § 15 DSchGSH der Grundstickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

4. VerkehrserschlieBung

Aufgrund der Lage des Plangebietes aulRerhalb der auf den Ubergeordneten Straf’en
der B 199 (NordstralRe) und der K 92 (Glicksburger Chaussee) festgesetzten Orts-
durchfahrten, kann das Gewerbegebiet fiir den Kfz-Verkehr nur Gber die im Norden
liegende GemeindestraBe Birkland erschlossen werden. Ostlich des vorhandenen
Knicks und o6stlich des vorhandenen Heimtiermarktes bindet die neue Planstralle A
an die Stral3e Birkland an. Die dort im Einmiindungsbereich von Einbauten freizuhal-
tenden Sichtdreiecke sind in der Planzeichnung dargestellt.

Das gesamte Gewerbegebiet, mit Ausnahme des direkt zum Birkland erschlossenen
Gewerbegebietes 1, wird durch die Stichstralle der Planstralle A erschlossen. Rund
140 m sudlich der Abzweigung vom Birkland zweigt von der Planstrafle A ein weite-
rer kleiner Stichweg ab, die Planstrale B.

Die Verkehrsflache der Planstrale A wird mit einer Breite von 10,5 m festgesetzt, so
dass es mdglich ist, dort durchgehend eine Fahrbahnbreite von 6,00 m zu realisieren.
Auf einer Fahrbahnseite soll ein 2,50 m breiter Parkstreifen und auf der gegeniber-
liegenden Fahrbahnseite ein 1,75 m breiter Gehweg angelegt werden. Die verblei-
benden 0,25 m sind beidseitige kieine Randstreifen zu den Baugrundstiicken.

Die Planstralle B erhélt auf ihrem kurzen Abschnitt eine Verkehrsflachenbreite von
nur 7,0 m, da dort auf Gehweg und Parkstreifen verzichtet wird. Sowohl am Ende der
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PlanstralRe A wie am Ende der kleinen Planstralle B befinden sich Wendeplatze mit
dem Radius von 12,5 m zzgl. einer Freihaltezone geman Bild 60 der Rast 06, so
dass dort LKWs und Miilifahrzeuge problemlos kehren kénnen.

Zur besseren Verkniipfung fir den FuRganger- und Fahrradverkehr mit dem Stra-
Rennetz der Ortslage wird aus der Planstral’e A herausfiihrend eine Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" festgesetzt mit dem Anschluss
an die sudlich gelegene Dorfstrafle.

Diese Wegeverkehrsflache bietet gleichzeitig Platz zur Verlegung der Leitungen der
verschiedensten offentlichen Leitungstrager und sie dient im Notfall, z.B. bei einer
eventuellen Blockade des Knotens Birkland / PlanstralRe A, als Notzufahrt.

Im Stiden des Plangebietes ist die vorhandene und die zur Anlage der Larmschutz-
wand erforderliche zu erweiternde Verkehrsfliche der B 199 festgesetzt. Dort sind
auch die von baulichen Anlagen freizuhaltenden Sichtdreiecke dargestellt in Bezug
zu dem Verkehrsknotenpunkt mit der K 92.

Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung der Gewerbegebiete ausschlieBlich
zur PlanstraRe A und einem Teilstiick vom Birkland wird parallel der B 199, der K 92
und im Knotenbereich K 92 / Birkland ca. 35 m in den Birkland hineinfihrend ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die K 92 und die B 199 liegen auerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsbereiche.
Hier ist die Anbauverbotszone von 20,0 m, gemessen vom Fahrbahnrand der B 199
und von 15,0 m vom Fahrbahnrand der K 92, zu beachten. Innerhalb der Anbauver-
botszone diirfen Hochbauten aller Art nicht errichtet werden. Der Bau der geplanten
Larmschutzwand stidlich der B 199 innerhalb dieser Anbauverbotszone bedarf daher
einer frihzeitigen Abstimmung mit dem Landesbetrieb StraRenbau und Verkehr SH.
Diese Anbauverbotszonen sind in den Gewerbegebieten 1, 2 und 4 nachrichtlich
ubernommen.

5 Technische Infrastruktur

5.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serbeschaffungsverbandes Nordangeln sichergestellt.

Die Stromversorgung erfolgt durch die E.ON Hanse. Im Zuge der ErschlieRungspla-
nung des Baugebietes soll in gemeinsamer Abstimmung zwischen der E.ON Hanse
AG ein aus Sicht der Gemeinde geeigneter Standort fir eine neue Trafostation ge-
funden und festgelegt werden.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an das Fernwarmenetz der Stadtwerke Flensburg
GmbH anzuschlie3en.

Die Deutsche Telekom AG wird innerhalb des Plangebietes zum Zeitpunkt der Er-
schlieBung das Telekommunikationsnetz herstellen.
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5.2 Entsorgung

Das Niederschlagswasser wird Uber die Planstrale A dem in der Planzeichnung
festgesetzten Regenriickhaltebecken zugefiihrt, hier zwischengespeichert und uber
eine bestehende Freigefalleleitung (DN 300) gedrosselt Richtung Norden einem dort
befindlichen Sandfang und Regenriickhaltebecken zugefihrt.

Das Schmutzwasser wird zunéchst Uber eine Freigefélleleitung in der Planstralle A
an das bestehende Leitungsnetz in der Strafle Birkland angebunden. Uber zwei
Pumpstationen wird das Abwasser der Klaranlage Flensburg zugefihrt.

In dem Plangebiet verlauft der Vorfluter 165 des Wasser- und Bodenverbandes
Munkbrarup-Au (Maasbiill) als Rohrleitung. Der Vorfluter ist in Abstimmung mit dem
Wasser- und Bodenverband in die 6ffentliche Verkehrsflache der B 199 / K 92 zu ver-
legen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg. Die
Wendeanlagen in den Planstrallen A und B sind fir die Befahrung durch 3-achsige
Mulifahrzeuge geeignet.

5.3 Baugrund

Im Jahre 2007 wurde durch das beratende Ingenieurbiiro Dipl.-Ing. Rudolf Schulze,
24223 Raisdorf eine Baugrunduntersuchung und eine Baugrundbeurteilung durchge-
fahrt. In dem Plangebiet sind stets wechselnde Hohen- und Bodenschichten vorhan-
den mit eingeschrankt tragfiahigen Bodenbelastungen. Die Boden sind danach relativ
,bewegt’ und die Bodenstruktur stellt sich grob wie folgt dar:

e Lehmboden, schwach steifplastisch,

e Sandboden, mitteldicht bis dicht gelagert, genannt "Aller" oder "Ortstein" mit ei-
senoxydhaltigen Bestandteilen (Farbe: braun),

e Weichplastischer Lehm und weichplastischer Schluff in Machtigkeiten von mi-
nimal 0,35 m und maximal 4,34 m.

Aufgrund der laut Gutachteraussage ausgesprochenen wechselhaften Béden emp-
fiehlt der Gutachter im weiteren Verfahren und vor allem im Zusammenhang mit einer
konkret anstehenden Bebauung jeweils weitere Rammkernsondierungen vorzuneh-
men mit einem engeren Raster der Bohrungen.

Der Gutachter empfiehlt auf der gesamten Neubauflache Tiefgrindungen vorzuneh-
men, z.B. auf Fundex- oder Stahlbeton-Rammpfahlen. Bei einer frostfreien Griindung
und einer dem Gelandeverlauf angepassten Einbindung der Bauwerke in das Erd-
reich stehen dann zunachst humose Oberbdden, tragfahige Sande, weiche und stark
wechselnde Schiuffe an. Tragfahige Mergelbéden folgen erst in gréRerer Tiefe.

Ein Bodenaustausch kann aufgrund der Machtigkeit der Weichschichten, des Druck-
verteilungswinkels von 45° und des Grundwassers nicht empfohlen werden. Bei der
empfohlenen Pfahl-Tiefgriindung sollte mit Riicksicht auf die Nachbarbebauung, so-
wie dem intensiven Korper- und Luftschall auf larm- und schwingungsintensive Ver-
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fahren verzichtet werden. Es werden fiir die Griindung der zukiinftigen Gebaude Voll-
Verdrangungspfahle, die erschitterungsfrei in den anstehenden Sand- und Mergel-
boden eingebracht werden kénnen, empfohlen.

6. Bodenordnende MaRnahmen / Eigentumsverhalt-
nisse

Die insgesamt ca. 5,1 ha groRe Flache der Gewerbegebiete 2, 3 (teilweise), 4 und 5
und der Verkehrsflichen befinden sich in Eigentum der Gemeinde Wees. Die
Flursticke 29 / 21 und 31 / 17 werden von der Gemeinde Wees erworben. Ggf. wird
die Gemeinde ihr Vorkaufsrecht ausiiben. Unter der Einbeziehung der nordlich bis
zum Birkland anschlieBenden Flachen, mit Ausnahme des Gewerbegebietes 1, soll
das gesamte Gewerbegebiet durch die WIREG (Wirtschaftsférderungs- und Regio-
nalentwicklungsgesellschaft Flensburg/Schleswig mbH) vermarktet werden.

. Die Errichtung der Larmschutzwand ist innerhalb der bestehenden Stralenverkehrs-
flache in Abstimmung mit dem Landesbetrieb fiir Strafenbau und Verkehr, NL Flens-
burg méglich. Eine Errichtung der Wand auf den angrenzenden privaten Grundst-
cken wird angestrebt. Diese Flachen wurden in den Bebauungsplan als offentliche
Verkehrsflachen einbezogen.

Die Gemeinde strebt an, die Unterhaltungslast fiir die LArmschutzwand stdlich der B
199 abzulésen. Hierzu wird sie im Rahmen der weiteren Planungen Gesprache mit
dem Landesbetrieb fihren. Weiterhin werden zur  Ubernahme des bestehenden
Verbandsvorfluters mit dem Landesbetrieb fur Verkehr und dem zustandigen Was-
ser- und Bodenverband entsprechende Vereinbarungen zu treffen sein.

Die Umsetzung der Planung als gemeinsames Gewerbegebiet der 3 beteiligten
Kommunen ist innerhalb eines Zeitraums von 6 Jahren geplant. Nachdem nach Ab-
schluss der Bauleitplanung die Verkehrsflichen der PlanstraBen A und B und der
FuBweg zur Dorfstrale als eigenstandiges neues Flurstiick gebildet wird, als Ge-

. meindestrale der Gemeinde Wees, wird die jeweilig zukunftige Grundstiicksteilung
fir dort anzusiedelnde Betriebe unter der Vermarktungsregie der WIREG je nach
Bedarf und Erfordernis erfoigen.

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 6,96 ha. Es gliedert sich wie folgt.

Gewerbegebiet 1 6.230 m? 8,95 %
Gewerbegebiet 2 22.520 m? 32,36 %
Gewerbegebiet 3, eingeschrankt 7.600 m? 10,92 %
Gewerbegebiet 4, eingeschrankt 11.630 m? 16,71 %
Gewerbegebiet 5 7.220 m? 10,38 %
Verkehrsflache B 199 5.130 m? 7.37 %
Verkehrsflache PlanstralRen A/B 5.610 m? 8,06 %
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Verkehrsflache - FuB- und Radweg - 150 m? 0,22 %
Wasserflache — Graben - 160 m? 0,23 %
Regenriickhalteflache 2.510 m? 3,61 %
Knickerhalt / Knickversatz 830 m? 1,19 %
Gesamt 69.590 m? 100 %
Gerundet 6,96 ha

8. Kosten

Nach bisheriger grober Kostenschatzung wird davon ausgegangen, dass fir die Er-
schlieBungskosten einschliellich Bau der Larmschutzanlagen und dem Landschafts-
bau Kosten in Héhe von ca. € 1.375.000 brutto anfallen. Weitere Kosten fir Gutach-
ten, Bestandsvermessungen, Katastervermessungen und fir ékologische Kompen-
sationsmalnahmen fallen in Hohe von ca. € 80.000 brutto an. Dazu kommen weitere
Kosten, u. a. fir Grunderwerb, Bauleitplanung, Finanzierungs- und Vermarktungs-
kosten. Die offentliche Forderung der BaumalRnahme wurde zwischenzeitlich ge-
nehmigt.

Im Rahmen der Vereinbarung zur Realisierung des gemeinsamen Gewerbegebietes
haben die drei Partner Flensburg, Gliicksburg und Wees vereinbart, dass jede der
Kommunen sich mit jeweils 1/3 an allen Kosten und Ertrdgen aus zurechenbaren
Steuereinnahmen und Verkaufen beteiligen.

Die drei Partner werden die nach Forderung verbleibenden Ankaufs-, Herrichtungs-
und ErschlieBungskosten jeweils zu 1/3 tragen. An den spateren Einnahmen aus der
Gewerbesteuer und der Grundsteuer partizipieren dann ebenfalls alle drei Partner zu
gleichen Teilen.

9. Umweltbericht

9.1 Veranlassung und Aufgabe des Umweltberichtes

Die Gemeinde Wees plant dstlich der Kreisstrale 92 und nérdlich der BundesstralRe
199 ein interkommunales Gewerbegebiet in Zusammenarbeit mit der Stadt Flensburg
und der Stadt Gliicksburg. Parallel zu diesem Bauleitplanverfahren wird die flachen-
gleiche 15. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Wees durchge-
flhrt.

Fir dieses Planverfahren ist eine Umweltpriifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht
beschrieben und bewertet werden (§ 2 (4) BauGB). Das Ergebnis der Umweltpriifung
ist in der Abwagung zu bertcksichtigen.

Die Gemeinde hat firr die Aufstellung dieses Bauleitplanes eine vorzeitige Behorden-
beteiligung durchgefiihrt, um u.a. den Umfang bzw. den Detaillierungsgrad des Um-




