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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,Tannenhof* Begriindung

Gemeinde Wees

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,,Tannenhof* fiir das Ge-
biet zwischen den Nachklarteichen, dem Garten- und Landschafts-
baubetrieb und dem Wirtschaftsweg (Flurstiick 160)

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 der Gemeinde Wees liegt im
rickwartigen Bereich des Grundsticks Ulstrupfeld 1a, Flurstiick 160 der Flur 5 in der Ge-

meinde und Gemarkung Wees und umfasst den anliegenden Teil des Wirtschaftsweges. Das
Plangebiet hat eine GréRe von 11.762 m>.

Westlich schlieRen landwirtschaftliche Flachen, siidlich Grinlandflachen sowie nérdlich und
ostlich die Betriebsflachen eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes an das Plangebiet

an. Das Areal befindet sich im Privatbesitz des Garten- und Landschaftsbaubetriebs ,Tan-
nenhof* (im Folgenden: Gala-Betrieb).

Gegenstand der Planung ist die Ausweisung eines Sondergebietes mit einer Erweiterung der
Uberbaubaren Grundstticksflache fir die geplante Reitschule und Reithalle. Gegeniiber dem
im B-Plan Nr. 16 festgesetzten Sondergebiets (SO 4 —Reitschule) wird die sidliche Bau-
grenze um 4,0 m Richtung Suden und die westliche Baugrenze um 4,0 m Richtung Westen
verschoben. Im Nordoéstlichen Bereich wird die Baugrenze Richtung Norden bis auf einen
Abstand von 5,0 m zu dem vorhandenen Vorfluter 27 des Wasser- und Bodenverbandes
Munkbrarupau verschoben. Mit dieser Plananderung werden zusatzliche Kapazitaten fur den
Betrieb der geplanten Reitschule und Reithalle geschaffen.

Zur Erweiterung des Baufensters stellt die Gemeinde den Bebauungsplan 1. Anderung
Nr. 16 ,Tannenhof* im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a (1) auf. Bei der Betrachtung
der zulassigen Grundflache sind gemaR § 13a (1) Nr. 1 BauGB mehrere Bebauungsplane,
die in einem engeren sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang stehen, zu be-
ricksichtigen. Die zulassige Grundflache des urspriinglichen B-Plans Nr. 16 lag bereits unter
20.000 m2. Bei dem vorliegenden B-Plan betrégt die zuldassige Grundflache 5.770 m?. Auch
werden durch den Bebauungsplan weder UVP-pflichtige Vorhaben begriindet noch sind Be-
eintrachtigungen von FFH-Gebieten oder Europaischen Vogelschutzgebieten erkennbar.
Daher wird auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung verzichtet.
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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 , Tannenhof* Begriindung

2. Planerische Vorgaben

21 Landes- und Regionalplanung

Gemal Landesentwicklungsplan 2010 (LEP) liegt die Gemeinde Wees im Stadt- und Um-
landbereich sowie im 10 km-Umkreis um das Oberzentrum Flensburg (vgl. Ziffern 1.5 und
2.2.5). Das Plangebiet liegt zudem im Ubergangsbereich zu einem Schwerpunktraum flr

Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 3.7.1) sowie in einem Vorbehaltsraum fir Natur und
Landschaft (vgl. Ziffer 5.2.2).

Gemal Regionalplan fur den Planungsraum V — Landesteil Schleswig (RP V) in der Neufas-
sung 2002 - liegt das Plangebiet im Ubergangsbereich zu einem Ordnungsraum fir Touris-
mus und Erholung (vg. Ziffer 4.1 (1)), im Stadt- und Umlandbereich in landlichen Raumen
(vgl. Ziffer 4.3 (1)) sowie in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur den Grundwasser-
schutz (vgl. Ziffer 5.5 (2)). Die Gemeinde befindet sich zudem in einem Gebiet mit besonde-
rer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1)). Wees wird im Regionalplan
eine planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zugewiesen (vgl. Ziffer 6.2).

Die Gemeinde soll sich im Rahmen dieser planerischen Gewerbe- und Dienstleistungsfunkti-
on in Abstimmung mit Gliicksburg und Flensburg weiterentwickeln, da sie dem raumlich be-
engten Stadtrandkern Gliicksburgs zur Bundesstrale 199 hin vorgelagert ist (vgl. Text-Ziffer

6.4.1). Im Stadt- und Umlandbereich ist eine intensive planerische Abstimmung der Gemein-
den und der Stadt Flensburg vorzusehen.

Der Erholungsort der Gemeinde Wees verfugt tber die Grundschule Munkbrarup.

2.2 Landschaftsplanung

GemaR Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V vom September 2002 ist der Be-
reich des Plangebietes als Wasserschongebiet ausgewiesen (vgl. Karte 1, Kapitel 2.3.7).
Das nachstgelegene FFH-Gebiet (hier: Nr. 1123-393 ,Kistenbereiche Flensburger Forde
von Flensburg bis Geltinger Birk") liegt ca. 750 m nordwestlich des Plangebietes (vgl. Karte
1, Kapitel 2.1.4.3).

Das Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger Forde* (vgl. Karte 2, Kapitel 2.1.4.3) befindet sich
nordwestlich des raumlichen Geltungsbereiches.

Das Gemeindeareal ist zudem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2, Kapi-
tel 4.1.4) und wird zum Teil von strukturreichen Kulturlandschaftsausschnitten (vgl. Karte 2,
Kapitel 4.1.2) durchzogen. Das Geotop Nr. 5.3 ,Tal der Schwennau* befindet sich unmittel-
bar westlich des Plangebietes.

Der glltige Landschaftsplan der Gemeinde stellt fur das Plangebiet eine Sondernutzung /
Weihnachtsbaumkultur dar.
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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,Tannenhof* Begrundung

2.3 Flachennutzungsplanung

Der giiltige Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Wees wurde im Rahmen der Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 16 im beschleunigten Verfahren gema § 13a BauGB im
Wege der Berichtigung angepasst. Nach dieser Berichtigung stellt der F-Plan das Plangebiet
als Sonderbauflache dar. Damit ist die 1. Anderung B-Plan Nr. 16 aus dem F-Plan entwickelt.

3. Erlauterung der Planfestsetzungen

3.1 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Der Inhaber des Gala-Betriebs plant den Bau einer Reithalle samt betriebsnotwendiger Infra-
struktur. Zukunftig soll dort eine private Schulungs- und Trainingseinrichtung fur Angehérige
des olympischen Reitkaders entstehen. Zulassige Nutzungen sind gem&R der textlichen
Festsetzung Nr. 1 im Text (Teil B) Stall, Pferdeboxen, Reithalle, Fiihrhalle, Reitplatz, Geb&u-
de fUr Futtermittel und Geratschaften sowie fur Ausbildung, Schulung und Aufenthalt.

Darlber hinaus ist im Sinne des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO ein Wohngeb&dude mit maximal zwei
Wohneinheiten fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter zuldssig. Es wird explizit darauf hingewiesen, dass der Bau des Wohnhauses nur
zulassig ist, wenn auch die zugehdrige Reithalle baulich realisiert wird. Diese bedingte Ver-
knupfung der beiden Nutzungen wird im Text — Teil B Nr. 6 festgesetzt.

Entsprechend der vorgesehenen Nutzung des Plangebietes als Reitschule samt Reithalle

und betriebsnotwendiger Infrastruktur wird ein Sondergebiet (SO Reitschule/Reithalle) fest-
gesetzt.

Zu Gunsten der Flexibilitat bei der zukinftigen Planung werden ein moéglichst grof3es Bau-
fenster mit einer GRZ von 0,50, eine abweichende Bauweise sowie eine FirsthGhe von
12,0 m festgesetzt. Fir den Bau einer Reithalle wird es erforderlich, das Langenmaf von
50,0 m zu Uberschreiten.

Mit dem vorliegenden B-Plan werden gegentber der urspringlichen Planung die Baugren-
zen nach Siden, nach Westen und Richtung Norden verschoben. Die Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,5 wird beibehalten. Aufgrund einer notariellen Vereinbarung wurden die Flurstt-
cke 14/6 und 116/1 zum neuen Flurstiick 160 vereinigt (Vereinigungsbaulast im Grundbuch),
so dass die Flache mit den Mindestgrenzabstéanden auf der Flache des ehemaligen Wirt-
schaftsweges nachgewiesen wird. Zugunsten des Flurstiicks 19/2 wird hier ein Geh- und
Fahrrecht festgesetzt. Diese Anderungen sind zur Realisierung des Vorhabens Reitschu-
le/Reithalle erforderlich. Alle anderen das Plangebiet betreffenden Festsetzungen werden
beibehalten.

3.2 VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Landesstrale (L 268) sowie einen Wirtschaftsweg stdlich bzw.
westlich der Geltungsbereichsgrenze, der in die L 268 mindet, an das Uberértliche Ver-
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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16, Tannenhof* Begriindung

kehrsnetz angebunden. Die L 268 fuhrt Richtung Norden nach GlUcksburg sowie in Richtung
Suden nach Ulstrup und im weiteren Verlauf zur Bundesstralte 199,

Der Wirtschaftsweg ist in das Eigentum des Vorhabentragers tUbergegangen und aus der
Widmung als 6ffentliche Verkehrsflache entlassen worden. Die westlichen Anlieger erhalten
fur diesen Weg ein Wegerecht, um die Flurstiicke westlich des Plangebietes von der L 268
erreichen zu kénnen. An der Siid- und der Westseite des Plangebietes gibt es jeweils eine
Zufahrt zum Reitschulgelande.

Die Mitarbeiter- sowie Besucherparklatze werden auf einer Flache zwischen den Sonderge-
bieten SO 1 und SO 2 im B-Plan Nr. 16 nachgewiesen.

4. Immissionsschutz

An das Plangebiet grenzen landwirtschaftliche Flachen an. Die aus der ordnungsgemafen
landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und Geriiche) kon-
nen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

Der Betrieb der Reitschule als solcher findet tagstber statt und ist primér durch gelegentliche
Lade- und Transportvorgénge gepragt. Nachtbetrieb findet nicht statt. Als Storquellen in der
Nacht kénnen Stallungen mit den entsprechenden Pferdegeréuschen auftreten. Eine gewis-
se Vorbelastung der Areale besteht bereits durch die Nutzungen des Gala-Betriebs im raum-
lichen Umfeld. Wesentlich stérende Betriebsgerdusche durch die Reitschule sind auf Grund-
lage der bisherigen Planungen nicht erkennbar. Aufgrund des groBen Abstandes zur sonsti-
gen Wohnbebauung im Norden ist nicht von einer Stérung dieser Wohnnutzung auszugehen,
so dass die Notwendigkeit vertiefender Untersuchungen nicht begriindet wird.

Von einer Belastung der der Reitschule zugeordneten Wohnnutzung ist nicht auszugehen,
da diese Nutzung mit dem Charakter von Wohnungen im Sinne von § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
dem Betrieb der Reitschule zugeordnet ist und daher einen geringeren Schutzanspruch ge-
nielt als die Wohnnutzung in einem Wohngebiet.

5. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Im vorliegenden B-Plan findet das beschleunigte Verfahren gemaR § 13a BauGB Anwen-
dung. Demzufolge sind eine Umweltpriifung geméaR § 2 (4) BauGB und ein Umweltbericht
nicht erforderlich. Wegen des vorhandenen Griinbestandes wird eine Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung vorgelegt.

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz folgt den in der Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht* enthaltenen Hinweise zur Anwendung
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der verbindlichen Bauleitplanung (Gemein-
samer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Umwelt, Natur und Fors-
ten vom 3. Juli 1998).

Als Grundlage fur die Bilanzierung dienen Erkenntnisse aus Ortsbegehungen in den Jahren
2011 und 2012 sowie der Landschaftsplan der Gemeinde Wees.
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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,Tannenhof* Begriindung

Im Folgenden werden die Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt bewertet und eine
Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung vorgenommen.

5.1 Eigenschaften des Vorhabens

Aus den Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich folgende Eigenschaften des
Vorhabens.

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird ein Sondergebiet
-Reitschule/Reithalle- als Bauflache festgesetzt, das den gesamten Geltungsbereich mit
11.762 m? Gebietsflache einnimmt.

Als Art der Nutzung wird festgesetzt, dass das Sondergebiet -Reitschule/Reithalle - der
Ausbildung von Pferd und Reiter dient. Zulassig sind die Errichtung und der Betrieb von Stall,
Pferdeboxen, Reithalle, Fihrhalle, Reitplatz, Gebaude fir Futtermittel und Geréatschaften
sowie fur Ausbildung, Schulung und Aufenthalt. Dartber hinaus ist erganzend ein Wohnge-

baude mit maximal zwei Wohneinheiten flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter zuléssig.

In der Bauflache wird mit der Festsetzung der GRZ als GréRe der Gberbaubaren Grundflache
die maximal zulassige Flachengrofe fur Versiegelung und Bebauung bestimmt. Die Grund-
flache kann gemal § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fir Nebenanlagen, Stellplat-
ze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Die Uberschreitung ist gem. Text
— Teil B — Ziff. 3 jedoch hochstens bis zu einer Grundflachenzahl von 0,65, d.h. bis zu einem
zulassigen Versiegelungsgrad von insgesamt 65% der Gebietsflache, moglich.

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die maximale Firsthohe (12 m Uber Geldnde) be-
grenzt.

Es wird eine abweichende Bauweise mit Gebauden in offener Bauweise ohne Langenbe-
grenzung festgesetzt.

5.2 Bewertung des Bestandes im Geltungsbereich

Zu Planungsbeginn wurde der Geltungsbereich von einer Weihnachtsbaumkultur einge-
nommen. Am westlichen und stdlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Wirt-
schaftsweg. An der stidlichen bzw. westlichen Grenze dieses Weges, auBerhalb des Plan-
gebietes, verlaufen Knicks mit dichtem Geholzbewuchs und Uberhéltern. Diese Knicks au-
Rerhalb des Plangebietes sind als Biotop gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG SH) geschutzt.

Unmittelbar nordlich grenzt eine Flache mit zwei Nachklarteichen und dem Verbandsvorflu-
ter 27 des Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarupau und 6stlich der Gala-Betrieb an.
Nach Westen und Stiden schlieft offene Landschaft (Dauergrtnland) an.

Der giiltige Landschaftsplan der Gemeinde Wees stellt fur den Geltungsbereich eine Son-
dernutzung / Weihnachtsbaumkultur dar.
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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 , Tannenhof* Begriindung

Im Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften ist der Geltungsbereich als Bereich mit all-
gemeiner Bedeutung geméaR Anlage zum Erlass zur Eingriffsregelung zu werten. Als Tierle-
bensraum hat der Geltungsbereich keine besondere Bedeutung. Vorkommen gefahrdeter
oder seltener Tierarten sind im Geltungsbereich nicht zu erwarten. Es wird im Geltungsbe-
reich allenfalls von Vorkommen von Végeln der wenig anspruchsvollen und allgemein ver-
breiteten Arten ausgegangen.

Die Boden im Geltungsbereich werden nicht als besonders empfindlich oder besonders
schitzenswert bewertet. Der Boden ist in seinem nattirlichen Aufbau und in seinen Funktio-
nen zu erhalten und zu schiitzen.

Der Geltungsbereich liegt nicht im Geltungsbereich eines Wasserschutz- oder Uber-
schwemmungsgebietes. Ein besonders geringer Flurabstand zum Grundwasser oder eine
besondere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung liegen auf Grundlage verfugbarer In-
formationen nicht vor. Im Schutzgut Klima/ Luft weist das Plangebiet fur den Luftaustausch
und die Frischluftentstehung keine besondere Bedeutung auf.

Der Geltungsbereich weist bezuglich des Landschaftsbildes keine hohe Vielfalt, besondere
Eigenart, kulturhistorische Bedeutung oder besondere Schénheit auf. Eine besondere Be-
deutung fur Landschaftserleben und naturvertragliche Erholung ist nicht gegeben. Als positiv
pragende Landschaftselemente sind die Knicks pragend, die auRerhalb des Geltungsberei-
ches an dessen sudlicher und westlicher Grenze verlaufen. Durch sie wird eine Eingrinung
zur offenen Landschaft erreicht.

Der Geltungsbereich liegt weit auRerhalb von Schutzgebieten nach Naturschutzrecht.

Das Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger Forde® befindet sich nérdlich auRerhalb des Gel-
tungsbereiches. Gebiete des européischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 mit dem FEH-
Gebiet ,Kustenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk“ in ca. 800 m
Abstand nordwestlich des Geltungsbereiches sind bereits aufgrund der groRen Entfernung
von der Planung nicht betroffen. Die Durchfiihrung einer FFH-Vertraglichkeitsvorprifung wird
durch das Vorhaben somit nicht begriindet.

5.3 Artenschutz

Zum Artenschutz ist der § 44 BNatSchG zu beachten, nach dem

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschiitzten Arten,

2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der eu-
ropaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren der
besonders geschitzten Arten sowie

4. die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders geschiitz-
ten Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Flr Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng ge-
schutzten Arten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) oder von europaischen Vo-

gelarten ein Verstolt gegen das o.g. Verbot Nr. 3 und damit verbunden gegen das o.g. Ver-
bot Nr. 1 (Schadigungsverbote) nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von
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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,Tannenhof" Begriindung

dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen
Zusammenhang nicht weiterhin erflllt ist (§ 44 Abs. 5 BNatSchG). Fur das Verbot Nr. 2 (St6-
rungsverbot) gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn sich durch die Stérung
der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Sind andere beson-
ders geschitzte Arten betroffen, liegt bei Handlungen auf Grundlage des Bebauungsplanes
kein Verstol gegen die Zugriffsverbote vor.

Nach der Potenzialabschatzung zur Lebensraumeignung fur Tiere und Pflanzen sind im Gel-
tungsbereich Vorkommen streng geschutzter Tier- und Pflanzenarten (hier Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie) nicht zu erwarten. Zum Zeitpunkt der Erstellung der Eingriffs-
Ausgleichbilanz ist der Geltungsbereich bereits eine Baustelle ohne Vegetationsbestand, so
dass im Geltungsbereich auch keine Habitate von Végeln der wenig anspruchsvollen und
allgemein verbreiteten Arten vorhanden sind.

Es sind somit bei weiterer Umsetzung der Planung keine VerstéRe gegen das Verbot der
Beschadigung von Fortpflanzungsstatten sowie der Tétung und der erheblichen Stérung von
Voégeln wahrend des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht zu erwarten.

Der Verlust der hier vor Beginn der Planung vorhandenen Weihnachtsbaumkultur als poten-
zieller Lebensraum wird sich auf die lokalen Populationen der potenziell betroffenen Vogelar-
ten nicht erheblich auswirken, da es sich um kleinflachige Verluste handelt und die potenziell
betroffenen Vogelarten allgemein haufig vertreten und nicht gefahrdet sind.

Auf die angrenzend vorhandenen Knickbestande als Tierlebensraum sind bei Umsetzung der
Planung keine erheblichen Auswirkungen erkennbar.

Insgesamt kann daher davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des
§ 44 Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht bertihrt werden.

5.4 Vermeidung und Minimierung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Vermeid-
barkeit einzelner seiner Teile und die jeweils maégliche Verringerung der Auswirkungen auf
die Schutzguter.

Die Lage des Geltungsbereiches im raumlichen Zusammenhang mit dem Gebiet des Bebau-
ungsplanes Nr. 16, in dem weitere Anlagen des Vorhabentrdgers vorhanden bzw. geplant
sind, ermdglicht es, dass kein wesentlicher zusatzlicher ErschlieBungsaufwand fir das Vor-
haben erforderlich wird.

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,50
in dem fur die geplante Nutzung angemessenen Bereich.

Durch Festsetzungen zur Gebaudehohe wird sichergestellt, dass die Gebaude sich in den
baulichen Bestand im Umfeld einpassen.

Die vorhandenen Knicks mit dichtem Gehélzbewuchs und Uberhéltern an der stidlichen bzw.
westlichen Grenze auBerhalb des Plangebietes tragen dazu bei, dass sich die Gebaude in

die Landschaft einflgen. Durch sie wird eine Eingrinung des Geltungsbereiches zur offenen
Landschaft erreicht.

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH ® Grossers Allee 24 m 25767 Albersdorf Seite 8



Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 , Tannenhof Begriindung

Die Abstande der Bebauung zu den Knicks sind ausreichend grof3. Zwischen Bebauung und
Knicks verlauft der Wirtschaftsweg. Erhebliche Beeintrachtigungen der Knicks sind daher bei
Umsetzung der Planung nicht zu erwarten.

5.5 Eingriffsbilanzierung

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft zu
erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.

In dem Sondergebiet von 8.874 m? GebietsflachengréRe wird der maximale Versiegelungs-
grad 65% zugelassen. Es wird somit von Versiegelung bisher unbebauter Flache in der Gro-

Benordnung 5.770 m? ausgegangen. Betroffen sind Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir
den Naturschutz.

Gemal Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht® (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums far
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998) sind bei Vollversiegelung im Verhéltnis 1 zu 0,5
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Bio-
toptyp zu entwickeln (AusgleichsmalRnahmen).

Dadurch ergibt sich ein Bedarf an AusgleichsmaBnahmen in der GroRenordnung von
2.900 m? FlachengréRe fur die Bodenversiegelung.

Uber die Bodenversiegelung hinaus sind bei Umsetzung der Planung keine erheblichen Be-
eintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten.

5.6 Ausgleich

Als Ausgleichsflache zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 wird eine 4.400 m? grol3e
Teilflache des Flursticks 57 der Flur 1, Gemarkung Ride gemaR § 1a Abs. 3 Baugesetz-
buch festgelegt (siehe Ubersichtskarte Abb. 1, Flurkartenausschnitt mit Luftbild Abb. 2).

Die Flache liegt nordéstlich angrenzend an eine Nadelbaumkultur. Norddstlich der Flache
liegt ein Niederungsabschnitt der Munkbrarupau. Die Flache ist im Bestand teilweise Feucht-
grunland.

Die Flache wird durch Sukzession zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt. Sie ist als
extensive Mahwiese mit entsprechenden Auflagen (Verzicht auf Dingung, Pestizide, spéte
Mahd u.a.) zu nutzen. An der Sudwestseite der Flache wird entlang der Nadelbaumkultur
eine Fahrspur von 3 m Breite ausgenommen.

Aufgrund des héherwertigen Ausgangszustandes (teilweise Feuchtgriinland) ist die Anrech-
nung der MalRnahme nur zu 67% maglich. Die 6kologische Aufwertung auf 4.400 m? Flache
wird daher als Ausgleichsumfang 2.900 m* gewertet und der Ausgleichsbedarf damit ge-
deckt.

Die Auswahl der Flache und die Festlegung der AusgleichsmaRnahme wurden mit der unte-
ren Naturschutzbehorde Kreis Schleswig-Flensburg abgestimmt. Der Vorhabentrager im Ge-
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Gemeinde Wees 1. Anderung Bebauungsplan Nr. 16 ,Tannenhof" Begriindung

biet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ist Grundeigentiimer der Ausgleichsfla-
che.

Die Umsetzung der MaRnahme ist innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der BaumafRnahmen
im Geltungsbereich durchzuftihren.

Die Flache wird grundbuchlich als naturschutzrechtliche Ausgleichsflache (Grunddienstbar-
keit) gesichert und der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 Gemeinde Wees zugeord-
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Abb. 1: Ubersicht Lage Ausgleichsflache
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Abb. 2: Flurkartenausschnitt mit Luftbild und Lage der Ausgleichsflache

6. Ver- und Entsorgung

Nordlich des Plangebietes gibt es zwei Nachklarteiche. An diese Entsorgungsanlagen wer-
den auch die geplanten Gebdude im Plangebiet angeschlossen. Die entsprechende Detail-
planung hierfur wird im Zusammenhang mit den notwendigen Baugenehmigungsunterlagen
erstellt, um die Nachweise zur gesicherten Schmutzwasserentsorgung zu fiihren. Die sonsti-
ge Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist weiterhin im ortstiblichen Rahmen gesichert. Ande-
rungen ergeben sich durch die Planung nicht.

Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken selbst versickert. Im Baugenehmigungsver-
fahren ist ein Nachweis zu filhren, dass in den Verbandsvorfluter 27 weniger als 10 I/s (ma-
ximaler Rohrquerschnitt DN 100) Niederschlagswasser eingeleitet wird.

Der durch das Gebiet verlaufende, kanalisierte VVorfluter des Wasser- und Bodenverbandes
Munkbrarup-Au (WaBoV) wird nicht verlegt. Bis auf die Halle nérdlich des Parkplatzes wird
der Vorfluter durch keine weiteren Geb&dude Uberbaut. Dies ist durch die Festsetzung der
Baugrenzen gewahrleistet. Zugunsten des WaBoV als Entsorgungsunternehmen und zu
Lasten des Vorhabentragers als Grundstiickseigentiimer wird im Grundbuch eine Grund-
dienstbarkeit eingetragen. Mit dieser Grunddienstbarkeit wird gewahrleistet, dass der WaBoV
jederzeit und ohne finanziellen und baulichen Mehraufwand dauerhaft den Vorfluter unterhal-
ten kann. Der Mehraufwand geht zu Lasten des Grundstiickseigentiimers.
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7. Flachenbilanzierung und Kosten

Der Plangeltungsbereich umfasst eine Flache von 11.762 m?, das Sondergebiet umfasst eine
Flache von 8.874 m? und die Grunflache 2.888 m?. Andere Arten von Nutzungen werden
nicht festgesetzt.

Der Vorhabentrager tragt die durch die Planung verursachten Kosten einschlieRlich des
Mehraufwandes fur den Unterhalt des Verbandsvorfluters, so dass der Gemeinde Wees kei-
ne planungsbedingten Kosten entstehen.

S 1AM om
Wees, den 204
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