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Begriindung
zum Bebauungsplan Nr. 5

1. Plangrundlagen

1.1 Anlass und Ziel der Planung

Nachdem das letzte Baugebiet (Stiderfeld II) nahezu vollstandig bebaut ist, méchte die Ge-
meinde Grundhof auf die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken reagieren. Demnach wird
mit der vorliegenden Planung das Ziel verfolgt, ein Wohngebiet fiir Einfamilienhduser
auszuweisen. Die Gemeinde méchte hauptséchlich Angebote fir junge Familien mit Kin-
dern schaffen. Unter Berlicksichtigung des wohnbaulichen Entwicklungsrahmens, des Bau-
lickenkatasters und der Standortalternativenpriifung wird das Neubaugebiet mit 13 Bau-
platzen im Ortsteil Bénstrup ausgewiesen. Aufgrund von Erfahrungswerten aus vergleich-
baren Wohnbauvorhaben und auf der Grundlage der Festsetzungen zum MaR der bauli-
chen Nutzungen werden hier ungeféhr 15 Wohnungen entstehen. In kleineren Gemeinden
im landlichen Bereich wird nach wie vor das klassische Einfamilienhaus bevorzugt, wahrend
Mehrfamilienhduser eher die Ausnahme bleiben.

Fur das Plangebiet existiert kein rechtswirksamer Bebauungsplan. Gleichzeitig ist die Um-
setzung der Planungsziele (BauGB) als AuRenbereichsvorhaben gemaR § 35 Baugesetz-
buch (BauGB) nicht méglich. Daher hat die Gemeindevertretung in ihrer Sitzung am
07.10.2015 die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebau-
ungsplanes Nr. 5 beschlossen. Die 9. Anderung des F-Plans ist mit der Bekanntmachung
und des Bescheids des Innenministeriums vom 22.03.2017 bereits genehmigt.

Die gesamten Planungskosten fur das vorliegende Bauleitplanverfahren gehen zu Lasten
des ErschlieBungstrégers der Flachen. Demnach fallen fir die Gemeinde keine planungs-
bedingten Kosten an.

1.2 Lage und rdumlicher Geltungsbereich

Das etwa 1,1 ha groRe Plangebiet liegt zentral im Ortsteil Bénstrup, ca. 2,0 km nordwestlich
vom Hauptort Grundhof. Die Bundesstrae 199 (B 199) verlauft nérdlich vom Plangebiet in
einer Entfernung von ca. 2,3 km. Die Gemeinde Langballig mit dem Sitz der Amtsverwal-
tung, der nachstgelegenen Grundschule und Nahversorgungméglichkeiten ist ca. 2,5 km
entfernt.
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1.3 Raumordnungsplanung

GemaR Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein 2010 (LEP 2010) befindet sich das
Plangebiet im Stadt- und Umlandbereich von Flensburg (vgl. Text-Ziffer 1.5 des LEP 2010).
Die Stadt- und Umlandbereiche in landlichen Rdumen sollen als Siedlungsschwerpunkte
gestarkt werden. Das Gebiet liegt zudem auRerhalb des 10 km Umkreises um das Ober-
zentrum Flensburg (vgl. Text-Ziffer 5.2.2 des LEP 2010). Die Gemeinde Grundhof besitzt
keine zentraldrtliche Funktion. Ferner liegt die Gemeinde Grundhof in einem Entwicklungs-
raum fur Tourismus und Erholung (vgl. Text-Ziffer 3.7.2 des LEP 2010). Diese Rdume eig-
nen sich aufgrund der naturrdumlichen und landschaftlichen Voraussetzungen und Poten-
ziale sowie ihrer Infrastruktur besonders fiir Tourismus und Erholung.

Gemél Regionalplan fir den Planungsraum V (RP V, Neufassung 2002) befindet sich das
Plangebiet in einem Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung (vgl.
Text-Ziffer 5.4 (1) des RP V). Im RP 2002 liegt die Gemeinde Grundhof noch auferhalb des
Stadt-Umland-Bereiches.

Entsprechend der Fortschreibung der Stadt-Umland-Kooperation in der Region Flensburg
stand der Gemeinde Grundhof ein wohnbaulicher Entwicklungsrahmen fir den Zeitraum
bis 2020 von neun Wohneinheiten zu. Im Dezember 2015 wurde die bisherige Planung mit
neun Wohneinheiten in der Stadt-Umland-Kooperation abgestimmt. Da die Stadt-Umland-
Kooperation in der Region Flensburg zum 01.01.2016 aufgekindigt wurde, sind kinftige
Abstimmungen auf der Grundlage des LEP 2010 durchzufiihren. Auf dieser Grundlage
wurde der wohnbauliche Entwicklungsrahmen aktualisiert. Unter Berlicksichtigung der Er-
weiterung des Plangebietes auf insgesamt 13 Bauplatze mit ungeféahr 15 Wohneinheiten
verbleibt der Gemeinde Grundhof dariiber hinaus ein Restkontingent von vier Wohneinhei-
ten bis zum Jahr 2025. Damit erfillt die vorliegende Planung auch die Vorgabe des
LEP 2010, nach dem der wohnbauliche Entwicklungsrahmen bis 2025 nicht durch ein ein-
ziges Planungsvorhaben ausgeschépft werden soll. Unter Berlicksichtigung der bisherigen
Baufertigstellungen im Ort, der Innenentwicklungspotentiale und des Baugebietes ,Toft"
(vgl. Begriindung zur 9. F-Plan Anderung) bleibt der wohnbauliche Entwicklungsrahmen
gewahrt. Eine zeitliche Streckung zur Umsetzung des Plangebietes ist nicht vorgesehen.
Die hohe Nachfrage nach Baugebieten im Dorf selbst und im weiteren Umland als auch der
unverhaltnismafRige Aufwand bei der ErschlieRung schlieRen eine solche Option fur das
vergleichsweise kleine Plangebiet aus.

Auf den Landschaftsrahmenplan wird im Umweltbericht, Kap. 4.1.2.2 ,Fachplanungen®,
eingegangen.

1.4 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Grundhof stellte die Flache des Plangeltungsbe-
reiches als Flache fur die Landwirtschaft dar. Das mit Bebauungsplan Nr. 5 verfolgte Ziel
konnte aus dieser Darstellung nicht entwickelt werden. Mit der 9. Anderung des Fléchen-
nutzungsplanes wurde diese Darstellung in Wohnbauflédche geéndert.

Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Bebauungsplan Nr. 5 werden gem.
§ 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren aufgestellt. Da die 9. Anderung des F-Plans mit
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Bescheid des Innenministeriums vom 22.03.2017 bereits genehmigt ist, weist der giiltige F-
Plan die Flache bereits als Wohnbauflache aus.

Auf den Landschaftsplan der Gemeinde Grundhof wird im Umweltbericht, siehe Kap. 4,
eingegangen.

2. Planinhalte
2.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Der gesamte Plangeltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Le-
diglich Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen, da sie die Wohnnut-
zung in diesem Gebiet stéren wiirden. Alle anderen Nutzungen gem. § 4 BauNVO sind im
Sinne des Gebietscharakters eines WA-Gebietes unkritisch.

Die Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung orientieren sich an den gewachsenen
Bedurfnissen der baulichen Ausnutzbarkeit der Grundstiicke. Demnach ist ein Vollge-
schoss mit einem ausbaubaren Dachgeschoss und einer Begrenzung der Gebdudehdhe
auf maximal 9,0 m Uber StraRenniveau festgesetzt. Die Grundflichenzahl (GRZ) betragt
03t

Die Festsetzungen zu Art und MaR der baulichen Nutzung tragen dem Standort des Bau-
gebietes am Ubergang zur freien Landschaft Rechnung.

2.2 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksfliche

Entsprechend dem Planungsziel, ein Wohngebiet mit freistehenden Einfamilienhdusern zu
entwickeln, und in Anlehnung an die vorhandene Bebauung in der Umgebung wird die of-
fene Bauweise mit Einzelhdusern festgesetzt.

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen be-
stimmt. Die Baufenster sind groRziigig bemessen, so dass eine flexible Anordnung der Ge-
b&ude und eine glnstige Ausrichtung auf dem Grundstiick méglich sind.

Die Anzahl der Wohneinheiten wird auf eine fur das Gebiet angemessene Weise sowie
in Hinblick auf den wohnbaulichen Entwicklungsrahmen begrenzt, welches auch Auswir-
kungen auf den Verkehr, insbesondere auf den ruhenden Verkehr hat. Demnach sind je
Einzelhaus max. zwei Wohnungen zuléssig.

2.3 Verkehrsflachen

Der Plangeltungsbereich wird tiber eine StraBenverkehrsfliche (Planstrale A) mit zwei
Zufahrten von der Dorfstral3e im stidlichen Bereich und der WaldstraRe im &stlichen Bereich
aus erschlossen.

Diese StraRenverkehrsflache wird durch eine StraRenbegrenzungslinie gegeniiber den
Baugebieten abgegrenzt.
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2.4 Sonstige Festsetzungen

Damit das im Gebiet anfallende Oberflachenwasser in den nordwestlich des Plangebietes
verlaufenden Vorfluter eingeleitet werden kann, wird entlang der stidlichen Grenze des Bau-
grundstiicks Nr. 4 eine Flache mit einem Leitungsrecht von 3 m Breite festgesetzt. Auf
dieser Flache sind alle Arten von baulichen Anlagen unzuldssig. Ausgenommen hiervon
sind Zuwegungen, sodass die ErschlieBung des Baugrundstiicks Nr. 4 gesichert ist.

Dem Charakter einer WohnstraRe in l&ndlicher Umgebung angemessen wird im StralRen-
raum alle 30,0 m ein Laubbaum gepflanzt. Mit dieser Festsetzung ohne Vorgabe der exak-
ten Baumstandorte soll die Méglichkeit gegeben werden, auf die spezielle értliche Situation
mit Grundsttickszufahrten reagieren zu kénnen.

Der Knick entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze stellt eine klare Trennung zwischen
dem Siedlungsbereich und der freien Landschaft dar. Der Knick wird als solcher erhalten
und ist durch einen 5 m breiten Schutzstreifen vor jeglicher Bebauung zu schiitzen. Der
daraus resultierende Ausgleichsbedarf ist im Umweltbericht bilanziert. Zwei Einzelbaume
sind als Uberhaélter innerhalb des nérdlichen Knicks zum Erhalt festgesetzt. Die Baugrenzen
sind so angepasst, dass die Kronenbereiche vollstédndig aulerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksbereiche liegen.

An der westlichen Grenze des Plangeltungsbereichs befindet sich ein geschitzter Gehdlz-
streifen, der im Folgenden auch als Knick bezeichnet wird gem. der Definition der Biotopver-
ordnung SH § 1 Nr. 10. Dieser dient als Griineinfassung des Gebietes gegeniiber der offe-
nen Landschaft und ist zum Erhalt festgesetzt. Ein 5 m breiter Schutzstreifen schiutzt auch
hier vor jeglicher Bebauung. Lediglich fur einen Durchbruch am nordwestlichen Plange-
bietsrand im Bereich des geplanten Regenwasserkanals wird fir das Leitungsrecht der
Knick auf 3 m Lange beseitigt.

Die Grenze des Plangeltungsbereiches wird durch eine schwarze, unterbrochene Linie
festgesetzt. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes haben nur Gultigkeit fur die Flachen
innerhalb des Plangeltungsbereiches.

2.5 Ortliche Bauvorschriften

Mit der Vorgabe einer Mindestdachneigung von 20° sollen auch Geb&ude im Bungalow-
charakter mdglich sein. In Kombination mit der Begrenzung der Firsthéhe und der Geschos-
sigkeit wird eine dem dorflichen Charakter angemessene Baumasse gewéhrleistet.

2.6 Nachrichtliche Ubernahme

Die im Plangebiet vorhandenen und geschiitzten Knicks werden in nachrichtlicher Uber-
nahme aus dem LNatSchG zum Erhalt festgesetzt. Um den dauerhaften Erhalt der Knicks
zu gewabhrleisten, werden die Knicks durch Schutzstreifen gesdumt, innerhalb derer jegli-
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che Art von baulichen Anlagen, Abgrabungen und Aufschittungen unzulédssig sind. Zusétz-
lich wird auf den geltenden Knickerlass verwiesen, in dem die erforderlichen PflegemaR-
nahmen beschrieben werden, die vom Flacheneigentiimer durchzufithren sind.

2.7 Darstellungen ohne Normcharakter

Diese Darstellungen sind nicht rechtsverbindlich, sie haben nur erlauternden Charakter.

Hier werden die Planzeichen fur die vorhandenen Gebaude, die geplanten Grundstiicks-
grenzen und flr die Hohenpunkte in der StraRenverkehrsflache aufgefiihrt.

Die Grundstiicksgrenzen stellen den aktuellen Stand der Planung dar. Der endgiiltige
Verlauf kann sich auch nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens im Zuge der Vermark-
tung dndern. Unabhéngig davon, kénnen die Grundstiicke jederzeit nach der Rechtswirk-
samkeit des Bebauungsplanes geteilt bzw. verschmolzen werden, solange keine Verhalt-
nisse entstehen, die den Festsetzungen des Bebauungsplanes widersprechen, siehe auch
§ 19 BauGB.

2.8 Flachenbilanz und Planungskosten

1. allgemeine Wohngebiete (WA) 9.672 m?
2. | Verkehrsflache 858 m?
3. | Knicks 326 m?

Gesamtflache Plangebiet 10.856 m?

3. Fachplanung

Die Belange des Immissionsschutzes werden im Umweltbericht in den Kapiteln 4.2.1.
»Schutzgut Mensch / Immissionen® und die des Denkmalschutzes in den Kapiteln 4.2.7
»Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter thematisiert.

3.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Wasser-
verbandes Nordangeln sichergestellt. Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswig-
Holstein Netz AG.

Das Baugebiet wird zum Zeitpunkt der Bebauung an das Telekommunikationsnetz ange-
schlossen. In den Stralen sind geeignete und ausreichende Trassen in einer Breite von ca.
0,30 m fur die Verlegung der Telekommunikationsleitungen vorzusehen. Fiir den rechtzei-
tigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraRenbau
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und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und
Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden. Zudem werden fur einen kiinftigen Breitbandausbau Leerrohre im Plangebiet
verlegt.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume und unterirdische Lei-
tungen und Kanile", Gemeinschaftsausgabe der Deutschen Vereinigung fur Wasserwirt-
schaft, Abwasser und Abfall und dem Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches, Aus-
gabe 2013, siehe insbesondere Abschnitt 6.3, zu beachten. Durch die Baumpflanzungen
sind Behinderungen beim Bau, der Unterhaltung und Erweiterung der Leitungen auszu-
schlieRen.

3.2 Entsorgung

Zur Oberflaichenentwéasserung wird in der Planstralle sowie in der Fldche mit dem Lei-
tungsrecht auf dem Baugrundsttick Nr. 4 ein Regenkanal verlegt und westlich des Plangel-
tungsbereichs an den Vorfluter des Wasser- und Bodenverbandes Langballigau ange-
schlossen. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der Nachweis der genauen
Einleitmengen und der ggf. erforderlichen Drosselung der Einleitmenge zu fihren. Das im
Staukanal gesammelte Niederschlagswasser ist mit einer Drosselung der Einleitungs-
menge auf <5I/s in den Verbandsvorfluter einzuleiten. Es ist dem WaBoV gegeniiber nach-
zuweisen, dass die Kapazitat des geplanten Staukanals ausreichend bemessen ist.

Das Schmutzwasser wird in den neu zu bauenden Kanal in der Planstrale eingeleitet.
Dieser wird in der Waldstralte nach Stiden verschwenkt, kreuzt die Dorfstrale und wird an
die bestehende Pumpstation sudlich der DorfstraRe angeschlossen. Im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung wird der Anschlussgrad an h&uslichem und gewerblichem Abwasser in Ein-
wohnerwerten (EW) in der Gemeinde ermittelt, um die derzeitige Belastung der Klaranalage
festzustellen. Der Wasserverband Nordangeln, als Betreiber der Kldranlage, hat aufzuzei-
gen, welche MaRnahmen fir einen optimierten Betrieb zur gesicherten Einhaltung der ge-
forderten Einleitungswerte zukunftig getroffen werden sollen.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg GmbH auf
der Grundlage der Abfallwirtschaftssatzung des Kreises (AWS). Die ErschlieSung ist so
konzipiert, dass ein Rickwartsfahren der Mulifahrzeuge nicht erforderlich ist. Die Erschlie-
Rungsanlagen sind fur ein dreiachsiges Mullsammelfahrzeug dimensioniert. Die Unfallver-
hutungsvorschrift ,,Millbeseitigung" BGV C 27 sowie die BG-Information 51 04 ,Sicher-
heitstechnische Anforderungen an Stralken und Fahrwegen fur die Sammlung von Abfallen”
der Berufsgenossenschaft vom Mai 2012, die ,Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen®
RASt 06 (Ersatz fur die Empfehlung fir die Anlagen von ErschlieRungsstraen EAE 85/95)
sowie die VDI-Richtlinien 2160, 2161 und 2166 sind zu beachten.
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4. Umweltbericht
4.1. Einleitung

Gemal § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange
des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

4.1.1Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

4.1.1.1 Angaben zum Standort

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 ,westlich der WaldstraRe, nérdlich der DorfstralRe,
Flurstiick 36, Flur 2, Gemarkung Boénstrup, Gemeinde Grundhof” liegt zentral im Ortsteil
Bonstrup, nordwestlich des Hauptortes Grundhof.

Die BundesstraRe B 199 verlauft nérdlich vom Plangebiet in ca. 2,3 km Entfernung. Die
Stadt Glucksburg ist in ca. 11 km und die Flensburger Innenstadt ist Uiber die B 199 in ca.
17 km Entfernung erreichbar. Der nachstgelegene Kustenabschnitt der Ostsee ist 4,5 km
Luftlinie vom Plangebiet entfernt.

Das Plangebiet hat eine GréRRe von ca. 1,1 ha und wird durch die WaldstralRe im Osten und
die Dorfstralle im Suden begrenzt. Nérdlich des Plangebietes verlauft ein Knick. Auf der
westlichen Seite befindet sich angrenzend an das Plangebiet ein geschitzter Gehdlzstrei-
fen, der im Folgenden auch als Knick bezeichnet wird gem. der Definition der Biotopverord-
nung SH Nr. 10. Auf der 6stlichen Seite, entlang der WaldstralRe, befindet sich ein Streifen,
der lickenhaft mit Brombeer- und Rosenstraduchern bewachsen ist. Zwei Hochstdmme ste-
hen nahe der DorfstralRe. Dieser Streifen liegt zwischen dem Plangebiet und der Wald-
stralRe, auRerhalb des Plangebietes.

4.1.1.2 Art des Vorhabens und Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die Realisierung eines allgemeinen Wohnge-
bietes geplant (WA). Durch eine neu anzulegende Strale wird das Baugebiet erschlossen.

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird in allen Wohngebietsflachen mit 0,3 festgesetzt. Die Hohe
baulicher Anlagen wird in allen Wohngebietsflachen Giber die maximale Firsthéhe (9 m) be-
grenzt. Es wird offene Bauweise aus Einzelhdusern festgesetzt.

Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung und Pflege von Knicks, fur Granflachen, far
Flachen zum 6kologischen Ausgleich sowie zum Anpflanzen und Erhalten von B&umen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen werden im Kapitel 4.4 ,Geplante MaRnahmen zur
Vermeidung und zum Ausgleich” beschrieben.

4.1.1.3 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund und Boden
Die GréRe des Bebauungsplangebietes betragt rund 1,1 ha.
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Als Allgemeines Wohngebiet wird darin rund 0,96 ha ausgewiesen. Die 6ffentliche Straken-
verkehrsflache betragt insgesamt 0,09 ha FlachengréRe, die Knicks 0,03 ha Flache.

Genaue Angaben zum Grad der Flachenversiegelung und Bebauung nach Realisierung
des Bebauungsplanes sind im Kapitel 4.2.3 ,Schutzgut Boden - Prognose” enthalten.

4.1.2Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanun-
gen

4.1.2.1 Fachgesetze und -verordnungen

Fur das Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 (6) Nr. 7, § 1a, § 2 (4)
sowie § 2 a Baugesetzbuch (BauGB) zu beachten. Es wird daher ein Umweltbericht erstellt
und als gesonderter Teil in die Begriindung aufgenommen.

Bezogen auf die einzelnen Belange des Umweltschutzes geméaR § 1 (6) Nr. 7 BauGB sind
dabei folgende Gesetze und Verordnungen zu beachten:

- Natur- und Artenschutz:
e BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz - Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert am 07.08.2013

e LNatSchG - Landesnaturschutzgesetz - Gesetz zum Schutz der Natur Schleswig-
Holstein vom 24. Februar 2010, zuletzt gedndert am 27.05.2016 (24.06.2016)

e Durchfiihrungsbestimmungen zum Knickschutz — Biotopverordnung — aus dem
Amtsblatt von 20.01.2017; Schl.-H., Nr.6; S. 272

- Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwéssern:
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG),

e Stralenverkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV),
e DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau’,
e DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau’,

e TAL&arm - Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm, Sechste Allgemeine Ver-
waltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998

- Bodenschutz:

e BBodSchG - Bundes-Bodenschutzgesetz - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bo-
denverdnderungen und zur Sanierung von Altlasten vom 17. Marz 1998, zuletzt ge-
andert am 24.02.2012

e BBodSchV - Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12. Juli 1999, zu-
letzt gedndert am 24.02.2012

- Klimaschutz, Nutzung erneuerbarer Energien, sparsame und effiziente Energienutzung:
e EnEG — Energieeinsparungsgesetz - Gesetz zur Einsparung von Energie in Gebau-
den vom 1. September 2005, zuletzt gedndert am 04.07.2013
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e EnEV - Energieeinsparverordnung - Verordnung Uber energiesparenden Warme-
schutz und energiesparende Anlagentechnik bei Gebauden vom 24. Juli 2007, zu-
letzt gedndert am 04.07.2013

e EEWa&rmeG - Erneuerbare-Energien-Wéarmegesetz - Gesetz zur Férderung Erneu-
erbarer Energien im Warmebereich vom 7. August 2008 zuletzt gedndert am
22.12.2011.

4.1.2.2 Fachplanungen

Der Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (Stand September 2002) enthélt in
der Karte 1 (Schutzgebiete, Biotopverbundsysteme, Grundwasserschutz) fir das Plange-
biet selbst keine Darstellungen.

In der weiteren Umgebung des Plangebietes, in mind. 3 km Entfernung, befinden sich drei
FFH-Gebiete (Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie der EU, FFH —
Flora, Fauna, Habitat), die im Kapitel ,Schutzgebietsnetz Natura 2000“ benannt werden.

Westlich von Bénstrup, in Nord-Siid-Richtung verlaufend, erstreckt sich eine Nebenachse
der Gebiete mit besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems, die sich in nordéstlicher Richtung fortsetzt (vgl. Karte 1).

Der Ortsteil Bonstrup liegt in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2)
und gehért zum Bereich mit strukturreichen Landschaftsausschnitten.

AuRerhalb des Plangebietes, stdéstlich von Bdnstrup, befindet sich ein Wasserschonge-
biet (Karte 1), welches auch den Hauptort Grundhof umfasst.

Der Landschaftsplan der Gemeinde Grundhof, Stand 1998, weist den Geltungsbereich in
der Karte ,Bestand” als Ackerflache mit randlichem Knick im Norden und Gehdlzstreifen im
Westen und Osten (ltickig) aus. In der Karte ,Entwicklung® ist der Geltungsbereich identisch
mit der Darstellung im Bestand.

4.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Schutzgut Mensch / Inmissionen

Bestand
Erholungseignung

Das Untersuchungsgebiet liegt gemaR Landschaftsrahmenplan am Rand des groRraumi-
gen Gebietes mit besonderer Erholungseignung, das sich &stlich von Flensburg Gber die
Flensburger Férde und den Ostseekistenbereich bis einschlielich der Schieiregion er-
streckt. Im Ortsteil Bénstrup préagen das ausgepragte Relief und das Knicknetz die Land-
schaft (Strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitt). Im Landschaftsplan sind ein Radweg
entlang der DorfstralRe und ein Wanderweg entlang der Waldstral3e ausgewiesen. Dariiber
hinaus weist das Untersuchungsgebiet keine fiir die Erholungseignung relevanten Raume
und Einrichtungen auf. Die Bedeutung des Untersuchungsgebietes fir die Erholungseig-
nung des groRraumigen Bereiches ist relativ gering.

Zum Schutzgut Landschaft siehe entsprechender Abschnitt weiter unten.
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Immissionen

Die Hauptverkehrsstralen verlaufen in einer ausreichenden Entfernung zum Plangebiet
und das Verkehrsaufkommen in den umliegenden ErschlieRungsstraRen liegt in einem fiir
Wohngebiete vertraglichen Rahmen, so dass keine durch Verkehrslarm verursachten Kon-
flikte zu erwarten sind.

Teilweise grenzen landwirtschaftliche Flachen an das Plangebiet. Die aus einer ordnungs-
gemélRen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
Gerliche) kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.

In der ndheren Umgebung des Plangebietes befinden sich zwei landwirtschaftliche Betriebe
mit Nutztierhaltung, die mit Geruchsbelastungen auf das Plangebiet einwirken. Im Norden
liegt ein Betrieb (Waldweg Nr. 1) mit einer Betriebsstatte fur Rinder-und Schweinehaltung
(zurzeit nicht in Betrieb) und im Stiden ein Betrieb mit einer Rinderanlage in der Marien-
gaarder Str. 1. Diese Geruchsbelastungen sind in der Immissionsschutz-Stellungnahme
der Landwirtschaftskammer vom 15.09.2016, die als Anlage 1 dieser Begriindung beige-
fugt ist, untersucht worden.

Im Rahmen dieser Untersuchung ist fiir das geplante Vorhaben eine Ausbreitungsrechnung
durchgefiihrt worden. Die Rechenergebnisse (ermittelte Jahreshaufigkeiten fir Geruch)
sind fur die Rinder mit dem tierartspezifischen Faktor 0,5 und fir Schweine mit dem Faktor
0,75 korrigiert worden und geben somit die belastigungsrelevante KenngréRe wieder. Die
Ausbreitungsrechnungen sind fiir die genehmigten Tierbestande durchgefiihrt worden.

Das graphische Ergebnis ist im Kapitel 9 des Geruchsgutachtens in Héhe der zu erwarten-
den beléstigungsrelevanten KenngréRe dargestellt worden. Fir den geplanten Bereich ist
die Ausweisung eines Wohngebietes vorgesehen. Hier ist eine beldstigungsrelevante
KenngrélRe von 10% der Jahresgeruchsstunden einzuhalten. Wenn ein Wohngebiet an den
Aulenbereich angrenzt, ist in dem Grenzbereich die Festsetzung von Zwischenwerten zu-
lassig.

Die Einhaltung der fir die Ausweisung von Wohngebieten erforderlichen KenngréRe von
10% der zu erwartenden Jahresgeruchsstunden wird in der Ergebnisgrafik im Gutachten
dunkelgriin dargestellt. Die Ergebnisgrafik zeigt auf, dass die belastigungsrelevante Kenn-
gréie von 10% in dem gesamten Plangebiet deutlich eingehalten wird.

Gegenuber der Ausweisung eines Wohngebietes bestehen nach der Geruchs-Immissions-
Richtlinie (GIRL) keine Bedenken. Festsetzungen zum Schutz vor Geruchsimmissionen
sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Weitere Nutzungen in der négheren Umgebung, die das Wohnen stéren kénnten, sind nicht
bekannt.
Prognose

Erhebliche negative Auswirkungen der Planung auf die Erholungseignung sind nicht zu er-
warten, ebenso sind keine erheblichen Beeintréchtigungen durch Immissionen bei Umset-
zung der Planung zu erwarten.
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4.2.2 Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Bestand

Der festgestellte Landschaftsplan der Gemeinde Grundhof (1998) weist zum Bestand der
Biotop- und Nutzungstypen im Plangebiet Ackerflache aus.

Am nérdlichen Rand des Plangebietes ist ein Knick dargestellt, der naturschutzrechtlich
geschitzt ist (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG). Westlich des Plangebietes befindet sich ein
Gehdlzstreifen, der gemaR Biotopverordnung SH § 1 Nr. 10 gesetzlich geschiitzt ist und auf
der 6stlichen Seite des Plangebietes, entlang der Waldstrae, wird das Plangebiet von
Brombeer- und Rosenstrauchern gesaumt. Teilweise besteht der Streifen zwischen Strale
und Plangebiet auch nur aus einem Wildkrautbewuchs.

In einer Begehung im Mai 2016 durch den Verfasser des Umweltberichtes wurde der Bio-
topbestand im Bereich des Plangebietes tber die Angaben des Landschaftsplanes hinaus
erfasst.

Auf der urspriinglichen Ackerflache liegt eine Ackerbrache vor. Auf der Griinlandflache ist
eine relativ artenarme Griinlandvegetation vorhanden.

Der Knick am nérdlichen Plangebietsrand weist einen flachen Knickwall von 0,3 bis max.
0,5 m Hohe auf. Der unterschiedlich dichte Gehdlzbestand (zwei Abschnitte sind gehoélzfrei,
ca. 5 m lang und 20 m lang) ist aus Strauchern meist heimischer Arten zusammengesetzt,
wie WeilRdorn, Haselnuss und Holunder. Zwei Uberhélter (Eichen) stehen im nordwestli-
chen Teil des Knicks. Sie haben maximal 0,7 m Stammdurchmesser und 8 m Kronendurch-
messer.

Der an das Plangebiet angrenzende Gehdélzstreifen auf der westlichen Seite ist laut Defini-
tion (Nr. 10) der Biotopverordnung SH (2009) auch als Knick zu bezeichnen, denn es han-
delt sich um einen Gehélzstreifen zu ebener Erde, der auf einer Grenze einer landwirt-
schaftlichen Nutzflache angelegt wurde. Dieser etwa 97 m lange Geholzstreifen besteht
aus jungen Laubgeholzen, vorwiegend Ahorn und Eichen. Zwei Uberhélter stehen in der
nordwestlichen Ecke mit einem Stammdurchmesser von 0,7 m und 0,8 m und 6 m Kronen-
durchmesser. Auf der stidwestlichen Ecke steht ein Apfelbaum mit einem Stammdurchmes-
ser von ca. 0,3 m. Der Gehdlzstreifen liegt insgesamt etwas tiefer als das Plangebiet.

Auf der &stlichen Seite befindet sich ein luckiger Gehoélzstreifen, der sich aus Spindel-
strauch, Brombeeren und Heckenrosen zusammensetzt und nicht mehr zum Plangebiet
selbst gehort. Abschnittsweise (ca. 20 m) ist der Streifen gehélzfrei. Im stidéstlichen Be-
reich des Gehdlzstreifens stehen zwei Badume, ein Ahorn mit einem Stammdurchmesser
von 0,3 m und eine zweistammige Eiche mit einem Stammdurchmesser von je 0,3 m, der
Kronendurchmesser betragt 4-6 m.

Das Plangebiet hat insgesamt allgemeine Bedeutung fur den Naturschutz im Sinne des
,-Runderlasses zum Verhéltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht*
(Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche R&ume vom 9. Dezember 2013). Neben der landwirt-
schaftlichen Flache mit sehr geringer Arten- und Strukturvielfalt weisen die randlichen Ge-
hélzstreifen und der Knick besondere Bedeutung auf.
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Vorkommen von Pflanzenarten im Geltungsbereich, die als gefahrdet gelten (Rote Listen)
oder besonders geschitzt sind, sind aufgrund der Biotopstruktur im Plangebiet unwahr-
scheinlich.

Zur Fauna sind im Landschaftsplan keine spezifischen Angaben tiber Artenvorkommen fir
das Plangebiet enthalten. Bei der Begehung im Mai 2016 wurden im eigentlichen Plange-
biet keine Tierartenvorkommen beobachtet. Es waren auch keine Hinweise auf Vorkommen
erkennbar. Eine gezielte Erfassung wurde nicht durchgefihrt.

Da keine systematische Erfassung von Tierartenvorkommen erfolgte, wird eine Potenzial-

abschétzung fiir das Plangebiet und Umgebung vorgenommen, in der die Lebensraumeig-
nung fur Tierarten bewertet wird.

Knicks mit artenreichem Gehdlzbestand und dichtem Bewuchs in der Strauchschicht sind
aufgrund ihrer Strukturvielfalt mit Zonierung und Nischenreichtum Lebensraum artenreicher
Pflanzen- und Tiergemeinschaften. Insbesondere Insekten- und Vogelarten leben in relativ
hohen Arten- und Individuenzahlen in Knicks. Je dichter ein Knicknetz ist, desto besser sind
Knicks als Tierlebensraum geeignet.

Die Knicks im Plangebiet weisen in dieser Hinsicht keine besonders hohe, sondern eher
mittlere Wertigkeit auf. Die Knicks sind zwar relativ dicht bewachsen, jedoch eher artenarm.

Sé&ugetiere: Fur Fledermause weist das Plangebiet keine geeigneten Strukturen fiir Winter-
quartiere oder Wochenstuben auf. Der Knick kann mit seinem Ast- und Blattwerk potenziell
Flederm&usen als Tagesversteck (sporadisch genutzter Unterschlupf) dienen; eine beson-
dere Bedeutung ist jedoch nicht erkennbar. Jagdflige von Flederm&usen entlang der
Knicks und Gehélzstreifen sind méglich; eine besondere Bedeutung ist jedoch auch in die-
ser Funktion nicht erkennbar. Vorkommen von Haselm&usen in Knicks im Plangebiet sind
nicht zu erwarten, da die Gemeinde Grundhof nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im
Verbreitungsgebiet dieser Art liegt.

Amphibien und Reptilien: Da Gewésser im Plangebiet und direkter Umgebung fehlen, sind
Laichgewasser von Amphibien nicht betroffen. Der Knickabschnitt ist nur sehr einge-
schrénkt als Land- bzw. Winterlebensraum von Amphibien geeignet und entsprechende
Vorkommen von Amphibienarten sind unwahrscheinlich. Dies trifft auch auf Reptilienarten
zu.

Wirbellose: Da naturnahe Gewasser, Feuchtbiotope, Altholzbestédnde und &hnliche Habi-
tate fehlen, ist das Plangebiet als Lebensraum seltener bzw. geféhrdeter Wirbellosen-Arten,
z.B. aus den Artengruppen Libellen, Heuschrecken, holzbewohnende Kéfer, nicht geeignet.

Vogel: Der Gehdlzbestand von Knicks ist als Lebensraum gehdlzbritender Végel geeignet.
Wie oben ausgefiihrt, weist der Knickbestand insgesamt eine mittlere Wertigkeit als Tierle-
bensraum auf. Die Eignung der Landwirtschaftsflachen im Plangebiet als Bruthabitat fir
Bodenbriter ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung (Mahd) und der nahen Wohnge-
biete gering. Aufgrund der umgebenden Knicks bzw. Gehdlzstreifen ist das Plangebiet fur
Vogelarten, die auf weite Sichtfreiheit angewiesen sind (Feldlerche, Kiebitz und andere
Wiesenbriter) als Brutgebiet ungeeignet.

Insgesamt wird allgemeine Bedeutung des Plangebietes als Tierlebensraum angenommen.
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Schutzgebietsnetz Natura 2000

In der Umgebung des Plangebietes liegen folgende Gebiete des Europaischen Schutzge-
bietsnetzes Natura 2000 (FFH-Gebiete gemé&R Richtlinie 92/43/EWG, Vogelschutzgebiete
gemaR Richtlinie 79/409/EWG):

Das FFH-Gebiet DE 1322-391 ,Treene Winderatter See bis Friedrichstadt und Bollingsted-
ter Au® befindet sich in etwa 4 km Entfernung stidwestlich des Plangebietes.

Das FFH-Gebiet DE 1123-305 ,Munkbrarupau- und Schwennautal® befindet sich ca. 4,5 km
nordwestlich des Plangebietes. Zwischen dem Schutzgebiet und dem Plangebiet liegt tiber-
wiegend landwirtschaftliche Flache und die Ortschaft Munkbrarup.

Das FFH-Gebiet DE 1123-393 ,Kustenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Gel-
tinger Birk* befindet sich ca. 3 km nérdlich des Plangebietes. Zwischen dem Schutzgebiet
nordlich der BundesstralRe 199 und dem Plangebiet liegt landwirtschaftlich genutzte Flache
und die Ortschaft Langballig.

Fur die Gebiete des europaischen Schutzgebietsnetzes Natura 2000 ist nach iberschlagi-
ger Prufung bereits aufgrund der Entfernung davon auszugehen, dass die Schutzgebiete
bei Umsetzung der Planung nicht erheblich beeintrachtigt werden. Das Erfordernis einer
vertiefenden Prifung gemaR § 34 Bundesnaturschutzgesetz auf Vertraglichkeit der Pla-
nung mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete wird durch die Planung somit nicht
begrindet.

Prognose

Durch die Planung wird mit den Landwirtschaftsflachen eine Flache von allgemeiner Be-
deutung fur den Naturschutz in Anspruch genommen. Eine besondere Bedeutung der Land-
wirtschaftsflachen im Plangebiet als Tierlebensraum ist nicht gegeben.

Die geplanten Bauflachen grenzen im Norden und Westen an die Knicks bzw. Geholzfla-
chen. Bei der Umsetzung der Planung sollen Beeintrachtigungen der ékologischen Funkti-
onen der Knicks ausgeschlossen werden durch die Festsetzung von 5 m breiten Schutz-
streifen, die von jeglicher Bebauung freizuhalten sind. Der Biotopschutz fir die Knicks ge-
mak § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 (1) Nr. 4 LNatSchG bleibt bestehen. Die Baugrenze wird
im 5 m Abstand zum Knickwall bzw. zum Rand des Geholzstreifens festgesetzt.

Lediglich im Bereich des geplanten Regenwasserkanals im Nordwesten des Plangebietes
werden auf einer Léange von ca. 3 m die Gehdlze im Bereich der Trasse entfernt. Fir die
Beseitigung dieses Gehélzabschnittes wird das Verhaltnis 1 : 2 zur Neuanlage von Gehdlz-
streifen angesetzt.

Aus der Beseitigung des geschutzten Gehdlzstreifens (Knicks) ergibt sich das Erfordernis
eines gleichwertigen Knickausgleichs.

Der erforderliche Umfang des Knickausgleiches wird in der folgenden Tabelle 1 ermittelt.
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Tabelle 1: Berechnung des erforderlichen Umfanges Knickausgleich

Betroffener Lange | Artder Verhaltnis Umfang Ausgleich

Knickabschnitt/ (m) Beeintrachtigung Ausgleich durch Neuanlage

geschitzer Ge- K?'Ck’

hélzstreifen Lange (m)

Am westl. Plan- Beseitigung

gebietsrand 3 : 1:2 6
(Leitungstrasse)

Summe Umfang Knickausgleich (m): 6

Der erforderliche Umfang des Knickausgleiches erfordert die Knickneuanlage auf 6 m
Lange.

Der Ausgleich fur den Knickverlust wird im Umweltbericht-Kapitel 4.4.2 ,Ausgleich” darge-
legt.

Artenschutz
Zum Artenschutz ist der § 44 BNatSchG zu beachten, nach dem

1. die Verletzung oder Tétung wild lebender Tiere der besonders geschitzten Arten,
2. die erhebliche Stérung wild lebender Tiere der streng geschitzten Arten und der
europaischen Vogelarten,

3. das Beschadigen und Zerstéren von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten von Tieren
der besonders geschiitzten Arten sowie

4, die Entnahme, Beschadigung und Zerstérung von Pflanzen der besonders ge-
schitzten Arten

verboten sind (Zugriffsverbote, § 44 Abs. 1 BNatSchG).

Fur Vorhaben innerhalb eines Bebauungsplans gilt, dass bei Betroffenheit von streng ge-
schutzten Tierarten (hier Arten des Anhangs |Va der FFH-Richtlinie), von européischen Vo-
gelarten oder von bestandsgeféhrdeten Arten gemaR Rechtsverordnung ein Verstol3 gegen
das o.g. Verbot Nr. 3 nur dann vorliegt, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rdumlichen Zusammen-
hang nicht weiterhin erfillt ist. '

Fur das Verbot Nr. 1 gilt dasselbe bei unvermeidbaren Beeintrachtigungen (§ 44 Abs. 5
BNatSchG). Fur das Verbot Nr. 2 gilt, dass eine erhebliche Stérung dann vorliegt, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlech-
tert.

Nach der Potenzialabschitzung zur Lebensraumeignung im vorigen Abschnitt sind Vor-
kommen streng geschiitzter Tier- und Pflanzenarten (hier Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie) nicht zu erwarten. Fur Végel, deren samtliche européische Arten besonders ge-
schiitzt sind, sind die randlichen Gehdlzstreifen und der Knickabschnitt aufgrund der stel-
lenweise dichten Gehdlzstruktur als Lebensraum gebuschbritender Végel grundséatzlich
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geeignet, jedoch eingeschrankt durch Stérungen, die von den angrenzenden Nutzungen
ausgehen. Die Freiflache im Geltungsbereich ist als Habitat fir bodenbritende Végel auf-
grund der Nahe zum Knick und der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ungeeignet.

Bestandsgefahrdete Arten gemaR Rechtsverordnung sind nicht relevant, da eine entspre-
chende Rechtsverordnung derzeit nicht besteht.

Das Entfernen von Gehdlzen ist gemaR § 27 a LNatSchG in der Zeit vom 01. Méarz bis
30. September (Schutzfrist) verboten. Dem Verbot (Zugriffsverbot Nr. 1) wird dadurch
Rechnung getragen, dass die Entfernung von Gehélzen auf den Zeitraum zwischen
30. September und 1. Marz, also auRerhalb der Schutzfrist, gelegt wird.

Da fur die in Anspruch genommene Freiflache des Plangebietes keine relevanten Vorkom-
men von Vogelarten anzunehmen sind, sind Verletzungen, Tétungen oder erhebliche Sté-
rungen von Tieren wahrend des Brutgeschehens und der Jungenaufzucht nicht zu erwarten
(Zugriffsverbot Nr. 1). Fortpflanzungs-, Ruhestétten oder andere Lebensstatten von Végeln
werden bei Umsetzung der Planung nicht beriihrt (Zugriffsverbote Nr. 2 und 3).

Insgesamt kann daher davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht beriihrt werden.

4.2.3 Schutzgut Boden
Bestand

Die Bodenschutzbelange werden in der Umweltpriifung hinsichtlich der Auswirkungen des
Planungsvorhabens, der Prifungen von Planungsalternativen und der Ermittlung von Maf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und Kompensation von Beeintréchtigungen gepriift.
Insbesondere der vorsorgende Bodenschutz ist in der Bauleitplanung ein zentraler Belang,
der im vorliegenden Umweltbericht in den entsprechenden Abschnitten jeweils gesondert
behandelt wird.

Die Umweltprufung orientiert sich in diesem Aspekt an dem im Auftrag der Landerarbeits-
gemeinschaft Bodenschutz (LABO) erstellten Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpri-
fung nach BauGB* (2009).

Die Bewertung der Bodenfunktionen im Plangebiet erfolgt nach dem Runderlass ,Verhéltnis
der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht® (Gemeinsamer Runderlass des
Innenministeriums und des Ministeriums flr Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Rdume vom 9. Dezember 2013).

Das Plangebiet liegt naturraumlich im 6stlichen Hugelland in der Landschaft Angein.

Gemal Landwirtschafts- und Umweltatlas fiir Schleswig-Holstein ist der Bodentyp im Plan-
gebiet Parabraunerde/ grundwasserbeeinflusster Pseudogley.

Das Gemeindegebiet Grundhof ist oberflachig groRtenteils aus undurchlassigem Geschie-
bemergel deckenartig aufgebaut, ohne nennenswerte Sandbedeckungen. Allerdings Uber-
wiegen in Bénstrup lokal sandige Ablagerungen (Quelle: Landschaftsplan 1998).

Im Plangebiet liegen auf Grundlage verfugbarer Informationen keine Flachen vor, die fur
die Sicherung und Entwicklung der Bodenfunktionen besonders geeignet waren, oder auf
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denen Veranderungen im Bodenaufbau die Bodenfunktionen in besonderer Weise beein-
trachtigen kénnen.

Entsprechend wird bei den Béden im Plangebiet im Bestand von einer allgemeinen Bedeu-
tung des Bodens fiir den Bodenschutz ausgegangen.

In der Baugrunduntersuchung fiir das Bauvorhaben im Plangebiet (Erdbaulabor Gerowski:
,Bericht mit Empfehlung zum B-Plan”, 23.06.2016) wurde bei den Bohrungen als anstehen-
der Boden bis ca. 1,3 m unter GOK ein organischer, schwach kiesiger, schwach schluffiger,
Oberboden, der lagenweise sandig, lagenweise schluffig in lockerer bis mitteldichter Lage-
rung bzw. in weicher Konsistenz angetroffen.

In tieferen Schichten setzt sich die lageweise Schichtung fort aus schwach kiesigen,
schwach schluffigen Sand bzw. Geschiebelehm. Bis zur Endteufe (Bohrende) von -6,0 m
unter Gelénde steht bei allen Bohrungen ein stark sandiger, schwach kiesiger, schwach
toniger Schiuff, hier als Geschiebemergel, wasserfilhrend-sandgebéndert (Bezeichnung
nach DIN 18 196: UL) in breiiger bis steifer Konsistenz an. Zur Erkundungszeit wiirde Was-
ser ab ca. 2,7 m unter GOK als wasserfiihrende Schicht angetroffen. Nach niederschlags-
intensiven Perioden kénnen jedoch héhere natiirliche Wasserstande erwartet werden.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ware nur im éstlichen Bereich des Plangebie-
tes (Bohrpunkt 4,5 und 6) méglich, da der Boden in diesem Teilbereich hohe Sandanteile
aufweist.

Die Béden werden als witterungsempfindlich eingestuft, so dass die in der Baugrundunter-
suchung genannten Hinweise beachtet werden mussen. Grundsétzlich ist der Boden im
Untersuchungsgebiet fur eine Bebauung mit Aufwendungen geeignet (Baugrundgutachten
Gerowski).

Prognose

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark ver-
andert und eingeschrénkt. Bodenversiegelungen filhren zu erheblichen und nachhaltigen
Veranderungen im gesamten Okosystem Boden. Durch Versiegelung fallt Boden als Stand-
ort fur Vegetation und als Lebensraum fir Bodenorganismen fort. Bei Teilversiegelung blei-
ben diese Bodenfunktionen eingeschrénkt erhalten, da der Boden in eingeschranktem MaR
durchlassig bleibt.

Mit der Festsetzung der GRZ als GroRe der Uiberbaubaren Grundfldche wird die maximal
zulassige FlachengroRe fur Versiegelung und Bebauung in den Bauflachen bestimmt. Die
Grundflache kann gemaR § 19 (4) Baunutzungsverordnung (BauNVO) fiir Nebenanlagen,
Stellplétze und Zuwegungen um bis zu 50 % Uberschritten werden. Von der maximal zulds-
sigen Flachenversiegelung ist bei der Eingriffsbilanzierung auszugehen.

In den einzelnen Baugebietsflachen ergeben sich folgende FlachengréRen fir - bezogen
auf den Bestand - zusétzliche Versiegelungen:
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Baugebiets- Gebiets- GRZ Versiegelungsgrad (%) zusétzliche
flache gréRe (m?) einschl. Uberschrei- Versiegelung
tung der GRZ um 50% (m?)

Summe 9.672 4.353

In den Baugebietsfléchen ist somit von insgesamt 4.353 m? Flachenversiegelung auszuge-
hen.

Die neu anzulegenden Verkehrsflachen (ErschlieBung) umfassen insgesamt 858 m>.

Durch Festsetzungen des Bebauungsplanes wird somit die Versiegelung von maximal
5.210 m? Flache ermdglicht. (858 m? + 4.353 m? = 5.210 m?)

4.2.4 Schutzgut Wasser

Bestand
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Untersuchungen zum Schichten- bzw. Stauwasser wurden im Rahmen der Baugrundunter-
suchungen (Erdbaulabor Gerowski, vgl. Anlage 2) durchgefiihrt. Zur Erkundungszeit wurde
ab ca. -2,7 (+37,9 m NN) unter Gelénde eine wasserfilhrende Schicht angetroffen. Hierbei
handelt es sich allerdings um eine einmalige Messung (jahreszeitabhéngig), die weder den
héchsten Stand noch den Schwankungsbereich des Wasserstandes wiedergibt. Nach nie-
derschlagsintensiven Perioden kénnen hohere naturliche Wassersténde (z.B. als Schich-
ten- bzw. Stauwasser) erwartet werden. Der Bemessungsschichtenwasserstand wird auf
+ 38 m NN angesetzt

Das Plangebiet liegt gemaR Landschaftsrahmenplan auRerhalb des Wasserschongebietes,
das sich weiter stdlich Uber Teile des Gemeindegebietes Grundhof erstreckt.

Prognose

Bodenversiegelungen wirken sich auch auf den Wasserhaushalt im Boden aus, indem die
Versickerungsféhigkeit des Bodens in den betreffenden Flachen verringert wird.

Aufgrund der — wahrscheinlich - eingeschrankten Versickerungsféhigkeit des Bodens im
Plangebiet wird das in den Grundstiicken und der Verkehrsfliche anfallende Nieder-
schlagswasser nicht in den einzelnen Grundstiicken bzw. Fléachen versickert, sondern tber
den neuzubauenden Kanal im Plangebiet dem Verbandsvorfluter nordwestlich des Plange-
bietes zugefihrt. Die Auswirkungen der Versiegelung im Plangebiet auf die Grundwasser-
neubildung sind aufgrund der bereits naturbedingt eingeschrankten Versickerungsfahigkeit
des Bodens nicht erheblich.

Erhebliche nachhaltige Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind bei Umsetzung der
Planung nicht zu erwarten.
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4.2.5 Schutzgut Klima/ Luft
Bestand

Das Kleinklima im Plangebiet wird beeinflusst durch die Lage angrenzend sowohl an Sied-
lungsbestand im Westen als auch an Offenlandschaft im Osten. Kaltluftentstehung und der
weitgehend ungehinderte Luftaustausch sorgen fir ein ausgeglichenes Kleinklima.

Prognose

Flachenversiegelungen kénnen sich grundsatzlich auf das Kleinklima in den betroffenen
Flachen auswirken, indem die Verdunstung herabgesetzt und die Erwarmung bei Sonnen-
einstrahlung verstéarkt wird. Bei der geplanten Realisierung des Wohngebietes werden die
Auswirkungen auf dieses Schutzgut voraussichtlich nicht im erheblichen Bereich liegen, da
der weitgehend ungehinderte Luftaustausch fur ein ausgeglichenes Kleinklima sorgen wird.

Die Baugrundstiicke sind insgesamt so gestaltet, dass die einzelnen Gebdude zur Sonne
ausgerichtet werden kénnen und die Nutzung von Solaranlagen begtinstigt wird. Durch die
so begunstigte Nutzung regenerativer Energien wird die Einsparung von CO2-Emissionen
geférdert und damit ein Beitrag zum globalen Klimaschutz geleistet.

4.2.6 Schutzgut Landschaft
Bestand

Das Orts- und Landschaftsbild wird anhand der Kriterien Vielfalt, Eigenart und Schénheit
bewertet. Der Ortsteil Bonstrup ist ein StraRendorf. Entlang der DorfstraRe reihen sich die
Wohnhauser, es gibt nur wenige Nebenstrallen. Das geplante Baugebiet liegt nérdlich der
DorfstralRe ungefahr in der Mitte des Ortsteils. Das Landschaftsbild im Bereich des Plange-
bietes zeigt derzeit eine aufgelockerte Ortslage mit Einfamilienhdusern und einzelnen Ho-
fen, entlang der Dorfstral3e liegen auch einzelne Landwirtschaftsflachen. Insgesamt ist der
Ort durch ein relativ dichtes Knicknetz bzw. durch viele Gehdlzstreifen gepragt.

Positiv landschaftsbildprdgend wirken hier insbesondere das Knicknetz und das bewegte
Relief.

Prognose

Durch die bauliche Entwicklung im Plangebiet wird eine dauerhafte Verdnderung des Orts-
und Landschaftsbildes durch Einbeziehung von Offenlandschaft in den Siedlungsraum be-
wirkt.

Durch eingriffsmindernde MaRnahmen (Erhaltung der Knicks und Gehédlze, Pflanzung von
Laubb&umen in den Baugrundstiicken - vgl. Kap.4.4 ,Geplante MaRnahmen zur Vermei-
dung und zum Ausgleich®, Festsetzungen zur Geb&udehohe, 6rtliche Bauvorschriften) wird
erreicht, dass sich das neue Wohngebiet in den Siedlungsbestand einpasst. Durch den
Erhalt des Knicks im Norden und der Gehélze im Westen ist das Plangebiet aulRerdem zur
offenen Landschaft eingegrint.
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4.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Bestand

Kulturell oder wirtschaftlich relevante Giiter liegen im Bestand nicht vor. Baudenkmale sind
auch im Umgebungsbereich des Plangebietes nicht vorhanden. Zurzeit kénnen keine Aus-
wirkungen auf arch&ologische Kulturdenkmale gem. § 2 (2) DSchG (gem. Neufassung vom
30.12.2014) durch die Umsetzung der vorliegenden Planung festgestellt werden.

Es wird jedoch auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverziglich unmittelbar oder tber die Gemeinde dem Arch&ologischen Landesamt
mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fur die Eigentimerin oder den Eigentimer und
die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks, auf oder in dem der Fundort liegt, und
fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefiihrt
haben. Die fur den Fund Verantwortlichen haben das Kulturdenkmal und die Fundstétte in
unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendun-
gen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von
vier Wochen seit der Mitteilung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, son-
dern auch dingliche Zeugnisse wie Veranderungen und Verférbungen in der natirlichen
Bodenbeschaffenheit.

Prognose

Im Plangebiet und direkter Umgebung liegen keine archéologischen Denkmaler, Baudenk-
maéler oder andere kulturhistorisch bedeutsame Objekte bzw. Flachen vor. Der Bereich Kul-
turglter ist daher nicht betroffen.

Die frihere landwirtschaftliche Nutzung im Plangebiet wird durch die wirtschaftliche Nut-
zung durch Realisierung eines Wohngebietes abgeldst.

Insgesamt wird daher nicht von erheblichen negativen Auswirkungen in diesem Schutzgut
ausgegangen.

4.2.8 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter kdnnen sich gegenseitig
in unterschiedlichem MaRe beeinflussen. Beispielsweise wird durch den Verlust von Frei-
flache durch Flachenversiegelung der Anteil an Vegetationsflache verringert, wodurch indi-
rekt auch das Kleinklima beeinflusst werden kann. Im vorliegenden Fall werden durch wei-
tere Faktoren, wie z.B. Luftaustausch mit der Umgebung, diese Wechselwirkungen kom-
pensiert und nicht im wesentlichen Bereich liegen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstéarkende
Wechselwirkungen ist im vorliegenden Vorhaben nicht zu erwarten.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen werden schutzgutbezogen in der folgenden
Tab.1 kurz zusammengefasst.
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Tab. 1: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Grad der
Umweltauswirkungen Beeintrach-
tigung
Mensch: Im Bestand keine besondere Erholungsfunktion
Erholungs- +
eignung
firisaionEn Immlsglonen von umliegenden Strallen sowie "
Landwirtschaft
Biotope, Inanspruchnahme von Freiflache allgemeiner Bedeutung. Beein- +
Pflanzen, i ) : X
Tiere trachtigung und Entfernung eines kurzen Knickabschnittes ++
Boden Verlust von Bodenfunktionen durch Flachenversiegelung ++
W Beeintrachtigung des Boden-Wasserhaushaltes durch
asser : ; +
Bebauung und Flachenversiegelung
Klima, Luft I\L/Jc;rganderung des értlichen Kleinklimas durch Flachenversiege- &
Landschaft Einbeziehung von Offenlandschaft i. d. Siedlungsraum ++
Kultur-, Kulturglter nicht betroffen, Landwirtschaftliche Nutzung wird "
Sachgliter durch bauliche Nutzung abgel6st
Wechselwir-
kungen keine Verstérkung von erheblichen Auswirkungen o}

+++ starke Beeintréchtigung,

++ mittlere Beeintr,, + geringe Beeintr.,

o keine Beeintr.

4.3 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

In einer Standortalternativenpriifung, siehe Abbildung 1, wurden innerhalb des Ortes
mogliche Gebiete gepruft, die sich fur ein Neubaugebiet eignen. Ergebnis dieser Untersu-
chung war, dass sich aus stadtebaulicher Sicht in der Hauptortslage Grundhof weitere Neu-
baugebiete kurz- bzw. mittelfristig nicht realisieren lassen. Insofern bestand Einigkeit, in
Bonstrup ein neues Baugebiet zu entwickeln, da sich dort eine kurzfristige Umsetzung rea-
lisieren l&sst und die Bebauung eine Arrondierung der Ortslage darstellt.
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Abbildung 1: Standortalternativenpriifung Grundhof

Als alternative Planung innerhalb des Plangebietes wéare es denkbar, eine geringere Bau-
dichte mit gréRerem Freiflachenanteil innerhalb des Gebietes zu planen. Im Plangebiet
ware bei einer solchen Alternative der Umfang an Flachenversiegelung mit entsprechenden
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden geringer.

Dies héatte andererseits zwangslaufig zur Folge, dass der Bedarf an Bauflache in diesem
Plangebiet in nur geringerer Weise gedeckt werden kénnte. Um dann einen gleichen Um-
fang an Bauflache und —grundstiicken anbieten zu kénnen, missten zusatzliche Flachen
an anderer Stelle auRerhalb des Plangebietes erschlossen werden, mit entsprechenden
Folgen fir die Umwelt. Dies bréachte, verglichen mit der vorliegenden Planung, insgesamt
voraussichtlich eher Nachteile bezogen auf die Umweltschutzgiiter mit sich.

Als Alternative zur jetzt gewahlten ErschlieBungsform wurde eine Anbindung mit einem
Wendehammer sowie die ErschlieRBung der 6stlichen Baugrundstiicke tber die Waldstralle
gepruft. Diese Variante wurde verworfen, weil die Baugrundstiicke an der WaldstralRe von
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dem neuen Baugebiet ,abgehangt gewesen waren. Auerdem verfiigt die WaldstraRe tiber
eine Breite von weniger als 4,0 m. Aufgrund dessen scheidet diese Alternative aus.

4.3.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind die in den vorangehenden Abschnitten ermittelten erheblichen Um-
weltauswirkungen verbunden. Andererseits knnen im Zuge der Realisierung der Planung
einschliellich der KompensationsmaRRnahmen fiir Boden, Natur und Landschaft in Einzel-
aspekten gunstige Entwicklungen erreicht werden; so werden nach Beendigung der inten-
siven landwirtschaftlichen Nutzung im Plangebiet und der Ausgleichsflache voraussichtlich
Umweltbelastungen (Boden, Wasser, Biotope, Tiere) verringert und Verbesserungen er-
reicht.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes kann davon ausgegangen werden, dass sich das
Plangebiet weiterhin in das Orts- und Landschaftsbild einfiigt und die mit der Bebauung
verbundenen Beeintrachtigungen fiir Natur und Landschaft durch geeignete MaRnahmen
kompensiert werden kénnen.

4.3.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Entwicklung eines Baugebietes an diesem Standort wiirde die bisherige Situation
im Plangebiet weiterhin bestehen. Die Flachenversiegelung und Anderung des Land-
schaftsbildes wirde unterbleiben. Die bestehende Ackerflache/ Griinlandfléche im Plange-
biet wirde weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Eine erhebliche Anderung des Ist-Zustan-
des der Umwelt wére nicht zu erwarten.

4.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich

4.4.1 Vermeidung und Verringerung

Vermeidbare Beeintrachtigungen sind zu unterlassen. Unter Vermeidung ist jedoch nicht
Verzicht auf das Vorhaben als solches zu verstehen. Zu untersuchen ist jedoch die Ver-
meidbarkeit einzelner seiner Teile und die jeweils mégliche Verringerung der Auswirkungen
auf die Schutzgiter.
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Boden

Die Grundflachenzahl (GRZ), durch die der Versiegelungsgrad bestimmt wird, liegt mit 0,3
in dem fur die Umgebung des Plangebietes in Grundhof im angemessenen Bereich. Der
Umfang der neu entstehenden Verkehrsflachen sowie die Ausbaumerkmale der Erschlie-
Rungsstralle bewegen sich im Verhéltnis zu den entstehenden Wohneinheiten in einer ada-
guaten GréRenordnung; die Breite der StralRen und Zuwegungen ist fir den zu erwartenden
Verkehr angemessen.

Der Boden der Abstandsflachen zum vorhandenen Knick im Norden bleibt geméafR Festset-
zung dauerhaft unversiegelt. Durch geeignete MaRnahmen wird sichergestellt, dass die Be-
reiche auch wahrend der Bauphase nicht durch Zwischenlagerung, Verunreinigungen oder
Bodenverdichtungen beeintrachtigt werden.

Im Sinne der Vermeidung bzw. Minimierung von Eingriffswirkungen sind folgende Aspekte
zu nennen, die bei den geplanten Bauvorhaben zu beachten sind. Sie ergeben sich aus
den Festsetzungen des Bebauungsplanes bzw. aus naturschutz- und umweltrechtlichen
Vorschriften.

Bei der Anlage eines Baugebiets sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
(§ 1 BBodSchG i. V. mit § 1a Abs. 2 BauGB) zu beriicksichtigen. Es ist auf einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten. Im Sinne der Vermeidung bzw.
Minimierung von Eingriffswirkungen auf das Schutzgut Boden sind daher folgende Vorga-
ben im Rahmen der ErschlieBungsplanung und —ausfiihrung zu beachten.

e Sinnvolle Baufeldunterteilung, um flachendeckende, ungeregelte Befahrungen zu
vermeiden. Trennung der Bereiche fur Bebauung-, Freiland-, Garten-, Griinflachen
etc.

e Schadliche Bodenverdichtungen/ Befahrungen auf nicht zur Uberbauung vorgese-
henen Flachen vermeiden.

e Keine Erdarbeiten, kein Befahren bei hoher Bodenfeuchte/ nasser Witterung.

e Ausreichende Flachenbereitstellung fir Baustelleneinrichtung, Lagerung von Bau-
materialien, Bodenzwischenlagerung

e Sinnvolles Bodenmanagement

e Bodenzwischenlagerung: sauber getrennt nach humosem Oberboden und Unter-
boden in profilierten und geglatteten Mieten. Maximale Mietenhéhe 2 m.

e OrdnungsgemaRes und schadloses Wiederverwerten des auf dem Baufeld verblei-
benden Bodenmaterials und Verwerten des Uberschissigen Materials. Beachtung
der DIN 19731.

e Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, ist
auf landwirtschaftliche Fldchen aufzubringen oder in anderen Bereichen wieder als
Mutterboden zu verwenden. Mutterboden darf nicht zur Auffullung von Bodensen-
ken o. A. genutzt werden.

¢ Anlage von BaustralRen und Bauwegen nach Moglichkeit nur dort, wo spéter be-
festigte Wege und Platze liegen. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose
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Oberboden zu entfernen und zwischen zu lagern. Beim Riickbau von temporaren
Bauwegen muss der gesamte Wegeaufbau entfernt und danach der naturliche Bo-
denaufbau wieder hergestellt werden. Entstandene Unterbodenverdichtungen sind
zu lockern.

- Empfehlungen zur Pflege der Knicks und Gehdlzstreifen

Zur Vermeidung und Verringerung von Beeintrachtigungen bzw. zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung der zu erhaltenden Gehélzstreifen und des Plangebietes werden nach-
folgende Empfehlungen gegeben.

Die Knicks und Gehélzstreifen sollen nur alle 10-15 Jahre auf den Stock gesetzt werden.
Das ,Auf den Stock setzen“ ist das Abschneiden von Gehélzen eine Handbreit (iber dem
Boden oder dicht tiber dem Stockausschlag im Rhythmus von 10 — 15 Jahren zur nachhal-
tigen Pflege des Gehdlzbestandes.

In den Knicks und Gehélzstreifen soll das seitliche Zuriickschneiden von Gehélzen nur bis
senkrecht Uber dem Wallfu bzw. bei den ebenerdigen Gehélzstreifen bis senkrecht in einer
Entfernung von 50 cm ab der Pflanzflache des Gehélzstreifens erfolgen.

Das fachgerechte ,Auf den Stock setzen“ alle 10-15 Jahre sowie das seitliche Zuriick-
schneiden von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis einschlieRlich 01. Marz
zulassig (gesetzliche Schutzfrist aus Grinden des Artenschutzes gemaR § 27 a
LNatSchG).

Diese Regeln zur Pflege der Knicks sollen ausreichenden Entwicklungsraum der Gehélze
auch als Tierlebensraum sowie die Funktionen im Landschaftsbild sichern. Die Schutzfrist
zwischen 15. Marz und Ende September dient dem Schutz briitender Végel und anderer
wildlebender Tiere und ist im Naturschutzrecht festgelegt.

Im Bereich der innerhalb der Knicks zu erhaltenden Bdume (,Uberhlter”, siehe auch Ab-
schnitt weiter unten) sind die Baugrenzen so festgesetzt, dass der Bereich der Kronentraufe
der B&ume (Bodenflache unter der Baumkrone) freigehalten wird. Der Wurzelbereich der
B&ume bzw. Gehdlze wird so vor Beeintrachtigungen geschitzt.

Zum Schutz und zur Pflege der zu erhaltenden Knicks und Gehélzstreifen soll auf diesen
Flachen einschlieRlich der Saumstreifen auf folgende Handlungen verzichtet werden:

- Ablagerung von Material jeglicher Art einschlieBlich Gartenabfall,
- Bepflanzungen mit nicht heimischen Geholzen,
- gértnerisch Nutzung und Einsatz von Pflanzenbehandlungsmittel,
- Versiegelungen einschlie3lich Pflasterungen, Gehwegplatten sowie
- Bepflanzung der Saumstreifen mit Geholzen.
Das Anlegen und Pflegen von Rasenvegetation im Saumstreifen ist dagegen unbedenklich.

Die Knicks und Geholzstreifen sollen so vor Beeintrachtigungen geschuitzt werden. Saum-
streifen von 50 cm Breite entlang der Gehoélzstreifen werden einbezogen, da sich die hier
untersagten MalRnahmen wie Versiegelungen, Bepflanzungen u.a. sonst (iber den Boden
oder durch Beschattung auf den Geholzbestand auswirken kénnen. Im Saumstreifen ist das
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Anlegen und Pflegen von Rasenvegetation zuldssig, da sich diese nicht beeintrachtigend
auswirkt.

Die als zu erhalten festgesetzten Bdume (,Uberhélter”) sind dauerhaft zu erhalten und vor
Beeintrachtigungen zu schitzen. Bei Rickschnitt der Laubkrone darf das Kronenvolumen
nicht um mehr als 1/5 (20%) reduziert werden.

StraBRenbdume

Innerhalb der &ffentlichen StraBenverkehrsfléche ist je 30,0 m StraBenlange ein heimischer
und standortgerechter Laubbaum zu pflanzen (vgl. Text (Teil B) Ziffer 3). Diese MaRnahme
tragt zur Gestaltung und Durchgriinung des Plangebietes bei.

Heimische Baum- und Straucharten

Bei dem Anpflanzen von B&umen und Strauchern geméR textlicher Festsetzung (vgl. Text
(Teil B Ziffer 3.) sind heimische Arten zu verwenden.

Die folgenden Gehdlzarten sind eine Auswahl heimischer, standortgerechter Arten, deren
Verwendung fur die Gehélzstreifen und als StraBenbdume empfohlen wird:

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus sanguinea s.I. Roter Hartriegel
Corylus avellana Gemeine Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Prunus avium Vogelkirsche

Prunus spinosa Schwarzdorn, Schilehe
Quercus robur Stiel-Eiche

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Eberesche, Vogelbeere

Die Verwendung heimischer Gehdlze dient u.a. der landschaftsgerechten Gestaltung und
der Schaffung von Lebensraum wildlebender Tiere heimischer Arten.

Gebdudeho6hen und Bauvorschriften

Durch Festsetzungen zu Gebaudehéhen und 6rtlichen Bauvorschriften wird sichergestellt,
dass die Geb&ude im Plangebiet sich in den vorhandenen Siedlungsbestand einpassen.
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4.4.2 Ausgleich

Bodenversiegelung

Durch Bodenversiegelungen sind erhebliche Beeintrachtigungen in Natur und Landschaft
zu erwarten, die naturschutzrechtlich auszugleichen sind.

Es wird von Versiegelung in der GréRenordnung 5.210 m? ausgegangen. Betroffen sind
Flachen mit allgemeiner Bedeutung fur den Naturschutz.

GemaR Anlage zum Runderlass ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
zum Baurecht“ (Gemeinsamer Runderlass des Innenministeriums und des Ministeriums flr
Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und I&ndliche Rdume vom 9. Dezember 2013) sind
bei Vollversiegelung im Verhaltnis 1 zu 0,5 Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung
zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln (AusgleichsmalRinahmen).

Dadurch ergibt sich ein Bedarf an AusgleichsmalRnahmen in der GréRenordnung von
2.605 m? fur die Bodenversiegelung.

Ausgleich Bodenversiegelung

- externer Ausgleich

Zur Kompensation der Beeintrachtigungen durch Bodenversiegelung wird auerhalb des
Bebauungsplangebietes eine Ausgleichsflache in Anspruch genommen, die von dem Er-
schlieBungstréger erworben wurde. Es handelt sich um die nordwestliche Teilflache des
Flurstlicks 13/4, das zurzeit intensiv landwirtschaftlich genutzt wird.

Die Flache soll gemaR der Vertraglichen Vereinbarung zwischen der Eigentimerin, TEG
Nord, und der Gemeinde Grundhof naturschutzgerecht bewirtschaftet und extensiv gepflegt
und zu artenreichem Dauergrinland entwickelt werden.

Die Umsetzung der MalRnahme ist innerhalb von 2 Jahren nach Beginn der BaumafRnah-
men (ErschlieBung) im Bebauungsplangebiet geplant. Zur rechtlichen Sicherung der Aus-
gleichsmalRnahmen wird zwischen dem ErschlieRungstréger und der Gemeinde Grundhof
ein Vertrag geschlossen. Die Flache wird zudem grundbuchlich als naturschutzrechtliche
Ausgleichsflache gesichert.

Die Ausgleichsflache ist insgesamt ca. 5.654 m? groR. Dem Bebauungsplan Nr. 5 wird ein
Flachenanteil von 2.605 m2 des Flurstlickes 13/4, Flur 2, als externe Ausgleichsflache zu-
geordnet.

Ausgleich Knick

Insgesamt betragt der erforderliche Ausgleich fur die Neuanlage eines Knicks 6 m Lénge
(vgl. Umweltbericht-Kapitel 4.2.2).

Entlang der Grenzen der oben beschriebenen Flache des Flurstiicks Nr. 13/4 sollen Knicks
angelegt werden, wie auf der Zeichnung dargestellt. Im Osten ist ein Knick als Redder ge-
plant, der als Wegeverbindung und als Pufferzone zur Ackerflache fungiert. Insgesamt wer-
den Knicks in einer Lénge von ca. 270 m angelegt, die zum groRen Teil auch als Ausgleich
fur andere Bauvorhaben dienen.

Die Durchfilhrung des Knickausgleiches im erforderlichen Umfang wird durch den Erschlie-
Rungstrager des Bebauungsplangebietes erbracht auf der o.g. Flache, die vom Erschlie-
Rungstrager gekauft wurde. Fur die Flache besteht eine vertragliche Vereinbarung tiber die
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Durchftihrung und Kosteniibernahme der AusgleichsmaRnahmen zwischen dem Eigentii-
mer und der Gemeinde.

Es werden landschaftstypische Knicks bzw. Geholzpflanzungen angelegt und auf der
Grundlage des Erlasses mit den Durchfuhrungsbestimmungen des Landesumweltministe-
riums vom 13.06.2013 i.d. jeweils geltenden Fassung dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Die Anlage und Pflege des Knicks erfolgt nach fachlichen Standards gemé&R Knickerlass
2013 mit Anhangen A bis D.

Der Knickwall ist mit einer zweireihigen Bepflanzung aus heimischen Strauchern und Bau-
men aufzubauen. Die Breite des KnickfuRes betragt 3,0 m; die Hohe des Knickwalls betragt
1,0 m; die Breite der Krone des Knickwalls betragt 1,0 m. Bei Abgang einzelner Pflanzen
ist ein gleichwertiger Ersatz in Form von heimischen, standortgerechten Arten zu pflanzen.

Die zusétzlichen Knicks in einer Lénge von 264 m werden fiir andere MaRnahmen als Aus-
gleich herangezogen.

175 m? Extensiv-Wiese
Ausgleich Boden fir B.-Plan Nr. 49
"GroR Bremsberg" in Gllicksburg

13
665 m? Flache 4

far andere BV's

264m Knickausgleich fur
B-Plan Nr. 20
"Geltingerbucht" in Gelting

2.605 m?
Ausgleichsflache
far B-Plan Nr. 5

Gesamtflache

6m Knickausgleich 5.654 m?

L fur B-PlanNr.5 ="

2\
EA
AW
S
%

Abb.: Knickausgleich und Fldchenausgleich auf dem Flurstiick Nr. 13/4
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Fazit Ausgleich

Es erfolgt damit in allen Schutzgutern ein ausreichender Ausgleich.

4.5 Zusatzliche Angaben im Umweltbericht
4.5.1 Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Die zur Untersuchung der Umweltauswirkungen verwendeten Quellen und angewendeten
Verfahren, Methoden, Anleitungen etc. werden in den entsprechenden Abschnitten genannt
bzw. beschrieben.

Technische Verfahren wurden bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung nicht angewandt.
Die Bestandsaufnahme basiert auf den im Rahmen von Ortsterminen gewonnenen Er-
kenntnissen. Zur Ermittlung der Belange des Umweltschutzes, des Naturschutzes und der
Landschaftspflege wurden ergénzend die Inhalte des Landschaftsplanes ausgewertet.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind nicht aufgetreten,
technische Liicken oder fehlende Kenntnisse wurden nicht festgestelit.

4.5.2 Uberwachung der Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Umweltauswirkungen (,Monitoring®) dient der Uberpriifung der pla-
nerischen Aussagen zu prognostizierten Auswirkungen, um erforderlichenfalls zu einem
spateren Zeitpunkt noch Korrekturen der Planung oder Umsetzung vornehmen zu kénnen
oder mit ergédnzenden MaRnahmen auf unerwartete Auswirkungen reagieren zu kénnen.

Zu tiberwachen sind (gemaR § 4c BauGB) nur die erheblichen Umweltauswirkungen, und
hier insbesondere die unvorhergesehenen Umweltauswirkungen.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffe-
nen Regelungen und Darstellungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Sofern die PflanzmaRnahmen im Plangebiet ordnungsgemaf hergestellt und nicht wider-
rechtlich beseitigt werden, kann von einer dauerhaften Erhaltung ausgegangen werden, so
dass eine zusatzliche Umsetzungskontrolle entbehrlich ist.

Gleiches gilt fur die Einhaltung der Abstéande baulicher Anlagen zu dem Gehdlzstreifen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zurzeit keine archdologischen Denkmale
bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden. Wenn wéhrend der Erdarbeiten
Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde
unverzuglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu
sichern. Verantwortlich hier sind gemaR § 15 DSchG der Grundstiuickseigentiimer und der
Leiter der Arbeiten.

4.6 Zusammenfassung des Umweltberichtes

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 5 liegt im nordwestlichen Bereich der Gemeinde
Grundhof, im Ortsteil Bénstrup.
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Der gesamte Plangeltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,1 ha.
Im Plangebiet ist die Realisierung eines allgemeinen Wohngebietes geplant.

Erhebliche Auswirkungen auf die Umweltschutzgtiter sind durch die Flachenversiegelung
zu erwarten. Das Landschafts- und Ortsbild wird durch Einbeziehung von Offenlandschaft
in den Siedlungsraum verandert.

Die bestehenden Knicks und Gehélzstreifen werden gréRtenteils erhalten. Ein 3 m langes
Teilstuck des westlichen Gehélzstreifens wird im Bereich des geplanten Regenwasserka-
nals beseitigt und im Verhéltnis 1:2 ausgeglichen.

Der Ausgleichsbedarf zur Flachenversiegelung sowie der erforderliche Knickausgleich wer-
den auRerhalb des Bebauungsplangebietes erbracht. Die Fl4che liegt nordéstlich des Plan-
gebietes und grenzt direkt an die WaldstraBe. Der ErschlieBungstréger hat die Flache er-
worben.

Im Ergebnis sind bei Realisierung der Planung einschlieBlich Vermeidungs-, Verminde-
rungs- und AusgleichsmaRnahmen insgesamt keine nachhaltigen erheblichen Umweltaus-
wirkungen zu erwarten.

/Z/
Langballig, den 0 6 Juni 2017 /

DerBUrge. iste

Anlagen
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Anlagen

1. Immissionsschutz-Stellungnahme, Landwirtschaftskammer, 15.09.2016

2. Bodengutachten, Erdbaulabor Gerowski, 23.06.2016
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