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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Liicke" in der Gemeinde Langballig

Gesetzliche Grundlagen des Bauleitverfahrens

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Licke" in der Gemeinde Langballig erfolgte
auf Grundlage des Aufstellungsbeschlusses vom 17.03.2016.

Der Entwurfs und Auslegungsbeschluss erfolgte am 20.12.2016.

Der erneute Entwurfs- und Auslegungsbeschluss erfolgte am __._ .2017.

Der Bebauungsplan Nr. 14  Licke* wird nach § 30 Abs. 1 BauGB im Standardverfahren
aufgestellt.

Samtliche Verfahrensschritte wurden form- und fristgerecht gemaR BauGB durchgefiihrt.
Der Bebauungsplan wird gemaR § 10 BauGB als Satzung beschlossen.

Der gemeinsame Fléchennutzungsplan der Gemeinden Langballig und Westerholz stellt die
Flache des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Licke" als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig im Parallelverfahren
geandert. Hierfiir wird die 23. Anderung des gemeinsamen Fléchennutzungsplanes der
Gemeinden Langballig und Westerholz durchgefihrt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke* schafft die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fiir die Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes gemaR § 4 BauNVO.
Der Standort entspricht der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebie-
tes.

Begriindung gemaR § 2a BauGB : e |1




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Liicke" in der Gemeinde Langballig

2. Lage des Plangebietes

Ubersicht

Das Plangebiet befindet sich im westlichen Teil der Gemeinde Langballig.

Sidlich verlduft die ,Schulstrale” mit bereits bestehender wohnbaulicher Nutzung, dahinter
verlauft in Ost-West Richtung die Bundesstrae 199 ,NordstraRe”, ostlich grenzen die
Schulau und Wohnbebauung an. Nérdlich und westlich befinden sich landwirtschaftliche

Flachen.

Das Gebiet liegt iberwiegend auf dem Flurstlick 68/1 der Flur 5 der Gemarkung Langballig.

Begriindung geman § 2a BauGB te |2




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Bestehende Nutzung des Plangebietes

Der Planbereich schlieRt westlich an die bestehende Ortslage Langballig an.

Es ist im Siiden durch die angrenzende ,Schulstralle” begrenzt.

Das Plangebiet selbst wird, ebenso wie der nérdlich und westlich angrenzende Bereich, als

landwirtschaftliche Ackerflache genutzt.

Quelle: Bing

. Ziele des Bebauungsplanes

Fir das beschriebene Gebiet beabsichtigt die Gemeinde Langballig die Aufstellung eines
Bebauungsplanes im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB zur Realisierung eines Allgemeinen

Wohngebietes auf einer Flache von ca. 3,1 ha.

Der Bebauungsplan stellt das Gebiet gemaR § 4 BauNVO als Aligemeines Wohngebiet dar.

Begriindung gemaf § 2a BauGB
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Im Bebauungsplan werden Art und MaR der baulichen Nutzung geregelt.

Ziel der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Liicke" ist die stadtebauliche Entwicklung
der Gemeinde Langballig.

Der Landesentwicklungsplan Schleswig-Holstein aus dem Jahre 2010 stellt das Plangebiet
als Flachen des Stadt- und Umlandbereiches im landlichen Raum dar.

Die Gemeinde Langballig erfiillt aufgrund ihrer geographischen Lage und Struktur eine
tiberortliche Versorgungsfunktion flir das Umland.

Der Regionalplan (Planungsraum V) stellt die Flache des Plangebietes als Flachen mit be-
sonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung dar.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Liicke* stellt innerhalb des Plangebietes 27 Baufelder fur die
wohnbauliche Nutzung dar. Dabei werden 25 Grundstlicke fiir die Bebauung mit Einzel-
und Doppelhdusern mit 1 bis 2 Wohneinheiten bereitgestellt und zusatzlich zwei Grundsti-
cke fiir die verdichtete Bauweise in Form von Wohnungsbau mit jeweils maximal 6
Wohneinheiten. Hiermit werden, wie bereits im Dezember 2015 von der Landesplanung
angemerkt, die sich verdndernden Wohnbedarfe (z. B. Single-Haushalte, Senioren, Flicht-
linge) beriicksichtigt.

Fir diese Bedarfe werden die beiden Grundstiicke mit den Nummern 5 und 9 dienen. Hier
wird die Mehrfamilienhausbebauung begrift.

Ausgehend von 1,2 Wohneinheiten pro Baufeld auf den Grundstlcken, welche mit der
Bauweise fiir Einzel- und Doppelhéuser beschrénkt sind, ergeben sich demnach etwa 30
Wohneinheiten.

Zusétzlich werden durch die Festsetzungen fir die Grundstlicke mit den Nummern 5 und 9
insgesamt 12 Wohneinheiten ermdglicht. Dies ergibt auf das Plangebiet betrachtet einen
Anteil von knapp 30%. Somit wird etwa ein Drittel der tatsachlichen Wohneinheiten fur den
Wohnungsbau genutzt.

Der Nachfrage wird somit aus planerischer Sicht fiir einen I&ndlich strukturierten Raum wie
Langballig ausreichend Rechnung getragen.

Die Bevolkerungszahlen der Gemeinde Langballig aus den Jahren 1988 bis 2015 zeigen
eine positive Entwicklung. Waren es im Jahr 1988 lediglich 936 Einwohner, so kann die
Gemeinde Langballig im Jahr 2015 1524 Einwohner verzeichnen. Seit dem Jahr 2013
musste man jedoch eine Bevdlkerungsdezimierung von 1557 auf 1524 Einwohner hinneh-
men, was einem Wert von rund 2% entspricht.

Diese Entwicklung hangt auch mit den im Jahr 2013 gescheiterten Planungen flr das Ge-
biet ,Ronne“ zusammen. Hier sollten insgesamt 26 Wohneinheiten entstehen.

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Liicke" soll dazu beitragen, der betrachtlichen Nachfrage nach
Bauland im Amt Langballig nachzukommen und zusatzlich das entstandene Planungsdefizit
durch das Scheitern der Planung des Gebietes ,Rénne” heilen.

Begriindung geman § 2a BauGB 3 ¢ |14




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Llicke" in der Gemeinde Langballig

Der Standort Langballig mit seiner Uberdrtlichen Versorgungsfunktion und dem neuen
Plangebiet ,Liicke" ist insbesondere fiir junge Familien als attraktiv zu bewerten.

Aber auch andere Bevdlkerungsgruppen wie Singles oder Senioren finden innerhalb des
neuen Plangebietes einen attraktiven Wohnungsstandort.

Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 14 Licke"

Der gemeinsame Fléchennutzungsplan der Gemeinden Langballig und Westerholz stellt die
Flache des Bebauungsplans Nr. 14 ,Liicke* als Flachen fir die Landwirtschaft dar.

Der Flachennutzungsplan wird nach § 8 Abs. 3 BauGB gleichzeitig im Parallelverfahren
geandert. Hierflr wird die 23. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der
Gemeinden Langballig und Westerholz durchgeflhrt.

Begriindung gemaf § 2a BauGB 3 te |5




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Planzeichnung der 23. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden Langballig und Westerholz

Innenentwicklungspotentiale

Bei der Untersuchung von Innenentwicklungspotenzialen kommt es im Wesentlichen auf
die nachfolgenden Punkte an:

Mégliche Flachenausweisungen hangen mafigeblich von den Bebauungsmaglichkeiten im
Innenbereich ab (siehe Ziffer 6.5.2 Abs. 5 LEP-Entwurf; danach ist ein weiteres Ziel der
Raumordnung, dass die Innenentwicklung Vorrang vor der Aulenentwicklung hat). Die Er-
mittlung von Innenentwicklungspotentialen soll sich nicht nur auf eine rechtliche Baulu-
ckenbetrachtung (wie sie bislang im Zuge der Planung der Gemeinden erfolgt ist) be-
schranken; vielmehr soll durchaus perspektivisch eine Betrachtung und Bewertung auch
von z. B. lteren Bau-/ Bebauungsplangebieten, innerortlich gelegenen Hofstellen und
sonstigen Nutzungen innerhalb der Ortslage insbesondere hinsichtlich sich abzeichnender
Eigentiimerwechsel und Nutzungsaufgaben vorgenommen werden.

Bei der Betrachtung moglicher Innenentwicklungspotenziale ist zuerst zu erfassen, ob auf
den untersuchten Flachen Baurechte nach § 30, § 33 und § 34 BauGB bestehen. Die Ei-
gentumsverhéltnisse sind fir diese sachliche Untersuchung unerheblich. Das Eigentum
oder die derzeit fehlende Bereitschaft der Eigentlimer zur Realisierung einer Wohnbebau-
ung stellen nicht die Eigenschaft einer Flache als Innenentwicklungspotenzial in Frage. Erst
im Anschluss ware zu ermitteln, ob Hindernisse bestehen, die einer Bebauung im Wege
stehen (z. B. Naturschutz, Denkmalschutz, Immissionen). Auch kann eine derzeitig und
auch zukiinftig absehbar abweichende Nutzung (z. B. Stellplatze, Spielplatz, Park, bedeu-
tende Freiflache etc.) einer wohnbaulichen Entwicklung entgegenstehen.

Begriindung geman § 2a BauGB : "= |6




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Liicke" in der Gemeinde Langballig

Unter diesen Voraussetzungen wurde das Gemeindegebiet auf mdgliche Wohnbauflachen
untersucht. Es wurden dabei sowoh! Flachen innerhalb geltender Bebauungspléne als auch
Flachen, welche nach § 34 BauGB ohne die Durchflihrung einer Bauleitplanung genehmi-
gungsfahig waren, und Flachen im AuRenbereich geméaR § 35 BauGB, betrachtet. Baufel-
der innerhalb sich in der Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen (§ 33 BauGB) existie-
ren nicht, ebenso wie innerdrtlich gelegene Hofstellen. Zwar befinden sich innerhalb des
Gemeindegebietes Hofstellen, jedoch befinden sich diese im planungsrechtliichen Aulen-
bereich. Ein Eigentiimerwechsel, welcher eine wohnbauliche Entwicklung der Hofstellen
ermdglichen wiirde, steht zudem nicht in Aussicht.

Insgesamt wurden 29 Fléchen betrachtet, von denen ca. 20 zwar planungsrechtlich kurz-
fristig Uberbaubar waren, jedoch stehen die meisten Flachen aus privaten Grinden der
Eigentiimer nicht zur Verfligung oder dienen aufgrund ihrer Lage nicht der Innenentwick-
lung.

Insgesamt stehen tatsachlich lediglich 2 Flachen, auf denen jeweils eine Wohneinheit ent-
stehen konnte, fir die kurzfristige Innenentwicklung zur Verfigung.

Um die Verfligbarkeit der jeweiligen Flachen zu kléren, wurden Telefongesprache mit den
jeweiligen Eigentlimern gefiihrt. Die Ergebnisse flossen in die Bewertung der Flachen ein.

An dieser Stelle wird auf die beigefiigte Tabelle und die Kartierung verwiesen, welche de-
tailliertere Informationen zu den jeweiligen Flachen enthalten.

Die kurzfristig realisierbaren Flachen im Innenbereich sind angesichts der Nachfrage nach
Bauland und der tberdrtlichen Versorgungsfunktion der Gemeinde Langballig fir die weite-
re wohnbauliche Entwicklung derzeit nicht ausreichend.

Es ist daher notwendig, der Nachfrage nach Wohnraum durch ein geeignetes Neubauge-
biet gerecht zu werden und zeitgleich die verschiedenen Bedarfe, bspw. durch Single- und
Seniorenwohnungen, zu decken.

Uberpriifung von Standortalternativen

Im Rahmen der Vorplanung hat die Gemeinde verschiedene potentielle Flachen fur die
wohnbauliche Entwicklung sowohl im Innenbereich als auch an den Randlagen der Ge-
meindefldche untersucht.

Verfugbare Innenbereichsflachen reichen demnach nicht aus, um der Nachfrage an Bau-
land gerecht zu werden.

Die Uberpriifung alternativer Flachen zur Realisierung eines Allgemeinen Wohngebietes
ergab, dass eine gegenwértige Realisierung lediglich auf dem Gebiet nérdlich der ~Schul-
strale”, im Siidwesten der Ortslage Langballig, mdglich ist.

Begriindung geman § 2a BauGB : |7




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

In einer Baugebietsanalyse der Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen aus dem Jahr
2012 wurden seinerzeit sechs mogliche Baufelder innerhalb der Gemeinde Langballig fur
die stadtebauliche Entwicklung Uberpriift, in der unter anderem auch die Flache des Plan-
gebietes des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Liicke" als stadtebaulich integriert, zentrumsnah
und insgesamt geeignet dargestellt wurde. Die Baugebietsanalyse liegt den Unterlagen bei.

Die Priifung zur Verfiigbarkeit der alternativen Fléachen ergab, dass diese aus verschiede-
nen Griinden nicht zur Verfiigung stehen oder Probleme bezliglich der Erschlieffung vorlie-
gen.

Die iiber mehrere Jahre andauernden Verhandlungen Uber eine Entwicklung der Flache
Norderliick®, dstlich der Hauptstrae und stidlich der Stralte Gaisberg, sind gescheitert.
Zunichst scheiterte die Verhandlung zwischen einem Investor und dem Flacheneigentl-
mer.

Aufgrund der Verfiigbarkeit méglicher Ausgleichsflachen des Flacheneigentimers war die
Gemeinde zum Zeitpunkt der Verhandlungen gewillt, die Entscheidung des Investors fr
eine Ausgleichsflache auf die Flache des Eigentlimers zu lenken, um die eigenen Flachen
fiir spatere Entwicklungen behalten zu kdnnen. Daher hat man sich zum damaligen Zeit-
punkt fiir ein Angebot liber Marktwert entschieden, wohl wissend, dass die Entwicklung der
Flache ,Norderliick* nicht daran scheitern wird.

Aufgrund der Kaufpreisforderung des Eigentlimers flir die Flache des Plangebietes wurde
das Budget des Investors jedoch bereits derart ausgereizt, dass dieser die notwendigen
Ausgleichsflachen kostenlos von der Gemeinde oder dem Flacheneigentlimer zur Verfu-
gung gestellt bekommen héatte missen. Er war also nicht bereit, Uberhaupt eine Investition
fir die Ausgleichsflachen zu tatigen, weshalb auch die Verhandlungen mit dem Flachenei-
gentlimer zu marktiblichen Konditionen scheiterten.

Im weiteren Verlauf scheiterte die direkte Verhandlung zwischen der Gemeinde und dem
Flacheneigentiimer {iber einen vom Verwaltungsjuristen Prof. Dr. Arndt ausgearbeiteten
ErschlieRungsvertrag, dann wurde ein Kaufangebot der Gemeinde flr diese Flache, wel-
ches bereits deutlich (ber dem blichen Marktniveau lag, von einer Erschlieungstragerge-
sellschaft Uberboten.

Diese hat sich den Zugriff auf die Flache gesichert, aber Verhandlungen mit dem Burger-
meister als Vertretungsorgan der Gemeinde Uber den juristisch abgestimmten Erschlie-
Rungsvertrag abgelehnt.

Die Gemeindevertretung hat daraufhin im Marz 2016 die Verhandlungen Uber eine wohn-
bauliche Entwicklung dieser Flache fiir gescheitert erklart und sich aufgrund der enormen
Nachfrage nach Bauland und in Anbetracht des langen Zeitraums, in dem vergeblich ver-
sucht wurde eine Entwicklung auf der Flache ,Norderllick” zu realisieren, entschieden, auf
der Flache ,Liicke“ ein Baugebiet zu entwickeln.

Die Gemeinde beabsichtigte — genau wie jetzt bei der Flache ,Liicke" — die Erschliefung fur
die Flache ,Norderlick® selbst durchzufiihren. Durch die Einigung zwischen Flacheneigen-
timer und einer ErschlieRungstragergesellschaft war diese Moglichkeit flr die Gemeinde
nicht langer gegeben und es bestand die konkrete Beflirchtung durch die von Anfang an
schwierige Auseinandersetzung mit der ErschlieRungstragergesellschaft, dass eine Eini-

Begriindung geman § 2a BauGB : |8




Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

gung sich erneut Uber einen unlibersehbar langen Zeitraum hinziehen wirde, abgesehen
von dem Umstand, dass die Gemeinde die ErschlieRung und Vermarktung der kinftigen
Baugrundstiicke nicht selbst hatte durchflhren konnen.

Bei einer ErschlieRung von ,Norderliick” hatten im Ubrigen zahlreiche Sachverhalte geklart
werden mussen:

Die Geruchsimmissionsproblematik aufgrund des angrenzenden landwirtschaftiichen Be-
triebes ist bis heute nicht geldst. Zwar wurde im Jahre 2013 scheinbar ein Kurzgutachten
erstellt, jedoch liegt der Gemeinde dieses Gutachten trotz Anforderung bis heute nicht vor,
sodass eine Bewertung der Flache aus immissionsschutzrechtlicher Sicht nicht maglich und
die Problematik weiterhin ungelost ist.

Es liegt lediglich eine Grafik als Auszug aus dem Gutachten vor, welche jedoch ohne inhalt-
lichen Kontext wenig Aussagekraft besitzt. Es ist in keiner Weise nachvollziehbar, welche
Ansatze fiir das Gutachten zugrunde gelegt wurden (Betriebsbeschreibung, Richtwerte,
Berechnungen etc.). Trotz dieser Umstande ist bereits in der einzelnen Grafik erkennbar,
dass die Immissionswerte fiir Wohngebiete von 0,10 bzw. 10 % der Jahresstunden in der
Regel nach der GIRL-SH im sldlichen Bereich Uberschritten werden. Ob eine Wohnbebau-
ung an dieser Stelle maglich ist, bleibt daher strittig, da dies anhand der bloRen Grafik nicht
zu bewerten ist.

Dies ist insbesondere vor dem Hintergrund der zwischenzeitlich veranderten Anforderun-
gen und Richtwerte zu beachten, da das Gutachten, selbst wenn es vollumfanglich vorlie-
gen wiirde, den aktuellen Standards womdglich nicht mehr gerecht wird und Uberarbeitet
werden musste.

Zusétzlich treten bei der ErschlieRung der Flache ,Norderliick” Probleme aufgrund der vor-
handenen Topografie auf. Das Gelénde weist im raumlichen Kontext eine Tallage auf, was
insbesondere bei der Entwasserungsplanung zu berticksichtigen wére. Aufgrund der feh-
lenden Regenwasservorflut innerhalb des Gebietes, misste Uber die vorhandene Wohnbe-
bauung entwassert werden. Dies erfordert zusatzlich eine Regenwasserriickhaltung in
Form eines Beckens.

AuRerdem entstehen Probleme aufgrund der rdumlichen Lage zur westlich gelegenen
KreisstraRe. Einerseits ist eine Anbauverbotszone von 15,00 m, gemessen vom Fahrbahn-
rand, einzuhalten, da sich die Flache auRerhalb der Ortsdurchfahrt befindet. Andererseits
ist eine Einmiindung in die Kreisstrake notwendig, welche mit héheren Auflagen und Kos-
ten verbunden ist als bei einer Gemeindestrale.

Des Weiteren ist auch hier die Immissionssituation aufgrund des zunehmenden Verkehrs
auf der K97 zu berticksichtigen und zu bewerten.

Diese Ausfiinrungen zeigen, dass die Flache ,Norderliick” bisher ungekléarte Sachverhalte
mit sich bringt und die ErschlieBung daher keineswegs als unproblematisch oder gesichert
im Vergleich zur Flache ,Liicke® gesehen werden kann.

Da die Fliche ,Norderliick“ ebenso wie die Flache ,Liicke" planungsrechtlich nicht als In-
nenbereichsflache zu werten ist, kommt der Grundsatz ,Vorrang der Innenentwicklung®
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Licke" in der Gemeinde Langballig

somit nicht zum Tragen. Ziele der Raumordnung stehen der Standortwahl der Gemeinde
somit nicht entgegen. Die Gemeinde entscheidet daher durch Abwagung, welche Flache
sie entwickelt. Die genannten Umstinde haben dazu gefiihrt, dass nun die Flache ,Licke"
wohnbaulich entwickelt wird.

Die urspriinglich vorgesehene Flache ,Ronne” nérdlich der Stralte ,Lothrénn® steht nicht
mehr zur Verfugung.

Die Flachen westlich der HauptstraRe (K97) gegeniliber dem Baugebiet ,Laikier” stehen
nicht zur Verfigung. Zudem ware eine Anbindung oder zumindest Annaherung an den
Hauptsiedlungskorper der Gemeinde wohl auch langfristig nicht zu erwarten; dem stehen
zum einen die sudlich "An de Beek* gelegene Nebenachse des landesweiten Biotopver-
bundsystems und zum anderen die nicht verfligbare Flache nérdlich ,An de Beek" entge-
gen. Da die K97 eine Zasur darstellt und eine trennende Wirkung zwischen dem bebauten
Bereich "Laikier" und der freien Landschaft entfaltet, sollte sie auch im Hinblick auf die von
Seiten des Kreises als "zu vermeidende Inselldsung" angesprochene Situation nicht tber-
sprungen werden. Diese Einschatzung teilte die Landesplanung im Jahre 2012 bereits mit.

Die Flichen stiddstlich der StraRe ,Laikier* kommen insbesondere aus zahlreichen natur-
schutzfachlichen Griinden nicht fiir eine Bebauung in Frage.

Folglich verbleibt fiir eine Baulandentwicklung nur der am stdwestlichen Ortsrand, nordlich
der ,SchulstraRe* gelegene Bereich des Plangebietes des Bebauungsplanes Nr. 14 ,LU-
cke®, zumal keine weiteren Standortalternativen im engeren Siedlungszusammenhang
sichtbar sind.

Inhalt des Bebauungsplanes

Das Plangebiet beinhaltet eine Flache von 30.337 m? und teilt sich folgendermalien auf:

Allgemeine Wohngebiete 23.414 m?
Verkehrsflachen 5.508 m?
Regenrtickhaltebecken 1.342 m?
MaRnahmenflache 43 m?
Griinflache 30 m?

Art der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Liicke* setzt Allgemeine Wohngebiete geman § 4 BauNVO mit
unterschiedlichen Nutzungszonen fest. Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden geman
§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO im gesamten Plangebiet ausgeschlossen. Ziel der Eintei-
lung ist die Moglichkeit unterschiedlicher Festsetzungen in den jeweiligen Wohngebieten
zur Verwirklichung der stadtebaulichen Ziele und der Einfligung ins Ortsbild.

MaR der baulichen Nutzung
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl, die Zahl der Vollge-
schosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.
Die Grundflachenzahl fir das geplante Gebiet betragt 0,3.

Fiir den GroRteil des Plangebietes wird die eingeschossige Bauweise als zwingend festge-
setzt. Firr das Allgemeine Wohngebiet WA 2 wird die ein- und zweigeschossige Bauweise
ermoglicht, um hier den Wohnungsbau zu begtinstigen. Die daflir notigen Festsetzungen
beziiglich der Dachneigung werden im weiteren Verlauf erlautert.

Die festgesetzte Hohenlage baulicher Anlagen definiert die endgtiltige Hohe des zukUnfti-
gen Gebaudes.

Die Héhe baulicher Anlagen wird (iber die Firsthdhe definiert und betragt maximal 9,00 m,
gemessen Uber der tatsachlichen ErdgeschossfuRbodenhthe des jeweiligen Gebaudes.
Diese Festsetzung ermdglicht sowohl den Bau klassischer Einfamilienhduser, als auch
zweigeschossiger Mehrfamilienhéuser. Eine groRziigigere Festsetzung der Firsthohe wirde
nachbarschaftliche Belange bspw. durch Schattenwurf berlihren und den Gebietscharakter
storen. Dariiber hinaus tragt diese Festsetzung auch zu einer ausgewogenen Gestaltung
der Stralenraume bei.

Bauweise

Die Anordnung der Gebaude erfolgt in einer nach § 22 Abs. 2 BauNVO offenen Bauweise,
welche jedoch in den Allgemeinen Wohngebieten differenziert festgesetzt ist. Innerhalb der
Wohngebiete WA 1, WA 4, WA 5, WA 6 und WA 7 sind gemaR § 22 Abs. 2 Satz 3 BauNVO
ausschlieRlich Einzelhduser, bzw. Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Innerhalb der Wohn-
gebiete WA 2 und WA 3 ist lediglich die offene Bauweise festgesetzt. Dies dient der Reali-
sierung von Hausgruppen oder Reihenhausern. Hier konnte bspw. Wohnraum fur Senioren
und Singles entstehen. Die offene Bauweise ermdglicht den Bau von Hausern und Haus-
gruppen, welche eine Lange von 50,00 m nicht Uberschreiten und die vorgegebenen
Grenzabsténde einhalten.

Baugrenzen

Die mit Baugrenzen festgesetzte Uberbaubare Flache ermdglicht die Realisierung der be-
absichtigten Wohnbebauung. Die Baugrenzen sind differenziert festgesetzt. Die Festset-
zungen dienen der einheitlichen Gestaltung der StraRenrédume, sowie dem Schutz der Na-
tur und der Wahrung des Landschaftsbildes.

StraRenverkehrsflachen

Das Geldnde wird durch Anbindung an den vorhandenen Verkehrsweg ,SchulstralBe” er-
schlossen. Das StraRenprofil der vorhandenen Verkehrswege wird (ibernommen. Die Er-
schlieBungsstrae A wird mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m, die Straken B, C und D
werden mit einer Fahrbahnbreite von 4,75 m festgesetzt, um den Anspriichen der Abfall-
wirtschaft SL-FL gerecht zu werden.

Stellplédtze
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Innerhalb des Plangebietes werden offentliche Stellplatze festgesetzt. Es werden acht
Stellplatze in Queraufstellung in Anbindung an das Grundstlck Nr. 9 festgesetzt. Durch
diese Festsetzung soll der ruhende Verkehr entlang der Planstralle B entlastet werden.
Durch den ermdglichten Wohnungsbau auf den Grundstiicken 9 und 5 und die damit ein-
hergehende mégliche erhdhte Wohndichte entsteht hier ein erhohter Bedarf an Parkfla-
chen.

Zusatzlich sind die Verkehrsflaichen mit einem 2,20 m breiten Grlinstreifen ausgestattet,
welcher auch als Parkflache genutzt werden kann.

AuRerdem entsteht entlang der ,SchulstraBe” ein Parkstreifen in Langsaufstellung.

Zahl der Wohnungen in Wohngebé&uden in den Allgemeinen Wohngebieten

Es wird eine héchstzuldssige Zahl an Wohnungen in Wohngebduden festgesetzt. Diese
wird pro Grundstiicksflache definiert, da alle Grundstlcke eine ausreichende Grofle auf-
weisen. Das HéchstmaR wird fiir die in der Planzeichnung mit WA 1, WA 4, WA 5, WA 6
und WA 7 festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete fur Einzelhauser auf zwei Wohnungen
und je Doppelhaushélfte auf eine Wohnung pro Grundstiick beschrankt. Dadurch wird ein
unerwiinschter Wohnungsbau verhindert und der Gebietscharakter bleibt erhalten.

Fiir die in der Planzeichnung mit WA 2 und WA 3 festgesetzten Aligemeinen Wohngebiete
wird eine differenzierte Beschrankung vorgenommen, da hier der Wohnungsbau erwlnscht
ist. Das Héchstmaf wird hier auf sechs Wohnungen je Grundstlcksflache festgesetzt.

Knick

Innerhalb des Plangebietes befinden sich teilweise Knicks, die von den besonderen
Schutzvorschriften nach § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz / § 21 Abs. 1 Landesnatur-
schutzgesetz erfasst sind. Zuséatzlich grenzt das Plangebiet im Norden und Osten unmittel-
bar an solche Knicks.

Die Knicks innerhalb des Plangebietes sind in der Planzeichnung als ,kinftig fortfallend”
gekennzeichnet. Fir den Fortfall wird entsprechender Ausgleich geleistet. Auf die Inhalte
des Umweltberichtes wird an dieser Stelle verwiesen.

GemaR § 30 Abs. 2 Bundesnaturschutzgesetz/ § 21 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz sind
Handlungen verboten, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintrachtigung
der Knicks fiihren. Hierauf wird vorsorglich hingewiesen.

Gewdédsser

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Schulau, einen 0,50 m bis 1,50 m breiten Bach
(auch: Vorfluter B des Wasser- und Bodenverbandes Langballigau). Innerhalb der Gebiets-
grenze befinden sich allerdings nur Teile seiner Uferbdschung, so dass innerhalb des Plan-
gebietes keine offenen Wasserflachen vorhanden sind.

Die im Plangebiet, im Rahmen der Bodenuntersuchung durch das Erdbaulabor Gerowski,
Schuby, im April 2016, niedergebrachten Bohrungen bis in 6,00 m Tiefe unter Flur stieRen
nirgends auf Grundwasser. Der bis in Tiefen zwischen 2,20 m und 1,20 m unter Flur anste-
hende sandgebanderte Geschiebemergel sowie stellenweise auch der dartber anstehende
sandgebanderte Geschiebelehm bis in Tiefen von 0,70 m unter Flur im Stidosten werden
jedoch als wasserflihrend bezeichnet.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Die Vegetation der an die Schulau angrenzenden Gartenbrache deutet eher auf sehr klein-
raumige Staungsse in diesem Bereich hin. Auch die auf der gegentiberliegenden Seite der
_SchulstraRe* auf demselben Héhenniveau zu beiden Seiten der Schulau vorhandene alte-
re Bebauung deutet nicht auf besonders geringe Grundwasserflurabstande im Talraum des
Baches hin.

Es wird daher im Plangebiet flichig von Grundwasserflurabstédnden von mehr als 1,00 m
ausgegangen.

Auf die weiteren Inhalte des Umweltberichtes wird verwiesen.

Immissionsschutzstreifen

Innerhalb des in der Planzeichnung festgesetzten Immissionsschutzstreifens, welcher mit
einem Anpflanzgebot ,sonstige Bepflanzung® versehen ist, ist ein Gehdlzstreifen anzulegen
und mit standortgerechten, heimischen Gehdlzen zu bepflanzen.

Dies dient der Eingriinung des Plangebietes, als Abgrenzung zum freien Landschaftsbild
und der siidwestlich verlaufenden Bundesstrafe 199 und trégt zudem zu einer hoheren
Wohnqualitat innerhalb des Plangebietes bei.

Ortliche Bauvorschriften

Zu einem positiven Erscheinungsbild des kinftigen Siedlungsbereiches werden die durch
die Gemeinde Langballig gewahlten Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 LBO des Landes
Schleswig-Holstein beitragen. Sie wurden in die Bebauungsplansatzung in Verbindung mit
§ 9 Abs. 4 des BauGB aufgenommen.

Fiir die Realisierung der Einzelvorhaben bieten sie einen ausreichenden Gestaltungsfrei-
raum.

Die gewiahlten Regelungen werden auch dazu beitragen, dass sich die kunftige
Bebauung in das bestehende Siedlungsbild und den umgebenden Landschaftsraum einfu-
gen wird.

Hoéhe baulicher Anlagen

Mit Bestimmung der zuldssigen ErdgeschossfuBbodenhdhen der kiinftigen Gebédude wird
die Hohenlage der Hauptgebdude untereinander geregelt.

Dariiber hinaus tragt diese Festsetzung auch zu einer ausgewogenen Gestaltung der Stra-
Renraume bei.

Die Hohe baulicher Anlagen wird Uber die Firsthohe definiert und betragt maximal 9,00 m,
gemessen (ber der tatsdchlichen Erdgeschossfulbodenhdhe des jeweiligen Gebaudes.
Diese Festsetzung ermdglicht sowohl den Bau klassischer Einfamilienhduser mit Sattel-
dach als auch zweigeschossige Baukérper mit flacheren Dachern. Eine grofiziigigere Fest-
setzung der Firsthéhe wiirde nachbarschaftiiche Belange bspw. durch Schattenwurf berth-
ren und den Gebietscharakter stéren. Darliber hinaus tragt diese Festsetzung auch zu ei-
ner ausgewogenen Gestaltung der StraRenraume bei.

Sichtflachen der Gebadude
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Die Festsetzungen der zulassigen AuRenwandmaterialien nehmen Bezug auf den Entwurf
des Bebauungsplanes Nr. 12 ,Rénne* und sorgen fiir eine Einfligung des Plangebietes ins
Ortsbild. Sie lassen aber auch Gestaltungsspielraum fir kiinftige Aufenwandgestaltungen.

Décher

Fir die Ausbildung der Dacher wird eine Dachneigung von mindestens 25° bis maximal 50°
festgesetzt. Fir das Allgemeine Wohngebiet WA 2, fur das auch die zweigeschossige
Bauweise zuldssig ist, ist eine Dachneigung von 11° bis 50° zuldssig. Allerdings ist eine
Dachneigung von weniger als 25° an die zweigeschossige Bauweise gebunden, um einge-
schossige Bauten mit flachen Dachern zu verhindern, welche das stadtebauliche Erschei-
nungsbild stéren wirden.

Nebendachflachen und Garagen diirfen gemé&R Festsetzungen des Bebauungsplanes auch
mit anderen Dachformen ausgestattet werden, um den kinftigen Bauherren im Rahmen
eines einheitlichen Erscheinungsbildes weitere Gestaltungsspielraume zu gestatten.

Die Festsetzungen beziiglich der Dacheindeckungen sorgen fir ein einheitliches Erschei-
nungsbild und einen erkennbaren Siedlungscharakter der im Plangebiet errichteten Gebau-
de.

Solare Strahlungsenergie

Die gewahlten Regelungen ermdglichen, Anlagen zur Gewinnung solarer Strahlungsener-
gie in Verbindung mit den AuBenwénden und den D&chern der baulichen Anlagen zu plat-
zieren.

Diese Festsetzung soll den Einsatz erneuerbarer Energien unterstutzen.

Damit sich diese Anlagen in das Ortsbild einfligen, hat die Gemeinde Langballig bestimmt,
dass sie in die Sichtflaichen der AuRenwénde bzw. die Dacheindeckung zu integrieren oder
auf die Sichtflachen der Geb&aude oder der Dacheindeckung aufzusetzen sind.

Die Oberflachen der Anlagen miissen parallel zur Dachflache/ Dacheindeckung bzw. zur
Sichtfliche des Gebdudes liegen. Mit dieser Regelung sollen ausdricklich
,2aufgesténderte Anlagen* vermieden werden.

Antennenanlagen

Die zulassige Hohe der Antennenanlagen wurde auf 9,00 m begrenzt, bezogen auf die tat-
sachliche  ErdgeschossfulRbodenhdhe des  jeweiligen  Geb&udes und  bei
freistehenden Anlagen auf die angrenzende bestehende Gelandehohe.

Die Gemeinde Langballig hat die zuldssige Hohe der Antennenanlagen bewusst begrenzt,
damit diese in den kiinftigen Siedlungsbereich und den umgebenden Landschaftsraum ein-
gebunden werden.

Grundstlickseinfriedigungen

Die Regelung iiber die zulassige Héhe der Grundstiickseinfriedigungen entspricht dem Ge-
staltungswillen der Gemeinde Langballig.

Die gewahlte Regelung sichert aber auch ausdriicklich die gewollte Gestaltung der geplan-
ten StraRenrdume im Ubergangsbereich zwischen den &ffentlichen Bereichen (Strafien)
und den privaten Bereichen (Baugrundstiicken).
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Llcke" in der Gemeinde Langballig

Der Bebauungsplan Nr. 14 ,Liicke* schafft die planungsrechtliche Voraussetzung, die Ge-
meinde Langballig wohnbaulich zu entwickeln. Er enthalt die rechtsverbindlichen Festset-
zungen fiir die stadtebauliche Ordnung. Er setzt die stadtebaulichen Ziele der Gemeinde
Langballig fiir das Plangebiet fest und ermdglicht die Errichtung eines Allgemeinen Wohn-
gebietes im Sinne des § 4 BauNVO.

. Auswirkungen des Bebauungsplanes

ErschlieBung

VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet wird {iber den vorhandenen Verkehrsweg ,Schulstralte® erschlossen. Die
kiinftigen Anlieger werden das Plangebiet Uber die ,Schwarze StralRe* und ,Schulstralle”
anfahren. Anlieger, die das Gebiet verlassen wollen, haben zudem die Mdglichkeit, die di-
rekte Verbindung der ,Schwarzen StraRe” zur Bundesstrafle 199 zu nutzen. Hier handelt es
sich um eine Einbahnstrafe.

Das Plangebiet wird Teil der bestehenden Tempo-30-Zone, welche auch die ,Schwarze
Straie* und die ,Schulstraite* beinhaltet. Dies tragt zur Verkehrsberuhigung bei.

Die Zufahrt zum Plangebiet fiihrt iber eine, im Vergleich zu den neu angelegten Verkehrs-
wegen, schmale Briicke im Bereich der Uberquerung der Schulau.

Durch das Fahrbahnprofil der Briicke mit einer Breite von ca. 3,50 m entsteht auf einer
Lange von weniger als 50,00 m eine Torsituation. Dies tragt zur Verkehrsberuhigung bei.
Ein Ausbau der Briicke ist zudem aufgrund des Verlaufes der Schulau problematisch zu
sehen. Bei Bedarf werden nach Abschluss der ErschlieBungsarbeiten Sanierungsmafnah-
men getroffen.

Wihrend der ErschlieBungsarbeiten wird die Briicke dahingehend verstarkt und angepasst,
dass der zu erwartende Schwerlastverkehr das Gebiet problemlos anfahren kann. Gleiches
gilt fir den Einbahnstrafenbereich der Strafe ,Schwarze Strale” in direkter Anbindung an
die Bundesstrale 199. Auch hier werden die Fahrbahn und die Bankette verstarkt. Zudem
wird fiir den Baustellenverkehr die Regelung der Einbahnstrae aufgehoben, sodass der
Ortskern entlastet wird. Hierfir fanden bereits Vorgesprache mit dem Landesbetrieb fur
StraRenbau und Verkehr Schleswig-Holstein statt. Weitere Details werden im Rahmen der
ErschlieRungsplanung geregelt.

Am 17.02.2017 fand zudem ein Ortstermin mit dem LBV-SH statt. Hier wurde im Detail be-
sprochen, welche MaRnahmen fiir das Vorhaben notwendig sind.

Fiir eine Zeit von 18 Monaten wird die EinbahnstraRenregelung im Bereich der Schwarzen
Strake in Anbindung an die B199 aufgehoben. Die Beschilderung der B199 wird hierflr
angepasst. Die Geschwindigkeitsbegrenzung im Bereich der Einmindung wird auf maximal
60 km/h mit einem zusatzlichen Uberholverbot festgelegt. Die Einmindungsradien der
Schwarzen Strafte an die B199 werden anforderungsgerecht ausgeweitet.

Die genehmigte Ausnahmeregelung fiir voraussichtlich 18 Monate ab ErschlieRungsbeginn
sichert den fiir die gesamten ErschlieBungsarbeiten und einen Grof3teil der Hochbauarbei-

ten notwendigen Verkehrsfluss lber die Schwarze Strale, sodass der Ortskern erheblich
entlastet wird.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Die Genehmigung seitens des LBV-SH liegt bereits vor.
Die Planung selbst werden Teil der ErschlieBungsplanung sein.

Das Plangebiet selbst wird durch einen Ringverkehr erschlossen. Die Stralten sind flur die
Befahrbarkeit mit einem 3-achsigen Millifahrzeug ausgelegt. Durch den 2,20 m breiten
Griinstreifen entstehen zudem Parkmdglichkeiten, um den ruhenden Verkehr innerhalb des
Plangebietes zu entlasten.

Die Planung beriicksichtigt eine mogliche Erweiterung des Plangebietes in Richtung Wes-
ten. Dabei wiirde der Ringverkehr um zwei Stichstraen erweitert werden. Diese Erweite-
rungsmoglichkeit ist in der Planzeichnung bereits als Verkehrsflache festgesetzt, wird je-
doch im Rahmen der ErschlieRung noch nicht mit ausgebaut. Die betroffenen Flachen ver-
bleiben zunachst als Griinfliche und kdnnen bei Bedarf ausgebaut werden. Falls sich zu
einem spateren Zeitpunkt herausstellt, dass eine Erweiterung des Plangebietes nicht er-
wiinscht oder erforderlich ist, kénnen diese Flachen im Zuge einer Anderung des Bebau-
ungsplanes einer anderen Zweckbestimmung zugefuhrt werden.

Wiren die zur Erweiterung notwendigen Verkehrsflachen nicht im Bebauungsplan berlck-
sichtigt, wére eine Erweiterung von vornherein ausgeschlossen. So wird diese Moglichkeit
offen gehalten.

Ver- und Entsorgung

Wasserversorgung

Die Bauflachen werden an das Wasserversorgungsnetz des Wasserverbandes Nordangeln
angeschlossen.

Abwasserbeseitigung

Die im Plangebiet anfallenden Schmutzwasser werden gesammelt und dem ortlichen
Schmutzwassernetz zugefuhrt.

Die anfallenden Schmutzwasser werden in der gemeinschaftlichen Klaranlage der Gemein-
den Langballig und Westerholz behandelt.

Die Leistungsfahigkeit der Klaranlage wird gesondert nachgewiesen.

Regenwasser

Das anfallende Regenwasser auf den Bauflachen wird in das bestehende gemeindliche
Regenwassernetz eingeleitet.

Das Regenwasser der StraRenverkehrsflachen wird in das bestehende gemeindliche Re-
genwassernetz eingeleitet. Hierzu dient das neu angelegte Regenrlckhaltebecken im Os-
ten des Plangebietes. Die im Plangebiet verlaufende Vorflutleitung B6 wird entlang der
neuen Verkehrswege so umgelegt, dass sie der Planung nicht im Wege steht und fur War-
tungs- und Unterhaltungsarbeiten zugénglich ist.

Die Leistungsfahigkeit des Regenriickhaltebeckens sowie die geplante Einleitung werden
gesondert dargestellt.
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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

Elektrische Energie
Die E.ON Hanse AG wird das Gebiet mit elektrischer Energie versorgen.

Fernwarme

Die Stadtwerke Flensburg versorgen Teile der Gemeinde mit Fernwérme. Die Fernwarme
wird vor Ort in einem Blockheizkraftwerk mit Holzhackschnitzeln sowie aus der Abwarme
der Biogasstromproduktion erzeugt und liber das Fernwérmenetz verteilt.

Die ErschlieRung des Baugebietes mit Fernwarme durch die Stadtwerke Flensburg wird
von der Gemeinde angestrebt.

Telekommunikation

Das Plangebiet wird in ausreichendem Umfang mit Telekommunikationsmitteln versorgt.

Abfallbeseitigung

Der anfallende Abfall aus dem Gebiet wird entsprechend der Satzung des Kreises Schles-
wig-Flensburg getrennt erfasst und der Wiederverwertung oder der Abfallbehandlung zuge-
fUhrt.

Die Millabfuhr wird das Gebiet iber den vorhandenen Verkehrsweg ,Schulstrale” anfah-
ren, den Ringverkehr (iber die PlanstraBen A-D befahren und anschliefend das Gebiet
wieder verlassen.

Dabei verfiigen alle geplanten Verkehrswege Uber die von der Abfallwirtschaft SL-FL gefor-
derte Mindestbreite von 4,75 m. Der Abfall entlang der ,Schulstrate” wird wie bisher aufge-
nommen.

Denkmalschutz

Die {iberplante Flache befindet sich in einem archologischen Interessengebiet.

Bei der iberplanten Fléache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um Stellen, von
denen bekannt ist oder den Umstanden nach zu vermuten ist, dass sich dort Kulturdenkma-
le befinden.

Daher ist gemaR § 14 DSchG eine archdologische Voruntersuchung notwendig.

Die Untersuchung konnte am 14.09.2016 ohne besondere Funde abgeschlossen werden.
Es wurden keine relevanten archéologischen Befunde aufgedeckt.

Die Baufreigabe wird somit seitens des Archéologischen Landesamtes Schleswig-Holsteins
erteilt.

Die Untere Denkmalschutzbehdrde verweist zudem auf § 15 DSchG: Wer Kulturdenkmale
entdeckt oder findet, hat dies unverziiglich unmittelbar oder tber die Gemeinde der oberen
Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentumerin
oder den Eigentiimer und die Besitzerin oder den Besitzer des Grundstiicks oder des Ge-
wassers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fiir die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten,
die zur Entdeckung oder dem Fund gefiihrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Ver-
pflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und
die Fundstatte in unverandertem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile
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8.6

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 Liicke" in der Gemeinde Langballig

oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann. Diese Verpflichtung erlischt spatestens
nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.

Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit.

Artenschutz

Das Plangebiet wird unter dem Gesichtspunkt der Lebensmoglichkeiten heimischer Tierar-
ten bestimmt durch eine weite Ackerflache sowie dichte, iberwiegend mit niedrigen Strau-
chern bestiickte Knicks und Feldhecken, deren Strukturvielfalt aufgrund weitgehend fehlen-
der Uberhalter aber als gering einzustufen ist.

Insgesamt wird im Plangebiet ausschlieklich mit dem Vorkommen haufiger, anpassungsfa-
higer und weitverbreiteter Tierarten gerechnet. Mit Ausnahme der Brutvogel, deren erwarte-
te Arten innerhalb des Plangebietes jedoch nicht als streng geschiitzt gemaf § 7 Abs. 2 Nr.
14 BNatschG oder gefahrdet gelten, wird im Plangebiet auf Basis der vorhandenen Land-
schaftselemente nicht von einer dauerhaften Besiedelung durch artenschutzrechtlich rele-
vante Spezies ausgegangen.

Auf die weiteren Inhalte des Umweltberichtes wird verwiesen.

FFH-Gebiete

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (sog. FFH-Gebiet) oder europaische Vogel-
schutzgebiete sind im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. In
einer Entfernung von minimal rund 900,00 m liegen jedoch die ,Kistenbereiche Flensbur-
ger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk* (Gebiets-Nr. DE-1 123-393), zu denen der Un-
terlauf der an das Plangebiet grenzenden Schulau gehort.

Aufgrund der deutlichen rdumlichen Entfernung mit zwischenliegenden Siedlungsflachen
sowie der geplanten Retention des anfallenden Niederschlagswassers in einem Regen-
riickhaltebecken zur Vermeidung von Abflussspitzen werden negative Auswirkungen auf
das FFH-Gebiet nicht erwartet.

Auf die weiteren Inhalte des Umweltberichtes wird verwiesen.

Boden

Zu den im Plangebiet anstehenden Bodenarten liegt ein Kurzbericht des Erdbaulabors Ge-
rowski, Schuby, vom 11. April 2016 vor.

Zur Untersuchung des Untergrundes wurden 11 Bohrungen bis in eine Tiefe von 6,00 m
unter Flur niedergebracht. Die Bohrungen konzentrieren sich in der Ackerflache, im Verlauf
der geplanten ErschlieRungsstralte sowie im Zentrum des Ackers.

Der tiefere Untergrund des Plangebietes wird danach durchgéngig aus Geschiebemergel,
einer eiszeitlichen Ablagerung, aus stark sandigem, schwach kiesigem und schwach toni-
gem Schiuff, einem feinkérnigen Substrat, gebildet, der von Sandbéndern durchzogen ist.
Der Geschiebemergel steht in Tiefen zwischen 2,20 m und 1,20 m unter Flur an, wobei die
Abstande z.T. kleinrdumig recht stark wechseln.
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8.7

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Liicke" in der Gemeinde Langballig

Oberhalb des Mergels schlieRt sich in Folge von Entkalkung durch Auswaschung Geschie-
belehm an. Die Zusammensetzung des Substrats entspricht weitgehend dem Geschiebe-
mergel.

Es fehlt lediglich der sehr feinkdrnige Ton ebenfalls als Folge von Verlagerungsprozessen.
Auf den Geschiebelehm folgt mit organischem Material durchsetzter Oberboden mit variie-
renden Méachtigkeiten zwischen 0,90 m im Zentrum der Ackerflache und 0,40 m im Bereich
der hochsten Erhebung am Westrand des Plangebiets.

Von diesem Aufbau weichen lediglich zwei der elf Bohrungen ab.

Wihrend der ErschlieBungsarbeiten wird auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden geachtet.

Mutterboden, der nicht als Oberboden auf dem Baufeld verwertet werden kann, wird auf
Antrag auf landwirtschaftliche Flachen aufgebracht oder in anderen Bereichen wieder als
Mutterboden verwendet. Mutterboden wird nicht zur Auffiillung von Bodensenken etc. ge-
nutzt.

Zur ordnungsgemafRen und schadlosen Wiederverwertung des auf dem Baufeld verblei-
benden Bodenmaterials und Verwerten des liberschiissigen Materials wird die DIN 19731
beachtet.

Es wird zudem auf eine bodenschonende ErschlieRungsplanung und -ausfiihrung geachtet.

Klima und Lufthygiene

Klimatische Belastungen entstehen im besiedelten Bereich durch die nachtliche Uberwar-
mung in Folge der Ausstrahlung von Baukérpern und versiegelten Flachen. Den nur mit
niedriger Vegetation versehenen landwirtschaftichen Nutzflachen im Plangebiet kommt
grundsatzlich eine hohe Bedeutung bei der Entstehung von Kaltluft durch Ausklhlung in
den Nachtstunden zu. Mit hdherwiichsiger Vegetation versehene Flachen sind hierfur da-
gegen von nur geringer Bedeutung. Das Relief des Plangebietes leitet entstehende Kalt-
luftmassen dabei zumindest teilweise auch durchaus in stdostliche Richtung zu der vor-
handenen Bebauung im Talraum der Schulau. Eine klimatische Belastungssituation in den
nur locker bebauten und stark durchgriinten Siedlungsflachen geringer Tiefe ist allerdings
nicht anzunehmen. Trotz ihrer prinzipiellen Eignung ist den Flachen des Plangebietes da-
her eine klimatische Ausgleichsfunktion nicht zuzuweisen.

Eine lufthygienische Ausgleichsfunktion ergibt sich durch Absorption von Aerosolen und
Staubpartikeln am Boden und an Pflanzenteilen. Je groRer das Volumen des Aufwuchses,
desto hoher die Wertigkeit der Flache fir die lufthygienische Ausgleichsfunktion. Hochste
Bedeutung haben hier Walder. Siedlungsflachen sind dagegen unter dem Strich als Belas-
tungsquellen einzustufen. Feldgehdlze mit einer mittleren Wuchshdhe besitzen entspre-
chend eine mittlere Wertigkeit. Den (berwiegend, als landwirtschaftliche Nutzflachen aus-
gelegten Fliachen des Plangebietes mit ihrer eher niedrigen Vegetation ist somit nur eine
geringe Bedeutung fiir die lufthygienische Ausgleichsfunktion zuzusprechen.
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8.9

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14 ,Liicke" in der Gemeinde Langballig

Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken kiinftig Schallimmissionen von der stidlich verlaufenden Bundes-
stralRe 199 ,Nordstrale” ein.

Die Untersuchungen im Rahmen des Schallgutachtens vom 10.11.2016 ergaben, dass
durch den StraRenverkehrslarm der Bundesstrale 199 die schalltechnischen Orientie-
rungswerte des Beiblattes 1 der DIN 18005, Teil 1 (Schallschutz im Stadtebau) am gewahl-
ten Immissionsort am studwestlichen Rand des Plangebietes tagsiiber und nachts Uber-
schritten werden. Die Immissionsgrenzwerte nach der 16. BImSchV werden tagsuber unter-
und nachts uberschritten.

Ergénzend wurden innerhalb des Plangebietes Isophonen dargestellt, welche in Larmpe-
gelbereichen resultieren.

Fir die im Bebauungsplan dargestellten Larmpegelbereiche Il und Il wurden zur Sicher-
stellung einer ausreichenden Nachtruhe und einer ausreichenden Frischluftzufuhr entspre-
chende Empfehlungen aufgenommen.

Auf die weiteren Inhalte des Schallgutachtens wird verwiesen.

Zudem grenzt das Plangebiet im Norden und Westen an landwirtschaftlichen Ackerflachen.
Die aus einer ordnungsgemafen landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen
kénnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken. Durch die Abgrenzung des Gebietes
zur den landwirtschaftlichen Flachen in Form von Knicks und im Westen durch einen Im-
missionsschutzstreifen und der verhaltnismaRig geringen Belastung durch die landwirt-
schaftliche Nutzung wird die Beeintrachtigung jedoch als geringfligig eingestuft.

Brandschutz

Die Gemeinde Langballig verfligt (iber eine anforderungsgerecht ausgestattete Freiwillige
Feuerwehr.

Die Léschwasserversorgung wird durch Hydranten im Gebiet sichergestellt.

Durchfiihrung der MaBRnahme

Die Gemeinde Langballig ist groRtenteils Eigentiimerin der Flachen. Sie wird die Mal3nah-
men durchfihren.

Die vorldufigen Gesamtnettokosten fir die MalRnahme belaufen sich, auf die Nettobauland-
flache bezogen, voraussichtlich auf ca. 81 Euro/m2

Die Begriindung wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung vom 31.0_“\.201 7 gebilligt.

Langballig, den 2 8 SEP. 2017
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Ingenieurgesellschaft Nord GmbH I G N

Projekt-Nr.: 5-136-16

Zusammenfassende Erklarung
gemaR § 10 Abs. 4 BauGB

Gemeinde Langballig
Amt Langballig

Bebauungsplan Nr. 14 ,,LUcke”

Zusammenfassende Erkldrung gemdB § 10 Abs. 4 Baugesetzbuch Uber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung in dem Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen
Grunden der Plan nach Abwé&gung mit den gepriften, in Betracht kommenden an-
derweitigen Planungsmaoglichkeiten gewdanhit wurde.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Die Gemeinde hat bei der Aufstellung des Bebauungsplanes die Umweltbelange
aus ihrer Sicht hinreichend berUcksichtigt.

Es wurde eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch durchgefOhrt, in der
die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch sowie nach
§ 1 a Baugesetzbuch die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der
Planung ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden.
Das Ergebnis ist in dem Umweltbericht dargelegt: Er ist Bestandteil der Begrin-
dung des Bebauungsplanes nach § 2 a Abs. 2 Baugesetzbuch. Auf den Inhalt des
Umweltberichtes wird verwiesen.

Im Umweltbericht wurden die Folgen der Aufstellung des Bebauungsplanes auf
die UmweltschutzgUter (Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
Luft, Landschaft und Kultur- und SachgUter) geprUft und bewertet.

Das Potenzial der Flora und Fauna ist Uberwiegend den weitverbreiteten, wenig
spezialisierten Arten der Knicks und der landwirtschaftlichen Nutzfldchen zuzuord-
nen. Die Bdden im Plangebiet bestehen Uberwiegend aus Geschiebelehm bzw. in
gréBerer Tiefe aus Geschiebemergel. Im SUdosten befindet sich raumlich begrenzt
in geringerer Tiefe unterhalb des Oberbodens Torf, vermutlich ein verlandetes
Kleingewdsser. Die Bedeutung des Geschiebelehms bzw. Geschiebemergels fir
die Grundwasserneubildung ist aufgrund seiner eher niedrigen Wasserdurchldssig-
keit als gering anzusehen, seine Pufferkapazitat gegenUber Stoffeintragen auf-
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grund eines hohen Basengehaltes insbesondere des Geschiebemergels dagegen
als hoch.

Offene Oberfldchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nur am Osi-
rand befinden sich Teile der Uferbdschung der Schulau innerhalo der Plangren-
zen. Trotz der N&he zur Schulau fehlen im Plangebiet Hinweise auf einen dauer-
haft niedrigen Grundwasserflurabstand.

Nur im Bereich der Gartenbrache weist die Vegetation stellenweise Staundsse
auf.

Es wird im Plangebiet daher nicht von einem Grundwasserflurabstand von weni-
ger als 1,00 m ausgegangen.

Eine relevante klimatische Ausgleichsfunktion ist dem Plangebiet mangels ent-
sprechender Belastungen in den angrenzenden landlich gepragten Siedlungsfla-
chen nicht zuzuordnen.

Aufgrund der Uberwiegend nur sehr niedrigen Vegetation im Plangebiet kommt
ihm bezuglich seiner lufthygienischen Ausgleichsfunktion durch Absorption von
Aerosolen und Staubpartikeln am Boden und an Pflanzenteilen insgesamt nur eine
geringere Werfigkeit zu.

Das Plangebiet ist hinsichtlich des Larms durch den StraBenverkehr auf der B 199
im sudwestlichen Teil deutlich vorbelastet. Einschlé&gige Richtwerte kdnnen sowonhl
tagsuber als auch nachts Uberschritten werden.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaftsbild gegenUber dem geplanten
Vorhaben wird aufgrund einer geringen Fernwirkung in Folge von im Bestand vor-
handenen optischen Barrieren sowie einer geringen Vielfalt des Plangebietes
selbst als eher gering eingestuft. Als empfindlicher wird aufgrund einer hoheren
dérflichen Eigenart der angrenzenden Siedlungsflachen der Teilaspekt Ortsbild
bewertet.

Aufgrund der zwar hohen Eigenart bei gleichzeitig aber eingeschrankter Vielfalt
und Naturlichkeit wird die Erholungseignung des Plangebietes als nur gering bis
mdaBig hoch eingestuft.

Schutzobjekte im Plangebiet sind die den als gesetzlich geschitztes Biotop gem. §
21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG geschUtzten Knicks rechtlich gleichgestellten ebenerdi-
gen Feldhecken sowie die als naturnahes FlieBgewdsser gem. § 30 Abs. 2 Nr. |
BNatSchG ebenfalls entsprechend geschitzte Schulau.

Durch das Vorhaben ist aufgrund einer umfangreichen Neuversiegelung von ei-
nem erheblichen und nachhaltigen Eingriff in die SchutzgUter Boden und Wasser
auszugehen.

Auch die Rodung von 123,00 m rechtlich den Knicks (Wallhecken) gleichgestellter
ebenerdiger Feldhecken bedeutet einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut Ar-
ten und Lebensgemeinschaften.

Da es sich bei den Ausgangsbiotopen jedoch durchweg um struktur- und arten-
arme Kulturbiotope handelt, wird der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebens-
gemeinschaften unter dem Aspekt der Flora und Fauna insgesamt als eher gering
bewertet. Eine gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG verbotene Stérung der vorhande-
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nen Brutvégel kann durch Einhaltung der gesetzlichen Rodungsfristen vermieden
werden.

Die Eingriffe in die SchutzgUter Klima/Luft und Landschaftsbild werden aufgrund
der fehlenden klimatischen Ausgleichsfunktion des Plangebietes bzw. aufgrund
einer z. T. bereits im Bestand vorhandenen guten randlichen Eingrinung sowie ei-
ner fehlenden Fernwirkung als eher gering eingestuft.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden nicht erwartet.
Larmbelastungen aus dem StraBenverkehr der B 199 kann im Plangebiet durch
MaBnahmen des Schallschutzes begegnet werden.

Alle Eingriffe kédnnen durch externe AusgleichsmaBnahmen und in einem geringen
Umfang auch durch MaBnahmen innerhalb des Plangebietes ausgeglichen oder
hinsichtlich des Schutzgutes Wasser ersetzt werden.

FUr den Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Hohe
von rund 0,74 ha. Der erforderliche flachige Ausgleich wird in RUckgriff auf den
Flachenpool der Gemeinde Langballig Uber extensiv genutztes Grinland und ei-
nen renaturierten Abschnitt der Schulau mit einem Areal von zusammen rund 0,70
ha sowie durch die externe Anlage eines Gehdlzstreifens nordwestlich des Plan-
gebietes auf einer Fidche von rund 0,04 ha erbracht.

FUr den Eingriff in das gesetzlich geschUtzte Biotop ebenerdige Feldhecke wird in-
tern am Ostrand des Plangebietes, nordlich des geplanten RegenrUckhaltebe-
ckens, eine neue Feldhecke auf einer Lange von 22,00 m angelegt. Weiterhin wird
extern ein Gehdlzstreifen auf einer Ldnge von 100,00 m und einer Breite von 4,00
m an einem nérdlich an das Gebiet grenzenden Knick hergestellt.

Verbleibender Ausgleichsbedarf wird durch Wiederbepflanzung von drei Licken
im Gehdlzbestand des genannten Knicks erbracht.

Der Ubrige Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch
diese MaBnahmen ebenfalls als ausgeglichen angesehen, da gleichzeitig von ei-
ner Férderung wild lebender Tiere und Pflanzen der freien Landschaft auszugehen
ist. Die Flachen an der Schulau besitzen diesbezlglich ein deutliches Entwick-
lungspotential.

Gleiches gilt fur den Ausgleich fur den Eingriff in die SchutzgUter Wasser und Kli-
ma/Luft.

Durch zukinftig erhdhte Retention und durch die Pufferwirkung zur Schulau sind
positive Effekte fir das Schutzgut Wasser zu erwarten. Eine Versickerung des Nie-
derschlagswassers im Plangebiet wird dagegen aufgrund der anstehenden un-
durchldssigen Béden als nicht durchfUhrbar erachtet. Die Abflihrung des Nieder-
schlagswassers erfolgt Uber ein naturnah zu gestaltendes Regenrickhaltebecken.
Durch den zu erwartenden zunehmend héheren Aufwuchs der Vegetation auf
den externen Ausgleichsfldchen mit entsprechend steigender Absorption von
Staubpartikeln und Aerosolen sind ebenfalls ginstige Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima/Luft anzunehmen.

Die Neuanlage eines schmalen sogenannten Immissionsschutzstreifens am West-
rand des Plangebietes dient durch Ergénzung der bestehenden randlichen Ein-
grinung gleichzeitig als Ausgleich fUr den Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
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bild. Ebenfalls als AusgleichsmaBnahme fUr dieses Schutzgut ist die Pflanzung von
StraBenbdumen und Laubb&umen auf den zukUnftigen WohnbaugrundstGcken
vorgesehen.

. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden wurden fir die Planung
der 23. Anderung des Fladchennutzungsplanes und der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 14 ,LUcke" gemeinsam abgegeben. Daher erfolgte eine gemein-
same inhaltliche Abwagung zu den beiden Verfahren, welche jeweils mit einem
Abwagungsbeschluss am 27.09.2017 beschlossen wurde.

Aufgrund eines Abwagungsfehlers mussten die &ffentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB und die Beteiligung der Behdrden gemdaB § 4 Abs. 2 BauGB wieder-
holt werden. HierfUr wurden die urspringlichen BeschlUsse vom 02.03.2017 aufge-
hoben und es erfolgte am 20.06.2017 ein erneuter Entwurfs- und Auslegungsbe-
schluss.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung (frihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit) nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch und der &ffentlichen Auslegung der Planun-
terlagen nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wurden Stellungnahmen abgegeben.
Die im Rahmen der &ffentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 eingegangen Stel-
lungnahmen wurden form- und fristgerecht abgewogen und in angemessener
Weise berlcksichtigt.

Die Inhalte der eingegangen Stellungnahmen hatten keinen weiteren Einfluss auf
die direkte Bauleitplanung. Bedenken zur Standortwahl konnten durch die in der
Planbegrindung angeflhrte Standortalternativprifung sowie einen sachlichen
Vergleich méglicher Bebauungsplangebiete zurickgewiesen werden.

Bedenken hinsichilich der ErschlieBung werden von der Gemeinde nicht geteilt,
da die rechtlichen Standards hinreichend erflllt werden. Zusatzlich wurden Ver-
einbarungen mit dem Landesbetrieb fUr StraBenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein getroffen, um insbesondere wdhrend der Bauzeit den Ortskern vom Bau-
stellenverkehr zu entlasten. Dies ergibt sich aus den AusfUhrungen der Planbe-
grundung.

Die im Rahmen des Verfahrens der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange an der Bauleitplanung nach § 4 Abs. 1 und nach § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch vorgetragenen Belange hat die Gemeinde Langballig im Zuge
der Ausarbeitung der Entwurfsunterlagen aus lhrer Sicht hinreichend berdcksich-
tigt.

Seitens des Arch&ologischen Landesamtes Schleswig-Holstein wurde aufgrund
des sich innerhalb des Plangebietes befindlichen Arch&ologischen Interessenge-
bietes eine Voruntersuchung gefordert. Diese wurde form- und fristgerecht durch-
gefUhrt, sodass die Bedenken zurUckgewiesen werden konnten.

Die Abfallwirtschaft Schleswig-Flensburg wies auf die Anforderungen der verkehr-
lichen ErschlieBung innerhalb des Plangebietes zur Befahrung mit MUllfahrzeugen
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hin. Unter anderem wurde die Verbreiterung der Verkehrswege auf 4,75 m gefor-
dert. Diesen Hinweisen wurde gefolgt.

Der Kreis Schleswig-Flensburg gab naturschutzfachliche Hinweise, welche in die
Planung eingeflossen sind. Hinweise der Wasserbehdrde und des Bodenschutzes
wurden ebenfalls in die Planung einbezogen.

Die Staatskanzlei Regionalentwicklung und Regionalplanung Kiel forderte vor al-
lem eine aussagekraftige Standortalternativprifung und eine Begrindung zur
Auswahl des Plangebietes. Dies wurde im Laufe des Verfahrens in angemessener
Weise berUcksichtigt, sodass die Bedenken zurUckgestellt werden konnten.

Die weiteren Inhalte der eingegangenen Stellungnahmen wurden form- und frist-
gerecht abgewogen und berUcksichtigt.

Der Satzungsbeschluss gemdaB § 10 Abs. 1 BauGB erfolgte am 27.09.2017.

. Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Im vorliegenden Fall plant die Gemeinde Langballig ein Allgemeines Wohngebiet
auf einer Fldche von rund 3 ha.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Bauland unter anderem durch das Schei-
tern des Plangebietes ,Ronne" im Jahre 2012 und die Uber Jahre andauernde
Verhandlung Uber die Fidche ,Norderlick", in welcher lefztendlich keine Einigung
erzielt werden konnte, ist eine gegenwartige Redlisierung lediglich auf dem Ge-
biet nérdlich und westlich der ,SchulstraBe*”, im SUdwesten der Orfslage Langbal-
lig, méglich.

Alternativen stehen derzeit nicht zur VerfGgung.

Eine Standortalternativprifung wurde in hinreichender AusfUhrung in die Planbe-
grundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 14, LUcke" aufgenommen.
Ziele der Raumordnung stehen der Standortwahl der Gemeinde nicht entgegen.

gez. Peter Dietrich Henningsen

BUrgermeister
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1 Einleitung
(zu Abs. 1 Anlage BauGB)

1. Lage im Raum

(zu Abs. 1 Buchst. a Anlage BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Suden der Gemeinde Langballig am westlichen Rand der
Ortslage Langballig. Es wird im Westen begrenzt durch landwirtschaftliche Nutzflachen, im
Norden und Nordosten ebenfalls durch landwirtschaftliche Nutzfléchen, hier jedoch jeweils
hinter Knicks und Feldhecken, im Studosten durch die Schulau und im Stden durch die Schul-
straBe mit angrenzender Wohnbebauung. Ein schmaler Streifen des Plangebiets reicht im
Sudosten ber die SchulstraBe zudem bis an die Schwarze Strafie. Eine Ubersicht bieten die

Abbildungen 1 und 2 umseitig.
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Abb. 1: Lageplan. Das Plangebiet ist rot markiert. Mafstab 1:25.000.
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Abb. 2: Ubersichiskarte. Das Plangebiet ist rot markiert. MaBstab ca. 1:5.000.
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Das Plangebiet umfasst im Wesentlichen den &stlichen Teil des Flursticks 68/1 der Flur 5 der
Gemarkung Langballig.

Naturrdumlich befindet sich das Plangebiet innerhalb des 6stlichen Higellandes und zghlt
hier zur Untereinheit der Halbinsel Angeln.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans
(zu Abs. 1 Buchst. a Anlage BauGB)

Die Gemeinde Langballig erfillt durch ihre Lage und ihre gewerbliche Struktur eine Uberdrli-
che Versorgungsfunktion fir das Umland. Mit dem Ziel der stadtebaulichen Entwicklung der
Gemeinde und zur Befriedigung einer erheblichen Nachfrage nach Wohnraum bietet die
Gemeinde Langballig daher mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 14 ein neves All-
gemeines Wohngebiet an.

Vorgesehen im Plangebiet ist auf 25 Baugrundsticken die Errichtung von eingeschossigen
Finzel- oder Doppelhdusern sowie auf zwei weiteren Grundsticken (Teilflachen WA 2 und
WA 3) die Errichtung von ein- oder zweigeschossigen Wohnhdusern mit jeweils bis zu 6
Wohneinheiten. Auf den 25 Baugrundstiicken fur Einzel- und Doppelhduser wird im Schnitt
allerdings nur mit 1,2 Wohneinheiten je Grundstiick gerechnet, so dass im Gebiet insgesamt
bis zu 42 Wohneinheiten erwartet werden.

Fur die Umsetzung wird der weit Uberwiegende Teil des Plangebiets als Wohnbaufléchen mit
einer Grundfléchenzahl (GRZ, MaB der baulichen Nutzung als Anteil der Gesamffléche) von
0,3 ausgewiesen. Unabhdngig von der GeschoBzahl ist die maximale Hshe baulicher Anla-
gen (Firsthdhe) Uber der tatsichlichen ErdgeschoBfuBbodenhshe auf 9,00 m begrenzt, um
Konflikte u. a. mit Schattenwurf auf angrenzenden Grundsticken zu vermeiden und um zu
gewshrleisten, dass sich die geplante Bebauung in das vorhandene Ortsbild einfugt. Auch
Antennenanlagen dirfen die genannte Hohe nicht Uberschreiten. Die Einrichtung von Anla-
gen zur Gewinnung von Solarenergie an AuBenwdnden und auf Déchern ist zuldssig. Eine
Unterkellerung ist im gesamten Gebiet nicht ausgeschlossen.

Die Anbindung des Plangebiets an den StraBenverkehr erfolgt Gber die vorhandene Schul-
straBe. Die ErschlieBung innerhalb des Gebiets wird durch eine RingstraBe (StraBen B-D) mit
einer Gesamtbreite von 7,45 m (Fahrbahnbreite 4,75 m) gewdhrleistet. Entlang dieser Stra-
Ben ist einseitig ein 2,20 m breiter mit Schotterrasen befestigter Grinstreifen als Flache fur
den ruhenden Verkehr sowie fur die Pflanzung von 13 StraBenbdumen vorgesehen. An der in
das Gebiet fohrenden ZufahristraBe A sowie an den vorhandenen Verkehrswegen mit Ge-
samtbreiten von 7,00 m (Fahrbahnbreite 5,00 m) sind dagegen beidseitig nur schmale mit
Schotterrasen befestigte Banketten von jeweils 1,0 m Breite geplant.

Uber die StraBenb&ume hinaus ist zur Durchgrinung des Gebiets auf den Baugrundsticken
je angefangene 500 m? Fléche die Pflanzung eines standortgerechten Laubbaumes festge-
sefzt.

Im Stdosten des Plangebiets ist zur Abfuhrung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswas-
sers die Einrichtung eines Regenriickhaltebeckens mit einer Fléche von rund 300 m? und ei-
nem Volumen von ca. 320 m? beabsichtigt. Vom Rickhaltebecken wird das Wasser in das
bestehende Regenwassernetz der Gemeinde geleitet. Das Becken ist zur Einbindung in die
umgebende Landschaft sowie als Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Wasser durch
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Begrinung mit einheimischen, standortgerechten Pflanzen naturnah zu gestalten. Das Ubrige
Areal der ,Fliche for die Ruckhaltung von Niederschlagswasser” soll als unversiegelter Rasen
hergestellt werden.

Die innerhalb des Plangebiets vorhandenen ebenerdigen Feldhecken sollen bis auf zwei kurze
Abschnitte an der SchulstraBe und an der Kreuzung Schwarze Strafe in Fortfall kommen. Als
Ausgleich innerhalb des Plangebiets ist die Anlage einer kurzen neuen ebenerdigen Feldhec-
ke am Nordrand des Rickhaltebeckens geplant.

Zum Schutz der Wohnbauflachen gegen Eintriige aus den angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzfléchen sowie zur Eingrinung des Gebiets zur freien Landschaft hin ist am Westrand die
Anlage eines schmalen sog. Immissionsschutzstreifens aus standortgerechten, heimischen
Gehdlzen vorgesehen. Eine Gestaltung zur Schnitthecke ist unzuléssig. Es handelt sich hierbei
mit Blick auf eine mégliche zukinftige Erweiterung des Baugebiets in westliche Richtung aus-
driicklich nicht um einen Knick im Sinne von § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG. Zur Sicherung des
Schutzstreifens sowie von im Plangebiet bestehenden und zu erhaltenden Feldhecken ist die
Errichtung von Garagen und Stellpldtzen sowie von Nebenanlagen i. S. v. § 14 BauNVO in
einem Abstand von weniger als 1,50 m zu diesen Gehélzen nicht zuldssig.

Die innerhalb des Plangebiets befindlichen Flachen der zu den gesetzlich besonders geschitz-
ten Biotopen zdhlenden naturnahen Schulau werden als Flidchen for Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft in ihrem Bestand gesichert.

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans ergebende Fléchenverteilung im Plan-
gebiet ist Tab. 1 auf der folgenden Seite zu entnehmen.

1.3 Ziele des Umweltschutzes

(zu Abs. 1 Buchst. b Anlage BauGB)

Als allgemeiner Grundsatz des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind gem. § 1 Abs. 1
BNatSchG Natur und Landschaft auf Grund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Le-
ben und Gesundheit des Menschen auch in Verantwortung fur die kinftigen Generationen im
besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Lei-
stungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit
und nachhaltigen Nutzungsféhigkeit der Naturgiter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
und der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Schutz i. S. d.
Ziele umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und, soweit erforderlich, die Wiederherstellung
von Natur und Landschaft.

Zur dauerhaften Sicherung der biologischen Vielfalt sind entsprechend dem jeweiligen Ge-
fahrdungsgrad gem. § 1 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG lebensfahige Populationen wild lebender
Tiere und Pflanzen einschlieBlich ihrer Lebensstatten zu erhalten und der Austausch zwischen
den Populationen sowie Wanderungen und Wiederbesiedlungen zu erméglichen. Gemdf § 1
Abs. 2 Nr. 2 BNatSchG ist der Gefdhrdung von natirlichen Okosystemen, Biotopen und Ar-
ten entgegenzuwirken und gem. § 1 Abs. 2 Nr. 3 BNatSchG sind Lebensgemeinschaften und
Biotope mit ihren strukturellen und geographischen Eigenheiten in einer représentativen Ver-
teilung zu erhalten.
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Tab. 1: Flachenverteilung im Plangebiet. Bestand und Planung. Leichte Abweichungen in der Summe ergeben
sich durch Rundungsfehler.

Bestand Planung
Acker 27.442 m2| | Wohnbauflédchen, GRZ 0,3 23.408 m2
Naturnaher Bach 51 m2| |Flache fur die Ruckhaltung von 1.342 m?

Niederschlagswasser, Regenwasser-
rickhaltebecken

Artenarmes bis mafig artenrei- 87 m2| | StraBenverkehrsflachen, Schulstrafle 2598 m?
ches Wirtschaftsgrinland und StrafBe A, Versiegelungsgrad
921 %
Feldhecke, ebenerdig 449 m2| | StraBenverkehrsflachen, Stralen B- 2914 m2
D, Versiegelungsgrad 89 %
Grasdominierte Staudenflur bzw. 417 m2| | Grunflache, sffentlich 30 m?
ruderale Grasflur
Offentliche Griinanlage, intensiv 128 m2| | Flachen fir MaBnahmen zum 5] m2?
gepflegt Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Land-
schaft (naturnaher Bach, Erhalt)

Bankett (Seitenstreifen), artenarm 503 m?
und strukturarm, ohne Stauden

Strukturarme Gérten mit Rasen- 271 m?
flachen und mittlerem bis gerin-
gem Laubholzanteil

Vollversiegelte Verkehrsfléchen 999 m?

Summe 30.347 m2 Summe 30.344 m?

Zur dauerhaften Sicherung der Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushalts sind
gem. § 1 Abs. 3 Nr. 1 BNatSchG die réumlich abgrenzbaren Teile seines Wirkungsgefiges
im Hinblick auf die pridgenden biologischen Funktionen, Stoff- und Energieflusse sowie land-
schaftlichen Strukturen zu schitzen. Naturgiter, die sich nicht erneuern, sind sparsam und
schonend zu nutzen. Sich erneuernde Naturgiiter dirfen nur so genutzt werden, dass sie dau-
erhaft zur Verfigung stehen. Entsprechend sind gem. § 1 Abs. 3 Nr. 2 BNatSchG Béden so
20 erhalten, dass sie ihre Funktion im Naturhaushalt erfillen kénnen. Meeres- und Binnenge-
wasser sind gem. § 1 Abs. 3 Nr. 3 BNatSchG vor Beeintréichtigungen zu bewahren und ihre
natirliche Selbstreinigungsféhigkeit und Dynamik zu erhalten. Dies gilt insbesondere fir na-
tirliche und naturnahe Gewdasser einschlieBlich ihrer Ufer, Auen und sonstigen Rickhaltefla-
chen. Luft und Klima sind gem. § 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG auch durch MaBinahmen des
Naturschutzes zu schitzen. Dies gilt insbesondere fir Flachen mit ginstiger lufthygienischer
oder Klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbah-
nen. SchlieBlich sind wild lebende Tiere und Pflanzen, ihre Lebensgemeinschaften, ihre Bioto-
pe und ihre Lebensstétten gem. § 1 Abs. 3 Nr. 5 BNatSchG auch im Hinblick auf ihre jeweili-
ge Funktion im Naturhaushalt zu erhalten und ist gem. § 1 Abs. 3 Nr. 6 BNatSchG der Ent-

wicklung sich selbst regulierender Okosysteme auf geeigneten Flachen Zeit und Raum zu ge-
ben.
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Zur dauverhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie des Erholungswertes
von Natur und Landschaft sind insbesondere gem. § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG Naturland-
schaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrdchtigungen zu bewahren.

AbschlieBend hat die erneute Inanspruchnahme bereits bebauter Fléchen sowie die Bebau-
ung unbebauter Flachen im beplanten und unbeplanten Innenbereich, soweit diese nicht for
Grinflachen vorgesehen sind, gem. § 1 Abs. 5 BNatSchG Vorrang vor der Inanspruchnahme
von Freifléchen im AuBenbereich.

1.4 Vorgaben anderer Planungen
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. g BauGB u. Abs. 1 Buchst. b Anlage BauGB)

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Planungsraum V, Stand September 2002, ordnet
den Lauf der Schulau am Ostrand des Plangebiets als ,Verbundsystem” den Gebieten mit
besonderer Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems zu. In die-
sen Flachen ist bei der Abwédgung mit anderen Nutzungsansprichen dem Naturschutz ein
besonderes Gewicht beizumessen. Auch ist zu gewdhrleisten, dass bei unvermeidbaren Ein-
griffen in diesen Gebieten die beabsichtigte Funktion des Biotopverbundes nicht nachhaltig
beeintréchtigt wird.

Der Regionalplan (RP) fir den Planungsraum V, Stand Oktober 2002, zshlt das Plangebiet
wie den gesamten Geltungsbereich des RP zu den l&ndlichen Rdumen und gleichzeitig zu den
Gebieten mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung. Weiterhin hat Langballig
eine ergtinzende Uberdriliche Versorgungsfunktion in léndlichen RGumen.

Als landlicher Raum gehért das Plangebiet gleichzeitig zu den sog. abgelegenen struktur-
schwachen landlichen Raumen. Daher soll der ,Landesteil Schleswig” mit seinen vielféltigen
Funktionen unter Beriicksichtigung der deutlich ausgeprégten Eigenarten sowie der unter-
schiedlich zu bewertenden &kologischen Belange insgesamt als eigenstdndiger, gleichwertiger
und zukunftstrachtiger Lebens- und Wirtschaftsraum erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit
weiterentwickelt werden.

Konkrete Anforderungen an die vorliegende Planung eines Wohngebiets ergeben sich aus der
Zugehérigkeit zu den Gebieten mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung nicht.

Gemeinden mit einer ergdnzenden Gberérilichen Versorgungsfunktion sollen sich unterhalb
der Ebene der landlichen Zentralorte stérker entwickeln als die Gbrigen Gemeinden im Nah-
bereich ohne entsprechende Einstufung. Die Leistungsféhigkeit der zentralen Orte soll dabei
iedoch gewahrt bleiben.

Der Landschaftsplan (LP) der Gemeinde Langballig, erstellt im Oktober 1995 durch das Biro
Pro Regione, Flensburg, weist die Flachen des Plangebiets inklusive seiner stdéstlichen Ecke
Uberwiegend als ,Acker/Ackerfutterfléiche” aus. Ein kleiner Teil der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen am Ostrand wird dem ,extensiven Grinland/Dauergrinland (Weidelgras-WeiBklee-
Weide)” zugeordnet. Dargestellt sind im LP des Weiteren eine kurze Feldhecke an der Schul-
straBe sowie Feldhecken und Knicks (Wallhecke) am Ostrand, zu denen auch ein Teil der
Ufergehdlze der hier angrenzenden Schulau gezdhlt wird. Potentielle Uberschwemmungsge-

biete der FlieBgewdsser werden im Plan als wichtig fur das Wasserriickhaltevermégen der
Landschaft eingestuft.
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EntwicklungsmaBnahmen des LP for das Plangebiet beschrénken sich auf allgemeine textliche
Empfehlungen. An die Schulau angrenzende Grinlandflédchen sollen zum Schutz und zur
Entwicklung der Talaue auch im Rahmen des gemeindlichen Biotopverbundes extensiv ge-
nutzt werden. Demselben Zweck soll die Anlage ungenutzter Gewdsserrandstreifen dienen.
Moorbéden im Tal der Schulau sollen vor Verdichtung und Entwésserung geschitzt werden.
Die Talréume sollen ob ihrer Bedeutung als Kaltluftabflussgebiete von Bebauung freigehalten
werden. Auch Kuppen sollen mit Blick auf das Landschafisbild von einer Bebauung ausge-
nommen werden. Eine zukinftige Wohnbauentwicklung soll sich auf den Ortsteil Langballig
konzentrieren. Dabei sollten allerdings bestehende Grinlandfléchen zur Erhaltung des landli-
chen Siedlungscharakters sowie als Nahrungsbiotope for die Tierwelt des besiedelten Berei-
ches von einer Bebauung freigehalten werden.

Der Entwurf zur 23. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans (F-Plan) der Gemein-
den Langballig und Westerholz, Bearbeitungsstand 23.11.2016, stellt nahezu das gesamte
Plangebiet als Wohnbaufléchen dar. Lediglich im Stdosten wird ein kleinerer Bereich als
Fléchen fur die Regulierung des Wasserabflusses, Regenwasserriickhaltebecken” ausgewie-
sen.

1.5 Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes im Rahmen der Planung
(zu Abs. 1 Buchst. b Anlage BauGB)

Den Zielen des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden im Rahmen der vorliegen-
den Planung durch die nachstehenden Erwdgungen und MaBnahmen Rechnung getragen.

Das als Lebensraum fur heimische Tiere und Pflanzen sowie als typischer Bestandteil der hi-
storischen Kulturlandschaft der Halbinsel Angeln besonders bedeutsame naturnahe FlieBge-
wasser der Schulau im Randbereich des Plangebiets wird im Rahmen der Planung vollsténdig
in seinem aktuellen Zustand erhalten. Die Fléchen des geplanten Regenriickhaltebeckens sind
sudem als Pufferstreifen zur angrenzenden geplanten Wohnbebauung angelegt, um den Bach
vor Beeintréichtigungen zu schitzen und auch die im LRP hervorgehobene besondere Ver-
bundfunktion des Gewdsserlaufs zu sichern (zu § 1 Abs. 2 Nr. 1 u. 2 BNaiSchG, § 1 Abs. 3
Nr. 3 u. 5 BNatSchG, § 1 Abs. 4 Nr. 1 BNatSchG).

Fur die Umsetzung der Planung werden weiterhin Flachen ohne besondere Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung und ohne besondere lufthygienische oder klimatische Ausgleichs-
funktion herangezogen (zu § 1 Abs. 3 Nr. 1 u. 4 BNatSchG).

Die Auswahl eines bereits im Bestand durch vorhandene Eingrinung und Sichtbarrieren zur
freien Landschaft hin weitgehend abgeschirmten Baugebiets sowie, wie im LP der Gemeinde
gefordert, die Lokalisation des Areals im direkten Anschluss an die Ortslage Langballig die-
nen des Weiteren zur Vermeidung der Beeintrichtigung des fir die Erholungseignung der
Landschaft wesentlichen Landschaftsbildes und der Bewahrung der historisch gewachsenen
Kulturlandschaft vor Verunstaltung und Zersiedelung (zu § 1 Abs. 4 Nr. | BNatSchG)
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung
(zu Abs. 2 Buchst. a Anlage BauGB)

2.1 Arten und Lebensgemeinschaften
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

2.4.1 Biotop- und Nutzungstypen, Flora,

2.1.1.1 Bestandserfassung

Im Plangebiet wurde am 25. August 2016 eine Biotop- und Nutzungstypenkartierung durch-
gefuhrt. Als Kartierungsschlussel wurde die . Kartieranleitung und Biotoptypenschlussel fir die
Biotopkartierung Schleswig-Holstein”, Stand Juli 2016, herangezogen. Die réumliche Vertei-
lung der Biotop- und Nutzungstypen ist in Plan 1 dargestellt. Eine kurze Beschreibung einzel-
ner Strukturen findet sich nachfolgend.

Die Fléchen des Plangebiets wurden den folgenden Biotoptypen zugeordnet:

AA  Acker

FBn  Naturnaher Bach

GY  Arenarmes bis maBig artenreiches Wirtschaftsgrinland

HF  Feldhecke, ebenerdig

RHg Grasdominierte Staudentlur bzw. ruderale Grasflur

SGo  Strukturarme Garten mit Rasenflachen und mittlerem bis geringem Laubholzanteil
SPi Ofentliche Grunanlage, intensiv gepflegt

SVi Bankett (Seitenstreifen), artenarm und strukturarm, ohne Stauden

SVs  Vollversiegelte Verkehrsflachen

2.1.1.2  AA, Acker

Ackerflichen nehmen mit rund 90 % des Gesamtareals den weit Uberwiegenden Teil des
Plangebiets ein.

Den Ackerfléchen des Plangebiets kommt im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landli-
che Rgume vom 9. Dezember 2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, nur eine allgemeine Be-
deutung fur Natur und Landschaft zu.

2.1.1.3 FBn, naturnaher Bach

Von der naturnahen Schulau befinden sich nur Teile der &stlichen Uferbdschung innerhalb
des Plangebiets an dessen siddstlichem Rand. Das eigentliche Gewasser flieBt auBerhalb der
Gebietsgrenze. Der Bach weist ein sehr strukturreiches Bett abwechselnd aus Schlamm, Sand,
Kies und Findlingen auf. Seine Ufer sind unverbaut. Auf der steilen &stlichen Béschung wird
das Gewasser von dicht stehenden Gehélzen meist in einfacher Reihe gesGumt, die mit ihren
Kronen den Bachlauf beschatten. Entlang der Ruderalflur bzw. Gartenbrache in der stdlichen
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Halfe bestehen diese aus jungeren, méglicherweise gepflanzten B&umen und Grof3stréu-
chern mit geschatzten Wuchshhen zwischen 4 m und 8 m. Zu nennen sind Sand-Birke (Betu-
la pendula), Gew. Eberesche (Sorbus aucuparia), Berg-Ahorn  (Acer pseudoplatanus),
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa), Eingriffliger WeiBdorn (Cratoegus monogyna) und Haselnuss
(Corylus avellana).

Im nérdlichen Teil auf Hohe der Ackerflidche dominieren dagegen mehrere &ltere und mit
geschatzten Wuchshdhen von 16-20 m und geschatzten Stammdurchmessern zwischen 25
cm und 70 cm deutlich gréBere Gew. Eschen (Fraxinus excelsior) und Silber-Weiden (Salix
alba). Im Unterholz findet sich hier vor allem WeiBdorn. Eine groe Weide an der Grenze
beider Teilbereiche ist augenscheinlich in gréBerer Hohe im Sturm abgebrochen. Der an der
Bruchstelle stark zersplitterte Stamm kénnte dort in Rissen oder Spalten méglicherweise als
Unterschlupf (Tagesversteck) fir Flederméuse dienen, doch ist der Ausbruch vom Boden aus
nur schlecht einsehbar.

Die Schulau innerhalb des Plangebiets zéhlt als naturnaher Bereich eines flieBenden Binnen-
gewdssers einschlieBlich seiner Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden natirlichen
oder naturnahen Vegetation gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG zu denn gesetzlich geschitz-
ten Biotopen. Es kommt ihr im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums
und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rédume vom 9.
Dezember 2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, eine besondere Bedeutung fir den Natur-
schutz zu.

2.1.1.4 GY, Artenarmes bis m&Big artenreiches Wirschaftsgrinland

Bei der Teilfléiche am Ostrand des Plangebiets handelt es sich um einen typischen Vertreter
der Weidelgras-WeiBklee-Weide mit relativ hohem Anteil an WeiBklee (Trifolium repens). An-
dere in wechselnden Mengen eingestreute Krduter sind Kriechender HahnenfuB (Ranunculus
repens), Léwenzahn (Taraxacum officinale), Brennnessel (Urtica dioica) und Stumpfbl&ttriger
Ampfer (Rumex obtusifolium). Die Flache wird als Pferdekoppel genutzt.

Dem Wirtschaftsgrinland des Plangebiets kommt im Sinne des gemeinsamen Runderlasses
des Innenministeriums und des Ministeriums fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
landliche Réume vom 9. Dezember 2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, nur eine allgemeine
Bedeutung fir Natur und Landschaft zu.

2.1.1.5 HF, Feldhecke, ebenerdig

Die ebenerdigen Feldhecken stellen den gréferen Teil der Feldgehélze innerhalb des Plange-
biets sowie entlang seiner Rander. Es handelt sich dabei meist um Pflanzungen aus niedrigen
Strduchern oder jingeren Bdumen ohne oder nur mit einzelnen Uberhdltern (GroBbaumen).
Trotz des meist dichten Gehélzbestandes zeichnen sich die Hecken des Plangebiets so durch
eine gewisse Strukturarmut aus. Tiefere Hahlungen, aber auch tiefrissige Borke, die z. B. als
Versteckméglichkeit und Fortpflanzungsstétten for verschiedenste Tierarten dienen kénnen,
treten regelmaBig erst in dlteren und gréBeren Gehélzen auf. Derartige Strukturen sind hier
nur in sehr geringem Umfang vorhanden. Der Geholzbestand setzt sich ausschlieBlich aus
heimische Baum- und Straucharten zusammen.

Die Biotopnummern der untenstehenden Beschreibungen einzelner Heckenabschnitte dienen
der Verortung in Plan 1.
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Biotop Nr. |

Die Hecke besteht vor allem aus einer sehr dichten Strauchschicht aus Eberesche (Sorbus au-
cuparia), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ulme (Ulmus spec.), Haselnuss (Corylus avello-
na), Sal-Weide (Salix caprea) und Brombeere (Rubus fruticosus agg.) mit Wuchshéhen zwi-
schen geschafzt 4 m und 8 m. Am &stlichen Ende wichst eine etwas gréBere Ulme von ge-
schétzt 12 m Héhe mit einem geschétzten Stammdurchmesser von 25 cm. Die nur sehr spadr-
liche Krautschicht besteht tberwiegend aus Giersch (Aegopodium podagraria). Die Hecke
stockt auf einer flachen Béschung von 0,7-0,8 m Hohe.

Biotop Nr. 2

Die Hecke an der Stidgrenze in Verldngerung der Hecke Nr. 1 besteht im Wesentlichen aus
niedrigen Brombeeren (Rubus fruticosus agg.) von 0,8-1,2 m Héhe. An ihrem Ostende finden
sich jedoch auch die auf den Stock gesetzten Stubben hsherwiichsiger Geholze in Form von
Ulme (Ulmus spec.) und Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus). Die Brombeeren sind in westliche
Richtung zunehmend mit Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), Gem. BeifuB (Artemisia vulgaris)
und verschiedenen Grésern durchsetzt.

Biotop Nr. 3

Die unregelm@Big ein- bis zweireihige Pflanzung besteht im Plangebiet aus zwei gréBeren
Sand-Birken (Betula pendula) und vier ebenfalls groferen Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) mit
geschatzten Wuchshéhen um 16 m und geschatzten Stammdurchmessern von 30-35 cm. Die
etwas lickige Strauchschicht mit Hohen zwischen 2 m und 5 m setzt sich aus Schwarzem Ho-
lunder (Sambucus nigra), Hartriegel (Cornus spec.) und einem Apfel (Malus spec.) zusammen.
Die nur stellenweise vorhandene Krautschicht wird von Brennnessel (Urtica dioica), Giersch
(Aegopodium podagraria) und dem nicht heimischen Sachalin-Staudenknéterich (Reynoutria
sachalinensis) dominiert.

Biotop Nr. 4

Der einreihige Heckenabschnitt im Sudosten des Plangebiets hat hinsichtlich seiner Artenzu-
sammensetzung Ahnlichkeit mit der Bestockung des stdlichen Teiles der Uferbsschung der
Schulau. Es finden sich Sand-Birke (Betula pendula), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Ha-
selnuss (Corylus avellana) und Silber-Weide (Salix alba) mit Wuchshéhen zwischen geschatzt
4 m und 8 m. Am sudlichen Ende steht eine einzelne groBere Silber-Weide von geschétzt 15
m Héhe und rund 60 cm Stammdurchmesser. Eine flache Faulstelle im Stamm und ein fau-
lender Stumpf nach Entfernung eines zweiten Stammes bieten mehrere kleinere Héhlungen,
die als Tagesverstecke fur Fledermguse in Frage kommen. Eine eigentliche Strauchschicht
fehlt, doch sind alle Gehdlze tief beastet. Die Krautschicht setzt sich aus Brennnessel (Urtica
dioica), Giersch (Aegopodium podagraria) und verschiedenen Grésern zusammen.

Biotop Nr. 5

Entgegen den Darstellungen des Landschaftsplans und auch der Vermessungsgrundlage des
Plans 1 stockt diese Hecke nicht auf einem Wall. Sie wéchst vielmehr auf einer nach Norden
langsam auslaufenden Bsschung von anfénglich 1-1,5 m Hohe. Der sehr dichte Gehélzbe-
wuchs besteht vorwiegend aus Strduchern. Es sind anzutreffen Brombeere (Rubus fruticosus
agg.), Haselnuss (Corylus avellana), Schlehe (Prunus spinosa), Pfaffenhitchen (Evonymus eu-
ropaeus), Eingriffliger Weiidorn (Crataegus monogyna) und Schwarzer Holunder (Sambucus
nigra) mit Wuchshshen von 4-5 m. Daneben sind auch Samlinge der Esche (Fraxinus excelsi-
or) und in geringer Zahl kleinere Weiden (Salix spec.) vorhanden. Durch den dichten Stand
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der Straucher fallt die Krautschicht nur sehr spdrlich aus. Es finden sich Uberwiegend Brenn-
nessel (Urtica dioica) und Giersch (Aegopodium podagraria).

Die floristische Bedeutung der Hecken des Plangebiets ist als eher gering einzustufen, da nur
vom Vorkommen héaufiger und weitverbreiteter Pflanzenarten auszugehen ist. Ihre faunistische
Bedeutung wird aufgrund der beschriebenen strukturellen Defizite, die geringe Artenvielfalt
der Krautschicht sowie das fast véllige Fehlen von Hohlungen und vergleichbaren Unter-
schlupfmaglichkeiten nur als maBig bewertet.

Knicks zahlen gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG zu den gesetzlich geschitzten Biotopen.
lhnen sind die ebenerdigen Feldhecken rechtlich gleichgestellt. Sie gehdren damit zu den
Landschaftsbestandteilen mit besonderer Bedeutung fur den Naturschutz im Sinne des ge-
meinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums for Energiewende,
Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume vom 9. Dezember 2013, Az. V 531 - 5310.23,
IV 268.

2.1.1.6 RHg, grasdominierte Staudenflur bzw. ruderale Grasflur

Die Fliche wird aktuell von Grasern dominiert, unter denen das horstwichsige Knauelgras
(Dactylis glomerata) einen relativ hohen Deckungsgrad erreicht. Ebenfalls angetroffen wurde
das Wiesen-Lieschgras (Phleum pratense). Der Umstand, dass die Fléche im Frihjahr an-
scheinend geméht worden war, gestaltete die Ansprache der meisten Graser und eines Teils
der krautigen Pflanzen als schwierig, da nur wenige Pflanzen Bliten angesetzt hatten. In die
Graser eingestreut sind als typische Pflanzen der ruderalen Standorte ebenfalls mit héherem
Deckungsgrad die Brennnessel (Urtica dioica), weniger héufig die Acker-Kratzdistel (Cirsium
arvense) und nur in wenigen Exemplaren der Stumpfblétirige Ampfer (Rumex obtusifolium).
Historisch handelt es sich bei dieser Flache um eine Gartenbrache, worauf noch eine ganze
Reihe von nichtheimischen Zierpflanzen sowie Nutzpflanzen hinweisen, die als Einzelsticke
oder in wenigen Exemplaren Uber die Gesamte Fliche verstreut sind. Zu nennen sind im
Norden einige Schosslinge der Himbeere (Rubus idaeus), wobei es sich um die Uberbleibsel
ciner Kultursorte handeln durfte, ein einzelner Wurmfarn (Dryopteris filix-mas) und Wilder
Wein (Parthenocisus quinquefolia), dessen Ranken eine gréfiere Flache durchziehen, sowie
im Stiden eine einzelne Zier-Rose (Rosa spec.), eine Drachen-Weide (Salix udensis ,Dekka”),
Reste einer kleinbléttrigen Art der Rosskastanie (Aesculus flava, A. parviflora o. &.) und der
Stumpf einer gréBeren Stiel-Eiche (Quercus robur ssp. robur) mittig in der Flache. Zur StrafBBe
hin wird die Brache von einer Weidorn-Schnitthecke von ca. 0,8 m Héhe gesdumt. Ebenfalls
auf eine ehemalige Gartennutzung deuten Reste eines Jagerzauns in der westlich angrenzen-
den Feldhecke (Biotop Nr. 4). Neben den z. T. exotischen Gartenpflanzen weist die Brache
einige Feuchtezeiger auf, wobei der Gesamteindruck allerdings nicht der einer Sumpffléche
oder eines Feuchtgrinlands ist. Am Westrand findet sich Wasser-Ampfer (Polygonum amphi-
bium), ein typischer Wechselfeuchtezeiger, in sehr geringer Menge. Relativ haufig findet sich
in einer schmalen, langgezogenen Senke unmittelbar hinter der Hecke das MadesiB (Filipen-
dula ulmaria). Vermutet wird in diesen Bereichen Staundsse. Ebenfalls am Ostrand wdchst in
einem gréBeren Pulk sowie einigen kleineren Flecken eine mangels Bliten nicht eindeutig zu
identifizierende Schwertlilie (Iris spec.). Grundséatzlich kénnte es sich um die heimische und zu
den besonders geschutzten Arten i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG zéhlende Gelbe
Schwertlilie (Iris pseudacorus) handeln. Da es sich mit der Gartenbrache fir die Ublicherweise
in Sumpfen und Bruchwaldern vorkommende heimische Iris allerdings um einen untypischen
Standort handelt, wird davon ausgegangen, dass es sich hier doch eher um eine der zahlrei-
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chen in Kultur befindlichen Arten und Sorten der Schwertlilie handelt, wobei Sorten auch von
der Gelben Schwertlilie vorliegen, dass die Pflanzen in jedem Falle eingebracht wurden und
dass es sich hier letztlich nicht um besonders geschiitzte Pflanzen i. S. d. Bundesnaturschutz-
gesetzes handelt.

Der Gartenbrache kommt als strukturarmer Ruderalflur ohne flachig feuchtigkeitsgepragte
Vegetation im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministe-
riums for Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rgume vom 9. Dezember
2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, nur eine allgemeine Bedeutung fur Natur und Land-
schaft zu.

2.1.1.7 SGo, strukturarme Gérten mit Rasenfldchen und mittlerem bis geringem
Laubholzanteil

Zu den intensiv gepflegten Hausgdrten in den Randbereichen der Schulstrae wurden im
Zuge der Bestandsaufnahme, da es sich meist nur um sehr kleine Teilflachen handelt, auch
die voll- oder teilversiegelten, gepflasterten oder gekiesten Grundstickszufahrten und Pkw-
Stellplatze gezahlt. Der Versiegelungsgrad der Gérten im Bestand wird auf 10 % geschatzt.

Den Garten des Plangebiets kommt im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Innenmini-
steriums und des Ministeriums for Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche Rgu-
me vom 9. Dezember 2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, nur eine allgemeine Bedeutung
fur Natur und Landschaft zu.

2.1.1.8 SPi, sffentliche Grunanlage, intensiv gepflegt

An der in Plan 1 verzeichneten Stelle im Kreuzungsbereich SchulstraBe sind in die grasige
Bankette (s. u.) mehrere kleine, intensiv gepflegte Blumenbeete und eine Parkbank einge-
streut.

Der Grinanlage kommt im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und
des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und landliche RGume vom 9. De-
zember 2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, nur eine allgemeine Bedeutung fur Natur und
Landschaft zu.

2.1.1.9  SVi, Bankett (Seitenstreifen), artenarm und strukturarm, ohne Stauden

Die vor allem mit Gréisern bewachsenen Fléchen werden augenscheinlich regelmdBig in kor-
zeren Abstinden gemaht und gleichen daher einem Zierrasen oder einem artenarmen Inten-
sivgrinland.

Den Seitenstreifen des Plangebiets kommt im Sinne des gemeinsamen Runderlasses des In-
nenministeriums und des Ministeriums fur Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndli-
che Raume vom 9. Dezember 2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, nur eine allgemeine Be-
deutung fur Natur und Landschaft zu.
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2.1.1.10 SVs, vollversiegelte Verkehrsflachen

Es handelt sich um die vollsténdig asphaltierten Fléchen der SchulstraBe und der Schwarzen

Strafle.

Den vollversiegelten Verkehrsflachen des Plangebiets kommt im Sinne des gemeinsamen
Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums for Energiewende, Landwirtschaft,
Umwelt und landliche Raume vom 9. Dezember 2013, Az. V 531 - 5310.23, IV 268, nur
eine allgemeine Bedeutung fur Natur und Landschaft zu.

2.1.2 Fauna

2.1.2.1 Allgemeine Absch&tzung des Artenpotentials

Spezifische faunistische Daten wurden mit Blick auf die Strukturarmut und intensive landwirt-
schaftliche Nutzung des Uberwiegenden Teils des Plangebiets fir das Vorhaben nicht erho-
ben. Es wird im Wesentlichen auf die allerdings rund zwei Jahrzehnte alten faunistischen Da-
ten des Landschaftsplans zuriickgegriffen. Da sich in diesem Zeitraum das Plangebiet und
seine Umgebung strukturell nur wenig veréindert haben, wird — trotz der zeitlichen Distanz —
von der fortgesetzten Gultigkeit der im LP getroffenen Aussagen zur Fauna ausgegangen.
Zum Brutvogelpotential wurde weiterhin eine Auswertung des Brutvogelatlasses fir das Land
Schleswig-Holstein' (s. Pkt. 2.1.2.2) vorgenommen. Fir die Gbrigen Artengruppen erfolgt eine
allgemeine Potentialabschatzung auf Grundlage der vorhandenen Vegetation und Ausstat-
tung der zu Uberplanenden Flachen sowie auf Grundlage von Aussagen des Landschafts-
plans. Unbericksichtigt bleiben im Rahmen dieser Abschafzung der aquatische Lebensraum
der Schulau, da sich das eigentliche Gewasser auBerhalb des Plangebiets befindet und die
enthaltenen Uferbereiche strukturell den Feldgehslzen und Hecken zugeordnet werden kon-
nen, sowie die nur randlich in einem sehr schmalen Streifen in das Plangebiet hineinreichen-
den Hausgérten der angrenzenden Bebauung an der Schulstrafle.

Das Plangebiet wird unter dem Gesichtspunkt der Lebensméglichkeiten heimischer Tierarten
bestimmt durch eine weite Ackerfléche sowie dichte, Gberwiegend mit niedrigeren Struchern
bestandene Knicks und Feldhecken, deren Strukturvielfalt aufgrund weitgehend fehlender
Uberhélter aber als gering einzustufen ist. Hohere Baume mittleren Alters stocken in groferer
Dichte nur in einem Teilabschnitt der Uferbdschung der Schulau sowie in einer Hecke an der
Kreuzung SchulstraBe/Schwarze Strae. Am Ostrand liegt schlieBBlich noch die von Grdsern
dominierte Gartenbrache und ein kleinerer Teil eines floristisch artenarmen Dauvergrinlandes.
Die Siedlungsfldchen treten am Std- und Studostrand durch Bewegungen und mit geringerer
Bedeutung auch durch Larm als Stérungsquelle auf. Anschluss an die freie Landschaft besteht
im Nordosten, Norden und Westen.

Der Ackerfléche samt Gartenbrache und Dauergrinland kommt vorrangig eine Bedeutung
als Daverlebensraum fir haufige und wenig anspruchsvolle Insekten, Spinnen und andere
Wirbellose zu. Daruber hinaus kdnnen die Fléchen eine Bedeutung als Nahrungsbiotop for
voribergehend von auBen einwandernde Wirbeltiere, Végel, Amphibien und Saugetiere, ha-

| BERNDT, R. K., KOOP, B., STRUWE-JUHL, B. (2002): Vogelwelt Schleswig-Holstein. Band 5. Brutvogelatlas.
Neuminster.
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ben. Entlang der Knicks und Hecken ist mit jagenden Flederm&usen zu rechnen. Im Zuge von
Orisbesichtigungen wurden hier ein Reh (Capreolus capreolus) und ein Feldhase (Lepus eu-
ropaeus) aufgescheucht.

Trotz ihrer genannten Strukturarmut kommt den Knicks und Feldhecken des Plangebiets ne-
ben einer Bedeutung fur zahlreiche Wirbellose durchaus auch eine Bedeutung als Teil- und
Daverlebensraum fir Saugetiere, einzelne Amphibien und Vogel (s. Pkt. 2.1 .2.2) zu. Die im
Gelénde angetroffenen Stugetiere zeigen, dass hier trofz der Siedlungsnahe selbst mit dem
Vorkommen gréBerer Arten zu rechnen ist. Eine Besiedlung durch Flederméause wird dagegen
nicht angenommen, da sich in den dafir in Frage kommenden B&dumen in der Feldhecke Nr.
4 sowie im Uferbereich der Schulau im Zuge der Bestandsaufnahme vor Ort keine konkreten
Hinweise in Form von Kotspuren fanden. Die Ubrigen GrobGume des Bestandes sind nicht
alt genug, um Uber Hohlungen ausreichender Qualitét, die als Tagesversteck oder gar Wo-
chenstuben dienen kénnten, zu verfigen. Des Weiteren kommen die Knicks und Hecken als
Nahrungsbiotop und zeitweiliger Lebensraum fir wanderungsfreudige Amphibien, insbeson-
dere Grasfrosch (Rana temporaria), in Betracht.

Das Vorkommen von seltenen und geféhrdeten Spezies aus den Artengruppen der Reptilien
und Insekten beschrénkt sich im Gemeindegebiet nach Angaben des Landschaftsplans auf
den Unterlauf der Schulau sowie die Téler von Langballigau und Kénigsau weit auBerhalb
des Plangebiets.

Insgesamt wird im Plangebiet ausschlieBlich mit dem Vorkommen haufiger, anpassungsféahi-
ger und weitverbreiterter Tierarten gerechnet. Mit Ausnahme der Brutvogel (s. Pkt. 2.1.2.2)
wird im Plangebiet auf Basis der vorhandenen Landschaftselemente nicht von einer dauerhaf-
ten Besiedelung durch artenschutzrechtlich relevante Spezies ausgegangen.

2.1.2.2 Brutvégel

Der Landschaftsplan aus dem Jahre 1995 nennt fur das gesamte Gemeindegebiet 61 Brut-
vogelarten sowie acht regelméBige Nahrungsgdste. Eine Auswertung des Brutvogelatlas fur
Schleswig-Holstein, erschienen 2002, ergibt fir das sudsstliche Viertel des Blattes 1123 der
TK 25 insgesamt 86 verschiedene Brutvogelarten. Ein erheblicher Teil des Kartenviertels be-
findet sich allerdings auBerhalb des Gebiets der Gemeinde Langballig in den Gemeinden
Ringsberg und Munkbrarup. Da zudem ein relativ hoher Anteil der 86 Arten im Atlas nur mit
einem Brutpaar, bzw. 2-3 Brutpaaren angegeben wird, so dass ein Vorkommen schon auf-
grund der geringen Haufigkeit weniger wahrscheinlich ist, ist unter dem Strich von einer guten
Ubereinstimmung der Daten von LP und Brutvogelatlas auszugehen. Alle im LP genannten
Arten sind auch im Kartenviertel des Atlas enthalten. Von den 61 im LP genannten Brutvogel-
arten kdnnen anhand ihrer Lebensraumanspriche 31 Arten, darunter Arten der Gewasser,
der Walder, der Réhrichte und der Siedlungsflichen im Plangebiet ausgeschlossen werden.
Von den verbleibenden 30 Arten wird fur zehn Spezies ein Vorkommen im Plangebiet als
méglich aber weniger wahrscheinlich eingestuft, darunter auch so haufige Arten wie Kohl-
und Blaumeise (Parus major u. P. caerulus) als eher an Walder und waldartige Gehdlzbe-
stinde gebundene Hohlenbriter. Bei den verbleibenden 20 moglichen Brutvogelarten (s.
Tab. 2 umseitig), Uberwiegend Arten, die ihre Nester in Stréuchern oder Uberhaltern in Knicks
und Feldhecken anlegen, sowie Bodenbriter, handelt es sich mit einer Ausnahme um weit
verbreitete und meist auch sehr haufige Arten. Als Beispiele sind aus der Liste Stockente (bri-
tet auch an sehr ungewdhnlichen Standorten weit abseits von Gewdssern), Fasan, Ringeltau-
be, Zaunkdnig, Amsel, Fitis, Heckenbraunelle, verschiedene Grasmicken, Buchfink sowie die
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Goldammer zu nennen. Aufgrund seiner begrenzten rGumlichen Ausdehnung ist innerhalb
des Plangebiets allerdings nur mit dem tatséichlichen Vorkommen eines Ausschnitts des mog-
lichen Artenspekirums zu rechnen. Keine der im Plangebiet zu erwartenden Arten zéhlt zu den
streng geschitzten Arfen gem. § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatschG oder weist eine besondere Ge-
fahrdung auf. Der im LP 1995 noch im Bundesgebiet, jedoch nicht speziell in Schleswig-
Holstein, als geféhrdet eingestufte Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus), der im durch
das Plangebiet berthrten Abschnitt der Schulau angetroffen wurde, gilt mit Stand 2007 nicht
langer als geféhrdet.

Tab. 2: Im Plangebiet mégliche Brutvégel nach Auswertung der Bestandsaufnahme des Landschafisplans und des Brutvo-
gelatlasses (BERNDT, KOOP, STRUWE-JUHL 2001), Kartenblatt TK 25 1123, rechtes unteres (sudastliches) Viertel.

Art (deutsch) Art (zoologisch) Anzahl Brutreviere Gefahrdung® | Streng geschitz-
im Kartenviertel te Art

Im Plangebiet magliche Brutvogelarten
Stockente Anas plathyrynchos 21-50
Fasan Phasianus colchicus 8-20
Ringeltaube Columba palumbus 51-150
Bachstelze Motacilla alba 8-20
Zaunkénig Troglodytes troglodytes 151-400
Heckenbraunelle Prunella modularis 51-150
Gelbspétter Hippolais ictering 21-50
Gartengrasmicke Sylvia borin 51-150
Kloppergrasmiicke Sylvia curruca 21-50
Dorngrasmicke Sylvia communis 51-150
Zilpzalp Phylloscopus collybita 51-150
Fitis Phylloscopus trochillus 51-150
Grauschnépper Muscicapa sfriata 8-20
Gartenrotschwanz Phoenicurus  phoenicu- | 8-20

rus
Amsel Turdus merula 51-150
Singdrossel Turdus philomelos 21-50
Buchfink Fringilla coelebs 151-400
Bluthanfling Carduelis cannabina 21-50
Goldammer Emberiza citrinella 51-150
Aaskréhe Corvus corone 21-50

= Gefahrdungsgrad gemdf ,Die Brutvégel Schleswig Holsteins — Rote Liste”, 2010, Ministerium fir Landwirt-
schaft, Umwelt und landliche Raume des Landes Schleswig-Holstein (Hrsg.).

0 = ausgestorben oder verschollen; 1 = vom Aussterben bedroht; 2 = stark geféhrdet; 3 = gefdhrdet; R = geogrofische
Restriktion oder extrem selten, V = Vorwarnliste.

2.2 Relief

(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

Das Plangebiet weist im Verlauf von Ost nach West deutliche Hahenunterschiede auf, die sich
allerdings auf eine léngere Strecke swischen den Extrema verteilen. Von Héhen um +27,3
NN an der Schulau im Osten — der niedrigste Punkt auBerhalb des Bachlaufs liegt dort, wo
die Au das Plangebiet nach Nordostern verldsst, bei +27,02 mNN - steigt das Geldnde
nach Westen 0ber eine kleine abflusslose Senke im Acker im Stdosten mit Hoéhen um +
28,15 m NN auf Hohen zwischen + 33,0 mNN und +33,63 mNN, dem héchsten Punkt des
Plangebiets, unmittelbar am Westrand an. Von der héchsten Kuppe fallt das Relief nach Nor-
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den und Suden leicht ab. Kirzere, allerdings nur sehr niedrige Geléndespringe finden sich
im Suden an der SchulstraBe und im Nordosten mit schmalen Béschungen, die Héhenunter-
schiede zwischen ca. 0,7 m und ca. 1,5 m Uberbricken. Das Ufer des Bachlaufs der Schulau
am FuB der steilen Uferbéschungen befindet sich mit Héhen um +26,6 m nur ca. 0,6 m bis
ca. 0,9 m unterhalb des Niveaus der angrenzenden Acker- und Brachfldchen. Die Sohle des
flachen Gewdssers durfte noch einmal 0,1-0,2 m tiefer liegen.

2.3 Boden
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

Zu den im Plangebiet anstehenden Bodenarten liegt ein Kurzbericht des Erdbaulabors Ge-
rowski, Schuby, vom 11. April 2016 vor.

Zur Untersuchung des Untergrundes wurden 11 Bohrungen bis in eine Tiefe von 6 m unter
Flur niedergebracht. Die Bohrungen konzentrieren sich in der Ackerfléche im Verlauf einer
geplanten ErschlieBungsstrae sowie im Zentrum des Ackers.

Der tiefere Untergrund des Plangebiets wird danach durchgéingig aus Geschiebemergel, ei-
ner eiszeitlichen Ablagerung, aus stark sandigem, schwach kiesigem und schwach tonigem
Schluff, einem feinkdrnigen Substrat, gebildet, der von Sandbéndern durchzogen ist. Der Ge-
schiebemergel steht bis in Tiefen zwischen 2,2 m und 1,2 m unter Flur an, wobei die Abstén-
de z. T. kleinrdumig recht stark wechseln.

Oberhalb des Mergels schlieBt sich in Folge von Entkalkung durch Auswaschung Geschiebe-
lehm an. Die Zusammensetzung des Substrats entspricht weitgehend dem Geschiebemergel.
Es fehlt lediglich der sehr feinkérnige Ton ebenfalls als Folge von Verlagerungsprozessen.

Auf den Geschiebelehms folgt der mit organischem Material durchsetzte Oberboden mit vari-
ierenden Mdchtigkeiten zwischen 0,9 m im Zentrum der Ackerfléche und 0,4 m im Bereich
der héchsten Erhebung am Westrand des Plangebiets.

Von diesem Aufbau weichen lediglich zwei der elf Bohrungen ab. Im Nordosten findet sich
zwischen Geschiebemergel und Geschiebelehm in Tiefen zwischen 1,2 m und 1,5 m unter
Flur Sand. Sudlich davon im Bereich der flachen abfluBlosen Senke steht in Tiefen zwischen
0,7 m und 1,4 m unter Flur zersetzter Torf, ein rein organisches Substrat, an. Es handelt sich
méglicherweise um ein vor langer Zeit verlandetes Kleingewdsser.

Informationen zur Bodenbeschaffenheit in unmittelbarer Nahe der Schulau, insbesondere im
Bereich der Gartenbrache, liegen nicht vor. Auch der Landschaftsplan der Gemeinde Lang-
ballig enthalt zum Boden nur sehr allgemeine Aussagen. Der Umstand, dass im Talraum des
Baches unmittelbar auf der gegeniberliegenden Seite der Schulstrae auf demselben Hohen-
niveau zu beiden Seiten der Schulau bereits vor ldngerer Zeit eine Bebauung entstanden ist,
sowie die Hinweise auf Staundsse im Bereich der Brache (s. Pkt. 2.1.1.7) lassen jedoch nicht

annehmen, dass die Bodenverhélinisse hier wesentlich von denen innerhalb der AckerflGche
abweichen.

Der Online-Landwirtschafts- und Umweltatlas des Landes Schleswig-Holstein? zeigt hinsicht-
lich der Bodentypen das gesamte Plangebiet in der Kategorie ,Pseudogley-Parabraunerde”.
Dieser Bodentyp stellt einen Ubergangstyp zwischen dem durch Stauwasser entstehenden

2 www.umweltdaten.landsh.de/atlas
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Pseudogley und der sich im Laufe der Zeit durch Auswaschung von Mineralien durch Nieder-
schlagswasser aus dem eiszeitlichen Geschiebemergel bildenden Parabraunerde dar.

Schluffbsden besitzen bedingt durch die relativ kleinen Korngréfien des Materials und damit
verbunden kleineren Bodenporen eine sehr geringe Wasserleitfahigkeit®. Die im Geschiebe-
mergel und -lehm vorhandenen Sandbénder mit héherer Leitfahigkeit kénnen diese Einstu-
fung zwar etwas ginstiger gestalten, doch kommt den Béden im Plangebiet insgesamt eine
geringere Bedeutung fir die Grundwasserneubildung zu.

Umgekehrt ist die Filter- und Pufferfunktion insbesondere des sehr basenreichen Geschiebe-
mergels hoch. Den B&den des Plangebiets ist somit diesbeziglich eine gréBere Bedeutung
zuzuweisen.

2.4 Wasser
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

Das Plangebiet grenzt im Osten an die Schulau, einen 0,5 m bis 1,5 m breiten Bach (auch:
Vorfluter B des Wasser- und Bodenverbandes Langballigau). Innerhalb der Gebietsgrenze
befinden sich allerdings nur Teile ihrer Uferbdschung, so dass innerhalb des Plangebiets kei-
ne offenen Wasserflachen vorhanden sind.

Die im Plangebiet im Rahmen der Bodenuntersuchung durch das Erdbaulabor Gerowski,
Schuby, im April 2016 niedergebrachten Bohrungen bis in 6 m Tiefe unter Flur stiefen nir-
gends auf Grundwasser. Der bis in Tiefen zwischen 2,2 m und 1,2 m unter Flur anstehende
sandgebénderte Geschiebemergel sowie stellenweise auch der darUber anstehende sandge-
banderte Geschiebelehm bis in Tiefen von 0,7 m unter Flur im Stdosten werden jedoch als
wasserfUhrend bezeichnet.

Die Vegetation der an die Schulau angrenzenden Gartenbrache (s. Pkt. 2.1.1.6) deutet eher
auf sehr kleinréumige Staundsse in diesem Bereich. Auch die auf der gegeniberliegenden
Seite der SchulstraBe auf demselben Hohenniveau zu beiden Seiten der Schulau vorhandene
gltere Bebauung weist nicht auf besonders geringe Grundwasserflurabstande im Talraum des
Baches.

Es wird daher im Plangebiet fléchig von Grundwasserflurabsténden von mehr als 1 m ausge-
gangen.

Zur Grundwasserneubildung s. Pkt. 2.3.

2.5 Klima und Lufthygiene
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

Klimatische Belastungen entstehen im besiedelten Bereich durch die nachtliche Uberwdrmung
in Folge der Ausstrahlung von Baukérpern und versiegelten Fldchen. Den nur mit niedriger
Vegetation versehenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen im Plangebiet kommt grundsétzlich
eine hohe Bedeutung bei der Entstehung von Kaltluft durch Auskihlung in den Nachstunden

3 BASTIAN, O., SCHREIBER, K.-F. (1994): Analyse und dkologische Bewertung der Landschaft. Jena.
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zu. Mit hdherwiichsiger Vegetation versehenen Fléchen sind hierfur dagegen von nur geringer
Bedeutung. Das Relief des Plangebiets (s. Pkt. 2.2) leitet entstehende Kaltluftmassen dabei
sumindest teilweise auch durchaus in sidéstliche Richtung zu der vorhandenen Bebauung im
Talraum der Schulau. Eine klimatischen Belastungssituation in den nur locker bebauten und
stark durchgronten Siedlungsflichen geringer Tiefe ist allerdings nicht anzunehmen. Trotfz
ihrer prinzipiellen Eignung ist den Flichen des Plangebiets daher eine klimatische Ausgleichs-
funktion nicht zuzuweisen.

Eine lufthygienische Ausgleichsfunktion ergibt sich durch Absorption von Aerosolen und
Staubpartikeln am Boden und an Pflanzenteilen. Je grofer das Volumen des Aufwuchses,
desto héher die Wertigkeit der Fléche fur die lufthygienische Ausgleichsfunktion. Héchste Be-
deutung haben hier Walder. Siedlungsfldchen sind dagegen unter dem Strich als Belastungs-
quellen einzustufen. Feldgehdlze mit einer mittleren Wuchshéhe besitzen entsprechend eine
mittlere Wertigkeit. Den Uberwiegend als landwirtschaftliche Nutzflachen ausgelegten Flachen
des Plangebiets mit ihrer eher niedrigen Vegetation ist somit nur eine geringe Bedeutung for
die lufthygienische Ausgleichsfunktion zuzusprechen.

2.6 L&rm und andere Immissionen
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

Zur Frage einer Larmbelastung im Plangebiet durch den StraBenverkehr auf der stdlich gele-
genen B 199 liegt ein ,Schallgutachten fir den Bebauungsplan Nr. 14 Licke’ der Fa.
Schallschutz Nord GmbH, Langwedel, vom 10. November 2016 vor. Die Inhalte und Ergeb-
nisse werden hier nur kurz zusammengefasst. Fir eine detaillierte Darstellung ist das vollstén-
dige Gutachten heranzuziehen.

Das Gutachten stellt im Plangebiet auf Grundlage eigener aktueller Verkehrszahlungen durch
Verkehrslérm eine Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte des Beiblattes 1
der DIN 18005 Teil 1 ,Schallschutz im Stédtebau” sowohl in den Tagstunden (6:00 Uhr bis
22:00 Uhr, 55 dB(A)) als auch in den Nachstunden (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr, 45 dB(A)) so-
wie der Immissionsgrenzwerte der 16. BlmSchV wéhrend der Nachtstunden (49 dB(A)) im der
BundesstraBe am néchsten gelegenen stdwestlichen Teil fest.

Grundsdtzlich empfiehlt das Gutachten zur Abwehr einer Larmbelastung im Plangebiet die
Finrichtung aktiver SchallschutzmaBnahmen (Lérmschutzwall, Larmschutzwand). Sollten diese
nicht realisierbar oder stadtebaulich gewiinscht sein, sind passive Schallschutzmafinahmen
erforderlich. Das Plangebiet wird dazu in drei Larmpegelbereiche, LPB | — LPB IIl, unterteilt. In
den den Uberwiegenden Teil des Plangebiets umfassenden Larmpegelbereichen | und Il wer-
den die Anforderungen an die Schalldémmung bereits durch Fenster und Turen mit Isolier-
verglasung handelsiblicher Bauart erfillt. Im Lérmpegelbereich Il sind weitergehende Maf-
nahmen erforderlich. Der Larmpegelbereich Il nimmt allerdings nur einen sehr kleinen Ab-
schnitt in der sidwestlichen Ecke des Plangebiets ein.

Die Landwirschaftskammer Schleswig-Holstein weist in einer Stellungnahme zum Vorhaben
vom 17. August 2016 auf die Néhe des Plangebiets zu landwirtschaftlichen Nutzfldchen hin.
Es kénnen daher aus der ordnungsgeméBen landwirtschaftlichen Nutzung resultierende Im-
missionen wie Larm, Staub und Geriiche zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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2.7 Landschaftsbild, Erholungseignung
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

Das Plangebiet prasentiert sich mit seinem welligen, sanft higeligen Relief, den dichten rand-
lichen Knicks im Norden und Osten sowie einem schmalen Bach in Form der Schulau am
Ostrand als typischer Ausschnitt des éstlichen Hugellandes. Hier herein fugen sich am sudli-
chen und sidéstlichen Rand des Gebiets im Laufe der Zeit gewachsene dérfliche Siedlungs-
flschen mit gemischter Bebauung und z. T. bunt blohenden Gérten. Eine grofe ortsbildpra-
gende Esche befindet sich am Westende der SchulstraRe auf der gegeniberliegenden Stra-
Benseite eben auBerhalb des Plangebiets.

Der weit Uberwiegende Teil des Areals wird aktuell als Acker genutzt, so dass bei aller Eigen-
art (das typische, unverwechselbare) in Folge der nutzungsbedingt eher sparlichen Ausstat-
tung mit unterschiedlichen Landschaftselementen im Plangebiet nur eine geringere Vielfalt
festzustellen ist, was durch die Weite der Ackerfléche noch unterstrichen wird. Eine gréBere
Vielfalt und Kleinteiligkeit mit ebenfalls hoher bis sehr hoher Eigenart weist nur die Stdostecke
mit einer hier vorhandenen von Baumen und Stréuchern gesdumten Gartenbrache und der
angrenzenden Schulau auf.

Dem Bach mit unverbautem Bett und begleitenden Gehdlzen kommt hier nérdlich der Schul-
straBe grundsatzlich eine sehr hohe Naturlichkeit zu, doch ist er von der Strafle aus als &ffent-
lich zuganglicher Fléche in Folge der Uberhdngenden Baumkronen nur bedingt als Gewdasser
wahrnehmbar. Gleiches gilt fir die Querung des Baches im Bereich der Kreuzung Schulstra-
Be/Schwarze StraBe, zumal der stdlich der SchulstraBe vollsténdig verbaute Bach dort nur
eine sehr schmale Rinne bildet.

Trotz des deutlichen Geldndeanstiegs von Ost nach West sind Fernblicke aus dem Plangebiet
in die umgebende freie Landschaft nicht oder nur sehr eingeschrankt méglich. Im Stden und
Sudosten bilden die Siedlungsflchen von Langballig eine absolute Sichtbarriere. Auch die
erwéhnten dichten Hecken im Osten und Norden lassen keinen weiteren Ausblick zu. Nach
Westen endet der Blick nach wenigen hundert Metern wiederum an einem Knick. Insgesamt
ist so im Bestand bereits von einer vergleichsweise guten optischen Abschirmung des Plange-
biets in Richtung auf die freie Landschaft auszugehen.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaftsbild gegeniber dem geplanten Vorhaben
wird aufgrund der zu erwartenden geringen Fernwirkung in Folge der umgebenden optischen
Barrieren sowie der eingeschréinkten Vielfalt des Plangebiets selbst als eher gering eingestuft.
Als empfindlicher wird auf Basis einer héheren dérflichen Eigenart der angrenzenden Bebau-
ung der Teilaspekt Orisbild eingestuft.

Ausgehend von der zwar hohen Eigenart bei gleichzeitig aber eingeschrankter Vielfalt und
Natorlichkeit wird die Erholungseignung des Plangebiets als nur gering bis maBig hoch ein-
gestuft.
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Abb. 3: Blick von der SchulstraBe ber das Plangebiet in nordéstliche Richtung auf die Nordostecke des Gebiets
in Bildmitte. Die gréBeren B&ume am rechten Bildrand sind Teil der uferbegleitenden Gehdlze der
Schulau. Die leicht wellige Oberflachengestalt der Ackerfldche ist eben noch erkennbar. Das Gebiet
weist nur eine geringe Vielfalt auf.

2% T i i s1 Coptary

Abb. 4: Blick vom héchsten Punkt des Plangebiets am Westrand in sidéstliche Richtung auf den bestehenden
Siedlungsrand der Ortslage Langballig mit gemischter dérflicher Bebauung.
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Abb. 5: Blick entlang der SchulstraBe in westliche Richtung. Am linken StraBenrand der im Text erwéhnte orfs-
bildprégende Einzelbaum.

Abb. 6: Blick aus westlicher Richtung auf die Kreuzung Schulstrafle mit bunt blthenden Grinflachen.
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Abb. 7: Blick entlang des &stlichen Teils der SchulstraBBe in nordéstliche Richtung. Dieser Bereich des Plangebiets
weist eine hohere Kleinteiligkeit aut.

Abb. 8: Blick entlang der Schulau nérdlich der SchulstraBe in nérdliche Richtung. Dieser Abschnitt des Gewds-
sers besitzt eine sehr hohe Natirlichkeit.
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2.8 Ver- und Entsorgung
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. e u. f BauGB)

Das bislang landwirtschaftlich genutzte Plangebiet ist nicht erschlossen. Die Versorgung mit
Strom und Wasser sowie die Entsorgung der anfallenden Abwésser wird durch Anschluss an
das vorhandene Leitungsnetz im Untergrund der sudlich angrenzenden Siedlungsfléchen er-
folgen. Das anfallende Niederschlagswasser soll Uber ein neu herzustellendes Regenriickhal-
tebecken am Ostrand des Plangebiets abgefihrt werden. Das Wasser wird von dort dem exi-
stierenden Regenwassernetz der Gemeinde Langballig zugefihrt.

Die Abfallentsorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schleswig-
Flensburg GmbH (ASF).

Die Gemeinde Langballig wird durch die Stadtwerke Flensburg GmbH mit Fernwdrme ver-
sorgt.

2.9 Verkehr
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. c BauGB)

Die Anbindung des Plangebiets an den StraBenverkehr erfolgt Uber die am Sudrand vorhan-
dene SchulstraBe bzw. die daran anschlieBende Schwarze Strale und den Bonstruper Weg.
Uber diese besteht Anschluss an die HauptstraBe (KreisstraBe 97) und in geringer Entfernung
auch an die BundesstraBBe 199 als Uberérliche Verkehrswege.

2.10 Schutzgebiete und -objekte
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b und d BauGB)

2.10.1  Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes

Schutzgebiete und -objekte des Naturschutzes beschrénken sich im Plangebiet auf die den
Knicks rechtlich gleichgestellten ebenerdigen Feldhecken am Sid- und Ostrand sowie das
naturnahe FlieBgewasser der Schulau am Ostrand. Diese zéhlen gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4
LNatSchG bzw. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG zu den gesetzlich geschitzten Biotopen. Maf-
nahmen, die zu einer Zerstérung oder sonstigen erheblichen Beeintréchtigung derartiger Bio-
tope fuhren kénnen, sind gem. § 30 Abs. 2 BNatSchG verboten. Die gesetzlich geschitzten
Biotope im Plangebiet sind in Plan 1 des Umweltberichts dargestellt.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (sog. FFH-Gebiet) oder europdische Vogelschutz-
gebiete sind im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung nicht vorhanden. In einer
Entfernung von minimal rund 900 m liegt jedoch das FFH-Gebiet ,Kustenbereiche Flensbur-
ger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk” (Gebiets-Nr. DE-1123-393), zu dem der Unter-
lauf der an das Plangebiet grenzenden Schulau gehért. Die Ubergreifenden Erhaltungsziele
for dieses Gebiet sehen die Bewahrung représentativer Kustenlebensrdume mit weitgehend
natirlicher Kistendynamik einschlieBlich der offenen Wasserfldchen der Férde sowie Uber-
géingen von Land- und Wasserlebensrdumen vor. Fir den Lebensraumtyp der ,Flusse der
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planaren bis montanen Stufe mit Vegetation des Ranunculion fluitantis und des Callitricho-
Batrachion (3260)”, d. h. FlieBgewdsser mit flutender Vegetation, ist die Erhaltung

— des biotoppragenden, hydrophysikalischen und hydrochemischen Gewdsserzustandes,
— der natirlichen FlieBgewdsserdynamik,

— der unverbauten, unbegradigten oder sonst wenig verdéinderten oder regenerierten
FlieBgewdsserabschnitte,

und
— von Kontakilebensrdumen wie offenen Seitengewdssern Quellen, Bruch-, Hang- und
Auwdldern, Réhrichten, Seggenriedern, Hochstaudenfluren, Streu- und Nasswiesen
und der funktionalen Zusammenhénge
vorgesehen.

Aufgrund der deutlichen raumlichen Entfernung mit zwischenliegenden Siedlungsflachen so-
wie der geplanten Retention des anfallenden Niederschlagswassers in einem Regenrickhalte-
becken zur Vermeidung von Abflussspitzen werden negative Auswirkungen auf das FFH-
Gebiet nicht erwartet.

2.10.2  Schutzgebiete und —objekte des Denkmalschutzes

Schutzgebiete und —objekte des Denkmalschutzes sind im Plangebiet nicht vorhanden. Das
Gebiet befindet sich jedoch in einem archéologischen Interessengebiet. Eine archéologische
Voruntersuchung wurde am 14. September 2016 ohne Befund abgeschlossen.
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3 Prognose
(zu Abs. 2 Buchst. b Anlage BauGB)

3.1 Entwicklung von Natur und Landschaft bei Durchfihrung der Planung

Eine Prognose Gber die zukiinftige Entwicklung von Natur und Landschaft innerhalb des Plan-
gebietes fuBt zwangsléufig auf den unter Pkt. 4 dargestellten Auswirkungen des Vorhabens
auf die einzelnen Schutzgiter.

Bei den Fldchen des Plangebiets handelt es sich im Bestand mit Ausnahme der Uferb&schun-
gen der Schulau durchweg um anthropogen erheblich beeinflusste Kulturbiotope. An diesem
Umstand wird sich mit Durchfihrung der Planung grundsdtzlich nichts éndern. Der wesentli-
che Unterschied wird in der umfassenden Neuversiegelung und den daraus resultierenden
Beeintréichtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser sowie in dem damit einhergehenden
Lebensraumverlust fir wild lebende Tiere, weniger fur wild lebende Pflanzen, gesehen.

Fir natirliche Bodenprozesse steht durch die Uberbauung zukinftig ein deutlich kleinerer
Raum zur Verfigung.

Durch die Versiegelung ist von einer Erhdhung des oberfldchigen Abflusses und einer deutli-
chen Verringerung der im Bestand allerdings bereits nicht sehr hohen Grundwasserneubil-
dung zu rechnen.

Hinsichtlich der Flora ist mit Ausnahme der Knicks und des Uferbereichs der Schulau von ei-
ner gdrinerischen Gestaltung sémtlicher Freiflchen auszugehen, so dass im Uberwiegenden
Plangebiet auch zukinftig nur sehr geringe Entwicklungsmaglichkeiten fur wild lebende Pflan-
zen gegebenen sein werden. Eine Ansiedlung von Gartenunkréutern ist in gewissem Umfang
anzunehmen.

Abhéingig von der praktischen Ausfuhrung der Gestaltung der Freifléichen besteht for die hei-
mische Fauna die Méglichkeit eines gegeniiber dem Bestand vermehrten Nahrungsangebots
durch Anpflanzung von Stauden und Gehélzen sowie ein vermehrtes Angebot 8kologischer
Nischen z. B. in und an den geplanten Gebduden. Es ist allerdings vorrangig von einer Fér-
derung von im besiedelten Bereich verbreiteten anpassungsfahigen Ubiquisten auszugehen.
Interspezifische Konkurrenz zwischen im Gebiet vorhandenen Arten und Zuwanderern ist
méglich.

Hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft wird das Plangebiet beziglich des Aspektes der Luft-
hygiene prinzipiell von einer geringfigigen Senke durch Hausbrand und vermehrtes Ver-
kehrsautkommen in eine Belastungsquelle Gberfihrt. Erhebliche Auswirkungen auf Natur und
Landschaft werden aus diesem Umstand aufgrund des letzilich geringen Umfangs des Vorha-
bens jedoch nicht erwartet.

Fir das Landschafisbild bedeutet die Planung zukinftig eine Erweiterung der Siedlungsflachen
der Ortslage Langballig in die freie Landschaft hinein. Aufgrund der bereits im Bestand vor-
handenen Eingrinung durch die randlichen Knicks bzw. Knicks in der ndheren Umgebung
sowie von Sichtbarrieren durch die existierende Bebauung ist von einer erheblichen Beein-
trdchtigung des Landschaftsbildes und der Erholungseignung nicht auszugehen.
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3.2 Entwicklung von Natur und Landschaft bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Nullvariante)

Bei Nichtdurchfihrung der Planung, d h. einer fortgesetzten landwirtschaftlichen Nutzung im
Uberwiegenden Teil des Plangebiets, ist hinsichtlich der Entwicklung von Natur und Land-
schaft im Wesentlichen ein Erhalt des Status Quo zu erwarten. Die Entwicklung der Garten-
brache im Stdosten ist stark von der zukinftigen Pflegeintensitét abhéngig. Ohne gelegentli-
che Mahd ist davon auszugehen, dass sich auf der Fléche zunehmend ein Geholzautwuchs
einstellen wird und dass sich die Brache so léngerfristig in Richtung einer Feldgehélzinsel ent-
wickeln wird. Mit regelmaBiger Mahd ist eher mit der Entstehung eines arfenreichen Dauer-
grinlands der Auspragung frischer Standorte zu rechnen.
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4 Eingriff und Ausgleich
(zu Abs. 2 Buchst. c Anlage BauGB)

4.1 Methodik

Grundsétzlich sind erhebliche Beeintrchtigungen von Natur und Landschaft gemdB § 13
BNatSchG vom Verursacher vorrangig zu vermeiden. Nicht vermeidbare erhebliche Beein-
tréichtigungen sind durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

GemaB 14 Abs. 1 BNatSchG stellen Verdnderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundflg-
chen oder Verdnderungen des mit der belebten Bodenschicht in Verbindung stehenden
Grundwasserspiegels, durch die die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes
oder das Landschaftsbild erheblich beeintrichtigt werden kdnnen, einen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Einen Eingriff stellen weiterhin gem. § 8 Abs. 1 Nr. 2 LNatSchG insbesondere
sonstige Abgrabungen, Aufschittungen, Auffullungen, Auf- oder Abspilungen dar, wenn die
betroffene Bodenfléiche gréBer als 1.000 m2 oder die zu verbringende Menge mehr als 30
m?3 betrdgt.

Der Verursacher eines Eingriffs ist gemdB § 15 Abs. 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare
Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft zu untferlassen (Vermeidungsgebot). Eine Be-
eintriichtigung ist vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen gegeben sind, mit denen der mit
dem Eingriff verfolgte Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintréchtigungen
von Natur und Landschaft erreicht werden kann. Sofern Beeintréchtigungen nicht vermieden
werden kénnen, ist dies zu begrinden.

Der Verursacher ist gem. § 15 Abs. 2 BNatSchG verpflichtet, unvermeidbare Beeintrachti-
gungen durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen
(AusgleichsmaBBnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaBnahmen). Als ausgeglichen gilt eine Be-
eintrachtigung, wenn und sobald die beeintréichtigten Funktionen des Naturhaushalts in
gleichartiger Weise wiederhergestellt sind und das Landschafisbild landschaftsgerecht neu
gestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintréchtigung, wenn und sobald die beeintréichtigten Funktio-
nen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in gleichwertiger Weise hergestellt
sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht neu gestaltet ist. Bei der Festsetzung von Art
und Umfang der Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmen sind Landschaftsprogramme und Land-
schaftspldne zu berUcksichtigen.

Bei der Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fur Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen ist gem. § 15 Abs. 3 BNatSchG auf agrarstrukturelle Belange, insbe-
sondere auf fur die landwirtschaftliche Nutzung hochwertige Béden, Ricksicht zu nehmen. Es
ist vorrangig zu prifen, ob Ausgleich oder Ersatz auch durch MaBnahmen der Entsiegelung,
durch MaBnahmen der Wiedervernetzung von Lebensrdumen oder durch Bewirtschaftungs-
oder PflegemaBnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Naturhaushalts oder des Land-
schaftsbildes dienen, erbracht werden kénnen. Zusatzlich ist gem. § 9 Abs. 3 LNatSchG vor-
rangig zu prifen, ob die erforderlichen Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen auch durch die
Aufwertung von landwirtschaftlich nicht genutzten Flachen erbracht werden kénnen. Die Inan-
spruchnahme von landwirtschaftlichen Nutzfléchen soll auch bei Eingriffen auf héherwertigen
Flachen maglichst nicht gréBer als diejenige fur den Eingriff sein.

Vom Verursacher eines Eingriffs sind zur Vorbereitung der Entscheidungen und Mafinahmen
zur Durchfohrung des § 15 BNatSchG (Eingriffsregelung) gem. § 17 Abs. 4 BNatSchG in ei-
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nem nach Art und Umfang des Eingriffs angemessenen Umfang die fur die Beurteilung des
Eingriffs erforderlichen Angaben zu machen.

Die Bewertung der Eingriffe in Natur und Landschaft sowie deren Ausgleichbarkeit erfolgt in
Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde (UNB) des Kreises Schleswig-Flensburg auf
der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums
fir Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und léndliche Rume vom 9. Dezember 2013, Az.
V531 - 5310.23, IV 268, sowie fur Knicks auf Grundlage der ,Durchfihrungsbestimmungen
zum Knickschutz”, Erlass des Ministeriums fior Energiewende, Landwirtschaft, Umwelt und
lgndliche R&dume des Landes Schleswig-Holstein —V 534-5315.10 vom 11. Juni 2013.

Die Lage plangebietsinterner Ausgleichsmafinahmen ist in Plan 2 dargestellt.

4.2 Schutzgut Mensch
(zu § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB)

Von erheblichen Beeintréchtigungen fir das Schutzgut Mensch wird weder innerhalb des
Plangebiets noch auBBerhalb desselben ausgegangen.

Nennenswerte Emissionen aus dem Plangebiet sind im Rahmen der Nutzung als Wohngebiet
nicht zu erwarten.

Durch die Erweiterung der Siedlungsfléchen ist mit einer Zunahme der Verkehrsmenge insbe-
sondere in der Schwarzen Strafle durch Individualverkehr zu rechnen. Die sich aus dem An-
stieg der Larm- und Schadstoffimmissionen fur die Anlieger ergebenden zusétzlichen Bela-
stungen werden, da es sich letztlich um ein Vorhaben von beschrénkter Gréfe handelt, als
gering eingestuft. Von einer Uberschreitung der geltenden Grenzwerte wird nicht ausgegan-
gen.

Nicht auszuschlieBen sind weiterhin voribergehende Beeintréchtigungen in Form von Lérm,
Staub, Gerichen und erhdhtem Verkehrsaufkommen fiir Anlieger durch Bauarbeiten im Plan-
gebiet. Es ist allerdings vorgesehen, fir den Baustellenverkehr Gber ein z. Zt. als Einbahnstra-
Be eingerichtetes Teilstiick der Schwarzen StraBe eine direkte Verbindung zur B 199 einzurich-
fen, so dass die Ortslage Langballig von entsprechenden Belastungen weitgehend befreit

bleibt.

Einwirkungen auf das Gebiet von auen in Form von Verkehrsldrm der sidlich gelegenen B
199 kénnen auf Grundlage der Empfehlungen des vorliegenden Schallgutachtens durch
Mafinahmen des passiven Schallschutzes auf zuldssige Werte gemildert werden. Mégliche
Immissionsbelastungen des Plangebiets aus den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Fléchen sind als zeitlich beschrénkt anzunehmen. Eine geringe Reduzierung dieser Beein-
tréichtigungen insbesondere hinsichtlich Staub und Larm ergibt sich durch die im Bestand vor-
handenen Knicks und Feldhecken auf der Ost- und Nordseite sowie durch den geplanten
schmalen bepflanzten sog. Immissionsschutzstreifen auf der Westseite des Plangebiets.

Weiterreichende Auswirkungen auf die Lebensgrundlage des Menschen, etwa auf die Trink-
wasserversorgung aufgrund des durch Versiegelung erhchten oberfléichigen Abflusses, wer-
den aufgrund der geringen rdumlichen Ausdehnung des Vorhabens als nicht erheblich einge-
stuft.
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4.3  Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)
4.3.1 Flora, Biotop- und Nutzungstypen
Eingriff AusgleichsmaBBnahmen MaBnahmen zur Minimie-
rung und Vermeidung
Daverhaftfer  Verlust  von|In Ruckgriff auf den Flachen- | Sicherung der als naturnahes
14.765 m2 Uberwiegend | pool der Gemeinde Langbal- | FlieBgewdsser gesetzlich be-

intensiv  genutzter Ackerfla-
chen, Grinanlagen, Gdarten
und StraBenbegleitgrin so-
wie von exfensiv genutztem
Grinland und einer Garten-
brache (Fléchen mit allge-
meiner Bedeutung fir den
Naturschutz) ohne botani-
sche Bedeutung durch Uber-
bauung und Versiegelung
Uber den Bestand hinaus
sowie Abgrabung.

lig Schaffung einer externen
Ausgleichsfléche  innerhalb
des Gemeindegebietfs in ge-
ringer Entfernung an der
Schulau am Nordrand der
Ortslage Langballig im Um-
fang von 6.983 m2. Es han-
delt sich dabei um extensiv
genutztes Grinland und ei-
nen renaturierten Abschnitt
der Schulau.

sonders geschitzten Schulau
als ,Flachen fir MaBnahmen
zum Schutz zur Pflege und

zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft”.

Ausbildung der Flachen fir
die Anlage eines Regen-
rickhaltebeckens als minde-
stens 5 m breiter Pufferstrei-
fen zwischen Schulau und
geplanter Bebauung.

Verlust von 123 m den
Knicks (Wallhecken) rechtlich
gleichgestellter ebenerdiger
Feldhecken durch Rodung

Neuanlage von insgesamt
22 m ebenerdiger Feldhec-
ken randlich innerhalb des
Plangebiets.

Externe Neuanlage eines
flachigen Feldgehdlzes von

Erhalt der im Plangebiet vor-
handenen randlichen Feld-
hecken in geringem Umfang
in Form zweier kurzer Sticke
an der Schulstrale und an
der Kreuzung Schwarze Stra-

Be.

100 m Lénge und 4 m Breite
(Flache = 400 m?).

SchlieBung von Licken im
Gehélzbestand eines Knicks
am Nordrand des Plange-
biets.

Der Flachenverlust trifft weit Uberwiegend intensiv genutzte Ackerfléchen ohne botanische
Bedeutung. Auch den tbrigen in Anspruch genommenen Fléchen, ebenfalls intensiv genutzte
Grinanlagen und Garten, arfenarmes StraBenbegleitgriin, extensiv genutztes, aber artenar-
mes Grinland, eine Gartenbrache sowie die zu rodenden ebenerdigen Feldhecken, ist eine
héhere botanische Bedeutung nicht zuzuweisen. Von einer Beeintréchtigung von gem. § 7
Abs. 2 Nr. 13 BNatschG besonders geschitzten oder sonst wie gefihrdeten Pflanzenarten
wird nicht ausgegangen. Bei der in der Gartenbrache vorhandenen nicht naher identifizierten
Schwertlilie (Iris spec.) handelt es sich mit hoher Wahrscheinlichkeit um im Zuge der Garten-
nutzung eingebrachte Zierpflanzen. Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope, Biotop-
und Nutzungstypen sowie Flora, wird daher als unter diesem Aspekt eher gering eingestuft. Es
ist davon auszugehen, dass durch den flachenhaften Ausgleich fir das Schutzgut Boden (s.
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Pkt. 4.4) an der Schulau mit einem héheren Entwicklungspotential auch fur seltenere Arten
gleichzeitig ein Ausgleich fir den Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope, Biotop- und
Nutzungstypen inklusive Flora, im Sinne des gemeinsamen Runderlasses erfolgt.

Der Verlust von 123 m ebenerdiger Feldhecke durch Rodung stellt dagegen einen erhebli-
chen Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften dar.

Als gem. § 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG gesetzlich geschitzte Biotope ist fir die im Plangebiet
70 rodenden ebenerdigen Feldhecken ein gesonderter Ausgleich auf Basis der bereits ge-
nannten ,Durchfihrungsbestimmungen zum Knickschutz” erforderlich. Ebenerdige Feldhec-
ken sind dabei den Knicks (Wallhecken) rechtlich gleichgestellt. GeméB den Ausgleichs-
grundsétzen unter Pkt. 5.1 der Durchfihrungsbestimmungen ist fir eine Knickbeseitigung ein
Ausgleichsverhdltnis von 1:2 (Knick Bestand:Knick Neuanlage) vorzusehen. Geméaf Pkt. 5.2
der Durchfihrungsbestimmungen kann maximal die Hélfte des erforderlichen Ausgleichs
auch durch EntwicklungsmaBnahmen an bestehenden Knicks, z. B. durch Bepflanzung von
Licken in der Knickvegetation mit heimischen Gehélzen, erbracht werden.

Gerodet werden sollen die Feldhecken mit den Biotop-Nr. 1, 4 und 5 mit einer Gesamtlénge
von 123 m. Zur Bestimmung des Ausgleichsbedarfs wird den Biotopen Nr. 1 und 5 mit einer
Gesamtlidnge von 81 m eine Breite von 3 m zugewiesen, dem nur einreihig bepflanzten Bio-
top Nr. 4 mit einer Lénge von 42 m eine solche von lediglich 2 m. Dies ergibt eine rechneri-
sche Gesamfflache von 327 m2. Der Rodung der Hecken steht im Gebiet die Neuanlage von
22 m ebenerdiger Feldhecke an der Nordseite des Regenriickhaltebeckens mit einer Fliche
bei 3 m Breite von 66 m2 gegeniber. Dies entspricht bei einem Faktor von 2,0 dem erforder-
lichen Ausgleich fir 11 m zu rodender ebenerdiger Feldhecke. Es verbleibt somit ein externer
Ausgleichsbedarf fur 112 m zu rodender Feldhecken mit einer Fléche von 588 m?.

In Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Kreises Schleswig-Flensburg wird der
externe Knickausgleich im Wesentlichen durch die Anlage eines flachigen Gehélzstreifens
nordwestlich des Plangebiets an dem nérdlich an das Gebiet grenzenden Knick auf einer Lan-
ge von 100 m und mit einer Breite von 4 m entsprechend einer Flédche von 400 m? erbracht.
Die im Ausgleichsbedarf danach noch verbleibenden 188 m?2 entsprechend einer Heckenldin-
ge bei 3 m Breite von rund 63 m wird durch Bepflanzung von drei Licken im Gehélzbestand
des bereits genannten nérdlich an das Plangebiet grenzenden Knick erbracht.

Die Lage der Ausgleichsmafinahmen ist der Abb. 9 umseitig zu entnehmen.

Der Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Teilaspekt gesetzlich geschitz-
te Knicks und ebenerdige Feldhecken wird somit als im Sinne des Runderlasses und der
Durchfihrungsbestimmungen als ausgeglichen angesehen.
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Abb. 9: Lage des externen Ausgleichs fur den Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften, Teil-

aspekt gesetzlich geschutzte Knicks und ebenerdige Feldhecken. Die Grenze des Plangebiets ist rot mar-
kiert. Der Feldgehdlzstreifen ist als dunkelgrine Linie dargestellt, die ungeféhre Position der Lickenbe-
pflanzung im bestehenden Knick mit hellgrinen Kreisen. MaBstab ca. 1:5.000.
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4.3.2 Fauna

Eingriff AusgleichsmaBBnahmen MaBBnahmen zur Minimie-
rung und Vermeidung

Daverhafter  Verlust  von|In Ruckgriff auf den Flachen-|Eine Stérung i. S. d. § 44

14.765 m? Gberwiegend in-|pool der Gemeinde Langbal- |Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG von

tensiv  genutzter  Acker-|lig Schaffung einer externen|Brutvégeln in den im Gebiet

flachen, Grinanlagen, Gar-
ten und StraBenbegleitgrin
sowie von extensiv genutztem
Grinland und einer Garten-
brache (Flachen mit allgem.
Bedeutung f. d. Naturschutz)
als Lebensraum ohne beson-
dere faunistische Bedeutung
durch Uberbauung und Ver-
siegelung Uber den Bestand
hinaus sowie Abgrabung.

Ausgleichsfliche  innerhalb
des Gemeindegebiets in ge-
ringer Entfernung an der
Schulau am Nordrand der
Ortslage Langballig im Um-
fang von 6.983 m2. Es han-
delt sich dabei um extensiv
genutztes Grinland und ei-
nen renaturierten Abschnitt
der Schulau.

verbleibenden  Feldhecken
und der Ufervegetation der
Schulau sowie in angrenzen-
den Feldhecken und Knicks
durch  Bauarbeiten  kann
durch eine abgestimmte
Bauzeitenregelung im Rah-
men der Baugenehmigungen
vermieden werden.

Lebensraumverlust durch Ro-
dung von 123 m ebenerdiger
Feldhecken mit méafiger fauni-
stischer Bedeutung.

Neuanlage von 22 m ebener-
diger Feldhecke randlich inner-
halb des Plangebiets.

Externe Neuanlage eines fla-
chigen Feldgehdlzes von 100 m
Lénge und 4 m Breite (Fléche
= 400 m?).

SchlieBung von Licken im Ge-
holzbestand eines Knicks am
Nordrand des Plangebiets.

Anpflanzung von 13 standort-

gerechten  Laubb&umen im
StraBenraum.
Anpflanzung von standortge-

rechten Laubbdumen auf den
zukinftigen Baugrundsticken. 1
Baum je angefangene 500 m?
Grundstucksflache.

Anlage eines schmalen, mit
standortgerechten  heimischen
Geholzen  bepflanzten  sog.
Immissionsschutzstreifens  ent-
lang des Westrandes des Plan-

gebiets auf einer Lange von
177 m.

Erhalt der im Plangebiet vor-
handenen randlichen Feldhec-
ken in geringem Umfang in
Form zweier kurzer Sticke an
der Schulstrale und an der
Kreuzung Schwarze Strafle so-
wie der Ufervegetation der
Schulau mit maBiger faunisti-
scher Bedeutung.

Eine Stérung i. S. d. § 44 Abs.
1 Nr. 2 BNatSchG von Brutvé-
geln in verbleibenden und an-
grenzenden Knicks und Feld-
hecken durch Rodung wund
Bauarbeiten kann durch die
Durchfihrung von Rodungsar-
beiten ausschlieBlich innerhalb
der gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG zulassigen Frist zwi-
schen dem 1. Oktober und
dem 28./29. Februar des fol-
genden Jahres sowie durch
eine entsprechend abgestimmte
Bauzeitenregelung im Rahmen
der Baugenehmigungen ver-
mieden werden.
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Der Flachenverlust trifft weit Gberwiegend intensiv genutzte Ackerfléchen ohne besondere
faunistische Bedeutung. Eine hohere, aufgrund ihrer Strukturarmut insgesamt jedoch nur mé-
Bige faunistische Bedeutung kommt den Feldhecken des Plangebiets zu. Diese werden aller-
dings bis auf zwei kurze Abschnitte an der SchulstraBe und an der Kreuzung Schwarze StraBe
gerodet. Einen etwas hoheren Strukturreichtum weist im Gebiet lediglich die z. T. aus Grof-
bsumen bestehende Ufervegetation der Schulau auf, in die im Rahmen des Vorhabens nicht
eingegriffen wird. Von einer Beeintréichtigung von gem. § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatschG beson-
ders geschitzten oder sonst wie geféhrdeten Tierarten durch das Vorhaben wird nicht ausge-
gangen. Eine Stérung i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG von streng geschitzten Tierarten
und der europdischen Vogelarten oder eine Beschadigung von Fortpflanzungs- und Ruhestat-
ten der besonders geschitzten Tierarten i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG oder die Verlet-
zung oder Tétung solcher Arten oder eine Beschadigung oder Zerstérung ihrer Entwicklungs-
formen (z. B. Eier, Jungtiere) i. S. d. § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG kann durch den teilweisen
Erhalt der Feldhecken und der Ufervegetation als dem priméren Aufenthaltsort dieser Arten
im Plangebiet sowie durch Beschrénkung der Durchfihrung von RodungsmaBnahmen der
Feldhecken innerhalb der gesetzlichen Frist gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG auBerhalb der
Bruizeit der heimischen Vogelarten zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar des
Folgejahres sowie durch eine entsprechend abgestimmte Bauzeitenregelung im Rahmen der
konkreten Baugenehmigungen vermieden werden. Es wird davon ausgegangen, dass durch
den Erhalt der im Norden und Osten an das Gebiet unmittelbar angrenzenden Feldhecken
und Knicks innerhalb der Brutvogelreviere des Plangebiets ausreichend Ausweichméglichkei-
ten zur Nestanlage bestehen. Der Eingriff in das Schutzgut Arfen und Lebensgemeinschaften,
Fauna, wird vor allem in einem allerdings gesetzlich nicht sanktionierten Verlust an Nah-
rungsbiotopen gesehen. Der Eingriff in dieses Schutzgut wird daher insgesamt als eher gering
bewertet. Es ist zu erwarten, dass durch den flachenhaften Ausgleich fir das Schutzgut Boden
(s. Pkt. 4.4) an der Schulau mit hohem Entwicklungspotential der Ausgleichsflachen sowie
durch die im Plangebiet und extern neu anzulegenden Feldhecken und Feldgehélze gleichzei-
tig ein Ausgleich fur den Eingriff in das Schutzgut Arten und Biotope, Fauna, im Sinne des
gemeinsamen Runderlasses erfolgt. Weiterer, wenn auch nur geringer Ausgleich ergibt sich
durch die vorrangig als Kompensation fir den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild vorge-
sehene Durchgrinung des StraBenraums und der zukinftigen Wohnbaufldchen sowie der
randlichen Eingrinung durch den sog. Immissionsschutzstreifen. Hier entstehen mittel- bis
langfristig in einem die zu rodenden Hecken deutlich Ubertreffenden Umfang neue Brut- und
Versteckmoglichkeiten im Gebiet. Es ist allerdings innerhalb der Siedlungsfléchen lediglich
von der Férderung einiger der im Plangebiet bereits vorhandenen anspruchslosen und weit
verbreiteten Arten auszugehen. Auch ist im Plangebiet ein stérkeres Auftreten von Arten des
besiedelten Bereiches zukinftig anzunehmen.
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4.4 Schutzgut Boden

(zu § 1 Abs. 6 Nr.

7 Buchst. a BauGB)

Eingriff

Ausgleichsmafinahmen

MaBBnahmen zur Minimie-
rung und Vermeidung

Daverhafter Verlust der Bo-
denfunktion durch teilweise
oder vollstéindige Versiege-
lung durch Gebédude, Stell-
platze, StraBen und Wege im
Umfang von 14.465 m?2
(Wohnbaufléchen und Ver-
kehrstlachen) Gber den Be-
stand hinaus.

In Ruckgriff auf den Flachen-
pool der Gemeinde Langbal-
lig Schaffung einer externen
Ausgleichsfléche  innerhalb
des Gemeindegebiets in ge-
ringer Entfernung an der
Schulau am Nordrand der
Ortslage Langballig im Um-
fang von 6.983 m2. Es han-

delt sich dabei um extensiv
genutztes Grinland und ei-
nen renaturieten Abschnitt
der Schulau.

Dauerhafter Verlust der Bo-
denfunktion durch Abgra-
bung fir Regenrickhaltebec-
ken im Umfang von 300 m?
bzw. 320 m3. Externe  Neuanlage eines
flachigen Feldgehslzes von
100 m Lange und 4 m Breite

(Flache = 400 m2).

Fur das geplante Vorhaben werden Fléchen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz,
weit Gberwiegend intensiv genutzte Ackerfldchen, in erheblichem Umfang tber den Bestand
hinaus zur Anlage von Geb&uden und Wegen vollstéandig bzw. hinsichtlich der mit Schotterra-
sen zu befestigenden Banketten der StraBenverkehrsfldchen teilweise versiegelt. Dies fohrt auf
den vollversiegelten Fldchen zu einem dauerhaften Verlust sémtlicher Bodenfunktionen wie
Gasaustausch und Pufferung von Stoffeintréigen. Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird
daher als erheblich eingestuft.

Fir die Wohnbaufléchen ist im zu Grunde liegenden B-Plan eine maximal zuléssige GRZ von
0,3 vorgesehen. Unter Beriicksichtigung einer gem. § 19 Abs. 4 BauNVO zuléssigen Uber-
schreitung der GRZ um bis zu 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8,
muss hier fir sémtliche BauflGchen eine GRZ von 0,45 berechnet werden.

Fur die Verkehrsflachen ist ebenfalls ein sehr hoher Versiegelungsgrad anzunehmen. Aller-
dings ist nicht von einer vollsténdigen Versiegelung der Verkehrsfléchen auszugehen. Der B-
Plan sieht in den Straflen B, C und D bei einer Gesamtbreite von 7,45 m die Anlage eines
seitlichen 2,20 m breiten Grinstreifens auch als Stellplatz sowie gegeniberliegend einer 0,5
m breiten Bankette vor. Beide werden nach Auskunft des planenden Ingenieurbiros mit
Schotterrasen befestigt und sind daher als teilversiegelt einzustufen. In Abstimmung mit der
UNB des Kreises Schleswig-Flensburg wird fir diese Flachen von einem Versiegelungsgrad
von 70 % ausgegangen, so dass sich Uber den gesamten Querschnitt fir die StraBen B, C
und D ein Versiegelungsgrad (VGR) von 89 % (Faktor 0,89) ergibt. Fir die ZufahrisstraBe A
sowie die im Bestand vorhandenen Verkehrsflachen ist bei einer Gesamtbreite von 7,00 m
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beidseitig eine Bankette von jeweils 1,00 m Breite in gleichartiger Ausfihrung vorgesehen,
woraus sich fur diese Flachen ein Versiegelungsgrad von 91 % (Faktor 0,91) resultiert.

Weiterhin ist for die Anlage des Regenwasserrickhaltebeckens eine Abgrabung mit einem
Volumen von 320 m2 auf einer Flache von 300 m? vorgesehen.

Der geplanten Neuversiegelung stehen im Bestand vollversiegelte StraBenverkehrsfldchen im
Umfang von 999 m?2 gegeniber. Des Weiteren werden 10 % der Gartenfléchen des Bestan-
des entsprechend einem Areal von 27 m? als versiegelt angenommen.

Durch das Vorhaben ergibt sich somit die folgende Versiegelung und Abgrabung Gber den
Bestand hinaus:

Wohnbaufléchen, neu 23.408 m?2m x GRZ 0,45 = 10.534 m
Verkehrsflachen, neu, VGR 0,89 2.914 m2xVGR 0,89 = 2.593 m?2
Verkehrsflachen, neu, VGR 0,91 2.598 m2xVGR 0,91 = 2.364 m?
Abgrabung, neu 300 m?
Verkehrsflache, Bestand - 999 m?
Garten, Versiegelung 10 %, Best. -27 m?

Versiegelung, neu 14.765 m?

Alle durch Versiegelung oder Abgrabung betroffenen Fléchen sind als Flachen mit allgemei-
ner Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen.

GemaB den Ausfihrungen des gemeinsamen Runderlasses, Anlage Pkt. 3.1 b), gilt der Ein-
griff in das Schutzgut Boden als hergestellt, wenn fir vollversiegelte Flachen landwirtschaftli-
che Nutzfléchen mindestens im Verhdltnis 1 zu 0,5 aus der Nutzung genommen und z.B. zu
einem naturbetonten Biotop entwickelt werden (Ausgleichsfaktor (AGF) 0,5). Weiterhin kann
die Fléche von Knicks auBerhalb des Bestandes, d. h. neu anzulegender Knicks, als Aus-
gleichsflache herangezogen werden.

Ausgleichsfléchen innerhalb des Plangebiets sind nicht gegeben. Es kann jedoch in Abstim-
mung mit der unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Schleswig-Flensburg die Flache des als
Ausgleich fur die im Gebiet zu rodenden Feldhecken extern anzulegenden Feldgehdlzstreifens
von 400 m?2 als Ausgleich angerechnet werden.

Es verbleibt so der untenstehende externe Ausgleichsbedart:

Versiegelung und Abgrabung Uber 14.765 m2x AGF 0,5 = 7.383 m?
Bestand hinaus

Ausgleichsfléche durch Neuanlage -400 m?
eines Feldgehdlzstreifens

verbleibender externer Ausgleichs- 6.983 m?

bedarf
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—

Abb. 10: Ubersichtskarte zur Lage der Ausgleichsflache Flurstick 271, Flur 3, Gemarkung Langballig, im Nor-
den der Orislage Langballig an der Ecke HauptstraBe/An de Beek. Der Verlauf der Schulau innerhalb

der Flache ist in der Kartengrundlage noch nicht enthalten. Die Ausgleichsflache ist hellgrin darge-
stellt. Mafistab ca. 1:2.000.

Der erforderliche externe Ausgleich von rund 0,70 ha wird durch die Gemeinde Langballig in
Ruckgriff auf den gemeindeeigenen Fléchenpool auf dem Flurstick 271 der Flur 3 der Ge-
markung Langballig an der Schulau in geringer Entfernung flussabwarts zum Plangebiet er-
bracht. Die Lage des Flurstiicks ist der Abb. 10 zu entnehmen. Es handelt sich dabei um eine
als extensives Grinland genutzte Fliche, in die hinein in der jUngeren Vergangenheit die
Schulau aus ihrem urspringlichen Bett am Stdrand der Fléche verlegt worden ist. Der Bach
mit einer Breite von ca. 1 m mit schmalen Uferstreifen wurde dabei innerhalb der Fléche na-
turnah gestaltet und durchflieBt hier den Talraum nun in mehreren Schleifen.

Das Gesamtareal des Flursticks 271 betrigt 8.658 m2. Nicht anrechenbar als Ausgleichsfla-
che ist dabei nach Auskunft der UNB des Kreises Schleswig-Flensburg ein am Westrand der
Fléche verlaufender gepflasterter FuBweg mit eine Breite inklusive Randbereichen von ca. 2,5
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m und einer Lénge von ca. 110 m entsprechend einem Areal von 275 m2. Es verbleibt somit
ein als Ausgleich anrechenbares Areal von rund 8.400 m2. Das Flurstick 271 verfigt somit
Uber eine zur Erbringung des Ausgleichs fir das Vorhaben ausreichende Grofe.

Dem externen Ausgleichsbedarf von 6.983 m?2 stehen Ausgleichsfléchen in gleicher Grofie
gegeniiber, so dass der Eingriff in das Schutzgut Boden im Sinne des Runderlasses als ausge-
glichen angesehen wird.

Hinsichtlich des Bodenmanagements, d. h. des Umgangs mit im Zuge der konkreten Umset-
zung der Planung anfallenden Bodenmaterial, sind durch die Ausfihrenden die folgenden
Grundsdtze zu beachten.

— Mutterboden, der nicht als Oberboden innerhalb des Plangebiets verwertet werden
kann, ist auf Antrag bei der zustandigen unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Schleswig Flensburg auf landwirtschaftliche Flachen aufzubringen oder in anderen Be-
reichen wieder als Mutterboden zu verwenden.

—  Anfallender Mutterboden darf nicht zur Auffillung von Bodensenken efc. verwendet
werden.

— Das in den Baufeldern verbleibende Bodenmaterial ist ordnungsgemaB und schadlos
wieder zu verwerten. Gleiches gilt fir die Verwertung von Uberschissigem Material.
Die Bestimmungen der DIN 19731 sind zu beachten.

Die ErschlieBungsplanung und —ausfihrung soll bodenschonend erfolgen.

— Durch eine sinnvolle Baufeldunterteilung ist das fléchendeckende und ungeregelte Be-
fahren der Flachen zu vermeiden.

— Bodenverdichtungen z. B. durch Uberfahren auf nicht zur Uberbauung vorgesehenen
Bereichen sind zu vermeiden.

— Erdarbeiten und Befahren sollen nicht bei h&her Bodenfeuchte oder nasser Witterung
durchgefihrt werden.

—  Es sind ausreichende Flichen fur Baustelleneinrichtung, Lagerung von Baumaterial
und Bodenzwischenlagerung vorzusehen.

— st eine Bodenzwischenlagerung erforderlich, soll diese getrennt nach humosem
Oberboden und Unterboden in profilierten und geglétteten Mieten von nicht mehr als
2 m Hashe erfolgen.

— BaustraBen und Bauwege sollen nach Méglichkeit nur dort angelegt werden, wo auch
zukinftig befestigte Wege und Plétze geplant sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist
der humose Oberboden zu entfernen und zwischen zu lagern. Beim Rickbau von
Bauwegen ist der gesamte Wegebau zu entfernen und anschlieBend der natirliche
Bodenaufbau wieder herzustellen. Eingetretene Unterbodenverdichtungen sind zu loc-
kern.
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4.5 Schutzgut Wasser

(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)

Eingriff

AusgleichsmaBBnahmen

MafBBnahmen zur Minimie-
rung und Vermeidung

Erhéhung des oberflachigen
Abflusses und Verringerung
der Grundwasserneubil-
dungsrate durch vollsténdige
Versiegelung durch Gebéu-
de, Stellplatze, Straffen und

Abfihrung des anfallenden
normal verschmutzten Nie-
derschlagswassers Uber ein
bestehendes naturnah  ge-
staltetes Regenriickhaltebec-
ken.

Ausbildung der Flachen for
die Anlage eines Regenrick-
haltebeckens als mindestens
5 m breiter Pufferstreifen
zwischen Schulau und ge-

planter Bebauung.
Wege im Umfang von
14.465 m2 (Wohnbauflg-
chen und Verkehrsfléchen)
Uber den Bestand hinaus.

Als ErsatzmaBnahmen:

In Rickgriff auf den Flachen-
pool der Gemeinde Langbal-
lig Schaffung einer externen
Ausgleichsflache  innerhalb
des Gemeindegebiets in ge-
ringer Entfernung an der
Schulau am Nordrand der
Ortslage Langballig im Um-
fang von 6.983 m2. Es han-
delt sich dabei um extensiv
genutztes Grinland und ei-
nen renaturierten Abschnitt

der Schulau.

Durch die vermehrte Versiegelung in betréichtlichem Umfang ergibt sich im Plangebiet ein
deutlich erhéhter oberflachiger Abfluss der Niederschlége und in der Folge der geringeren
Versickerung eine verringerte Grundwasserneubildungsrate. Trotz der eher geringen Bedeu-
tung der im Untergrund anstehenden Béden fir die Grundwasserneubildung wird der Eingriff
in das Schutzgut Wasser allein aufgrund der FlGchengréBe als erheblich eingestuft.

Eine Versickerung des von Déchern und versiegelten Fldchen anfallenden Niederschlagswas-
sers auf den Baugrundsticken wird aufgrund der geringen Durchléssigkeit des im gesamten
Plangebiet anstehenden Geschiebelehms und -mergels allerdings als nicht durchfihrbar an-
gesehen. Die AbfUhrung des anfallenden normal verschmutzten Niederschlagswassers erfolgt
Uber ein im Stdosten des Plangebiets vorgesehenes Regenrickhaltebecken, welches als Aus-
gleichsmaBBnahme durch Bepflanzung mit standortgerechten, einheimischen Pflanzen natur-
nah zu gestalten ist.

Als ErsatzmaBBnahme fir den Eingriff in das Schutzgut Wasser kann die in Verbindung mit
dem Eingriff in das Schutzgut Boden aus dem Gemeindeeigenen Fléchenpool eingebrachte
externe Ausgleichsflache von ca. 0,70 ha sowie insbesondere die damit verbundene Verle-
gung und Renaturierung eines Teilabschnitts der Schulau gesehen werden. Die Flachen bil-
den eine breite Pufferzone als Schutz gegen Stoffeintrége zu beiden Seiten der Schulau auf
wenigstens 170 m Lange. Durch die Verringerung von Stoffeintrégen in Form von Dingemit-
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teln und Pestiziden sind zweifellos auch positive Effekte fir das Schutzgut Wasser zu erwarten.
Die Renaturierung eines FlieBgewdsserabschnitt stellt aus naturschutzfachlicher Sicht fur sich
bereits eine positiv zu bewertende MaBnahme fir das Schutzgut Wasser dar.

Der Eingriff in das Schutzgut Wasser wird daher im Sinne des Runderlasses als ausgeglichen

angesehen.

4.6 Schutzgut Klima/Luft
(zu & 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)
Eingriff AusgleichsmaBBnahmen MaBnahmen zur Minimie-

rung und Vermeidung

Verminderung der lufthygie-
nischen  Ausgleichsfunktion
durch vollsténdige Versiege-
lung durch Gebdude, Stell-
platze, StraBen und Wege im
Umfang von 14.465 m2
(Wohnbaufléchen und Ver-
kehrsfldchen) Uber den Be-
stand hinaus.

Verlust von 123 m ebenerdi-
ger Feldhecken mit maBiger
lufthygienischer ~ Ausgleichs-
funktion

Neuanlage von 22 m ebenerdi-
ger Feldhecke im Randbereich
des Plangebiets.

Anlage eines schmalen, mit
standortgerechten  heimischen
Gehdlzen bepflanzten sog. Im-
missionsschutzstreifens  entlang
des Westrandes des Plangebiets
auf einer Lénge von 177 m.

Anpflanzung von 13 standortge-
rechten Laubb&umen im Straf3en-
raum.

Anpflanzung von standortgerech-
ten Laubb&umen auf den zukinf-
tigen Wohnbaugrundsticken. 1
Baum je angefangene 500 m?
Grundsticksflache.

Externe Neuanlage eines flachi-
gen Feldgehdlzes von 100 m
Lange und 4 m Breite (Flache =
400 m32).

SchlieBung von Lucken im Ge-
hélzbestand eines Knicks am
Nordrand des Plangebiets.

In Ruckgriff auf den Flachenpool
der Gemeinde Langballig Schaf-
fung einer externen Ausgleichs-
flache innerhalb des Gemeinde-
gebiets in geringer Enffernung an
der Schulau am Nordrand der
Ortslage Langballig im Umfang
von 6.983 m2. Es handelt sich
dabei um extensiv genutztes
Grinland und einen renaturier-
ten Abschnitt der Schulau.

Erhalt der im Plangebiet vor-
handenen randlichen Feld-
hecken in geringem Umfang
in Form zweier kurzer Sticke
an der SchulstraBe und an
der Kreuzung Schwarze Stra-
e sowie der Ufervegetation

der Schulau.
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Durch den Fortfall der Vegetation in den neu zu versiegelnden Bereichen ist von einer unmit-
telbaren Verringerung der lufthygienischen Ausgleichsfunktion des Plangebietes auszugehen.
Da diese Funktion allerdings aufgrund der geringen Vegetationshéhe der landwirtschaftlichen
Nutzflachen sowie der Gartenbrache im Bestand bereits nur von geringer Wertigkeit ist und
eine klimatische Ausgleichsfunktion der Flidche lagebedingt nicht gegeben ist, wird der Eingriff
in das Schutzgut Klima/Luft insgesamt nur als gering eingestuft. Ein gewisser Ausgleich ergibt
sich durch die in Verbindung mit dem Schutzgut Boden aus dem gemeindeeigenen Flachen-
pool eingebrachten externen Ausgleichsfldchen (s. Pkt. 4.4), indem dem extensiv genutzten
Grinland sowie dem h&heren Bewuchs der Uferstreifen der verlegten Schulau gegenuber
dem Ausgangszustand des Plangebiets eine hdhere Absorptionsrate zuzusprechen ist. Ein di-
rekter Ausgleich fur den Verlust der ebenerdigen Feldhecken des Plangebiets erfolgt durch die
im Rahmen des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften hierfir vorgesehenen Kompen-
sationsmafBnahmen. Einen geringen Ausgleich innerhalb des Plangebiets stellen zudem die
Anlage des schmalen Immissionsschutzstreifens am Westrand und die Pflanzung von BGumen
im StraBenraum sowie auf den zukiinftigen Wohnbaugrundsticken dar.

Der Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft wird daher im Sinne des Runderlasses als ausgegli-
chen angesehen.

4.7 Schutzgut Landschaftsbild
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB)
Eingriff AusgleichsmaBBnahmen MafBBnahmen zur Minimie-

rung und Vermeidung

Umwandlung von bislang
unbebauter freier Landschaft
in Siedlungsfléchen

Anlage eines schmalen, mit
standortgerechten heimi-
schen Gehélzen bepflanzten
sog. Immissionsschutzstrei-
fens entlang des Westrandes
des Plangebiets auf einer
Lange von 177 m.

Neuanlage von 22 m eben-
erdiger Feldhecke im Rand-
bereich des Plangebiets.

Durchgrinung des Plange-
biets durch Anpflanzung von
13 standortgerechten Laub-
bdumen im  StraBenraum
sowie von standortgerechten
Laubb&umen auf den zukint-
tigen  Wohnbaugrundstic-
ken. 1 Baum je angefangene

500 m2 Grundsticksfléche.

Erhalt der im Plangebiet vor-
handenen randlichen Feld-
hecken in geringem Umfang
in Form zweier kurzer Sticke
an der SchulstraBe und an
der Kreuzung Schwarze Stra-
e sowie der Ufervegetation
der Schulau.

Begrenzung der Firsthdhe
samtlicher Baukdérper sowie

von Antennenanlagen auf
9,00 m.
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Durch die bereits im Bestand vorhandene stellenweise sehr gute Eingrinung des Plangebiets
zur freien Landschaft durch Knicks und Feldhecken an dessen Nord- und Ostgrenze aufler-
halb des eigentlichen Geltungsbereichs des Plans wird insgesamt nur von einer geringen Be-
eintréchtigung des Schutzgutes Landschaftsbild und der Erholungseignung der Umgebung
durch das Vorhaben ausgegangen. Am ehesten ist hinsichtlich des Orisbildes ein gewisser
Verlust von Eigenart und Kleinteiligkeit im Stdosten des Gebiets zu erwarten.

Zur Vervollsténdigung der Eingrinung des Plangebiets nach Westen ist auch als Ausgleichs-
maBnahme fur den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild die Anlage eines schmalen sog.
Immissionsschutzstreifens, bepflanzt mit standortgerechten einheimischen Gehélzen, entlang
der gesamten westlichen Gebietsgrenze vorgesehen.

Zum Zwecke der Durchgrinung des Plangebiets selbst sowie zur optischen Anbindung an
angrenzende bestehende Siedlungsfléchen im Siden und Stdosten sind Baumpflanzungen
sowohl im StraBenraum als auch auf den Baugrundsticken festgesetzt.

Ebenfalls der optischen Anbindung an die vorhandene Bebauung und damit dem Erhalt eines
harmonischen Ortsbildes dient die Beschrénkung sémitlicher Baukérper auf eine Hohe von
9,00 m Uber tatsdchlicher Erdgeschossfulbodenhéhe. Diese Beschrankung ldsst gleichzeitig
keine wesentliche Fernwirkung des Vorhabens erwarten.

Der Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild wird daher im Sinne des Runderlasses als aus-
geglichen angesehen.

4.8 Wechselwirkungen
(zu § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a, c u. i BauGB)
Wechselbeziehungen sind definiert als (nach ANUL 1995)

Wirkungsketten oder —pfade mit Rickwirkungen, z.B. Vegetation und Wasserhaushalt,
inklusive kumulativer Effekte, z. B. die Anreicherung von Schadstoffen in der Nahrungsket-
te

Synergismen bzw. synergetische Effekte, z.B. zwei oder mehr Stoffe, die zusammen eine
andere Wirkung entfalten als jeder Stoff fur sich

kosystemare Zusammenhénge, so erillt z.B. eine Ameise vielfiltige Aufgaben im Oko-
system: J&ger, Beute, Verbreitung von Samen u. a. m.

Als Wechselwirkungen sind demnach sémtliche Auswirkungen eines Vorhabens auf diese
Wechselbeziehungen zwischen mindestens zwei Teilen eines Okosystems zu verstehen.

Als Grundlage der Identifizierung méglicher Wechselwirkungen dient das Raster in Abb. 11
umseitig.

Die eingeschrdnkte Ausstattung des Plangebietes, z.B. das Fehlen von Oberflachengewdssern
mit Ausnahme der Uferbdschung der angrenzenden Schulau, und seine letztlich geringe Fla-
che reduzieren die Zahl der vorhandenen Wechselbeziehungen bzw. die Relevanz der Auswir-
kungen in viele der bestehenden Wechselwirkungen allerdings deutlich. So stellt zwar die un-
ter Pkt. 2.3 ausgefihrte Verringerung der Grundwasserneubildungsrate durch zusétzliche Ver-
siegelung eine Auswirkung auf die Wechselbeziehung Wasser — Mensch unter dem Aspekt
Trinkwasser (aus Grundwasser) als Lebensgrundlage dar, doch muss der Einfluss des Vorha-
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Abb. 11: Wechselbeziehungen zwischen den verschiedenen Schutzgitern (umgezeichnet nach?)

bens bei einer groBrdumigeren Betrachtungsweise, z.B. dem Einzugsgebiet des betroffenen
Wasserwerkes, wohl als verschwindend gering angesehen werden.

Eine weitere Einschrénkung bei der Untersuchung der Frage der Wechselwirkungen liegt in
der Luckigkeit des Datenbestandes sowohl des Ausgangszustandes als auch bedingt durch
den Planungsstand des Vorhabens. Jene Teile von Natur und Landschaft, fur die keine Be-

* AKADEMIE FUR NATUR UND UMWELT DES LANDES SCHLESWIG-HOLSTEIN (ANUL) (Hrsg.) (1995): Wech-
selwirkungen in der UVP. Neumunster.
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standsdaten vorliegen und aufgrund der notwendigen Beschréinkung des Untersuchungsrah-
mens auch nicht erhoben wurden, z B. die Insektenfauna des Plangebiets, unterliegen not-
wendigerweise nur einer sehr allgemeinen Beriicksichtigung. Ahnliches kann fir die Auswir-
kungen etwa der bei der Umsetzung des Bebauungsplanes fir die Errichtung von Gebduden
und Nebenanlagen verwendeten Stoffe und Materialien angefihrt werden, Uber die auf der
Planungsebene des Bebauungsplanes schlicht keine Ubersicht besteht. Dass zudem die zahl-
reichen Wechselbeziehungen der einzelnen Elemente von Natur und Landschaft untereinan-
der haufig nur schlecht untersucht sind, sei hier nur am Rande erwéhnt.

Auf der vorliegenden Datengrundlage werden in der untenstehenden Tab. 3 die durch das
geplante Vorhaben beeinflussten Wechselbeziehungen dargestellt, soweit die Auswirkungen
als im Plangebiet und seiner Umgebung relevant oder doch zumindest unmittelbar erfahrbar
eingestuften werden.

Tab. 3: Wechselbeziehungen.

Wechselbeziehung Auswirkungen aut
Wirkung von Wirkung auf
Tieren —  Tiere Nahrungsangebot, -kette. Durch Gestaltung der Freifléchen vermehrtes Nah-

rungsangebot fir Pflanzen- und Insektenfresser und damit auch erh&htes
Nahrungsangebot fiir Jager.

Konkurrenz. Interspezifische Konkurrenz zwischen vorhandenen Arten und von
auflen in den neu gestalteten Lebensraum einwandernden Uberwiegend ubi-
quistischen Arten.

Pflanzen —  Tiere Lebensraum und Nahrungsgrundlage. Durch Gestaltung der Freifldchen in
Teilen vermehrtes Nahrungsangebot fiir Pflanzenfresser und in der Folge er-
hohtes Nahrungsangebot fir Jager.

Pflanzen —  Boden Erosionsschutz. Ganzjéhrige Begriinung in unversiegelten Freiflachen.

Pflanzen - Luft Lufthygienische Ausgleichsfunktion. Verringerung durch Griinverlust.

Pflanzen —  Klima Kleinklima. Beeinflussung kleinklimatischer Verhéltnisse durch Gestaltung der
Freiflachen. Hangt im Detail von der konkreten Ausfihrung ab.

Boden —  Menschen Lebensgrundlage. Landwirtschaft. Rohstoffe. Verringerung der landwirtschaftli-
chen Produktionsfléchen durch verénderte Fléchennutzung.

Boden —  Tiere Lebensraum. Verlust durch Versiegelung und Uberbauung.

Boden —  Pflanzen Lebensraum. Verlust durch Versiegelung und Uberbauung (stark relativiert

durch die Ausgangslage Acker). Andererseits vermehrtes Angebot fir einzelne
Arten, z. B. Gartenunkréuter, durch Nufzungsénderung.

Boden -  Wasser Grundwasserneubildung, Filtration. Funktionsverlust durch Versiegelung und
Uberbauung

Wasser —  Boden Bodenprozesse. Unterbrechung durch Versiegelung und Uberbauung
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Wechselbeziehung

Auswirkungen auf

Wirkung von Wirkung aut

Luft —  Menschen Lufthygiene. Umwandlung einer begrenzten Stoffsenke in eine Belastungsquel-
le durch Hausbrand und erhéhtes Verkehrsautkommen von allerdings be-
schrénktem Umfang.

Luft —  Tiere Lufthygiene. Umwandlung einer begrenzfen Stoffsenke in eine Belastungsquel-
le durch Hausbrand und erhéhies Verkehrsaufkommen von allerdings be-
schranktem Umfang.

Luft —  Pflanzen Lufthygiene. Umwandlung einer begrenzfen Stoffsenke in eine Belastungsquel-
le durch Hausbrand und erhéhtes Verkehrsaufkommen von allerdings be-
schranktem Umfang.

Luft —  Boden Bodenprozesse, Gasaustausch. Unterbrechung durch Versiegelung und Uber-
bauung

Klima —  Tiere Umfeldbedingungen. Die Beeinflussung des Kleinklimas durch Erwdrmung und
Abstrahlung von Baukérpern sowie durch die Gestaltung der Freiflache (Be-
schattung, Luffeuchtigkeit) kann Auswirkungen auf die Artenzusammensetzung
insbesondere bei Insekten, Spinnen und kleineren Organismen haben.

Klima —  Pflanzen Umfeldbedingungen. Verstérkte Beschattung durch Gebdude kann in Randbe-
reichen Auswirkungen auf die Arfenzusammensetzung insbesondere der krau-
tigen Pflanzen haben.

Landschaft —  Menschen Asthetik, Landschafisbild. Zuriickdréngung des augenscheinlichen Naturanteils
durch Umwandlung in Siedlungsfléchen.

Landschaft —  Tiere Lebensraumstrukturen. Zusétzliches Angebot bislang nicht vorhandener ékolo-
gischer Nischen durch Gebdude und Gestaltung der Freifldchen.

Landschaft —  Landschaft Landliche Kulturlandschaft vs. Stadtlandschaft. Zuriickdréingung des augen-
scheinlichen Naturanteils durch Griinverlust. Verlust offener Landschaft zugun-
sten einer Stadflandschatt.

{Mensch) —  Tiere Durch die im Bestand weit (berwiegend vorhandenen Ackerfléchen ist im

Vorbelast ol Plangebiet von den dieser Nutzung eigenen Vorbelastungen in allen genann-

sraganud anzen ten Bereichen auszugehen. Grundsétzlich ist durch die Nutzungsénderung mit
Boden einem vollstéindigen oder doch zumindest teilweisen Wegfall dieser Belastun-

gen wie z. B. dem vollflachigen Einsatz von Herbiziden und Pestiziden oder

Wasser Dingemitteln auszugehen. Do diese Vorbelastungen durch das geplante

Luft Vorhaben aber in der Regel durch andere Beeintréchtigungen ersefzt werden,

ist in der Summe nicht mit positiven Effekten fur Natur und Landschaft zu
rechnen (vgl. Pkt. 3 ff.).
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9 Planungsalternativen

(zu Abs. 2 Buchst. d Anlage BauGB)

Im Vorfeld der Planung ist im Jahre 2012 durch das Biro Ingenieurgemeinschaft Sass & Kol-
legen eine Baugebietsanalyse fur die Ortslage Langballig durchgefihrt worden. Indem Frei-
flachen im Uberplanten Innenbereich zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen
nicht in ausreichendem Mafe verfigbar waren, wurden insgesamt funf mégliche Standorte
mit sechs Baufeldern zur Ausweisung neuer Wohngebiete, darunter auch das Plangebiet, auf
ihre Eignung untersucht.

e Mit dem Eigentimer der urspriinglich von der Gemeinde favorisierten Fliche stlich der
HauptstraBe und stdlich der StraBe Gaisberg konnte bis Dato keine Einigung erzielt wer-
den, so dass letztlich beschlossen wurde, die Planung fur einen alternativen Standort aut-
zunehmen. Auch ist diese Flache durch Geruchsimmissionen eines angrenzenden land-
wirtschaftlichen Betriebes belastet und ist die ErschlieBung hinsichtlich der Oberflachen-
entwdsserung aus topographischen Griinden problematisch.

e Die ebenfalls urspringlich vorgesehene Flache ,Rénne” nérdlich des bestehenden Bau-
gebiets ,Lothrénn” ist nicht mehr verfugbar.

e Gleiches gilt fur Flachen westlich der HauptstraBe gegeniber dem Baugebiet ,Laikier”.

e FEine Flache sidéstlich der StraBBe Laikier kommt insbesondere aufgrund zahlreicher natur-
schutzfachlicher Konflikte (Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Flensburger Férde”, Néhe
zum Naturschutzgebiet ,Tal der Langballigau”, dieses gleichzeitig FFH-Gebiet) nicht in
Frage.

Von den untersuchten Flachen verblieb somit nur das Plangebiet als zukinftiges Baugebiet.
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§) Technische Verfahren
(zu Abs. 3 Buchst. a Anlage BauGB)

Besondere technische Verfahren zur Datenerhebung fur die Bestandsaufnahme wurden im
Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes nicht eingesetzt.
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7 Monitoring
(zu Abs. 3 Buchst. b Anlage BauGB)

Eine Uberprifung oder langerfristige Uberwachung des Zustandes von Natur und Landschaft
wéhrend und nach der Fertigstellung des Bauvorhabens ist nicht vorgesehen. Der Ausgangs-
und Endzustand des Plangebiets als Kulturbiotop sowie der Erhalt des naturnahen FlieBge-
wéissers am Sudostrand lassen auch léngerfristig keine unvorhersehbaren erheblichen Auswir-
kungen des Vorhabens auf Natur und Landschaft erwarten. Ein zusdtzlicher Informationsge-
winn durch weitergehende Untersuchungen wird nicht gesehen.
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8 Zusammenfassung

(zu Abs. 3 Buchst. ¢ Anlage BauGB)

Im Plangebiet im Westen der Orslage Langballig der Gemeinde Langballig ist die Erweite-
rung der bestehenden Siedlungsfléchen durch ein Allgemeines Wohngebiet auf bislang un-
bebaute, landwirtschaftlich genutzte Flachen vorgesehen. Zu diesem Zweck werden im B-Plan
Nr. 14 ,Licke” der Gemeinde Langballig auf einer Gesamtfldche von rund 30.300 m? in
erheblichem Umfang Wohnbaufléchen und Verkehrsfléchen sowie eine Fléche fur die Rick-
haltung von Niederschlagswasser, Regenwasserrickhaltebecken, ausgewiesen. Innerhalb des
Gebiets vorhandene ebenerdige Feldhecken sollen gréftenteils gerodet werden.

Das Plangebiet prdsentiert sich bislang weitgehend als landwirtschaftliches Kulturbiotop. Es
besteht im Wesentlichen aus einer Ackerfldche sowie einer kleineren grasigen Gartenbrache.
Am SUd- und StUdostrand sind Verkehrsflachen und in sehr geringem Umfang auch Siedlungs-
flachen in Form von Gérten vorhanden. Im Osten grenzt das Plangebiet an die naturnahe
Schulau. Im Nordosten und Norden wird es durch dichte, aber wenig strukturreiche Knicks
(Wallhecken) und ebenerdige Feldhecken begrenzt.

Das Potenzial der Flora und Fauna ist Gberwiegend den weitverbreiteten, wenig spezialisierten
Arten der Knicks und der landwirschaftlichen Nutzfléchen zuzuordnen. Artenschutzrechtlich
relevant sind die Brutvégel der Knicks.

Die Béden im Plangebiet bestehen Uberwiegend aus Geschiebelehm bzw. in gréBerer Tiefe
aus Geschiebemergel. Im Stdosten befindet sich rédumlich begrenzt in geringerer Tiefe unter-
halb des Oberbodens Torf, vermutlich ein verlandetes Kleingewdsser. Die Bedeutung des
Geschiebelehms bzw. —mergels fir die Grundwasserneubildung ist aufgrund seiner eher nied-
rigen Wasserdurchl@ssigkeit als gering anzusehen, seine Pufferkapazitét gegeniber Stoffein-
trdgen aufgrund eines hohen Basengehaltes insbesondere des Geschiebemergels dagegen
als hoch.

Offene Oberfléchengewdsser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Nur am Ostrand befinden
sich Teile der Uferbéschung der Schulau innerhalb der Plangrenzen. Trotz der Néhe zur Schu-
lau fehlen im Plangebiet Hinweise auf einen dauerhaft niedrigen Grundwasserflurabstand.
Nur im Bereich der Gartenbrache weist die Vegetation stellenweise auf Staundsse. Es wird im
Plangebiet daher nicht von einem Grundwasserflurabstand von weniger als 1 m ausgegan-
gen.

Eine relevante klimatische Ausgleichsfunktion ist dem Plangebiet mangels entsprechender
Belastungen in den angrenzenden léndlich gepréigten Siedlungsflachen nicht zuzuordnen.
Aufgrund der Uberwiegend nur sehr niedrigen Vegetation im Plangebiet kommt ihm beziglich
seiner lufthygienische Ausgleichsfunktion durch Absorption von Aerosolen und Staubpartikeln
am Boden und an Pflanzenteilen insgesamt nur eine geringere Wertigkeit zu.

Das Plangebiet ist hinsichtlich Larm durch den StraBenverkehr auf der B 199 im sudwestlichen
Teil deutlich vorbelastet. Einschlégige Richtwerte kénnen sowohl tagsiber als auch nachts
Uberschritten werden.

Die Empfindlichkeit des Schutzgutes Landschaftsbild gegeniber dem geplanten Vorhaben
wird aufgrund einer geringen Fernwirkung in Folge von im Bestand vorhandenen optischen
Barrieren sowie einer geringen Vielfalt des Plangebiets selbst als eher gering eingestuft. Als
empfindlicher wird aufgrund einer hdheren dérflichen Eigenart der angrenzenden Siedlungs-
flachen der Teilaspekt Ortsbild bewertet.
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Aufgrund der zwar hohen Eigenart bei gleichzeitig aber eingeschrénkter Vielfalt und Natir-
lichkeit wird die Erholungseignung des Plangebiets als nur gering bis méBig hoch eingestuft.

Schutzobjekte im Plangebiet sind die den als gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 21 Abs. 1
Nr. 4 LNatSchG geschitzten Knicks rechtlich gleichgestellten ebenerdigen Feldhecken sowie
die als naturnahes FlieBgewdsser gem. § 30 Abs. 2 Nr. 1 BNatSchG ebenfalls entsprechend
geschitzte Schulau.

Durch das Vorhaben ist aufgrund einer umfangreichen Neuversiegelung von einem erhebli-
chen und nachhaltigen Eingriff in die Schutzgiter Boden und Wasser auszugehen.

Auch die Rodung von 123 m rechtlich den Knicks (Wallhecken) gleichgestellter ebenerdiger
Feldhecken bedeutet eine erhebliche Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten.

Da es sich bei den Ausgangsbiotopen jedoch durchweg um struktur- und artenarme Kultur-
biotope handelt, wird der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften unter
dem Aspekt der Flora und Fauna insgesamt als eher gering bewertet. Eine gem. § 44 Abs. 1
Nr. 2 BNatSchG verbotene Stérung der vorhandenen Brutvégel kann durch Einhaltung der
gesetzlichen Rodungsfristen und eine abgestimmte Bauzeitenregelung im Rahmen der konkre-
ten Baugenehmigung vermieden werden.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Klima/Luft und Landschafisbild werden aufgrund der fehlen-
den klimatischen Ausgleichsfunktion des Plangebiets bzw. aufgrund einer z. T. bereits im Be-
stand vorhandenen guten randlichen Eingriinung sowie einer fehlenden Fernwirkung als eher
gering eingestuft.

Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden nicht erwartet. Larmbelastun-
gen aus dem StraBenverkehr der B 199 kann im Plangebiet durch MaBnamen des Schall-
schutzes begegnet werden.

Alle Eingriffe kénnen durch externe AusgleichsmaBnahmen und in einem geringen Umfang
auch durch MaBnahmen innerhalb des Plangebiets ausgeglichen oder hinsichtlich des
Schutzgutes Wasser ersefzt werden.

Fir den Eingriff in das Schutzgut Boden ergibt sich ein Ausgleichsbedarf in Héhe von rund
0,74 ha. Der erforderliche fléchige Ausgleich wird in Rickgriff auf den Flachenpool der Ge-
meinde Langballig Gber extensiv genutztes Griinland und einen renaturierten Abschnift der
Schulau mit einem Areal von zusammen rund 0,70 ha sowie durch die externe Anlage eines
Gehdlzstreifens nordwestlich des Plangebiets auf einer Fléche von rund 0,04 ha erbracht.

Fir den Eingriff in das gesetzlich geschitzte Biotop ebenerdige Feldhecke wird intern am Ost-
rand des Plangebiets nérdlich des geplanten Regenriickhaltebeckens eine neue Feldhecke auf
einer Léinge von 22 m angelegt. Weiterhin wird extern ein Gehélzstreifen aut einer Ldnge von
100 m und einer Breite von 4 m an einem nérdlich an das Gebiet grenzenden Knick herge-
stellt. Verbleibender Ausgleichsbedarf wird durch Wiederbepflanzung von drei Licken im Ge-
hslzbestand des genannten Knicks erbracht.

Der Ubrige Eingriff in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften wird durch diese MaB-
nahmen ebenfalls als ausgeglichen angesehen, da gleichzeitig von einer Férderung wild le-
bender Tiere und Pflanzen der freien Landschaft auszugehen ist. Die Fldchen an der Schulau
besitzen diesbeziglich ein deutliches Entwicklungspotential.
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Gleiches gilt fur den Ausgleich fur den Eingriff in die Schutzgiter Wasser und Klima/Luft.
Durch zukinftig erhéhte Retention und durch die Pufferwirkung zur Schulau sind positive Ef-
fekte fr das Schutzgut Wasser zu erwarten. Eine Versickerung des Niederschlagswassers im
Plangebiet wird dagegen aufgrund der anstehenden undurchléssigen Béden als nicht durch-
fhrbar erachtet. Die Abfihrung des Niederschlagswassers erfolgt Uber ein naturnah zu ge-
staltendes Regenriickhaltebecken.

Durch den zu erwartenden zunehmend héheren Aufwuchs der Vegetation auf den externen
Ausgleichsflachen mit entsprechend steigender Absorption von Staubpartikeln und Aerosolen
sind ebenfalls ginstige Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft anzunehmen.

Die Neuanlage eines schmalen sog. Immissionsschutzstreifens am Westrand des Plangebiet
dient durch Ergénzung der bestehenden randlichen Eingriinung gleichzeitig als Ausgleich fir
den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild. Ebenfalls als Ausgleichsmafinahme fur dieses
Schutzgut ist die Pflanzung von StraBenb&dumen und Laubbdumen auf den zukinftigen
Wohnbaugrundsticken vorgesehen.




