ERLAUTERUNGSBERICHT

zur 2. Anderung des Flachennutzungsplanes

der Gemeinde Dollerup

. PlanungsanlafB

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Dollerup von 1975 in der zur
Zeit giiltigen Fassung stellt die Fldchen des Geltungsbereiches als
Fldchen fiir die Landwirtschaft dar.

Die stddtebauliche Entwicklung im westlichen Ortsrand des Ortstei-
les Dollerup-Sid bedarf einer Anderung der Art der Bodennutzung auf
einer Teilfldche. Dies soll im Rahmen der 2. Anderung des Fldachen-
nutzungsplanes erfolgen. d

. Planungsziel

jst die Schaffung der planerischen Voraussetzung fir ein Misch-
gebiet riickwdartig des 1im Zusammenhang bebauten Ortsteiles durch
Umwandlung der bisherigen Flachen filr Landwirtschaft 1in ein
Mischgebiet (MI).

Hier  soll hauptsdchlich neben der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen, in
ausreichendem Umfang =zusdtzlicher Wohnraum =zur -Deckung des
ortlichen Wohnraumbedarfs angesiedelt werden.

3. Plangebiet

Das Plangebiet umfaBt eine unbebaute Teilfl&ache von ca. 1,8 ha
und wird wie folgt umgrenzt:

im Norden durch die silidliche Grenze des Flurstiicks 63/4, Flur 11
Gemarkung Dollerup

im Osten durch die westliche Grenze des Flurstiicks 21/3 und die
ostliche Grenze des Flurstiicks 16/21, Flur 11,
Gemarkung Dollerup

im Sliden durch Teilbereiche des Flurstiicks 16/21 und die
ndrdiiche Grenze der Flurstiicke 13/2 und 15/4, Flur 11
Gemarkung Dollerup

im Westen durch die neu dargestellt ©stliche Grenze des
Flurstiickes 78/2 Flur 11, Gemarkung Dollerup.



4.

Stadtebauliche Griinde

Entgegen der Situation zum Zeitpunkt der Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes ist der Ortsteil Dollerup-Siid zunehmend neben
gewerblichen Nutzungsarten stdrker durch wohnliche Nutzungen
bestimmt. Die Tandwirtschaftliche Nutzung ist weiter ricklaufig.

Mit der vorliegenden Plananderung erfolgt eine Anpassung an die
langfristige strukturelle Entwicklung im Ortsteil Dollerup-Sid.
Durch das Plangebiet verlduft bereits ein ErschlieBungsweg, der die
angrenzend an den im Zusammenhang bebauten Ortsteil riickwdrtigen
unbebauten Grundstiickfldachen ohne groBe Schwierigkeiten einer
baulichen Nutzung zufiihren 1&Bt. Dieser ErschlieBungsweg wird im
Rahmen der ErschlieBungsplanung der Nutzung entsprechend ausgebaut.

Die Gemeinde Dollerup beabsichtigt kurzfristig im 1. Bauabschnitt
die westlich des ErschlieBungsweges dargestellten Teilfldchen durch
entsprechende ErschlieBungsvertrage zur Durchfiihrung der
stddtebaulichen MaBnahmen gemdB dem Planungsziel, zu realisieren.
Der ErschlieBungstrdager wird im ErschlieBungsvertrag mit der
Gemeinde Dollerup verpflichtet an Ortliche Bewerber zu ver&uBern.

. Landschaftsplanung

Der
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Der Gemeinde Dollerup liegt zur Zeit noch kein Landschaftsplan vor.
Dem am 21. Oktober 1994 gestellten Antrag auf Erteilung der
Genehmigung zur Ausnahme von der umgehenden Verpflichtung zur
Aufstellung eines Landschaftsplanes fiir dieses Bauleitplanverfahren
wurde mit ErlaB des Ministers fiir Natur und Umwelt des Landes
Schleswig-Holstein vom 24. November 1994 zugestimmt.

GemdB § 8a Bundesnaturschutzgesetz sind Eingriffe in Natur und
Landschaft und die Beeintrdchtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes so gering wie mdoglich zu halten und auszuglei-
chen.

Ausgleiches- und ErsatzmaBnahmen fiir den durch diese Bauleitplanung
zu erwartenden Eingriff sind innerhalb des Plangebietes durch z.B.
Anpflanzungen von Knicks, Pflanzfldchen zum Anpflanzen von Baumen
und Strduchern, offentliche Griinfldchen, bzw. weiteren MaBnahmen
zur Minimierung 1im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw.
EinschlieBungsplanung in Abstimmung mit der Landschaftspflegebe-
horde darzustellen.

Er]éute;ya%;bericht wurde mit BeschluB der Gemeindevertretung vom
WA §7 HU gebilligt.
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