Planungsburo Philipp

Dipl.‘-Ihvg. Bernd Philipp - Stadtplanung . bnsenMicklung « Emeuerbare Energien
Stadtplaner SRL

Gemeinde Dollerup

AuBenbereichssatzung , Nordballig IT"
(gemaB § 35 (6) BauGB)

fiir das Gebiet

,nordlich des Neukirchener Weges (K 98),
ostlich des Seekliifter Weges"

Bearbeitungsstand: § 10 BauGB, 25.03.2013

Begriindung

Auftraggeber

Gemeinde Dollerup
uber das Amt Langballig
Siderende 1, 24977 Langballig

Auftragnehmer

Planungsbtiro Philipp

Dithmarsenpark 50, 25767 Albersdorf

(0 48 35) 97 838 — 00, Fax: (0 48 35) 97 838 - 02
mail@planungsbuero-philipp.de

Planungsbiro Philipp Dipl.-Ing. Bernd Philipp Fon: +49 4835 97838 00 Raiffeisenbank eG Heide
Dithmarsenpark 50 Stadtplaner SRL Fax: +49 4835 97838 02 BLZ 218 604 18
25767 Albersdorf Steuer-Nr. 2316360435 mail@planungsbuero-philipp.de Kto.-Nr. 377 17 17



Inhalt

1.
2.

2.1
2.2
2.3
2.4

3.
4.
5.

Lage, Planungsanlass und Planungsziele
Zulassigkeitsvoraussetzungen

Wohnbebauung von einigem Gewicht
Geordnete stadtebauliche Entwicklung
Umweltvertraglichkeitsprifung

Natura 2000-Gebiete

Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahme
Sonstiges
Anlagen

A U1 1 pprNON N =



Gemeinde Dollerup AuBenbereichssatzung ,,Nordballig IT" Seite 1

Gemeinde Dollerup

AuBenbereichssatzung , Nordballig IT"
(gemaB § 35 (6) BauGB)

fiir das Gebiet

~nordlich des Neukirchener Weges (K 98),
ostlich des Seekliifter Weges™

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Plangebiet liegt rund 700 m 0&stlich der Ortslage (Ortsteil Streichmihle) an der
KreisstraBe 98. Es liegt nérdlich des Neukirchener Weges (K 98) und 06stlich des See-
klifter Weges. Das Plangebiet ist durch Wohnbebauung und kleine Gewerbebetriebe
gepragt. Im Umfeld zum Plangebiet befinden sich weitere Wohn- und Gewerbe-
grundstlicke in Alleinlage.

Planungsziel ist die wohnbauliche Verdichtung und Nutzung des Bereichs nérdlich des
Neukirchener Weges und 6stlich des Seeklifter Weges unter Mitnutzung der vorhan-
denen Infrastruktur. Einzelne kleine Gewerbebetriebe sollen neu entstehen oder be-
stehende Betriebe Entwicklungsmdglichkeiten erhalten. Planungsziel ist deshalb aus-
dricklich auch die Erganzung durch oder Entwicklung von kleinen Handwerks- und
Gewerbebetrieben.

Die Anbindung an die Ortslage von Streichmdihle ist iber den Neukirchener Weg gut
gewahrleistet. Konkrete Nachfrage besteht aus dem Satzungsgebiet heraus zur Neu-
errichtung einer Reparaturwerkstatt als Kleinstbetrieb.

Das Plangebiet umfasst die Grundstlicke Neukirchener Weg 15 bis 17 sowie die
Grundstticke Seekliifter Weg 1, 2 und 4. Betroffen sind die Flurstiicke 51/4, 51/6,
51/7, 54 und 55 sowie jeweils Teilstlicke der Flurstiicke 51/5, 52, 53, 58 und 59 der
Flur 12 sowie ein Teilstiick von Flurstlick 67 der Flur 5 in der Gemeinde und Gemar-
kung Dollerup. Das Plangebiet ist insgesamt 2,4 ha gro8.

Das Plangebiet umfasst damit entsprechend der Planzeichnung die vorhandene Be-
bauung in einer Tiefe von 40 m am Neukirchener Weg und am Seekliifter Weg, je-
weils bezogen auf den straBenseitigen Rand des Grundstiicks.
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Mit der AuBenbereichssatzung soll erreicht werden, dass Wohnvorhaben im AuBenbe-
reich beglinstigt werden. Diesen kann im betroffenen Genehmigungsverfahren nicht
entgegengehalten werden,

e dass das Vorhaben einer Darstellung im Flachennutzungsplan iiber Flachen flir
die Landwirtschaft oder Wald widerspricht oder

« dass das Vorhaben die Entstehung oder Verfestigung einer Splittersiediung be-
fUrchten lasst.

Gleiches gilt fur Vorhaben, die kleinen Handwerksbetrieben oder kleinen Gewerbebe-
trieben dienen. Der vorhandene Flachennutzungsplan der Gemeinde Dollerup weist in
dem betroffenen Bereich Flachen fiir die Landwirtschaft aus. Sudlich grenzt die Kreis-
straBe 98 (Neukirchener Weg) an.

Innerhalb des Satzungsgebietes befinden sich neben den bestehenden Wohngebau-
den auch das Biro einer Bauunternehmung, das Biro eines Omnibusbetriebes, eine
kleine Physiotherapiepraxis und eine im Nebenerwerb betriebene landwirtschaftliche
Hofstelle. Unmittelbar westlich grenzt eine landwirtschaftliche Hofstelle an, zentral
nordlich des Plangebietes im Bereich der TaubenstraBe befindet sich ein Omnibusbe-
trieb.

2. Zulassigkeitsvoraussetzungen

2.1 Wohnbebauung von einigem Gewicht

Der Satzungsbereich ist durch die vorhandene Nutzung bereits deutlich gepragt, es
ist Wohnbebauung von einigem Gewicht vorhanden und die landwirtschaftliche Nut-
zung nimmt gegenuber den Gartenanlagen einen untergeordneten Stellenwert ein.
Insbesondere die im Nebenerwerb gefiihrte landwirtschaftliche Hofstelle betreibt nur
in sehr geringem Umfang (weniger als 10 GroBvieheinheiten) eine Jungtieraufzucht.
Eine besondere landwirtschaftliche Pragung geht von ihr nicht aus.

Raumlich wird der (iberwiegende Planbereich durch die vorhandenen Gebaude defi-
niert. Der Planbereich stellt sich durch die baulichen Anlagen, die kleinteiligen Freifla-
chen und die Geholzpflanzungen als Siedlungsansatz dar.

2.2 Geordnete stadtebauliche Entwicklung

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich der KreisstraBe 98. Die zulassige Geschwin-
digkeit betragt 60 km/h. Die KreisstraBe 98 ist nicht in der Verkehrsmengenkarte
2005 des Landes Schleswig-Holstein enthalten. Der Verkehr auf der KreisstraBe ist
augenscheinlich gering. Es wird davon ausgegangen, dass Beeintrachtigungen durch
Verkehrsldarm nicht zu erwarten sind.

Einschlégig ist im Ubrigen die DIN 4109:11/1989 ,Schallschutz im Hochbau' die im
Rahmen der Baugenehmigung zu beriicksichtigen ist.
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Unmittelbar nordwestlich des Plangebietes und in 6stlicher Verlangerung in ca. 100 m
Abstand zum Plangebiet liegen landwirtschaftliche Hofstellen. Innerhalb des Plange-
bietes im Seekliifter Weg 2 befindet sich eine landwirtschaftliche Nebenerwerbsstelle.

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Landwirtschaft auf das Plangebiet wurde im
Vorwege eine Immissionsschutz-Stellungnahme bei der Landwirtschaftskammer
Schleswig-Holstein eingeholt.

Von den landwirtschaftlichen Betriebsstdtten wurden die beiden Vollerwerbsstellen
beriicksichtigt. Die Mutterkuhhaltung der Hofstelle Neukirchener Weg 14 mit ganz-
jahriger Weidehaltung wie auch die Jungtieraufzucht ,Seekliifter Weg 2' wurden auf-
grund der Art der Tierhaltung und des geringen Umfangs nicht in die weitere Unter-
suchung einbezogen.

Das Ergebnis der Berechnung der Immissionssituation ist in Form der zu erwartenden
beldstigungsrelevanten Jahresh&ufigkeiten grafisch dargestellt worden. Nach den
bisherigen Auslegungshinweisen der GIRL bzw. nach dem gemeinsamen Erlass des
MLUR und des Innenministeriums fur Dorfgebiete und Hduser im AuBenbereich sollen
die Jahreshaufigkeiten in der Regel maximal 15 % der Jahresstunden betragen. In
Einzelfallen sind Uberschreitungen dieser Immissionswerte zuldssig, wenn z.B. eine
Situation durch gewachsene bzw. ortsubliche Strukturen vorliegt.

Fir den Bereich sidlich der TaubenstraBe werden die Kennwerte fiir Dorfgebiet bzw.
Hauser im AuBenbereich deutlich unterschritten (< 10 % der Jahresgeruchsstunden).
Nordlich der TaubenstraBe liegen sie zwischen 14 und 19 % der Jahresgeruchsstun-
den. Diese Uberschreitung der Geruchsstundenhéufigkeit wird im Hinblick auf die
gewachsene Situation noch als tblich und hinnehmbar erachtet.

Aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbebauung westlich und 6stlich des Seekiif-
ter Weges sind auch bei einer ergdnzenden Bebauung im Plangebiet keine erstmali-
gen oder zusétzlichen Bindungen fiir die bestehende landwirtschaftliche Hofstelle zu
erwarten. Gegen die in diesem Bereich beabsichtige gewerbliche Nutzung bestehen
keine Bedenken. Beeintrachtigungen durch einen landwirtschaftlichen Betrieb sid-
westlich des Plangebietes sind aufgrund der vorhandenen groBen Abstdande nicht zu
erwarten.

Der bestehende Omnibusbetrieb an der Taubenstrae muss auf die vorhandene
Wohnbebauung bereits ohne die vorliegende Planung hinreichend Riicksicht nehmen.
Die Satzung stellt auf eine Wohnbebauung von einigem Gewicht ab. Der gewerbliche
Nutzungsbereich des Omnibusbetriebes wird deshalb nicht in die Satzung einbezo-
gen. Es ist auch nicht erkennbar, dass der Gewerbebetrieb bei Einbeziehung zusatzli-
che, Gber § 35 (4) Nr. 6 BauGB hinausgehende Entwicklungsmdglichkeiten bekame.

GemaB der Baugenehmigung zum Neubau der Omnibushalle (Az.: 3/018 066 16) ist
u. a. eine Auflage zur schalltechnischen Beachtung der vorhandenen Wohnbebauung
getroffen worden (Begrenzung auf 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts).
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Durch die Satzung werden neue Bebauungsmdglichkeiten zwischen den Wohngebau-
den geschaffen. Ein Verspringen neuer Gebaude tiber den bestehenden Gebdudebe-
stand hinaus ist nicht zulassig. Ein Heranriicken der Wohnbebauung an die Betriebs-
stelle kann insoweit ausgeschlossen werden.

Im Bereich des Seekliifter Weges 4 soll der Bereich ndrdlich des Wohnhauses und die
bestehende Garage zukiinftig als KfZ-Reparaturwerkstatt als Kleinstbetrieb genutzt
werden. Im Rahmen der Baugenehmigung ist auf Basis einer Betriebsbeschreibung
die zukilinftige Nutzung darzulegen und schalltechnisch zu bewerten.

Nach Auskunft des Ingenieurbiiros fiir Akustik Busch GmbH, Kronshagen, kdnnen die
Immissionsrichtwerte der TA-Larm durch den Betrieb der Kfz-Werkstatt an allen
maBgeblichen Immissionsorten unterschritten werden. Auch die Anforderungen an
Maximalpegel werden dabei tagsiiber erfiillt. Nachts (22 bis 6 Uhr) ist kein Betrieb
geplant.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich im Bereich des Grundstiicks Seeklufter Weg 1
eine Altlastenverdachtsflache nach Bundes-Bodenschutzgesetz befindet. Hier werden
seitens der unteren Bodenschutzbehorde bei zukiinftigen Bau-, Abbruch- oder Um-
nutzungsmaBnahmen Bodenuntersuchungen erforderlich werden.

Das Plangebiet weist allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz auf. Auf den Grund-
stiicksgrenzen befinden sich teilweise Knicks. Die Grundstiicksgrenzen im ruckwarti-
gen Bereich bleiben erhalten, im Ubrigen kénnen sie grundsétzlich erhalten bleiben,
so dass Beeintrachtigungen von Knicks nicht zu erwarten sind. Flachen mit besonde-
rer Bedeutung fiir Natur und Landschaft werden durch die Planung insoweit nicht
tangiert.

Im Rahmen der Baugenehmigung ist der naturschutzfachliche Ausgleich fur das Bau-
en im AuBenbereich durch den jeweiligen Eigentiimer oder Vorhabentrager sicherzu-
stellen.

2.3 Umweltvertraglichkeitspriifung

Aufgrund der geringen GroBe, des vorhandenen oder mdglichen Grundstlckszu-
schnittes und des Planungsziels sind keine Vorhaben zu erwarten, die nach Anlage 1
zum Gesetz (ber die Umweltvertraglichkeitspriiffung oder nach Landesrecht der
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung unterliegen.

2.4 Natura 2000-Gebiete

Das nachst-gelegene FFH-Gebiet befindet sich im Bereich der Langballigau in ca.
1,4 km Entfernung westlich des Plangebietes. Das nachstgelegene Europadische Vo-
gelschutzgebiet befindet sich im Bereich der Flensburger Férde in tber 2,8 km Ent-
fernung nordlich des Plangebietes. Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und Schutz-
zwecke sind allein schon aufgrund der groBen Abstande nicht zu erwarten.
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3. Festsetzungen und nachrichtliche Ubernahme

Planungsziel ist die begiinstigte Zulassungsmdglichkeit von Wohnnutzungen im Au-
Benbereich sowie von kleinen Handwerksbetrieben und kleinen Gewerbebetrieben.
Zur Minimierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wird die zuldssige Hohe
entsprechend des stadtebaulichen Rahmens auf maximal 9,0 m begrenzt.

Das Plangebiet grenzt mit der Siidseite an die freie Strecke der KreisstraBe 98. Die
Anbauverbotszone von 15 m gemessen vom befestigten Fahrbahnrand ist einzuhal-
ten.

Fir die nutzungsrechtliche Anderung der vorhandenen Zufahrten als verkehrliche
ErschlieBung des Plangebietes zur K 98 ist im Rahmen der jeweiligen Baugenehmi-
gung eine Anpassung der geblhrenpflichtigen Sondernutzungserlaubnis erforderlich.

An der Einmiindung des vorhandenen Gemeindeweges ,Seekliifter Weg" in die Kreis-
straBe 98 sind auf dem betroffenen Baugrundstiick Sichtflachen gemaB der RAS-K-1
(Richtlinie fiir die Anlage von StraBen (RAS), Teil: Knootenpunkte, Abschnitt 1: Plan-
geleiche Knotenpunkte: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen,
Arbeitsgruppe StraBenentwurf, Ausgabe 1988) zu berlicksichtigen.

Die Sichtflachen sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung
von mehr als 0,70 m Hohe (iber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten.

Der stadtebauliche Rahmen fiir die Zuldssigkeit weiterer Vorhaben wird durch die
vorhandene Bebauung gesetzt. Insbesondere die Abgrenzung der Wohnbebauung ist
hinsichtlich des Abstandes zu den Strafen bzw. im Hinblick auf die Bebauungstiefe
durch die vorhandene Wohnbebauung vorgegeben. Sie wird nicht durch die Tiefe des
Satzungsbereichs definiert.

Flr Wirtschaftsgebdude gilt dies im Grundsatz auch, insbesondere im Hinblick auf die
Bebauungstiefe sind aber im Einzelfall im Rahmen der gegebenen Struktur ggf. gro-
Bere Spielraume moglich.

Die nordliche Plangebietsgrenze (im Bereich Seekliifter Weg 4) spiegelt die mogliche
Bebauung aufgrund des gegeniiberliegenden Wohnhauses wider. Die westliche Plan-
gebietsgrenze (Neukirchener Weg 17) ist durch die Flurstiicksabgrenzung vorgege-
ben.

4. Sonstiges

Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmdler durch die Umsetzung der vorlie-
genden Planung sind aktuell nicht festzustellen. Wenn wahrend der Erdarbeiten Fun-
de oder aufféllige Bodenverfarbungen entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehor-
de unverziglich zu benachrichtigen und die Fundstelle bis zum Eintreffen der Fach-
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behorde zu sichern. Verantwortlich hier sind gemaB § 14 DSchG (in der Neufassung
vom 12. Januar 2012) der Grundstickseigentimer und der Leiter der Arbeiten.

Die Ver- und Entsorgung ist im ortstblichen Rahmen gesichert. Zusatzliche Erschlie-
Bungsaufwendungen werden nicht erforderlich.
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Dollerup,

5. Anlagen

5.1 Immissionsschutzstellungnahme

Immissionsschutzstellungnahme — Aufstellung einer AuBenbereichssatzung in der
Gemeinde Dollerup, Ortsteil Nordballig im Bereich des Seeklufter- und des Neukir-
chener Weges im Kreis Schleswig-Flensburg

Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein, Futterkamp den 02.11.2012



