Satzung der Gemeinde Grundhof (iber den Bebauungsplan Nr. 4.1 "Siderfeld
far den Bereich "siidlich der Ulmenallee, éstlich der StraBe Grundhoffeld und westlich der Griinen StraBe"

1"

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990, zuletzt geéndert durch Art. 3 |pvestitionserleichterungs-und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBL. I. S. 466)
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Waldschutzstreifen
gem. § 32 Landeswaldgesetz
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Planzeichnung \ T/“ \ S & [ I 2 /
“\ \ \ o //\ = - / ,ff\ / 1. AusschluB von Tankstellen und Gartenbaubetrieben
VL) I W\ T 4 j'/ \/ Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr.4 und 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in samtlichen allgemeinen
\ ~ o B 62 I A | [ | ,[3\/' T Wohngebieten der Bau von Tankstellen sowie von Gartenbaubetrieben auch ausnahmsweise nicht zulassig ist.
“‘ / 3 1; 1 *\;,,\7\\\ | 22 u,ﬁ’ /f' { &/ //
\ TS . ‘ [ 7 / 2. MindestgrundstiicksgroBe
| b — 2 T / /a\ / GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, daB die Baugrundstticke fir Einzelhauser eine MindestgroBe
4 —

von 650 @m haben missen. Bei dem Bau von Doppelhausern muB das einer Doppelhaushalfte zugeordnete
Grundstiiick eine MindestgréBe von 350 gm haben.

3. Hochstzahl von Wohnungen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB pro Wohngeb&ude héchstens zwei Wohnungen errichtet
werden dlirfen. Bei dem Bau von Doppelhausern wird festgesetzt, daB pro Haushélfte der Bau von nur eine
Wohnung zulassig ist.

4. Baumjpflanzungen auf WA - Grundstiicken

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, daB auf den Grundstiicken Nr. 1 - 13 und 16 -21  pro
angefangjener Grundstiicksflache von 400 gm mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum
anzupflamzen und dauerhaft zu erhalten ist.

Auf den {ibrigen Grundstiicken Nr. 14, 15, 22 und 23 sind an den in der Planzeichnung festgesetzten
Baumstaindorten heimische Laubbaume aus der im Begriindungstext enthaltenen Baumartenliste mit der dort
angegebenen Mindestpflanzqualitat anzupflanzen. Die neuen Baume kdnnen in begriindeten Féllen auch um
wenige Meter abweichend vom festgesetzten Standort gepflanzt werden.

Die Gehilze, die aufgrund der flachenhaften Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Neuanlage Knick) an der Stidgrenze des
WA-Gebiietes Nr. 3 angepflanzt werden, diirfen bei den in der textlichen Festsetzung Nr. 4 festgesetzten
Baumpflanzungen nicht angerechnet werden.
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5. Neupfllanzung von StraBenbé&umen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB werden in der Planzeichnung im Bereich der ffentlichen Verkehrsflachen
Standorte festgesetzt, an denen heimische Laubb&ume aus der im Begriindungstext enthaltenen
Baumartenliste mit der dort angegebenen Mindestpflanzqualitat anzupflanzen sind. Aufgrund von
anzulegeinden Grundstiickszufahrten kénnen die neuen StraBenbaume auch um wenige Meter abweichend
von dem festgesetzten Standort gepflanzt werden.

6. Erhalt von StraBenbaumen

Auf den gemaB §9 Abs.1 Nr. 25b an der Uimenallee festgesetzten Standorten mit Bindungen fiir die Erhaltung
von Baumnen sind die vorhandenen Laubb&ume zu erhalten und vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Bei
natiirlichem Abgang sind im Bereich der Ulmenallee Ersatzpflanzungen mit heimischen Laubbaumen
vorzunehimen.

7. Neuamlage Knick

Auf der giemaB §9 Abs.1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen am siidlichen Rand des Plangebietes ist ein landschaftstypischer Knick anzulegen
und dauarhaft zu erhalten. Der Knickwall ist mit einer 2-reihig aufgebauten Pflanzung aus heimischen
Straucheirn und Baumen zu bepflanzen. Die Breite des Knickfusses betragt 2,50 m; die Hohe des Knickwalles
betragt 1,00 m; die Breite des Knickwalls im Bereich der Krone betragt 1,00 m.

8. Anlage einer Pufferzone zu Feuchtbiotop / Gehélzbestand

Die am nordwestlichen Rand des Plangebietes gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB als Flache fiir MaBnahmen
zum Schuwitz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzte Flache ist durch
ungestortte Entwicklung (Sukzession) zu einem naturbestimmten Biotoptyp zu entwickeln.

9. Flédchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, daB auf den von der Bebauung freizuhaltenden Flachen im
Bereich dler WA-Gebiete Nr. 2 und 3 die Errichtung von baulichen Anlagen einschlieBlich der in § 14 BauNVO
definierten Nebenanlagen unzulassig ist. Dies gilt auch fir die Einrichtung von Lagerplatzen und
Kfz-Stellplatzen. Zuléssig ist dagegen die Errichtung von Zaunen.

10. Schallschutz

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind auf dem an der StraBe Grundhoffeld direkt nérdlich des geplanten Geh-
und Radweges gelegenen Baugrundstiick Nr. 14 passive LarmschutzmaBnahmen als Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen.
Bei Wohngebauden sind fir Raume, die fur den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Fenster
mit einern SchalldammaB von mindestens 25 dB zu verwenden. Das SchallddmmaB der Tiiren und Wande
sowie der Dachkonstruktion muB mindestens 30 dB betragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

1. Minde:stdachneigung
Es wird festgesetzt, daB die Dacher der Hauptgebaude eine Neigung von mindestens 28° aufweisen miissen.

2. Sockelhéhe / Héhe des ErdgeschoBfuBbodens

Die Oberlkante des ErdgeschoBfuBbodens im Rohbau darf nicht mehr als 0,5 m tiber der Héhe der
angrenzenden Verkehrsflache liegen. Bei der Hohe der Verkehrsflache gilt der héchste Punkt der
Fahrbahmoberflache als OrientierungsmaB. Firr die Baugrundstiicke, die iiber die Ulmenallee erschlossen
werden, gilt der hochste Punkt des angrenzenden Gehweges als OrientierungsmaB.

Zeichenerklarung zu Teil A

Festsetzungen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

Art der baulichen Nutzung Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Allgemeine Wohngebiete (§9 (1) 1 BauGB, §4 BauNVO)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im
Sinne des Naturschutzrechts

o N Umgrenzung von Flachen fur Ma’\?nahmen zun:1 Scth#z, zur hier: gem. §15b LNatSchG geschiitzter Knick
lichen Nutzun Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landscha
MaB der baulic g R (89 (1) 20 BauGB)
i Umgrenzung von Schutzflachen, die von der Bebauun
GRZ 0,25 Grundflachenzahl (§9 (1) 1 BauGB, §16 (2) 1 BauNVO) sschutzsraten gefty - TIGTBNEING TO! 9
) . hier: Waldschutzzone geméB § 32 Landeswaldgesetz
I Zahl der Voligeschosse als Hochstma ‘ Erhaltungsgebot fir Baume (Einzelbdume) (§9 (1) 25b BauGB)
(§9 (1) 1 BauGB, §16 (2) 3 BaulNVO)
@ Anpflanzgebot fiir Baume (Einzelbdume)  (§9 (1) 25a BauGB)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Darstellungen ohne Normcharakter
0 Offene Bauweise -1 Grenze des Geltungsberei_gh§ des .
(§9 (1) 2 BauGB, §22 (1), (2) BauNVO) 77" 77 "] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Bebauungsplanes Nr. 4.2 "Stderfeld 2
g g .
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen R— s s
A Nur Einzel- und Doppelhéuser zulassig i o 0 00000 (§9 (1) 25a BauGB) N
(38 (132 PauGB, 5202y Bauhh/c) ] Vorhandenes Gebaude
@ Anpflanzgebot fiir Baume (§9 (1) 25a BauGB) ~
Raugrenze (§9 (1) 2 BauGB, §23 (1), (3) BauNVO) Vorhandene Grundstiicksgrenzen
@ Anpflanzgebot fiir Straucher (§9 (1) 25a BauGB) .
as Flursticksnummer
Verkehrsflachen 1
" T 1|_ Vorgeschlagene neue Grundsticksgrenzen
StraBenverkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB) Sonstige Planzeichen
- 1 BauGB [\ Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung <I> Numerierung der Baugebiete
Stebenbagrenzangsinie (59 (1) 11 BauGB) C /] freizuhalten'sind (§9 (1) 10 BauGB)
36 Numerierung der Baugrundstiicke
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung GFL zug. L.
hier: Geh- und Radweg (89 (1) 11 BauGB) % Geh- Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Gemeinde als Leitungstréger A A
hier: Regenwasserleitung (§° (1) 21 BauGB) i { Schnittlinien der StraBenquerschnitte
Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, G des raumlichen Geltungsbereichs des
i renze des raumlic
s’le:s:;t;gﬁzzzzrsschutz und die Regelung des Bebauungsplans Nr. 4.1 (§9 (7) BauGB) :?&f#:-_ verrohrter Vorfluter, Aufhebung geplant

Umgrenzung von Fléachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses Plangrundlage:
(§9 (1) 16 BauGB)
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auf Grundlage der Flurkarte 1 : 2000 der
Gemarkung Grundhof, Flur 3

3. Firsthidhe

Es wird festgesetzt, daB die Firsthohe maximal 9 Meter (iber dem ErgeschoBfuBboden im Rohbau des
betreffenen Gebaudes betragen darf.

Hinweis

MaBnahmen zum 6kologischen Ausgleich, die dem B-Plan 4.1 "Siiderfeld 1" zugeordnet werden, werden auf
dem Flursstiick 42/1 der Flur 4 in der Gemarkung Bonstrup im Westen der Gemeinde Grundhof durchgefiihrt.
Das gesamte Flurstiick 42/1 wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und durch natiirliche
Sukzession zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt. Entlang der siidwestlichen Grenze des Flurstiicks
wird eine: Strauchhecke aus Geholzarten der Auengesellschaften angelegt. Eine 0,30 ha groBe Teilflache des
Flurstiickss 42/1 wird dem B-Plan Nr. 4.1 "Siiderfeld 1" zugeordnet. Die restliche Teilflache von 0,20 ha GroBe
wird den :spater erfolgenden Eingriffen im B-Plangebiet Nr. 4.2 "Siiderfeld 2" zugeordnet. Ein Lageplan und ein
Flurkartemausschnitt mit der Darstellung des Flurstiicks 42/1 ist dem Begriindungstext zu entnehmen.
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Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung vom 11.
Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H. S.243) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom 02.11.1999
folgende Satzung uber den Bebauungsplan Nr. 4.1 "Stderfeld 1", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den
textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 17.05.1999.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch das Mitteilungsblatt fir das Amt
Langballig am 21.05.1999 .

2. Die friihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 10.06.1999 durchgefiihrt worden.

3. Die von der Planung beriihrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 29.07.1999 zur Abgabe einer
Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Die Gemeindevertretung hat am 13.07.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen und
zur Auslegung bestimmt.

5. Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen

(Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 25.07.1999 bis 26.08.1999 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3

Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Die 6ffentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, daB Anregungen wahrend der

{ ftex zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 16.07.1999 durch
annt gemacht worden.

das Mitteilungsblatt fir das Ar;n/l' ; K
Langballig, den /. /Z.,-(i(@\; S . [”(t’&é“'&“”ﬂ ........................
3\

QM

9 ....?L...sowie die geometrischen Festl l’dn
Oy /
. ﬁ

7. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen &MQer offentlicher
Belange am 02.11.1999 geprift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8. Der Bebauungsplan, bestehend au; zeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), wurde am
02.11.1999 von der Gemeindeveptratrig-als Satzung beschlossen. Die Begriindung wurde mit BeschluB der
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10.Der SatzungsbeschluB tiber den "
l?';ns_stung n von jedermann eingesehef syarc Kg‘h und ber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am
AL:204995...... onsiiblich bekanntgemaskit §idrden. In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwégung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erldschen von Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen
WO/den. Auf die Rechtswirkungel degg‘sz‘sq\eo wurde gbenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am
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