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Gemeinde Langballig

2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,OberstraBe®

fur das Teilgebiet , OberstraBBe 1, 1a und 1b"

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,OberstraBe® befindet sich im
ndrdlich der Ortslage Langballig liegenden Ortsteil Langballigholz stlich der Haupt-
straBe K 97 und sldlich der OberstraBe. Es umfasst die Grundstiicke OberstraBe 1,
1a und 1b. Dabei handelt es sich um die Flurstiicke 172/14, 172/24 und 172/25 der
Flur 1 in der Gemeinde und Gemarkung Langballig. Das Plangebiet ist insgesamt ca.
0,25 ha groB.

Das auf dem Grundstiick OberstraBe 1 (jetzt 1 und 1b) urspriinglich vorhandene
Wohngebdude wurde zwischenzeitlich abgerissen, das Grundstiick wurde mit zwei
versetzt angeordneten Wohnhdusern neu bebaut und nachtraglich geteilt.

Aufgrund der Erhdhung der Wohnungszahl sind die Anforderungen an die Grund-
stlicksorganisation (mehr Stellplétze, mehr Nebenanlagen) gestiegen und aufgrund
der beengten Platzverhdltnisse auch aufwendiger zu erschlieBen. Die bislang zuldssi-
ge Gesamtversiegelung wird hier teilweise bereits deutlich Gberschritten. Ein Terras-
senanbau wurde aufgrund der Bauausfiihrung als Hauptgebaude (Wintergarten) ein-
gestuft, liegt jedoch auBerhalb der Baugrenzen.

Seitens des betroffenen Eigentiimers wurde eine Anderung des bestehenden Bebau-
ungsplans beantragt.

Die Gemeinde hat im Vorwege der Planaufstellung den Bebauungsplan Nr. 7 insge-
samt geprift. Weitere Nachverdichtungsabsichten bestehen fiir ein Grundstiick im
Bereich Professor-Erdmann-Weg. Die betroffene Flache ist im Zusammenhang mit
der weiteren Siedlungsentwicklung in Langballig insgesamt zu sehen und wird von
der Gemeinde zu gegebener Zeit ins Auge gefasst.

Fast alle Grundstlicke im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 sind bebaut,
stédtebauliche Missstande oder Fehlentwicklungen sowie Anderungs-, Teilungs- oder
sonstige Nachverdichtungsabsichten sind nicht erkennbar. Nachverdichtungsméglich-
keiten werden von der Gemeinde im Hinblick auf eine mégliche Innenentwicklung im
Grundsatz auch positiv bewertet.
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Im konkreten Planungsfall bleibt durch die versetzte Anordnung der Gebdude im
Hinblick auf das angrenzende Landschaftsschutzgebiet ein aufgelockertes Land-
schaftsbild gewahrt. Der Ubergang zwischen den angrenzenden Grundstiicken Ober-
straBe 3 und l1a wird stadtebaulich gestaltet.

Eine bauliche Entwicklung in die Tiefe ist zum &ffentlichen Raum hin nicht wahr-
nehmbar und beeintrachtigt das Landschaftsbild nicht. Eine noch weitergehende Be-
bauungstiefe ist im unmittelbaren Umfeld vorhanden. Die konkreten Planungsabsich-
ten sind mit dem Landschaftsschutzgebiet weiterhin gut vereinbar.

Mit der Realisierung der Planung ist eine Nachverdichtung innerhalb des Planbereichs
vorgesehen. Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 wird im beschleunigten Ver-
fahren gemdB § 13 a BauGB durchgefiihrt. Die mit § 13 a BauGB skizzierten Randbe-
dingungen werden vollsténdig eingehalten.

Ins Plangebiet einbezogen werden die dhnlich strukturierten Grundstiicke OberstraBe
1, 1a und 1b im unmittelbaren Anschluss an die KreisstraBe 97. Fiir das Grundstiick
OberstraBe 3 besteht aktuell kein Handlungsbedarf.

2. Erlauterung der Plananderungen
2.1 Grundfiachenzahl

Aufgrund der Teilung des Grundstlicks Nr. 1 und des Terrassenanbaus erhoht sich
die Grundflache fiir die Hauptanlagen geringfiigig, aufgrund der notwendigen Stell-
platzanlagen und sonstigen Nebenanlagen und Nebengebdude ist jedoch eine deutli-
che Uberschreitung der bislang zuldssigen GRZ zu verzeichnen. Aufgrund der sich
abzeichnenden Gesamtversiegelung wird eine Grundfldchenzahl von 0,36 festgesetzt.

2.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die nordliche Baugrenze orientiert sich im Osten und Westen an den Baugrenzen des
Ausgangsbebauungsplans und vermittelt diese jeweils, um durch den Gebdudever-
satz weiterhin eine aufgelockerte Bebauung sicherzustellen. Im Siiden werden die
Baugrenzen teilweise um ca. 5 m erweitert, um hier Nachverdichtungsmdglichkeiten
zu schaffen. Die Nachverdichtung wird im vorliegenden Einzelfall im Hinblick auf das
angrenzende Landschaftsschutzgebiet als unkritisch betrachtet.

2.3 Baume und Knicks

Im Ausgangsbebauungsplan geplante oder als zu erhalten festgesetzte Baume sind
an der im Bebauungsplan ausgewiesenen Stelle nicht vorhanden. Auf eine weitere
Festsetzung in der Planzeichnung wird insoweit verzichtet.
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Auf die textliche Festsetzung des Ausgangsbebauungsplans zum Anpflanzgebot wird
verwiesen. Danach ist u.a. auf jedem Grundstiick ein heimischer und standortgerech-
ter Laubbaum zu pflanzen und dauernd zu erhalten, der zwischen StraBenbegren-
zungslinie und Baugrenze gepflanzt werden muss.

Die festgesetzten Knicks wurden entsprechend des Ausgangsbebauungsplans in die
Planzeichnung Ubernommen. Fiir einen auf dem Grundstiick OberstraBe 3 liegenden
Knick wurde auf einer Lange von 13 m eine naturschutzrechtliche Ausnahme zur
Knickbeseitigung beantragt und genehmigt (Kreis Schleswig-Flensburg, Az.:
661.7.01-61/99). In diesem Bereich kénnen Nebenanlagen sowie Carports und Gara-
gen bis an die Grundstiicksgrenze herangebaut werden, soweit bauordnungsrechtli-
che oder nachbarliche Belange nicht entgegenstehen.

2.4 Sonstige Planfestsetzungen

Die Festsetzungen des Ausgangsbebauungsplans zur Art der Nutzung werden im
Hinblick auf die noch vorhandenen landwirtschaftlichen Nebenerwerbsbetriebe, den
landwirtschaftlichen Verkehr auf der OberstraBe und die unmittelbar angrenzenden
intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen weiterhin beibehalten.

Die sonstigen Planfestsetzungen zur Bauweise und zu den sonstigen NutzungsmaBen
sowie die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 7 gelten unverdandert
fort. Auf die Begriindung zum Ausgangsbebauungsplan wird diesbeziiglich verwiesen.

2.5 Schallschutz

Veranderungen der Baugrenzen zur Fahrbahn der K 97 ergeben sich durch die
Plananderung nicht. Auf dem angrenzenden StraBenabschnitt der K 97 betragt die
zulassige Geschwindigkeit 70 km/h. Die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir Dorf-
gebiete werden auf Hohe der festgesetzten Baugrenzen bereits bei (iberschlagiger
Betrachtung weiterhin eingehalten. Auf die Anforderungen der DIN 4109/11.1989
,Schallschutz im Hochbau' fiir wesentliche Um- oder Neubauten wird hingewiesen.

2.6 Denkmalschutz

Auswirkungen auf archdologische Kulturdenkmadler sind durch die Umsetzung der
vorliegenden Planung derzeit nicht zu erkennen.

Wenn waéhrend der Erdarbeiten Funde oder auffallige Bodenverfarbungen entdeckt
werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziiglich zu benachrichtigen und die
Fundsteile bis zum Eintreffen der Fachbehorde zu sichern. Verantwortlich hier sind
gemaB § 14 DSchG der Grundstlickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.
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3. Griinordnung

3.1 Vermeidung, Minimierung und Ausgleich

Anderungen bzgl. der verkehrlichen und technischen Infrastruktur ergeben sich nicht.
Die vorhandenen und geplanten griinordnerischen MaBnahmen werden mit Ausnah-
me der Festsetzung konkreter Einzelbaumstandorte beibehalten. Bestehende Geholz-
strukturen im Umfeld werden nicht tangiert. Auswirkungen auf das Landschaftsbild
sind nicht zu erwarten, da die Erweiterungen nur im riickwartigen, nicht einsehbaren
Bereich der Gebdude zugelassen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusatzliche Flachenversiegelung ist gering.
AusgleichsmaBnahmen werden vor dem Hintergrund der (iberwiegenden Bestands-
festschreibung unter Beriicksichtigung der bestehenden Pflanz- und Erhaltungsgebo-
te auch fiir sonstige Schutzgiiter nicht fir erforderlich gehalten.

Im beschleunigten Verfahren gelten bei einer zuldssigen Grundfldche von weniger als
20.000 m2 (hier ca. 1.320 m2) Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zu-
lassig (val. § 13 a (2) Nr. 4 BauGB). Eingriffe in gesetzlich geschiitzte Biotope sind
mit der Planumsetzung nicht verbunden. AusgleichsmaBnahmen werden insoweit
nicht erforderlich.

3.2 Artenschutz

Zur  Bertcksichtigung der Vorschriften des besonderen  Artenschutzes
(8 44 BNatSchG) sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Aussagen zur
Betroffenheit besonders oder streng geschitzter Arten bei Realisierung der Planung
erforderlich.

Die Flachen sind bereits deutlich baulich gepragt, die Grundstlicke werden als Garten
genutzt, die Bepflanzung im Gartenbereich ist (iberwiegend durch Zierstrducher und
wenige heimische und standortgerechte Geholze gepragt. Die verbindlich (iberplan-
ten Geholzstrukturen lockern die vorhandene Bebauung auf. Das ndhere Umfeld wird
intensiv landwirtschaftlich genutzt.

Nach Ortsbegehung ist festzustellen, dass aufgrund des unterdurchschnittlichen Le-
bensraumangebots und des Pflegezustands der Planbereichsflaichen insgesamt mit
einem nur geringen Vorkommen von Brutvdgeln zu rechnen ist.

In der unmittelbar angrenzenden freien Landschaft und dem angrenzenden Sied-
lungsbereich sind dhnliche Freiflachen- und Gehélzstrukturen vorhanden, so dass im
unmittelbaren rdumlichen Umfeld weiterhin Lebensraume fiir betroffene Arten beste-
hen.

Fir Fledermduse ist das Plangebiet wegen des vergleichsweise geringen zu erwar-
tenden Insektenaufkommens als Jagdgebiet nicht besonders attraktiv. Aufgrund der
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Vorbelastung durch die bereits bestehende Nutzung sowie der vergleichsweise gerin-
gen Wirkungen des Vorhabens sind Beeintrachtigungen von Fledermausen nicht an-
zunehmen.

Fortpflanzungs- und Ruhestdtten wie Wochenstuben oder Winterquartiere von Fle-
dermdusen im Plangebiet sind aufgrund fehlender Strukturen unwahrscheinlich. Még-
liche, gelegentlich genutzte Tagesverstecke sind nicht als Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im Sinne des Artenschutzrechtes zu werten.

Das Vorkommen sonstiger geschitzter Arten ist nicht wahrscheinlich. Es erfolgt zu-
dem im Wesentlichen eine Bestandsiiberplanung. Vor diesem Hintergrund wird ein
vertiefender artenschutzrechtlicher Fachbeitrag nicht fiir erforderlich gehalten. Arten-
schutzrechtliche Belange sind augenscheinlich nicht betroffen.

Die Knick- und Gehdlzpflege soll innerhalb der Vegetationsruhe, also auBerhalb der
Brutzeit zwischen dem 01.10. und dem 14.03. erfolgen. Die vorstehende Regelung
gilt gemaB § 27 a ,Gehdlzpflege' des Landesnaturschutzgesetzes (LNatSchG) unmit-
telbar.

Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass die Verbotstatbestdnde des § 44
Bundesnaturschutzgesetz zum Artenschutz nicht beriihrt werden. Vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen (§ 44 (5) BNatSchG) werden nicht erforderlich.

4. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet liegt siidlich der OberstraBe. Diese miindet unmittelbar westlich in die
Langballigauer StraBe (K 97) ein und ist damit an das (iberértliche Verkehrsnetz an-
gebunden.

5. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung ist im ortsiiblichen Rahmen gesichert. Anderungen der Er-
schlieBungsinfrastruktur ergeben sich nicht.

6. Bodenordnende MaBnahmen,
Eigentumsverhaltnisse

Die drei Grundstiicke befinden sich jeweils in Einzeleigentum. Fir die technische Er-
schlieBung der Grundstiicke 1 und 1b und notwendige Wegerechte wurden wechsel-
seitig Grunddienstbarkeiten eingetragen. Bodenordnende MaBnahmen sind nicht er-
forderlich.



Gemeinde Langballig 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 7 ,Oberstralle" Seite 6

7. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 2.450 m2. Es ist vollstandig als Dorfge-
biet festgesetzt. Davon sind ca. 180 m2 mit einem Erhaltungsgebot belegt.

8. Kosten

Der Antragsteller tragt gegeniiber der Gemeinde die Planungskosten. Der Gemeinde
Langballig entstehen keine Kosten.
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