BEGRUNDURG

nach § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches (BauGB)

in der Fassung vom 08.12.1986 (BGB1.1.S.2253)
zur Gatzung der Gemeinde Langballig, Amt
Langballie, Kreis Schleswig-Flensburg, iiber den

Bebauungsplan Nr. 7

- OberstraBe -

fir das Gebiet "OberstraBe" von der "Lang-
ballipauer StraBe" (K 97) bis einschl. der Grund-
stiicke 30 und 35, "Uhlehau" von der "OberstrafBe"
bis einschl. dem Grundstiick 8 und "Zur Au" von der
"OberstraBe" bis einschlieBlich den Grund-

stiicken 10 und 17.

- 1. RECHTSGRUNDLAGE

Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage des

Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung
vom 06.08.87 und dem erginzenden BeschluB vom

26.04.1988 nach §§ 8 und 9 BauGB entworfen und
aufgestellt.

Er wurde nach § 8 Abs. 2 BauGB aus der 5. Anderung
des gemeinsamen Flichennutzungsplanes der Gemeinden
Langballig und Westerholz entwickelt.



2. Lage, GrdBe , Nutzung

Das Plangebiet liegt im Ortsteil Langballigholz
der Gemeinde Langballig.

s beinhaltet das iiberwiegend bebaute Dorfgebiet
an den GemeindestraBen "OberstraBe", "Zur Au" und
"Uhlzhau",

Das iiberplante Gebiet ist 10,7 ha groB und
gliedert sich in:

8,75 ha Dorfeebiet 81,87 %
mit 40 bebauten Grundstiicken
und 22 Neubaugrundstiicken,

0,10 ha private Griinanlagen, 0,93 %

0,35 ha Flichen fiir die Wasserwirt- 3,27 %
schaft,

0,91 ha Verkehrsflidchen und 8,51 %

0,58 ha Flichen fiir die Landwirt- 5,42 %
schaft,

Die bebauten Fl#ichen werden als Dorfgebiet genutzt.
Es bestehen 3 Hofstellen im Bereich des Bebauungs-
planes. Die Neubaugrundstiicke werden landwirt-
schaftlich als Weide und Ackerland genutzt.

3. ErschlieBung
3.1 KuBere ErschlieBung

Die "OberstraBe" miindet im Westen des Gebietes

- in die "Langballigauer StraBe" (K 97). Die Kreis-
strafle verbindet die Ortsteile Langballigau, Lang-
ballipholz, Langballigkaten und Unewattfeld mit
Langballig und bindet dort an die NordstrafBe

(B 199) an.
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Der Ausbau der Einmiindung der GemelndestraBe in
die KreisstraBe Nr. 97 bei km 2,942 darf nur im
Finvernehmen mit dem StraBenbauamt Flensburg
erfolgen. Rechtzeitig vor Beginn der Arbeiten
an der Einmiindung sind dem StraBenbauamt Aus-
filhrunespliine in 3-facher Ausfertigung zur
Prifung und Genehmigung vorzulegen.

3-2 Innere ErschlieBung

Der Bereich "OberstraBe", "Zur Au" und "Uhlehau"
ist nur durch die "OberstraBe" an das Hauptverkehrs-
netz anpgeschlossen. Die einzelnen StraBen enden

Jeweils in der Feldmark.

Die Gemeinde hat sich entschieden, diese Grund-
struktur des Netzes nicht zu verindern, da die
Bebauung der Liicken die Verkehrsbelastung nicht
wesentlich erhdhen wird.

Desweiteren wurde entschieden das gesamte Netz
nach EAE 85 als Mischflidchen mit Geschwindigkeits-
ddmpfung auszubauen.

Die einzelnen StraBenabschnitte wurden nach den
maBgeblichen Begegnungsféllen bemessen und ergeben
ein abgestuftes System.

Na die StichstraBen sehr lang sind und sie an den
Endpunkten des Bebauungsplanes noch weiter verlaufen,
wurde im Einmiindungsbereich der StraBe "Ulehau" in
die "OberstraBe" der Einmiindungsbereich platzartig
aufgeweitet. Der Platz wird so angelegt, daB er

als Wendeplatz genutzt werden kann. Hierdurch

besteht in zentraler Lage eine Wendemdglichkeit und
zwingt nicht alle Fahrzeuge bis zum Ende der StraBe
fahren zu miissen.
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4. Stadtebauliche Ordnung

Die Nutzung des Dorfgebietes wird eingeschrinkt, da
Tankstellen wegen der von ihnen ausgehenden

Immissionen stdrend wirken.

Gleichfalls werden Windkraft- und genehmigungs-
pflichtige Antennenanlagen ausgeschlossen, da
durch ihre Hhs bedingt, das Landschaftsbild sonst
erheblich beeintriichtigt wird,

Die textliche Festsetzung iiber die Lage von Garagen
und Nebenanlaren auf den Grundstiicken "Zur Au" 2,
4, 5 und 8 sowie StichstraBe 2 - 8 wurden getrof-
fen, um wegen der Hanglage mdgliche Beeintrichti-
pungen des Landschaftsbildes auszuschlieBen.

In den Srtlichen Bauvorschriften wurden die von
der Dorferneuerung ausgearbeiteten Grundsitze
iibernommen. Desweiteren dienen sie zur Einfiligung
der Bauwerke in die besondere topographische und
landschaftliche Situation.

Die in den Ziffern 1.1 - 1.3 getroffenen Festset-
zungen stimmen Jjeweils auf die topographische
Situation sowie auf die vorhandene Bebauung ab.

Die Festsetzungen unter Ziff. 2 entsprechen der
ortsiiblichen Bauweise, die erhalten und neu belebt
werden soll. Da die Dicher das Ortsbild wesent-
lich pr&gen und auch weit in die freie Landschaft
einwirken kdnnen, wurden die Festsetzungen
getroffen, die im Zusammenhang mit der festgesetz-
ten Erdgeschof3hbhe die Hohenentwicklung der
Baukdrper klar begrenzt. Hierdurch wird die
Beeintrdchtigung des besonderen Landschaftsbildes
dieses Raumes auf ein MindestmaB beschrénkt.
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Die Festlegung des Anteiles der Nebendicher zu den
Hauptdédchern soll Flachdachanbauten, die das Orts-
bild beeintriichtigen kdnnten, ausschlieBen.

Drempel {liber dem festgesetzten MaB entsprechen
nicht der ortstypischen Pauweise.

Die Zulassung von Anlagen der Solartechnik soll
die Nutzung alternativer Energiequellen férdern.

Da landwirtschaftliche Wirtschaftsgebiude, Garagen
und Nebenanlagen, ihrer besonderen Zweckbestimmung
entsprechend, von den WohngebZuden erheblich
abweichen, sind fiir sie weitgehende Ausnahmen

vorgesehen.

Die Festsetzung der Grundstiickseinfriedigungen
dient der Erhaltung und der Wiederherstellung des
althergebrachten Ortsbildes.

5. Griinordnung

Das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 7 liegt im
Landschaftsschutzgebiet Nr. 13 - Flensburger

Forde -.

Die Festlepung der Bauflidchen erfolgte unter
besonderer Berlicksichtigung des auBergewdhnlichen
Landschaftsbildes sowie den Bkologischen
Gegebenheiten dieses Bereiches.

Unter der Beriicksichtigung, daB die Fliche zwischen
der westlichen OberstraBe und der K 97 durch eine
geschlossene Bebauung der OberstraBe von der freien
Landschaft abgetrennt wire und kein Austausch mehr
stattfinden kdnne, wurde im Bereich OberstraBe 15a
bis 17 die bestehende Liicke in der Bebauung
belassen. Ebenso bleiben die Knicks an der StraBe

erhalten.
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Die Nordseite der OberstraBe zwischen der K 97 und
"Zur Au" wird zusHitzlich von einer frilher geplanten
Bebauung freigehalten, um nicht weiter in die 8kolo-
gischen Beziehungen dieser Fliche einzugreifen und
um die herausragende Blickbeziehung zur Fdrde und
auf die westliche Hiigpellandschaft zu erhalten.

Auf das vorhandene Knicknetz wurde bei der Planung
weitestpgehend Riicksicht genommen. Dort wo sie durch
die replanten Neubaugrundstiicke nicht zu erhalten
sind, sollen sie an die Grundstiicksgrenzen versetzt
werden, um den Ortsrand zur Landschaft hin abzu-

schirmen und einzubinden.

Der besseren Einbindung des Ortsrandes in die Land-
schaft dienen auch die Festsetzungen neuer Knicks
im Gebiet,

Die schiitzenswerten GroBgehdlze der Ortslage und

der Bewuchs des Hanges siidlich des Buswendeplatzes

an der K 97 sind durch ein Erhaltungsgebot gesichert,
da sie ein wesentliches Element zur Eingriinung des
Gebietes darstellen.

Da sich trotzdem noch ein Griindefizit auf diesem
Gebiet ergibt, ist ein Anpflanzgebot fiir Einzel-
bAume im 8ffentlichen Bereich und in den Vorgirten
festgesetzt worden. Hierdurch k8nnen die 6kolo-
pische Situation und das Ortsbild entscheidend
verbessert werden.

Der erforderliche Schutzabstand nach der Verordnung
zum Schutze der Widlder, Moore und Heiden kann nicht
auf allen Grundstiicken eingehalten werden.
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. Wihrend bereits bestehende Gebdude innerhalb des
30 m-Mindestabstandes von Wildern Bestandsschutz
- genieflen, wurde fiir den festgesetzten Abstand von
Bauflichen Einvernehmen mit dem Forstamt erzielt.

6. Denkmale

Das in der Planzeichnung gekennzeichnete landwirt-
schaftliche Wohn- u. Wirtschaftsgebdude auf dem
Grundstiick "Zur Au" Nr, 10 ist als Kulturdenkmal
aus geschichtlicher Zeit als einfaches Kultur-
denkmal gem. § 1 Denkmalschutzgesetz im Denkmal-
buch des Kreises Schleswig-Flensburg eingetragen.

‘ 7. MaBnahmen zur Ordnung des Grund und
Bodens

Die 6ffentlichen Verkehrsflichen sind im
Besitz der Gemeinde Langballig.

Bis auf die ndrdliche StichstraBe ist die
FrschlieBung im Rahmen der Ortsentwisserung durch-

gefithrt worden. Die Grundstiicke innerhalb des Plan-
bereiches verbleiben im Privatbesitz.

‘ 8. VersorgungsmaBnahmen

8.1 Wasser

Die Gemeinde Langballig wird vom WBV Nordangeln
mit Trink- und BRrauchwasser versorgt.

8.2 Abvasser

Die bestehenden StraBen sind von der Gemeinde
| mit einer Trennkanalisation versehen worden.



8.2.1 Schmutzwvasser

Das Schmutzwasser wird in Freigefidllekandlen
gesammelt und Pumpstationen zugefilhrt, die es
zur gemeindlichen Kldranlage fdrdern.

8.2.2 Regenvasser

Zur Abfiihrung des Regenwassers von den Verkehrs-
fldichen und den befestigten Flidchen auf den Grund-
stiicken mufte ein Regenwasserriickhaltebecken ange-
legt werden. Das Regenwasserriickhaltebecken nimmt
die AbfluBspitzen des Regenwassers des Gebietes
auf, soret fiir eine weitgehend mechanische Reini-
gung des Repenwassers und gibt es gleichmiBig

an den Vorfluter ab.

Die Fliiche fir das Regenwasserriickhaltebecken ist
in der Planzeichnung festgesetzt worden.

Das Regenwasserriickhaltebecken wurde naturnahe
ausgebaut und in die topographische Situation
eingepafit.

8.3 Strom

Die Schleswag versorgt das Gebiet mit
elektrischer Energie.

8.4 Fernsprechleitungen

Die Fernsprechleitungen der Deutschen Bundespost
TELEKOM sind vorhanden.
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8.9 Brandschutz

In Langballig besteht eine freiwillige Feuerwehr
Die Ldschwasserversorgung wird durch Hydranten
und einen Feuerldschteich innerhalb des Gebietes
sichergestellt.

9. Offentliche Einrichtungen

Die notwendigen “ffentlichen Einrichtungen

sowie Handel und Gewerbe zur Grundversorgung

der Bevidlkerung sind in der Gemeinde, iberwiegend
im Ortsteil Langballig, vorhanden.

10. Uberschliglich ermittelte Kosten

Fiir die ErschliefBlung der Grundstiicke "Uhlehau" 2a,
2b und 2c sowie StichstraBe 2 - 8 sind Erschlies-
sungsmaBnahmen notwendig. Die ErschlieBung wird
durch die Gemeinde durchgefiihrt.

Nach einer vorldufigen Kostenschidtzung werden
ErschlieBungskosten in Hhe von 360.000,00 DM
anfallen.

Gem#B § 129 BauGB tridgt die Gemeinde mindestens
10 % des beitragsfédhigen ErschlieBungsaufwandes.
Die 21.000,00 DM werden aus Haushaltsmitteln
aufgebracht.

Die Begriindung wurde mit Beschlufl der Gemeindever-
tretung vom 14.12.1992 gebilligt.
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