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Allgemeines

Auf der Grundlage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der Gemein-
devertretung der Gemeinde Langballig vom 21.12.1998 wurde die 2. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke” nach den §§ 8 und 9 Bauge-
setzbuch entworfen und aufgestelit.

Mit Datum vom 22.02.1997 ist der Bebauungsplan Nr. 8 "Osterliicke" der
Gemeinde Langballig in Kraft getreten.

Zwischenzeitlich wurde eine 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8
"Osterllicke" aufgestellt.

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 liegt ins-
gesamt im Geltungsbereich der Ursprungsfassung des Bebauungsplanes
Nr. 8.

Mit der 2. i\nderung des Bebauungsplanes Nr. 8 verfolgt die Gemeinde
Langballig das Ziel, den Bebauungsplan in einem Teilbereich zu dndern. Die
Anderung betrifft einen Teilbereich, der im Bebauungsplan Nr. 8
"Osterliicke" als Mischgebiet festgesetzt ist. Geandert wird der Bereich
westlich der "Béackerkoppel”, nérdlich der "Schwarze StraRe" und ostwartig
der Bebauung an der StraRe "Am Markt".

Die Lage des Anderungsbereiches ist in der als Anlage 1 beigefiigten Uber-
sichtskarte (M 1:25.000) dargestellt.

Die Fléche. des Anderungsbereiches betragt 3.597 m?. Hinsichtlich der
kiinftigen baulichen Nutzung im Anderungsbereich haben sich zwischenzeit-
lich die stadtebaulichen Zielvorstellungen der Gemeinde gedndert. Dies ver-
anlal3t die Gemeinde, eine Anderung des Bebauungsplanes durchzufiihren.

Uber die Anderung erreicht die Gemeinde Langballig u.a. eine durch sie ge-
wunschte hohere bauliche Nutzung der Grundstucksflichen und aufgrund
der Aufhebung der Baulinien und Baugrenzen sowie der neu festgesetzten
Baugrenzen einen erweiterten Gestaltungsfreiraum fir die kiinftigen Grund-
stickseigentimer.



2.1

2.2

Anderungen

Im folgenden werden die iber die 2. Anderung des Bebauungsplanes durch-
gefihrten Anderungen des Bebauungsplanes Nr. 8 im einzelnen beschrie-
ben.

Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, daR die von der Plandnderung
nicht berlihrten Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke” im
Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterllicke"
weiterhin gelten.

Aufhebung der Baugrenzen und der Baulinien (Text Ziffer 2. und 3.)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke" festge-
setzten Baugrenzen und Baulinien werden im Anderungsbereich der Satzung
aufgehoben.

Uber den Text Ziffer 4. werden innerhalb des Geltungsbereiches der Sat-
zungsanderung neue Baugrenzen mit verdnderter Lage festgesetzt.

Mit der Aufhebung der Baulinien und Baugrenzen bzw. der neuen Festset-
zung von Baugrenzen verfolgt die Gemeinde das Ziel, kiinftigen Grund-
stlckseigentiimern einen gréReren Gestaltungsfreiraum fir die Stellung der
Gebdude auf den Grundstiicksflachen einzuridumen. Dariiber hinaus berick-
sichtigen die neu festgesetzten Baugrenzen, die angestrebt und stidtebau-
lich gewiinschte héhere Ausnutzung der Grundstlicksflichen, die lber eine
Anhebung der Grundfléchenzah/ erreicht wird, siehe Text Ziffer 5..

Festlegung neuer Baugrenzen (Text Ziffer 4.)

Wie in Ziffer 2.1 der Begriindung dargelegt, werden im Geltungsbereich der
Satzungsénderung die (iberbaubaren Grundstiicksflachen neu festgesetzt,
die Baugrenzen.

Zur Verdeutlichung der Lage der kinftig geltenden Baugrenzen, wie im Text
Ziffer 4. festgesetzt, ist der Begriindung die Anlage 2 beigefiigt, in der die
veranderte Lage der Baugrenzen dargestelit ist.

Auf die Festsetzung von Baulinien hat die Gemeinde verzichtet und begriin-
det dies mit einem gewiinschten gréReren Gestaltungsfreiraum fir die
Stellung der Geb&ude auf den Grundstiicksflichen.




2.3

2.4

2.5

2.6

Anhebung der Grundflachenzahl (Text Ziffer 5.)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke" festge-
setzte Grundfldchenzahl wird im Anderungsbereich gedndert und vom Fak-
tor 0,4 auf den Faktor 0,6 neu festgesetzt, um eine stddtebaulich ge-
wiinschte héhere bauliche Nutzung der Grundsticksfldchen zu erméglichen.
Aus Sicht der Gemeinde ist die angestrebte héhere Nutzung der Grund-
stlicksflachen am vorgesehenen Standort stiddtebaulich vertretbar.

Es ist zu beachten, daR die zuldssige Grundfliche durch die Grundflidchen
von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne
des § 12 Baunutzungsverordnung und baulichen Anlagen unterhalb der Ge-
landeoberfléche, durch die das Grundstiick lediglich dberbaut wird bis zu 50
vom Hundert berschritten werden darf (8§ 19 Abs. 4 Baunutzungsverord-
nung).

Aufhebung der Festsetzung von Gemeinschaftsstellplitzen
(Text Ziffer 6.)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke" erfolgte
Festsetzung Umgrenzung von Gemeinschaftsstellpldtzen wird im Ande-
rungsbereich der Satzung aufgehoben.

Es entspricht nicht mehr den heutigen stadtebaulichen Zielvorstellungen der
Gemeinde, fir diese Nutzungszwecke einen engen Rahmen vorzugeben.

Aufhebung der Begrenzung der Lage von Garagen, Stellpldtzen und
Nebenanlagen (Text Ziffer 7.)

Die flr den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke” er-
folgte Festsetzung (Bebauungsplan Nr. 8, Text, Ziffer 4.1), nach der die Er-
richtung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie Nebenan-
lagen in einem Abstand von unter 2,50 m zum FuB der festgesetzten und
zu erhaltenden Knicks und Gehdlzpflanzungen sowie zum FufR der festge-
setzten aufzusetzenden und zu bepflanzenden Knicks nicht zulassig ist,
wird im Anderungsbereich der Satzung aufgehoben.

Die Gemeinde sieht aus heutiger Sicht keine Veranlassung, im Anderungs-
bereich der Satzung eine solche Regelung zu treffen.

Aufhebung von festgesetzten Pflanzgeboten (Text Ziffer 8. und 9.)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke" festge-
setzte Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen und Anpflanzungen von B&umen wer-
den im Anderungsbereich der Satzung aufgehoben.



2.7

2.8

Aus heutiger Sicht sieht die Gemeinde nicht mehr die Veranlassung, aus
stadtebaulichen Griinden derartige Festsetzungen innerhalb des Anderungs-
bereiches der Satzung zu treffen.

Anderung der zuldssigen Wandhéhe (Text Ziffer 10.)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke"” festge-
setzte Wandhéhe im Bereich der Traufe wird im Anderungsbereich der Sat-
zung geéandert.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Anderung der Ortlichen Bau-
vorschriften nach § 92 der Landesbauordnung, siehe textliche Festsetzung
des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke”, Ziffer 6.1.2.

Die zuldssige Wandhéhe im Bereich der Traufe wird von maximal 4,00 m
Uber der ErdgeschoBfuRbodenhshe auf maximal 5,00 m iiber der Erdge-
schoRfuRbodenhéhe angehoben. Diese Anderung ist aus Sicht der Gemein-
de staddtebaulich vertretbar.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daR die maximal zulas-
sige Firsthéhe, wie im Bebauungsplan Nr. 8 "Osterliicke" festgesetzt, ma-
ximal 9,00 m Uliber der ErdgeschoRfuRbodenhéhe betragen darf. Diese Fest-
setzung bleibt unveréindert.

I'-'\nderung der zuldssigen Dachneigung (Text Ziffer 11.)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke" festge-
setzten Dachneigungen werden im Anderungsbereich der Satzung geéndert.

Im vorliegenden Fall handelt es sich um eine Ortliche Bauvorschrift nach
8 92 der Landesbauordnung.

Im Bebauungsplan Nr. 8 "Osterliicke" ist die zuldssige Dachneigung auf
maximal 30 Grad festgesetzt. Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird
flr den Anderungsbereich eine zuldssige Dachneigung von mindestens 20
Grad und héchstens 35 Grad zugelassen. Die (brigen Festsetzungen iiber
zuladssige Dachneigungen (Ortliche Bauvorschriften des Bebauungsplanes
Nr. 8 "Osterliicke") gelten weiterhin.




Auswirkungen der geénderten stadtebaulichen Planungen
auf Natur und Landschaft

Aufgrund der Erhéhung der zuldssigen Grundflachenzahl vom Faktor 0,4 auf
den Faktor 0,6 ist davon auszugehen, daR innerhalb des Anderungsberei-
ches der Satzung eine héhere Versiegelung der Flachen vorgenommen wird,
als dies nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8 "Osterliicke"
moglich war.

Aus Sicht der Gemeinde Langballig ist die nun zusétzlich mogliche Versiege-
lung nicht so erheblich, daR im Zusammenhang mit den geédnderten stadte-
baulichen Zielvorstellungen, die die Gemeinde fiir den Anderungsbereich
entwickelt hat, ein weitergehender Ausgleich erforderlich ist. Daher ver-
zichtet die Gemeinde im Zusammenhang mit dieser Anderung des Bebau-
ungsplanes auf zusatziliche Mafnahmen fiir den Ausgleich.

Auch der Verzicht auf die Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von
Bdumen und Strduchern und von Einzelbdumen im Anderungsbereich bedarf
aus Sicht der Gemeinde keiner besonderen MaRnahmen fiir den Ausgleich.

Bei diesen Entscheidungen hat die Gemeinde berlicksichtigt, daR die im Be-
bauungsplan Nr. 8 "Osterliicke" nachgewiesene Ausgleichsfliche den sei-
nerzeit ermittelten Ausgleichsbedarf (iberschreitet.

Ver- und Entsorgung

Sémtliche Ver- und Entsorgungsanlagen sind vorhanden. Eine Ergdnzung der
vorhandenen Anlagen wird aufgrund der gednderten stidtebaulichen Ziele
der Gemeinde nicht erforderlich.

Die Begriindung wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom 20.04.1999
gebilligt.

5

(Blrgermeiste




Vs

Anlage 1




Anlage 2 zur Begriindung der
Gemeinde LANGBALLIG

Kreis Schleswig - Flensburg

Uber die

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
" Osterliicke "

Festsetzung der Baugrenzen
M. 1:1000

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
mmmm 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8

— - — Baugrenze



