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1.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der rund 1,9 Hektar groBe Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 liegt in der raumli-
chen Mitte der Ortslage Langballig direkt ostlich der KreisstraBe 97. Das Plangebiet umfait
die Flurstticke Nr. 54/9, 341/27 (teilweise) 54/4, 54/6, 31/27 (teilweise) und 31/38 (teilweise)
der Flur 3, Gemarkung Langballig.

Im Westen grenzt der Geltungsbereich direkt an das StraBenflurstiick der KreisstraBe 97. Die
nordliche Grenze bildet die StraBe Gaisberg. Die Grenze des Geltungsbereiches verlauft hier
auf der nordlichen StraBenseite. Im Bereich des Flurstlicks Nr. 31/27, das im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens neu geordnet werden soll, verschwenkt die Grenze um 24 m nach
Siden und spart das neugeordnete Grundsttlick einschlieBlich des dort stehenden Wohnhau-
ses aus.

Im Nordosten verléuft die Grenze des Geltungsbereiches in einem Abstand von 10 Metern
parallel zu den riickwértigen Grundstiicksgrenzen der an der StraBe Unewattfeld gelegenen
Flursticke Nr. 54/8 und 54/7. Die 6stliche Grenze bildet die Flurstiicksgrenze zum benach-
barten Flurstiick Nr. 52/11. Die sldliche Grenze bildet die Flurstiicksgrenze zum benachbar-
ten Flurstiick 56/6 , die parallel zum Bebauungsplanverfahren begradigt werden soll.

2.0 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Nachdem der westlich der KreisstraBe 97 gelegene Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 8 in jungster Zeit nahezu vollstdndig bebaut wurde, hat die Gemeindevertretung Langbal-
lig aufgrund der anhaltenden Nachfrage nach Wohnraum, insbesondere nach Baugrund-
sticken far Einzel- und Doppelhduser, die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 9 beschiossen. Im Plangebiet soll ein der dorflichen Siedlungsstruktur der Ortslage Lang-
ballig angepaBtes, aufgelockertes und durchgriintes Wohngebiet mit etwa 20 Baugrund-
stlcken und rund 25 Wohneinheiten entstehen.

3.0 Inhalt des Flachennutzungsplans

Die 6. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinde Langballig und
Westerholz, die flr den Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 eine Dar-
stellung als Wohnbauflache vorsieht, befindet sich zur Zeit im Verfahren.

Parallel zur KreisstraBe 97 ist im Flachennutzungsplan die gemaR StraBen- und Wegegesetz

des Landes Schleswig-Hoistein geltende 15 m breite Anbauverbotszone dargestellt. AuBer-

dem wurden die beiden in Nord-Std-Richtung durch das Gebiet verlaufenden Verbandsvor-
- fluter nachrichtlich ibernommen. '

4.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Langballig, die zum gleichnamigen Amt gehort, liegt etwa 12 km 6stlich des
Oberzentrums Flensburg. Geman der 1997 in Kraft getretenen Landesverordnung zum zen-
tralértlichen System liegt Langballig im Einzugsbereich des Oberzentrums Flensburg sowie
der etwa 4 km entfernten Stadt Gliicksburg, die als Stadtrandkern Ii. Ordnung eingestuft ist.
Die Gemeinde Langballig selbst ist Sitz des Amtes Langballig, hat jedoch keine Funktion als
Zentralort im Sinne der 0.g. Landesverordnung.
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Im Lan'desraumordnungsplan Schleswig-Holstein von 1998 wird die Gemeinde Langballig als
Teil eines parallel zur Flensburger Férde gelegenen Raumes mit besonderer Bedsutung fiir
Natur und Landschaft sowie als Teil eines den gesamten &stlichen Teil der Landschaft An-
geln umfassenden Raumes mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung einge-
stuft.

FUr den Planungsraum V, in dem die Gemeinde Langballig liegt, wird zur Zeit ein neuer Re-
gionalplan erarbeitet. Im Rahmen einer Teilfortschreibung des Regionalplanes wurden im De-
zember 1997 Eignungsrédume fir die Windenergienutzung ausgewiesen. Die Gemeinde Lang-
ballig ist hiervon nicht betroffen.

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 “Gaisberg" liegt relativ zentral
in der Ortslage Langballig, nur etwa 300 m vom Ortszentrum entfernt. Der Ortskern ist vom
Plangebiet aus Uber die HauptstraBe (KreisstraBe 97) bzw. den parallel dazu verlaufenden
FufB3- und Radweg zu erreichen.

Die direkt an der westlichen Grenze des Plangebietes verlaufende KreisstraBe 97 fihrt von
Langballig in Richtung Langballigau und Westerholz. Im Bereich des Plangebietes wurden’
paraliel zur Straf3e in jlingster Zeit Spitzahorne und Eichen als StraBenb&ume gepflanzt. Au-
Berdem ist geplant, direkt siidlich der Einmilindung der StraBe Gaisberg eine Verkehrsinsel
als Querungshilfe und verkehrsberuhigende MaBnahme zu bauen. Die Mittel hierfr sind be-
reits bewilligt.

Direkt westlich der Kreisstraf3e liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8, in dem
in den letzten Jahren ein neues Wohngebiet entstanden ist. Gegentiber der StraBe Gaisberg
mundet ein FuB- und Radweg. AuBerdem befindet sich hier eine kleine Griinanlage. Nordiich
der Einmindung des FuB- und Radweges wurde auf Grundlage des Bebauungsplangebietes
Nr. 8 eine Nahwarmeanlage errichtet,

Im Norden und Nordosten grenzt ein Einfamilienhausgebiet an den Geltungsbereich des vor-
liegenden Bebauungsplanes Nr. 9 an. Das zum Teil im Geltungsbereich gelegene, mit einem
Wohnhaus bebaute und sehr ungiinstig geschnittene Flurstiick Nr. 31/27 soll im Rahmen die-
ses Bebauungsplanes neu geordnet werden, um eine verbesserte Nutzung zu erméglichen.

Das Plangebiet selbst wird ebenso wie das im Sliden angrenzende Flurstiick 58/14 als Acker-
flache genutzt. Durch das Plangebiet verlaufen in Nord-Std-Richtung zwei verrohrte Vorfiuter,
die durch den Wasser- und Bodenverband Langballigau unterhalten werden.

An der sudbéstlichen Grenze verlauft ein Knick, der auf der gesamten Breite im Geltungsbe-
reich liegt. Er ist als geschitzes Biotop geméaB § 15b Schleswig-Holsteinisches Naturschutz-
gesetz einzustufen.
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6.0 Stadtebauliches Konzept

im Plangebiet soll ein der dorflichen Siedlungsstruktur des Ortes Langballig entsprechendes,
locker bebautes und durchgriintes Wohngebiet von gleichméBiger Dichte entstehen. Es ist in
erster Linie eine offene Bebauung mit Einzelhéusem geplant. Lediglich in den Baugebieten
Nr. 2 und 3 sollen auch Doppelh&user zugelassen werden.

An der stidlichen Grenze des Plangebieteé wird ein einheitlicher, begriinter Ortsrand geschaf-
fen. Am o&stlichen Rand des Plangebietes wird der dort vorhandene Knick als schiitzenswer-
ter Landschaftsbestandteil erhalten. Er soll zukinftig zusammen mit den im Bebauungsplan
festgesetzten Neuanpflanzungen der Durchgriinung und Gliederung der Siediungsflachen
dienen.

7.0 Inhalt des Bebauungsplanes
7.1  Artder baulichen Nutzung

Die Baugebiete werden entsprechend der beabsichtigten Nutzung als Allgemeine Wohn-
gebiete gemaB § 4 BauNVO festgesetzt. Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten unter anderem ausnahmsweise zulassigen Tankstellen und Gartenbaubetrie-
be werden in der textlichen Festsetzung Nr. 1 ausgeschlossen, da diese nicht mit der Ei-
genart des Gebietes vereinbar sind. '

In der textlichen Festsetzung Nr. 6 wird festgesetzt, daB auf den Baugrundstiicken pro
angefangenen 400 gm ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum anzupflanzen ist, um ei-
ne der landlichen Umgebung entsprechende Durchgriinung des neuen Wohngebietes zu er-
reichen.

Parallel zur stidlichen Grenze des Plangebietes wird im Bereich der dort festgesetzten allge-
meinen Wohngebiete Nr. 1 und 2 ein 2 m breiter Streifen als Fldche zum Anpflanzen von
Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a
BauGB festgesetzt. Gemas der textlichen Festsetzung Nr. 5 soll dort durch das Anpflan-
zen heimischer und standortgerechter Baume und Stréucher eine Heckenpflanzung entste-
hen, die das geplante Wohngebiet zur freien Landschaft abgrenzt und eine Ortsrandeingru-
nung bewirkt.

An der westlichen Plangebietsgrenze wird auf der Flache des allgemeinen Wohngebietes Nr.
1 ein 2,5 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen gemé&n § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Dort soll gemaB der textli-
chen Festsetzung Nr. 4 ein landschaftstypischer Knick mit einer 2-reihig aufgebauten Be-
pflanzung aus heimischen Stréuchern und Bdumen neu angelegt werden. Der neu ange-
pfianzte Knick soll das zukiinftige Wohngebiet gegeniiber der KreisstraBe 97 abschirmen und
gleichzeitig als &kologische AusgleichsmaBnahme dienen. In Abstimmung mit der StraBen-
verkehrsbehorde ist die Bepflanzung so anzulegen,daB die im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 9 entstehende Wohnbebauung von der KreisstraBe aus noch wahrgenommen
werden kann. Dies hat nach den Erfahrungen der StraBenverkehrsbehdrde eine Reduzie-
rung der Fahrtgeschwindigkeit zur Folge, da flr den Autofahrer der Eindruck entsteht, sich in-
nerhalb der zusammenhéangenden Bebauung zu befinden.

In der textlichen Festsetzung Nr. 7 wird festgelegt, daB auf einer 3 m breiten Fiache pa-
rallel zu dem neu angelegten sowie zu dem an der stiddstlichen Plangebietsgrenze bestehen-
den Knick die Errichtung von baulichen Anlagen nicht zuldssig ist. Hierdurch sollen Beein-
trachtigungen der Knicks vermieden werden.
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Die im ndrdlichen Teil des Plangebietes gelegene Flache des geplanten Regenriickhalte-
beckens wird gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB als Flache fir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der
Zweckbestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt. Das Regenriickhaltebecken
soll naturnah gestaltet werden.

7.2  MaB der baulichen Nutzung

Fur alle Baugebiete wird einheitlich eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,25 sowie ei-
ne eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die Dachgeschosse diirfen in dem Umfang
ausgebaut werden, daB sie nach der Landesbauordnung nicht als Vollgeschosse gelten.

Die festgesetzte GRZ von 0,25 liegt deutlich unter der geméan Baunutzungsverordnung zulés-
sigen maximalen GRZ von 0,4 (§ 17 BauNVO). Durch diese vergleichsweise geringe GRZ
soll erreicht werden, daB3 im Plangebiet ein den Zielsetzungen der Gemeinde Langballig ent-
sprechendes, d.h. der landlichen Umgebung angepaBtes, aufgelockertes und stark durch-
grintes Wohngebiet von geringer Dichte entsteht.

7.3 Bauweisen, Baugrenzen

im allen Baugebieten wird gema § 22 BauNVO die offene Bauweise festgesetzt. Die
Baugrenzen werden so festgesetzt, daB fir die zukiinftigen Bauherren ein gréBtmaoglicher
Spielraum fiir die Stellung der geplanten Gebé&ude besteht. Garagen, Carports und Stellplétze
oder andere nach § 14 BauNVO zuléssige Nebenanlagen sind - unter Beriicksichtigung der
geman Schleswig-Holsteinischem StraBen- und Wegegesetz parallel zur KreisstraBe 97 be-
stehenden Anbauverbotszone und des in der textlichen Festsetzung Nr. 7 festgesetzten
Knickschutzstreifens - auch auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

Die Gemeinde strebt an, daB im Plangebiet in erster Linie Einzelh&user entstehen. In den
Baugebiet Nr. 2 und Nr. 3 sollen auch Doppelhauser zuldssig sein. Es sollen jedoch keine
Reihenhduser oder andere gro3en Baukorper zugelassen werden.

Aus diesem Grund wird gemaB § 22 BauNVO festgesetzt, daB in den Baugebieten Nr. 2
und Nr. 3 nur Einzel- und Doppelhduser und in den tbrigen Baugebieten nur Ein-
zelhduser zuldssig sind.

In der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB fir samtliche
Baugebiete festgesetzt, daB maximal 2 Wohnungen in einem Wohngebaude zulassig
sind. Werden Doppelhéuser errichtet, so ist pro Doppelhaushélfte nur eine Wohnung zulas-

sig.
Durch die beiden letztgenannten Festsetzungen soll sichergestelit werden, daB im Plangebiet
eine aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung ohne zu groBe, der dérflichen Sied-

lungsstruktur Langballigs widersprechende Baukdrper entsteht und daf3 nicht wesentlich mehr
als die angestrebte Zahl von etwa 25 WE entstehen.
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7.4 VerkehrserschlieBung

Die StraBenerschiieBung des geplanten Wohngebistes soll (iber eine von der StraBe Gais-
berg abzweigende ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe A) sowie zwei von der PlanstraBe A ab-
zweigende, kleine StichstraBen (Planwege A und B) erfolgen. Die StraBe Gaisberg miindet
direkt nordwestlich des Plangebietes in die KreisstrafBe. ’ '

-Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Sichtdreiecke sind gemaB der textlichen Festset-
zung Nr. 8 von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70
m Hohe Uber Fahrbahnoberkante dauernd freizuhalten, um im Einmindungsbereich fir alle
Verkehrsteilnehmer eine ausreichende Sicht zu gewéhrleisten (Annaherungssicht gem. RAS
K-1, Ziffer 3.4.4).

Der im Geltungsbereich gelegene Teil der StraBe Gaisberg wird einschlieBlich der Flur-
stiicke Nr. 54/4, 54/6 und 31/26 als StraBenverkehrsflache in 8,50 m Breite festgesetzt.

Die PlanstraBe A wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung mit der
Zweckbestimmung "Verkehrsberuhigter Berelch" in einer Breite von 6,5 m festge-
setzt.

Zur ErschlieBung der nordlich und sidlich der PlanstraBe A in zweiter Reihe gelegenen
zwei Baugrundstiicke werden zwei kleine, 5 m breite StichstraBen (Planweg A und B) an-
gelegt. Der Planweg B dient auBerdem als FuB- und Radwegeverbindung zur HauptstraBe (K
97). Die Planwege A und B werden durchgéngig als Verkehrsfliche besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung “Verkehrsberuhigter Bereich" in
5 m Breite festgesetzt.

Die Verkehrsflache der PianstraBe A ist einschiieBlich der Wendeanlage so bemessen, daB
ein dreiachsiges Mililfahrzeug dort fahren und wenden kann. Um den ErschlieBungsaufwand
moglichst gering zu halten, wurde an den nur 35 m bzw. 15 m langen StichstraBen Planweg A
und Planweg B auf aufwendigere Wendeanlagen z.B. fiir Millfahrzeuge verzichtet. Nach Fer-
tigstelliung des Baugebietes ist es deshalb erforderlich, daf3 die Anlieger dieser StraBen ihre
Abfalibehélter am Abfuhrtag an StraBen bereitstellen, die fir Millfahrzeuge befahrbar sind.

Im Bereich der PlanstraBe A und der Planwege A und B sollen gem&B der textlichen Fest-
setzung Nr. 3 15 heimische Laubbaume als StraBenbiume gepflanzt werden. :

Fir die geplanten FuBwege erfolgt eine Festsetzung als Verkehrsflaiche besonderer
Zweckbestimmung mit der Zweckbestimmung Geh- und Radweg in 2,5 m bzw. 5 m
Breite.
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8.0 Technische Infrastruktur |
8.1 Oberﬂéchenentwéisserung'

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberfléchenwasser soll soweit wie moglich auf den
straBenbegleitenden Griinflaichen versickert werden. Der Ubrige Teil wird {iber unterirdische
Leitungen dem im ndrdlichen Teil es Plangebietes geplanten Regenwasserriickhaltebecken
zugefihrt.

Das von den Dachflichen und den versiegelten privaten Grundstlicksflichen anfallende
Oberflachenwasser soll, soweit es nicht fiir die Gartenbewasserung oder fiir hausinterne
Grauwasserkreisiiufe gesammelt werden kann, méglichst auf den Grundsticken versickert
werden. Es ist jedoch abzusehen, daB aufgrund der Bodenverhéltnisse voraussichtlich nur
ein geringer Teil des Oberflachenwassers auf den Grundstlicken versickert werden kann. Der
ubrige Teil soll Gber eine unterirdische Regenwasserkanalisation dem geplanten Regenriick-
haltebecken zugefihrt werden. ’

Die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 erfordert eine Verlegung der beiden
in diesem Bereich verrohrten Verbandsvorfluter in die zukiinftigen &ffentlichen StraBenr&um-
ne bzw. in den Bereich des im Bebauungsplan festgesetzten Leltungsrechtes. Beide Vorfluter
werden durch das geplante Regenwasserriickhaltebecken gefilhrt. Die Verlegung erfolgt in
Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Langballigau und der Unteren Wasserbe-
hérde.

8.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt Giber das bestehende Abwasserkanalnetz der Gemsin-
de Langballig. ‘

8.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluf3 an das zentrale Leitungsnetz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Nordangelin gesichert.

8.4  Energieversorgung

Die Stromversorgung erfoigt durch SCHLESWAG.
Das neue Wohngebist soll auBerdem durch die auf der Grundlage des Bebauungsplans Nr. 8
entstandene Nahwérmeanlage mit Warme versorgt werden.

8.5 . Telekommunikation

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 9 im Bereich der StraBen und Wege zum Zeitpunkt der ErschlieBung Telekommunika-
tionskabel zu verlegen.



Gemeinde Langballig Bebauungsplan Nr. 9 *Gaisberg" ' -7-

9.0 Schallschutz

Die von der KreisstraBe 97 ausgehenden Schallemissionen wurden fir das benachbarte Be-
bauungsgebiet Nr. 8 im Rahmen eines gesonderten Schallschutzgutachtens ermittelt (TUV
Nord: Schallgutachten fir den B-Plan Nr. 8 der Gemeinde Langballig, Hamburg, April 1996).
Dabei wurde von einer Verkehrsmenge (DTV 1995) von 4000 Kfz pro Tag bei einem LKW-
Anteil von 5 % ausgegangen. AuBBerdem wurde eine bis zum Jahre 2015 prognostizierte Zu-
nahme des Kiz-Verkehrs um 20 % bei gleichbleibendem LKW-Anteil beriicksichtigt.

Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, daB bei einer zuléssigen Héchstgeschwindigkeit von
50 km/h in einem Abstand von 29 m von der Fahrbahnmitte mit einer Einhaltung des in der
16. Verordnung zum Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BISchV) fir die Nachtzeit festge-
setzten Grenzwertes von 49 dB (A) zu rechnen ist. Der in der 16. BImSchV fir die Tageszeit
festgelegte Grenzwert von 59 dB (A) wird in 25 m Entfernung eingehaiten.

Die Einhaltung dieser Werte wird von der Gemeinde als ausreichend angesehen.

Das Ergebnis dieses fiir das benachbarte Bebauungsplangebiet Nr. 8 erarbeitete Gutachten
last sich insofern auf die Situation im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 9 ubertragen als sine mogliche Zunahme der Verkehrsmenge seit 1995 bereits beriick-
sichtigt wurde und die ortlichen Verhéltnisse, z.B. in Bezug auf die zuldssige Hdchstge-
schwindigkeit, die Schallausbreitung etc. mit denen im B-Plangebiet Nr. 8 vergleichbar sind.

Auch im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 9 kann von einer Hochstgeschwindigkeit von 50
km/h ausgegangen werden. Derzeit steht das Ortsschild siidlich der Einmiindung der StraBe
Gaisberg, nérdlich davon gilt noch eine zuléssiger Hochstgeschwindigkeit von 70 km/h. Es ist
jedoch geplant, direkt stdlich der StraBeneinmiindung Gaisberg an der KreisstraBe 97 eine
Verkehrsinsel zu errichten, die zu einer erheblichen Reduzierung der Fahrtgeschwindigkelten
auf maximal 50 km/h fihren wird. Das Ortsschild soll in diesem Zusammenhang weiter nach
Norden veriegt werden, '

Vor diesem Hindergrund wird in Anlehnung an die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 8
im Bebauungsplan Nr. 9 die westliche Baugrenze in einer Entfernung von 29 m zur Fahrbahn-
mitte der KreisstraBe 97 festgesetzt. Auf die Festsetzung von dariber hinaus gehenden
SchallschutzmaBnahmen wird verzichtet. '
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10.0 Belange von Natur und Landschaft
10.1. Beschreibung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und angrenzende Bereiche, die mit dem Vor-
haben in rdumlich- funktionalen Zusammenhang stehen, erfolgte durch értliche Begehungen
im Frahjahr 1999 eine 6kologische Kartierung zu den Biotopstrukturen und der Flachennut-
zung.

Das Plangebiet wird zum (berwiegenden Teil von intensiv genutzter Ackerfiache eingenom-
men (18.370 gm). Bedingt durch h&ufigen Umbruch und intensive Nutzung ist die Vegetation
sehr struktur- und artenarm. AuBBer der Anbauart sind nur wenige Pflanzenarten der Ackerbe-
gleitflora vertreten. Aus diesen Griinden sind auch die Lebensraumbedingungen fiir Tiere
sehr ungunstig.

Im Norden des Plangebistes sind ein Abschnitt der StraBe “Gaisberg" und ein Teil des als
Hausgrundstiick genutzten Flurstiicks 31/27 Teil des Plangebietes. Der StraBenabschnitt
(630 gm) ist asphaltiert. Der Teil des Flurstiicks 31/27 (360 qm) wird als Nutzgarten genutzt
und ist mit Zierhecken eingefriedet.

Am sidéstlichen Rand des Plangebietes befindet sich ein Knick, der auf der gesamten Breite
innerhalb des Plangebietes liegt (115 gm) und sich in sGdéstlicher Richtung auBerhalb des
Plangebietes fortsetzt. Der Knick besteht aus einem intakten Knickwall und einem artenrei-
chen, fiir die Knickregion typischen Laubgehdlzbestand.

Im Plangebiet ist der vorhandene Knick positiv landschaftsbildpragend. Die norddstlich des
Plangebietes gelegenen Wohnhé&user sind zum Plangebiet hin teilweise durch einen mit Ge-
hélzen unterschiedlicher Herkunft bewachsenen Erdwall eingegriint. Die nordéstliche Plange-
bietsgrenze verlauft in ca. 10 m Abstand zu diesem Erdwall,

Mit Ausnahme des vorhandenen Knicks sind sémtliche Biotopbereiche des Plangebietes als
Bereiche mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz einzustufen. Der im Plangebiet vor-

. handene Knick ist gemaB § 15 b LNatSchG besonders geschiitzt. Die Einstufung erfolgt ge-
manB der Anlage zum gemeinsamen ErlaB des Ministeriums fiir Natur und Umwelt und des In-
nenministeriums zur Eingriffsregelung vom 3. Juli 1998.

10.2 Eingriffssituation

Boden;

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark ver-
&ndert und eingeschrankt. Dabei stellen gerade diese Faktoren eine wichtige Schutzfunktion
gegeniiber dem Grundwasser dar. Bodenversiegelungen filhren zu erheblichen und nachhal-

tigen Verénderungen im gesamten Okosystem. Durch Versiegelung-félit Boden als Standort
fir Vegetation und als Lebensraum fir Bodenorganismen fort.

Die anzunehmende FlachengroBe der gesamten Versiegelung im Plangebiet ergibt sich aus
der Addition der zu versiegelnden Flachen in den Verkehrsflichen und der Flache fiir die
Landwirtschaft sowie der durch die Errichtung von Wohngeb&uden und Nebenanlagen in den
allgemeinen Wohngebieten versiegelbaren Flachen.

Fur die Angabe der Bodenversiegelung in den allgemeinen Wohngebieten wird die festge-
setzte Grundflachenzah! (GRZ) einschlieBlich der Uberschreitungsméglichkeit fir Nebenanla-
gen gemal § 19 Absatz 4 BauNVO von 50 % der GRZ zugrundegelegt.
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Far die neuen offentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe A, Planwege A und B, Fus3- und Rad-
weg)) wird aufgrund der vorgesehenen StraBenraumgestaltung von 80 % neu versiegelter
Flache ausgegangen. in der StraBe Gaisberg ist keine zusatzliche Versiegelung zu erwarten.

Aus folgender FIéchenberechnUhg' (Angabe der FiachengréBe in gm) ergibt sich die anzuneh-
mende neuversiegelte Fl&che im Plangebiet.

Gebietsflache: vorhandene neu bzw, zusatzl.
Versiegelung versiegelbare Flache
Aligemeine Wohngebiete 7
Baugeb. 1 - 4 (GRZ 0,25)  15.512 ‘ 0 5.817
Offentl. Verkehrsfiachen: 2.665 0 : 2.132

Insgesamt wird voraussichtlich eine Flache von 7.949 qm im Plangebiet voliversiegelt.

Grundwasser:

Die direkte Wirkung der Bodenversiegelung betrifft auch den OberflachenabfluB des Nieder-
schlagswassers. Unter normalen Umsténden versickert der gréBte Teil des Niederschlages
im Boden. Ein Teil tragt zur Grundwasserneubildung bei, ein Teil wird durch Transpiration
und Evaporation wieder an die Atmosphére abgegeben.

Durch Bodenversiegelung wird jedoch der OberfischenabfluB erhdht, die Grundwasseranrei-
cherung reduziert und der natlrliche Wasserkreislauf unterbrochen.

Durch die Bodenversiegelung wird das Mikroklima verandert (Verminderung der Luftfeuchte
durch geringe Verdunstung, Erhdhung der mittleren Temperatur durch geringe Verdunstung
und Aufheizen der Oberflachen). Durch die Errichtung von Gebauden werden die Luftaus-
tauschbahnen verandert und die Windgeschwindigkeit herabgesetzt. Durch die offene Be-
bauung enstehen jedoch keine breiten Barrieren. Die negativen Auswirkungen werden durch
Gehdlzpflanzungen (Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes) zumindest teilweise
kompensiert, so daB insgesamt keine gravierenden Anderungen der klimatischen Situation
zu erwarten sind.

Bi ’ ur:
Durch den geplanten Eingriff werden ca. 18.283 gm Flache mit aligemeiner Bedeutung fiir
den Naturschutz in Anspruch genommen (Errichtung von Gebauden, Nebenanlagen, Stra-
Ben und Wegen, Gestaltung der Privatgrundstiicke, Regenrlickhaltebecken).

d ild;
Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung von Gebauden beeintrachtigt.
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10.3 Griinordnerische Ziel- und MaBnahmenkonzeption

Die grinordnerischen MaBnahmen (Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen) missen
sich an den eingriffsbedingt beeintrachtigten Funktionen und Werten orientieren. Die Flachen
und MaBnahmen zum Ausgleich sind in Ubereinstimmung mit den Gegebenheiten des ent-
sprechenden Naturraumes und den regionaltypischen Biotopformen und Tier- und Pflanzen-
arten zu gestalien und zu entwickeln.

Die griinordnerischen MaBnahmen sind zur Minderung der Eingriffsfolgen und zur gestalteri-
schen und Okologischen Aufwertung der geplanten BaumaBnahme zu verstehen und glie-
dern sich in:

- MinimierungsmaBnahmen

- Erhaltungsgebote

- AusgleichsmaBnahmen

Minimi Bnal

Da die Eingriffe die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht
mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen sollen, sind Uberlegungen zur Begrenzung
der Eingriffe erforderlich.

Eine Minimierung der o.g. Eingriffe ist u.a. durch eine gezielte Begrenzung der versiegelten
Flachen zu erreichen. Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Minimie-
rung bei: :

Durch die Festsetzung der GRZ in angemessener GréBenordnung mit 0,25 wird die Boden-
versiegelung durch Bebauung in den Baugebieten begrenzt.

Dariber hinaus wird beim Ausbau der ErschlieBungsstraBBe die Versiegelung minimiert, in-
dem die Dimensionen auf das unbedingt Notwendige ausgelegt werden (Orientierung an der
EAE 95). '

Aus dkologischer Sicht gilt es, Regenwasser mdglichst nahe an seinem Entstehungsort zu
speichern, zu gebrauchen oder zu versickern, statt es wie bisher {iblich auf schnellstem We-
ge direkt oder indirekt (ber die Kanalisation abzuleiten. Aufgrund der natdrlichen Bodenver-
héltnisse ist die Versickerungsféhigkeit des Bodens jedoch eingeschrankt. Der nicht ver-
sickerbare und nicht in den Privatgrundsticken bzw. -hdusern fiir Grauwassernutzung bzw.
Gartenbewésserung verwertbare Teil des Oberflaichenwassers im StraBenraum und in den
Baugrundstiicken soll daher einem geplanten Regenwasserriickhaltebecken zugefiihrt wer-
den.

Erhaltungsgebote

Der vorhandene Knickabschnitt am stidéstlichen Rand des Plangebietes ist als geschlitzter
Landschaftsbestandteil nach § 15 b LNatSchG zu erhalten. Knicks umfassen gem. § 15 b
Absatz 5 LNatSchG die Walle mit ihrer gesamten Vegetation.

Die Errichtung von Nebenanlagen einschlieBlich der Einrichtung von Lagerplatzen und Kfz-

Stellplétzen ist gemaB textlicher Festsetzung Nr. 7 nur im Abstand von 3 m vom vorhande-

nen Knick zulassig.

Wahrend der Bauzeit sollen geman Erhaltungsgebot des § 15 b LNatSchG die Knicks zu

den Bauflachen in einem Schutzabstand von 3 m durch Bauz&une gesichert werden. Das

Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial ist innerhalb des
- Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenverdichtungen unzulassig.
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AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen und MaBnahmen gliedern sich in:

StraBenbaumpflanzungen

Neuanlage Knick am westlichen Rand des Plangebistes
Heckenpflanzung am sidlichen Rand des Plangebietes
Baumpflanzung auf WA-Grundstlicken

Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
Externe Ausgleichsmafinahmen

Realisierung

zu 1, StraBenbaumpflanzungen

Auf der West- und Siidseite der PloanstraBe A sowie in den Planwegen A und B sind heimi-
sche und standortgerechte Laubbaume als StrafSenbdume zu pflanzen. Es sind an diesen
Standorten Baumarten aus folgender Artenliste mit der Mindestpflanzqualitat "Hochstamm
3xv, StU 12 - 14" zu pflanzen:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

NoOO RN

Mit der Artenauswahl soll eine einheitliche Gestaltung der StraBenraume erreicht werden.
Durch die Mindestpflanzqualitét ist eine gréBere Anwuchssicherheit gegeben als bei Gehdl-
zen geringerer Qualitdt. Zum anderen weisen die Baume in dieser Qualitat bereits unmittel-
bar nach der Pflanzung den Charakter von StraBenb&umen auf.

Insgesamt werden mindestens 15 StraBenbaume gepfianzt.

Neuanl nick am wastlichen

Am westlichen Rand des Plangebietes soll in der dort festgesetzten Anpflanzfiache geman
textlicher Festsetzung Nr. 4 ein landschaftstypischer Knick neu angelegt werden. Mit der dort
textlich festgesetzten Dimensionierung des Knickwalls wird das Kriterium eines landschafts-
gerechten Knicks erfiillt,

Zur Bepflanzung des Knicks sind ausschlieBlich Arten der folgenden Gehdlzartenliste mit
den jewsils angegebenen Mindestpflanzqualitdten zu verwenden, die sich an dem firr die Re-
gion Angeln charakteristischen Knicktyp “reicher Schlehen-Hasel-Knick" mit seinem typi-
schen Artenspekturm orientiert. Die Bepflanzung soll aus den in Kapitel 7.1 genannten Grin-
den so angelegt werden, daB die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 9 entstehen-
de Wohnbebauung von der KreisstraBe 97 aus wahrgenommen wird (liickige Bepflanzung).

ini
Carpinus betulus (Hainbuche) - Heister, 2 xv
Corylus avellana (Hasel) - Heister, 2 xv
Prunus spinosa (Schlehe) - Strauch
sonstige Arten:
Acer campestre (Feld-Ahorn) - Heister, 2 xv

Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn) - Heister, 2 xv
Crataegus laevigata (Echter Rotdorn) - Solitar
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn) - Strauch
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Fagus sylvatica - (Rotbuche) - Heister, 2 xv

Prunus padus - (Gewdhnliche Traubenkirsche) - Strauch
Quercus robur (Stieleiche) - Heister, 2 xv

Sambucus nigra (Gemeiner Holunder) - Strauch

Sorbus aucuparia (Gemeine Eberesche) - Heister, 2 xv
Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball) - Strauch

zu 3. zun udii lan

Am stdlichen Rand des Plangebietes soll in der dort festgesetzten Anpflanzflache geman
textlicher Festsetzung Nr. 5 eine geschlossene Hecke aus heimischen Baumen und Strau-
chern der folgenden Artenliste mit den dort angegebenen Pflanzqualitdten angepfianzt wer-
den, wobei das Verhaitnis 1 Baum zu 8 Stréuchern einzuhalten ist. Durch die anzupflanzen-
de Hecke aus heimischen Gehdlzen soll das zukinftige Wohngebiet zur freien Landschaft
abgegrenzt und der neu geschaffene Ortsrand wirksam und landschaftsgerecht eingegrint
werden. Die Heckenpflanzung schiitzt zudem das zukinftige Wohngebiet vor Besintrichti-
gungen durch die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (Ackerfiache).

B&ume (Mindestpflanzqualité'\t Hochstamm, 2xv, StU 10 - 12):

Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus glabra (Berguime)

Straucher (Mindestpflanzqualitdt 2xv):
Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Wei3dorn)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix sp. (Weidenarten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

zu 4, Baumpflanzungen auf WA-Grundstiicken

GemaB textlicher Festsetzung Nr. 6 ist auf den Baugrundsticken pro angefangener Grund-
stlicksflache von 400 gm mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein Obstbaum zusatz-
lich zu den fidchenhaften Anpflanzgeboten (Knick, Heckenpfianzung) zu pflanzen. Damit
wird ein MindestmaB an landschafts- und ortsgerechter Durchgriinung in dem zukinftigen
Wohngebiet erreicht.

zu §. Gestaltung Regenwasserriickhaltebecken
Das geplante Hegenwasserruckhaltebecken im Plangebiet soll in seiner Uferausbildung und

-bepflanzung naturnah gestaltet werden. Zur Uferbepflanzung sind ausschlieBlich heimische
Pflanzenarten zu verwenden.

zu 6. Externe Ausgleichsmafnahmen

Auf der Grundlage der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung (Kap. 9.5) verbleibt fiir den Bebau-
ungsplan ein Ausgleichsdefizit, welches nicht durch entsprechende MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 9 ausgeglichen werden
kann. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 8 der Gemeinde Langballig westlich der
KreisstraBe 97, der in jingster Zeit realisiert wurde, wird auf dergesamten Nord- und Ostsei-
te der Obstbaumwiese ein 10 m breiter Saumstreifen eingez&unt und aus der Nutzung ge-
nommen. Damit wird angrenzend an die Schulaubdschung eine Flache von ca. 3.490 gm
Grbfe zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt.
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~ Diese Ausgleichsfiache wird den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 9 zugeordnet. Die Lage der Ausgleichsflache ist in der folgenden Abbil-
dung dargestelit.

Abbildung: Lage der Ausgleichsflache

7 lisierun

Im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung sind auch die griinordnerischen MaBnah-
men zu verwirklichen. Folgende Zeitrdume fiir die Durchfithrung der griinordnerischen MaB-
nahmen sind einzuhalten, um sicherzustellen, daB nach Beendigung der Bautatigkeit keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrichtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestelit oder neu gestaltet ist. Die Zeitrau-
me werden bezogen auf die Bautéatigkeiten im jeweiligen Plangebiet.

Die Heckenpflanzung am slidlichen Rand des Plangebietes sowie die Baumpflanzungen in
den Baugebieten sind jeweils in der nachstmdglichen Pflanzzeit nach Fertigsteliung der Ge-
baude zu pflanzen. Die StraBenb&ume sind in der nachstméglichen Pflanzzeit nach Fertig-
stellung der Stra3e zu pflanzen.

Die Anlage und Bepflanzung des Knickwalls ist in der n&chstméglichen Pflanzzeit nach Be-
ginn der ErschlieBungsarbeiten durchzufihren.
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10.4 'Eingriff-AusgIeIch-BiIanzieruhg '

Nachfolgend werden die Eingriffsfolgen des Vorhabens bezogen auf die einzelnen Schutz-
guter des Naturhaushalts aufgezeigt und jeweils der zum Ausgleich erforderliche Kompensa-
tionswert ermittelt. Die Bilanzierung orientiert sich an der Anlage zum gemsinsamen Runder-
laf3 des Innenministeriums und des Ministeriums flr Natur und Umwelt vom 3. Juli 1998. In
einem zweiten Schritt wird jewsils das Ausgleichserfordernis den im Bebauungsplan festge-
setzten AusgleichsmaBnahmen gegeniibergestsllt und der Bedarf an externen Kompensa-
tionsmaBnahmen ermittelt. ‘

10.4.1 Boden

Uberbauu’ng und Versiegelung filhren zu einem Verlust der Bodenfunktion. Bodeneingriffe
erfolgen ausschiiellich auf “Fléchen von aligemeiner Bedeutung flir den Naturhaushalt®.

Soweit EntsiegelungsmaBnahmen als Ausgleich nicht realisiert werden kénnen, sieht der Er-
laB fir Gberbaute oder vollversiegelte Fladchen von aligemeiner Bedeutung fiir den Natur-
haushalt ein Ausgleichserfordernis von 1 zu 0,5 vor, nach dem entsprechend Flachen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und als naturbetontes Biotop zu entwickeln
sind. Die Berechnung der Eingriffe und Ausgleichswerte ist in folgender Tabelle zusammen-
gestellt. .

Berechnung des Ausgleichserfordernisses fir das Schutzgut Boden:

Eingriff Flache in | Ausgleichs- | Ausgleichserfordernis /
am faktor Kompensationswert in gm
Versiegelung durch ,
Uberbauung 5.817 0,5 2.909
Vollversiegelung far
StraBen, Wege 2.132 0,5 1.066
Ausgleichserfordernis 3.975

Das Gesamt-Ausgleichserfordernis fiir das Schutzgut Boden betragt somit 3.975 qm.

Als AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet kdnnen gegengerechnet werden:

Festsetzungen mit flachenhaftem Anpflanzgebot:

- Anlage Knick
Grundflache 250 gm, davon anrechenbar 75%: 188 gm
- Heckenpflanzung :
Grundflache 400 gm, davon anrechenbar 75%: ' 300 gm
.Gesamtausgleichswert: 488 gm

Als Ergebnis ist festzustellen, daf3 im Schutzgut Boden nur ein Teilausgleich erreicht wird.
Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 3.487 qm (0,35 ha).

10.4.2 Grundwasser

~ Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts resultieren in erster Linie aus der Bodenver-
siegelung und der damit einhergehenden verminderten Grundwasserneubildung. Nach dem
erwahnten RunderlaB gelten Eingriffe durch bauliche Entwicklung als ausgeglichen, wenn "...
gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird", bzw. notwendige
Regenwasserriickhaltebecken naturnah gestaltet werden. Entsprechend der Bekanntma-
chung des Ministers fiir Natur, Umwelt und Landesentwicklung *Technische Bestimmungen
zum Bau und zum Betrieb von Anlagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation"
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vom 25. Nov. 1992 ist das Oberflachenwasser von Wohngebieten (unter EinschiuB der

-"Wohn-ErschlieBungsstraf3en) als “gering verschmutzt" einzustufen. Eine vollstindige Ver-
sickerung des Niederschlagswassers im Untergrund ist aufgrund des' vorherrschenden
Lehmbodens im Plangebiet nicht mdglich. Der nicht versickerbare Anteil wird daher dem na-
turnah zu gestaltenden Regenwasserriickhaltebecken zugeleitet. 7 '
Der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser wird daher als ausgeglichen angesehen.

10.4.3 Biotope

Durch die Eingriffe werden ausschlieBlich Flachen mit aligemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz betroffen.

Durch die umfangreichen Gehdizpflanzungen im Plangebiet werden neue Biotopstrukturen
geschaffen, durch die ein Ausgleich fir die Eingriffe in das Schutzgut Biotope erreicht wird.

10.4.4 Landschaftsbild

Der Eingﬁff in das Landschaftsbild ist durch die Eingriinung nach Stiden und Westen sowie
Baumpflanzungen im StraBenraum und in den Baugrundstiicken als ausgeglichen anzuse-
hen.

10.4.5 Zusammenfassung

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fiir das geplante Vorhaben ergibt, daB fiir Teilbereiche
ein Ausgleich im Plangebiet erreicht wird. Dies gilt fir die Schutzgliter Landschaftsbild, Arten
/ Biotope, Grundwasser und Klima.

Defizite, welche nicht innerhalb des Plangebietes ausgeglichen werden kdnnen, verbleiben
im Schutzgut Boden. Zur Kompensation dieser Defizite wird eine im B-Plangebiet Nr. 8 lie-
gende Ausgleichsflache von 3.487 gm FlachengréBe dem Plangebist des vorliegenden B-
-Plans Nr. 9 zugeordnet.
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11.0 Textliche Festsetztingen

Im Teil B der Bebauungsplanes werden textliche Festsetzungen getroffen, die in den jeweili-
gen Kapiteln zur Erlauterung der stadtebaulichen Konzepte und der Belange von Natur und
Landschaft mit erldutert und begriindet werden:

1. AusschluB von Tankstellen und Gartenbaubetrieben

Abweichend von § 4 Abs. 3 Nr. 3 und 5 BauNVO wird festgesetzt, daB in sdmtlichen allgemei-
nen Wohngebieten der Bau von Tankstellen sowie von Gartenbaubetrieben auch ausnahms-
weise nicht zuléssig ist. ’

2. Hochstzahl von Wohnungen

Gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 6 wird festgesetzt, da3 pro Wohngebaude hbchstens zwei Wohnun-
gen errichtet werden diirfen. Bei dem Bau von Doppelh&usern wird festgesetzt, daB pro
Haushaélfte der Bau von nur 1 Wohnung zul&ssig ist.

3. Neupflanzung von StraBenbiumen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, daB im Bereich der &ffentlichen Ver-
kehrsfiachen mindestens 15 heimische Laubb&dume aus der im Begriindungstext enthaltenen
Gehdblzartenliste anzupflanzen sind.

4. Neuanlage Knick

Auf den geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen am westlichen Rand des Plangebietes ist ein
landschaftstypischer Knick anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Knickwall ist mit einer 2-
reihig aufgebauten Bepflanzung aus heimischen Strauchern und Baumen aus der im Begriin-
dungstext enthaltenen Artenliste zu bepflanzen. Die Breite des Knickfu3es betragt 2,50 m; die’
Hohe des Knickwalls betrégt 80 cm; die Breite des Knickwalls im Bereich der Krone betragt
1,50 m. :

5. Heckenpflanzung

Auf der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Bau-
men, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen an der siidlichen Grenze des Plangebietes ist
eine Heckenpflanzung aus heimischen Baumen und Strauchern aus der im Begriindungstext
enthaltenen Gehdlzartenliste mit den dort angegebenen Mindestpflanzqualitaten anzupflan-
zen und dauerhaft zu erhalten. Bei der Pflanzung ist das Verhdltnis 1 Baum zu 8 Strauchern
einzuhalten. Die Pflanzdichte betragt ein Gehélz auf 1,5 gm.

6. Baumpflanzungen auf WA-Grundstiicken

Gemén § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird festgesetzt, da3 auf den Baugrundstiicken pro ange-
fangener Grundstiicksfliche von 400 gm mindestens ein heimischer Laubbaum oder ein
Obstbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten ist. -

Die Gehdlze, die aufgrund der flichenhaften Festsetzungen zum Anpflanzen von B&umen
und Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB (Neuanlage
Knick) an der Std- und Westgrenze des Plangebietes angepflanzt werden, diirfen bei den
oben festgesetzten Baumpflanzungen nicht angerechnet werden.

f
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7. Knickschutzstreifen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, daf3 auf jewsils 3 m breiten Flachen paral-
lel zu dem an der stidéstlichen Grenze des Geltungsbereiches verlaufenden Knick und dem
an der westlichen Plangebietsgrenze neu anzulegenden Knick die Errichtung von baulichen
Anlagen einschlieBlich der in § 14 Abs. 1 BauNVO definierten Nebenanlagen unzulassig ist.
Dies gilt auch fur die Einrichtung von Lagerplatzen und Kfz-Steliplatzen. Zulassig ist dagegen
die Errichtung von Zaunen. ‘

8. Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung im Bereich des StraBenknotens K 97 / Gaisberg gekennzeichneten

Sichtdreiecke sind geméf § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB von jeglicher Bebauung, Bepflanzung
- oder sonstiger Benutzung von mehr als 0,70 m Hohe Gber Fahrbahnoberkante dauerhaft frei-

zuhalten,
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12.0 Ortliche Bauvorschriften

In Anlehnung an die ortsiibliche Bebauung werden die folgenden &rtlichen Bauvorschriften
geman § 92 LBO festgesetzt:

1. Sockelhéhe

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens (nach Fertigstellung) darf nicht mehr als 0,5 m
(iber der Hohe der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfliche liegen. Bei der Héhe der Ver-
kehrsflache gilt der hdchste Punkt der Fahrbahnflache als Orientierungsmas.

2. Firsth6he
Es wird fostgesetzt, daB die Firsthdhe einschlieBlich Gebaudesockel maximal 9 Meter Giber
dem ErdgeschoBfu3boden im Rohbau des betreffenden Gebaudes betragen darf.

3. AuBenwandmaterialien

3.1 Verblendmauerwerk

Es wird festgesetzt, daB fiir die AuBenfassaden der Hauptgeb&ude sowie der Garagen und

Carports nur rotes, rotbraunes oder weiBes Verblendmauerwerk verwendet werden darf. Ein

Anteil von maximal 50 v. H. an der Gesamtfassadenflache aus Holz oder Glas oder siner

Kombination aus Holz und Glas ist zulassig.

3.2 Holzfassade

Es wird festgesetzt, daB fiir die AuBenfassaden der Hauptgeb&ude sowie der Garagen und
- Carports auch Holz zuldssig ist. Ein Anteil von maximal 30 v. H. an der Gesamtfassadenfla-

che aus Glas ist dabei zulassig.

4. Dacher

4.1 Mindestdachneigung

Es wird festgesetzt, daBB die Dacher der Hauptgebdude eine Neigung von mindestens 28°
aufweisen missen. Bei begrinten Dachern betrégt die Mindestdachneigung 25°.

4.2 Nebendachfiachen '

Nebendachflachen (z.B. Wintergérten oder andere untergeordnete Hauptanlagen) sind bis zu
25 % der Grundflache des Hauptgebaudes auch mit geringeren Dachneigungen zulassig.

4.3 Dacheindeckungen

Als Dacheindeckung sind nur rote oder rotbraune, unglasierte Dachpfannen und Glas sowie
begriinte Dacher zulassig. Auf den Dachflachen angebrachte Solaranlagen sind zuléssig.

5. Garagen und Nebenanlagen
Die drtliche Bauvorschrift Nr. 4 (D&cher) gilt nicht fir Garagen und Nebenanlagen.

6. Einfriedungen : ,

Einfriedungen der Grundstiicke entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Laub-
holzhecken, die eine Hohe von 0,70 m nicht Uberschreiten, zuléssig. Entlang der PlanstraBe
A sind die Hecken so anzulegen, daB zwischen dem &uBeren Rand der Hecke und der stra-
Benssitigen Grundstiicksgrenze ein Abstand von 0,25 m verbleibt. _ ‘

Die ortlichen Bauvorschriften Nr. 1 - 5 sollen bewirken, daB im Geltungsbereich des Bebau-
" ungsplans Nr. 9 eine in Bezug auf die Hohenentwicklung sowie die Fassaden- und Dachge-
staltung ortsiibliche und landschaftsgerechte Bebauung entsteht.

Die drtliche Bauvorschift Nr. 6 soll in Verbindung mit der textiichen Festsetzung Nr.3 (Stra-
Benbaumpflanzungen) gewéhrleisten, daB homogene und in Bezug auf ihre Gestaltung dorf-
gerechte Strafenrdume entstehen.



