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Gemeinde Langballig
Bebauungsplan Nr. 10 ,Laikier” fiir das Gebiet ,,nérdlich der Schu-
le, ostlich der Hauptstrae (K 97) und an der StraRe Laikier

Begriindung

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 10 ,Laikier® liegt nérdlich der Schule, éstlich der Haupt-
stral3e (K 97), westlich der Bebauung am Laikier und im Norden ca. 40 m nérdlich der Strae
Laikier. Es umfasst die Flurstiicke 37/15, 37/9, 157/3 sowie jeweils Teilstlicke der Flurstiicke
1716, 20/6, 2017, 37/12, 178/12 und 105/4 der Flur 3 der Gemeinde und Gemarkung Langbal-
lig. Das Plangebiet ist insgesamt 3,74 ha groB.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt auf der bislang landwirtschaftlich genutzten Fldche ein
aligemeines Wohngebiet fir ca. 40 Grundstiicke mit voraussichtlich rund 50 Woh-
nungen zu entwickeln, um eine kontinuierliche Baulandentwicklung weiterhin zu ge-
wahrleisten. Es soll ein aufgelockertes Wohngebiet mit dem Charakter eines Einfami-
lienhausgebietes entstehen.

Gegeniiber der urspriinglich vorgesehenen Lage des Regenriickhaltebeckens im
Suden des Bebauungsplans angrenzend an den Spiel- und Bolzplatz in der Ndhe der
Schule wird nunmehr ein alternativer Standort nérdlich des Grundstiickes Laikier 13
festgesetzt. '

Diese Standortverlagerung bewirkt auch eine Anderung in der ErschlieBungsstruktur.
Der Kraftfahrzeugverkehr wird nunmehr konsequent auf die K 97 orientiert, wihrend
die fuRlaufige Anbindung an den Laikier erhalten bleibt. Damit wird eine Verkehrsbe-
lastung des siidlichen Laikier und der Schule weitgehend ausgeschiossen.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landesplanung

Die Gemeinde Langballig liegt gem&R Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
(LROPI vom 04. Juni 1998) dstlich des Stadt- und Umlandbereiches des Oberzent-
rums Flensburg an der B 199. Der Bereich nordlich der B 199 ist Raum mit besonde-
rer Bedeutung fur Natur und Landschaft sowie Raum mit besonderer Bedeutung fiir
Tourismus und Erholung.
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3.2 Regionalplanung

GemaR Regionalplan fiir den Planungsraum V vom 26.03.1975 ist der Gemeinde
Langballig die Hauptfunktion Fremdenverkehr, die erste Nebenfunktion Gewerbe-
und Dienstleistungen und die 2. Nebenfunktion Wohnen zugeordnet. Langballig ist
Grundschulstandort und Amtssitz sowie Entwicklungsschwerpunkt des Fremdenver-
kehrs. ‘

GemaR Entwurf zur Gesamtfortschreibung 2000 zum Regionalplan fiir den Lan-
desteil Schleswig mit Stand vom 24.10.2000 ist der Gemeinde Langballig eine er-
ganzende dberértliche Versorgungsfunktion (vgl. ebendort, Ziffer 6.2) zugewiesen.
Diese Gemeinden sollen sich — unterhalb der Ebene der ldndlichen Zentralorte —
starker entwickeln als die anderen nicht zentralérilich eingestuften Gemeinden.

Die Planung der Gemeinde Langballig wurde im Rahmen der Zielvereinbarung fur
die Neuausweisung von Wohnbauflichen in der Region Flensburg (beschlossen in
der Nachbarschaftskonferenz am 18.01.2001) mit der Stadt Flensburg in den Amtern
und Gemeinden des erweiterten Nahbereichs (,Region Flensburg”“) abgestimmt.

Langballig ist Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung. Die
Gemeinde ist Erholungs- und Luftkurort. Der Bereich stidostlich des Plangebietes ist
Raum mit besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft. Das Tal der Schulau im
Sudwesten des Plangebietes ist als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

3.3 Landschaftsplanung

Die Gemeinde Langballig verfiigt Giber einen festgesteliten Landschaftsplan. Der
Landschaftsplan ist im Jahr 2001 fortgeschrieben worden. Das Plangebiet ist im
Rahmen der 1. Fortschreibung des Landschaftsplans als Wohnbauflache ausgewie-
sen worden.

Eine Umweltvertraglichkeitspriffung (UVP) ist fur das rund 3,74 ha groRe Stadtebau-
projekt nicht erforderlich, da der untere Schwellenwert firr eine allgemeine Vorpri-
fung fir allgemeine Wohngebiete (nach § 16 und 17 BauNVO) nicht erreicht wird.

3.4 Flichennutzungsplan

Der gultige Fiachennutzungsplan der Gemeinde (11. Anderung) weist das Gebiet als
Wohnbaufldche aus. Der Bebauungsplan ist aus dem Fldchennutzungsplan entwi-
ckelt.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Es ist die Erichtung eines Wohngebietes mit dem Charakter eines Einfamilienhausgebietes
beabsichtigt. Die Grundstiicke sollen der Nachfrage in Langballig entsprechend iberwiegend
zwischen 700 und 800 m? liegen. Uber den Bau von Doppelhdusern soll jedoch in Teilberei-
chen auch eine etwas dichtere Bebauung ermdglicht werden.
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Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Entwicklung sichern und den spéteren
Eigentiimern einen mdglichst weitgehenden Spielraum zur Gestaltung ihres Grundsticks
Uberlassen. Uber &rtliche Bauvorschriften wird die in der Gemeinde ortstypische Bebauung
sichergestelit.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der Zielstellung der Gemeinde ein aligemeines
Wohngebiet festgesetzt. Tankstellen und Gartenbaubetriebe werden innerhalb des
allgemeinen Wohngebietes ausgeschlossen, da Flachenbedarfe und Emissionen
heutiger Anlagen sich in einem allgemeinen Wohngebiet nachteilig auswirken kon-
nen.

Im gesamten Plangebiet ist ein Vollgeschoss zulassig. Die Grundfiachenzahl liegt
entsprechend der Grundstiicksgroe bei 0,25. Die Hohe baulicher Anlagen wird zur
Absicherung des Planungsziels begrenzt.

4.2 Bauweise, {iberbaubare Grundstiicksflachen

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Dabei sollen Einzelh&user Uberwiegen und ins-
besondere auch an der ndrdlichen und dstliche Plangebletsgrenze den Ubergang zur
freien Landschaft bilden.

Im westlichen und stidlichen Bereich wird der Bau von Einzel- und Doppelhausern
ermdglicht, um auch die Nachfrage nach kleineren Baugrundstiicken oder einer dich-
teren Bauweise befriedigen zu kénnen. Zur Begrenzung der Wohndichte sind je Ein-
zelhaus und je Doppelhaushdlfte maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Die Baugrenzen halten in der Regel zwischen 3 und 5 m Abstand zur 6ffentlichen
Stralle bzw. zu den Nachbargrundstiicken ein. Zu vorhandenen und zu erhaltenden
Knicks und Hecken wird ein Abstand von mindestens 2 m eingehalten. Nach Westen
wird aufgrund der Verkehrsemission ein gro3erer Abstand festgesetzt.

An der Nordgrenze im Ubergang zur freien Landschaft wird zu dem neu geplanten
Knick ein Abstand von 5 m und nach Siiden zum Spiel- und Bolzplatz ebenfalls ein
groRerer Abstand der Baugrenzen zu den Grundstiicksgrenzen eingehalten.

4.3 Griinflichen und Erhaltungsgebote

Die an der K 97 festgesetzte Griinflaiche soll als Garten genutzt werden, die Errich-
tung von baulichen Anlagen ist in diesem Bereich aufgrund der Anbauverbotszone
ausgeschlossen. Es wird eine private Grinfldiche ohne nahere Zweckbestimmung
festgesetzt. Die nordlich anschlieBende Fliche fiir die Landwirtschaft dient als Zuwe-
gung fir den nordlich angrenzenden Acker.

Vorhandene und zu erhaltende Knicks werden gemafl § 15 b des Landesnatur-
schutzgesetzes nachrichtlich iibernommen. Der an der nérdlichen Plangebietsgrenze
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neu anzulegende Knick wird als Grenzknick angelegt, die nordliche Hélfte lSt ent-
sprechend weiterhin Flache fir die Landwirtschaft.

An der Westgrenze der Grundstiicke Laikier 11 bis 13 verlauft eine Hecke, die teil-
weise (iber die Grenze hinaus gepflanzt wurde. Diese Hecke soll in der vorhandenen
Breite von 1 m auf den Baugrundstiicken im Plangebiet erhaiten werden. Auf dem
Baugrundstiick 36 befindet sich eine grofe Kastanie mit einem Stammdurchmesser
von ca. 0,5 m. Diese Kastanie soll ebenfalls erhalten werden.

4.4 Ortliche Bauvorschriften

Die Gemeinde Langballig als Fremdenverkehrsgemeinde stellt zur Wahrung eines
ortstypischen und einheitlichen Erscheinungsbildes &rtliche Bauvorschriften auf. Die-
se umfassen Aulenwandmaterialien und Farbgebung, die Mindestdachneigung so-
wie die Dacheindeckung. Farbe und Material kniipfen an die traditionellen Baustoffe
der ehemals vorhandenen Ziegelei an. Fir Garagen und Nebenanlagen werden kei-
ne Regelungen erforderlich.

Als AuBenwandmaterial ist daneben auch Holz zuldssig. Farbvorgaben sind aufgrund
des Materials hier weniger eng zu fassen als bei Verblendmauerwerk. Soweit Holz-
anstriche in deckenden Farben erfolgen, sollen sie sich jedoch bei der Farbgebung
an die fir Verblendmauerwerk vorgesehene Farbauswahl anlehnen. Bei deckenden
Farbanstrichen miissen deshalb die Farben rot, rotbraun und weis iberwiegen.

Fir Holzhauser, die hinsichtlich der Farbgebung ihren Holzcharakter bewahren, sieht
die Gemeinde keinen weiteren Regelungsbedarf. Transparente Lacke oder nicht de-
ckende Farbanstriche, die in der Natur vorkommenden Holzfarben entsprechen, sind
deshalb zulassig.

4.5 Verkehrliche ErschlieBung
4.5.1 AuBere ErschlieBung

Die Gemeinde verfolgt als Fremdenverkehrsgemeinde und Luftkurort fir den Schul-
bereich und auch fiir den nérdlich der Schule liegenden Wohnbereich die Absicht,
zur Larmminderung eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h auf der Kreis-
stralle zu erzielen. Dies wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan umgesetzt.

Voraussetzung fiir eine Geschwindigkeitsreduzierung ist, dass zwischen Kreisstrale
und Bebauung eine Blickbeziehung besteht und der Eindruck einer geschlossenen
Bebauung erzielt wird. Zu diesem Zweck wird die Bebauung so weit wie méglich an
die K 97 herangefuhrt.

Durch die Pflanzung der Badume westlich der KreisstralRe soll ebenfalis eine ge-
schlossene Raumkante erzielt werden, die den Charakter einer innerortlichen Be-
bauung unterstitzen kann und durch die optische Verengung des StraBenraums zur
Geschwindigkeitsreduzierung beitrdgt. Die im Plangebiet dstlich der K 97 festgesetz-
ten Baumpflanzungen haben hier unterstitzenden Charakter, ohne das die Blickbe-
ziehung zwischen Bebauung und Strafle verloren geht.
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Das Plangebiet wird direkt iber die vorhandene Stralle Laikier an die K 97 angebun-
den. Die Gemeinde geht davon aus, dass eine Linksabbiegespur aufgrund der gerin-
gen Zahl einbiegender Fahrzeuge (vgl. Anlage 2) nicht erforderlich ist. Eine Linksab-
biegespur wére fiir die angestrebte Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km / h kont-
raproduktiv.

Der Einmiindungsbereich der Strae Laikier ist auf 20 m Lange mit einer Fahrbahn-
breite von 5,5 m ausgebaut und in diesem Bereich auch zukiinftig in entsprechender
Breite vorzusehen. Die Einbiegeradien sind als 3-geteilte Korbbégen mit einem Mit-
telradius von 8 m ausgebildet. ‘

Nach Siiden Richtung Spiel- und Sportplatz und Schule sowie Rlchtung Sudosten
zum Laikier werden FuB3- und Radwegeverbindungen realisiert.

Der &stlich vorhandene Bereich des Laikier bleibt fir die Nutzung durch landwirt-
schaftlichen Verkehr bei Beibehaltung des vorhandenen Stralenquerschnitts erhal-
ten. Uber die Flache fur die Landwirtschaft an der KreisstraRe wird zur Sicherung der
Zufahrt fur die nérdlich angrenzende landwirtschaftliche Flache ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht festgesetzt.

4.5.2 Innere ErschlieBung

Das Gebiet wird im Norden tber die vorhandene Stral3e Laikier erschlossen. Die Er-
schlieBung des sidlichen Teilbereiches erfoigt iber die Planstrae A, die in einer

Wendeanlage mindet. Von der Wendeanlage werden die anliegenden Baugrundsti-

cke tiber die Planstraen B und C erschiossen. Die PlanstraBen B und C werden

jeweils als FuB- und Radwege Richtung Laikier bzw. Richtung Schule fortgefUhrt

(Planweg 1 und 2).

Auf Hohe der Baugrundstiicke 6 und 27 befindet sich eine Wendeanlage fiir Pkw.
Insbesondere Ortsfremde sollen von einer Weiterfahrt im Laikier abgehalten werden.
Dies soll durch gestalterische Mafnahmen im Verkehrsraum unterstiitzt werden.

Far den Laikier und die PlanstraBe A wird zur Geschwindigkeitsreduzierung ein
Querschnitt von 4,0 m vorgesehen. Der Straenquerschnitt erméglicht bei langsamer
Geschwindigkeit den Begegnungsverkehr Pkw / Pkw. Die Gehwege werden fiir den
gelegentlichen Begegnungsverkehr Lkw / Pkw (Milifahrzeug, Landwirtschaft) mit
Tiefbord erstelit. Ein Schotterrasenbereich in 2,25 m Breite ist zur Bepflanzung durch
StraBenbaume sowie zur Unterbringung der 6ffentlichen Parkplatze vorgesehen.

In den PlanstraBen B und C sind bei einer Gesamtbreite von 4,75 m keine Parkstrei-
fen mehr vorgesehen. Weitere offentliche Parkplatze befinden sich hierfiir im Bereich
der Wendeanlage.

Die Wendeanlage ist als T-Stiick ausgebildet und entspricht dariiber hinaus den
Empfehlungen der Berufsgenossenschaft fir Fahrzeughaltungen —Bezirksverwaltung
Hamburg-, so dass die Planstrale A zur Befahrung mit dreiachsigen Miillfahrzeugen
geeignet ist.
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Die Planstraen B und C sind hingegen fiir dreiachsige Millfahrzeuge nicht geeignet.
Im Bereich der Wendeanlage der Planstrafie A sind hinreichend Aufstelimdglichkei-
ten far Mullbehdlter vorhanden. Die Anlieger der PlanstraBen B und C werden im
Rahmen der Kaufvertrage verpflichtet, an den Abfuhrtagen die Millbehélter an die
PlanstraBe A zu bringen. Gleiches gilt sihnngemal auch fur die Baugrundstiicke 18
und 19 sowie 6 und 27.

Um die éffentliche Zugénglichkeit dieser eben genannten Baugrundstiicke zu sichern
und spétere Streitigkeiten hinsichtiich der Unterhaltung und Verkehrssicherung zu
vermeiden, werden die Zuwegungen als offentliche Verkehrfiachen festgesetzt.

" Entlang der Kreisstralle verlauft in einem Abstand von 15 m, gemessen vom &uReren
Rand der befestigten, fir den Kraftverkehr bestimmten Fahrbahn der K 97 die An-
bauverbotszone gemaR § 29 des StralBen- und Wegegesetzes Schleswig-Holstein
(Str'WG). Danach diirfen au3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen
und Abgrabungen groBeren Umfangs nicht errichtet bzw. vorgenommen werden.

5. Immissionsschutz
5.1 KreisstraRe 97

Westlich des Plangebietes grenzt die K 97 von Langballig nach Westerholz an. Vom
Stralenverkehr gehen Schallemissionen aus, die auf das Plangebiet einwirken und
im Randbereich des Plangebietes sowohl die Richt- wie auch die Grenzwerte fir all-
gemeine Wohngebiete iberschreiten.

Zur Erreichung einer Geschwindigkeitsreduzierung auf 50 km/h soll der bauliche Zu-
sammenhang zwischen Kreisstralle und Bebauung erkennbar sein und die Bebau-
ung soweit wie mdéglich an die K 97 herangeftihrt werden (vgl. Ziffer 4.5.1). Eine Ver-
kehrslarmberechnung wurde entsprechend auf Basis der RLS 90 fiir 50 kmv/h vorge-
nommen.

Die Geschwindigkeitsreduzierung beginnt an der nordwestlichen Plangebietsgrenze
ca. 40 m vor der Einfahrt Laikier. Aufgrund der nordlich zulassigen héheren Ge-
schwindigkeit wird fur die Baugrundstiicke 14 und 15 ein nuttlerer Wert von 75 km/h
bei gleich bleibendem Lkw-Anteil zugrunde gelegt.

Gemé&B Verkehrsmengenkarte Schleswig-Holstein von 2000 wird fur die K 97 zwi-
schen Langballig und Westerholz eine Verkehrsmenge von 4.778 Fahrzeugen, da-
von 134 | KWs (entspricht 2,8 %), ausgewiesen.

Unter Berlicksichtigung der Verkehrsentwicklung bis 2020 wird der Grenzwert der
StraBenverkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) fur allgemeine Wohngebiete
in der Nacht nach 30 m Abstand von der Fahrbahnmitte eingehalten. Der Grenzwert
am Tag wird nach 22 Metern erreicht. Der Orientierungswert der DIN 18005 (Schall-
schutz im Stédtebau) fur den Tag wird nach 55 m und fir die Nacht bei ungehinderter
Schallausbreitung nach 100 m erreicht. Die Berechnung des Verkehrslarms auf
Grundlage der RLS 90 ist als Anlage 1 beigefiigt.



Gemeinde Langballig Bebauungsplan Nr. 10 Seite 7

Die Gemeinde halt wie bei den Bebauungsplanen 8 und 9 die Einhaltung der Grenz-
werte der StraBenverkehriarmschutzverordnung fur ausreichend, um den Schutz der
Wohnbebauung zu gewdahrleisten. Die Festsetzung von passiven Schallschutzmal-
nahmen ist nicht erforderlich, da die Anforderungen an die Schallddmmung der Au-
Renbauteile gemaR DIN 4109 bereits durch tbliche Bauausfihrungen eingehalten
werden kdénnen.

Die Wohngrundstiicke im Bereich zwischen der K 97 und der westlichen Plange-
bietsgrenze haben Bestandsschutz. Die dazwischen liegenden derzeit landwirtschaft-
lich genutzten Flachen kdnnen als Garten genutzt werden.

5.2 Landwirtschaftlicher Betrieb

Ostlich angrenzend an das Plangebiet liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle. Hier
wird derzeit Pferdezucht betrieben. Eine Wiederinbetriebnahme weiterer Nutztierhal-
tungen ist derzeit nicht beabsichtigt. Eine vorhandene Genehmigung fir Rinder liegt.
gemaf Immissionsschutzstellungnahme — Ausweisung eines Wohngebietes in Lang-
ballig-Laikier- der Landwirtschaftskammer Schieswig-Holstein vom 31.08.2001 unter-
halb der Geringfiigigkeitsgrenze.

Laut Gutachten sind bei Rinderbestdnden, die unterhalb der Geringflugigkeitsgrenze
von 88 Rinder-GV (Bagatellgrenze) liegen, so geringe Geruchsemissionen zu erwar-
ten, dass keine Festlegung eines Mindestabstandes zwischen Rinderhaltung und
einer geplanten Wohnbebauung notwendig ist. Gegen die Ausweisung des geplanten
Wohngebietes bestehen daher keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

5.3 Bolzplatz

Sidlich des Plangebietes und nérdlich der Schule ist die Verlagerung des Bolzplat-
zes und die Erweiterung des Kinderspielplatzes geplant. Zur Vermeidung von Emis-
sionskonflikten wurde ein Flachentausch durchgefilhrit, so dass die Flache sidlich
des Baugrundstiicks 39 nunmehr der Gemeinde gehort und die offentliche Grinfla-
che Spielplatz und Sportplatz erganzen wird.

Der Bolzplatz soll zukiinftig mit seiner Langsseite an die im Flachennutzungsplan
ausgewiesene Gemeinbedarfsfliche Schule anschlieBen. Es ist ein Spielfeld von ca.
72 mal 36 Metern geplant. Ein Abstand von mindestens 25 m zur vorhandenen und
zur geplanten Wohnbebauung kann damit eingehalten werden.

Der Bolzplatz soll fir sportliche Aktivitaten der Grundschule, fur die Freizeitbeschéfti-
gung der Kinder sowie fiir die gelegentliche Nutzung durch einen Freizeitsportverein
dienen. :

Aufgrund der geringen Groe, der beschrankten Nutzungsmoglichkeiten und dem
Abstand zur Bebauung sind unzuldssige Larmimmissionen im Bereich der Wohnnut-
zungen nicht zu erwarten. Nutzungskonflikte durch den bestehenden Bolzplatz sind
bislang nicht aufgetreten. Durch die vorgesehene Lagednderung wird ein deutlich
groBerer Abstand zur vorhandenen Bebauung eingehalten. Eine Nutzung sonntags
zur Mittagszeit findet derzeit nicht statt und ist auch zukuinftig nicht zu erwarten.
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Sollten sich im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens Abweichungen von den
oben beschriebenen Rahmendaten ergeben, ist gegebenenfalls gutachterlich abzu-
sichern, dass Beeintrachtigungen der Wohnnutzung nicht bestehen.

6. Griinordnerische Mafnahmen

Der Bau von Wohngebauden und von Stralenverkehrsflichen stellt Eingriffe in Natur
und Landschaft nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) dar, die durch ge-
eignete Ma3nahmen zu minimieren und auszugleichen sind. Aufgrund der GroRe der
Eingriffsflache wurde parallel zur Aufstellung des Bebauungsplans ein Griinord-
nungsplan aufgestelit. Die zur Ubernahme geeigneten Inhalte wurden in den Bebau-
ungsplan iibernommen. Der Grinordnungsplan ist dem Bebauungsplan als Anlage 4

beigefiigt.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzten Manahmen aus dem Griinordnungsplan
werden die Eingriffe in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild
sowie Pflanzen und Tiere so weit wie méglich gemindert. Nicht zu vermeidende Be-
eintrachtigungen werden durch Mainahmen im Planbereich und auf zwei auflerhalb
des Planbereichs liegenden Flachen ausgeglichen.

6.1 MaBnahmen im offentlichen StraBenraum

Eine moglichst weitgehende Bepflanzung der neuen StraBen mit Baumen hat nicht
nur 6kologische Bedeutung, sondern tragt zur Gliederung des Gebietes und auf Dau-
er zum Teilausgleich des Eingriffs in das Landschaftsbild bei. Aus diesem Grund sind
innerhalb der o6ffentlichen Stralenverkehrsflichen mindestens 28 heimische und
standortgerechte Laubbdume zu pflanzen und dauernd zu erhalten.

Auf jeder Planstrale soll nur eine Baumart verwendet werden, um ein ruhiges und
einheitliches Landschaftsbild zu gewéhrleisten. Die Baumstandorte sind im Rahmen
der ErschlieBungsplanung festzulegen. Im Bereich der Straenverkehrsfiichen wird
die Verwendung insektenschonender Beleuchtungskérper empfohlen.

Entlang der Westseite der K 97 ist als Raumkante und zur optischen Einengung der
Fahrbahn durch die Gemeinde ebenfalls eine Baumreihe anzulegen.

6.2 MaRnahmen auf privaten Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten MaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken
werden erstmalig im Zuge der ErschlieBung hergestellt und den spateren Grund-
stiickseigentiimern libereignet.
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6.2.1 Knicks

Bis auf eine erforderliche Grundstiickszufahrt in einer Breite von 7,5 m werden die
vorhandenen Knicks im Planbereich erhalten. Diese Knicks sind miit einem Erhal-
tungsgebot versehen und dirfen durch BaumaRnahmen oder durch die spatere Nut-
zung der Wohnbaufiachen nicht beeintrachtigt werden. Fir die Knickpflege und Un-
terhaltung gilt der Knickerlass des Landes Schleswig-Holstein.

Beziiglich des oben erwahnten Knickdurchbruchs fur Baugrundstiick Nr. 3 ist es un-
schidlich, wenn der Durchbruch in einer maximalen Zufahrtsbreite von 5 m auch an
anderer als der im Bebauungsplan verzeichneten Stelle erfolgt.

An der Nordgrenze des Plangebietes wird ein neuer Knick hergestellt. Dieser wird in
einer Gesamtlange von ca. 250 m aufgesetzt und mit den in der Pflanzenliste des
Grinordnungsplans (Kap. 4.5) genannten knicktypischen Gehdlzen bepflanzt. Es
werden mindestens 4 Pflanzen je laufender Meter Knick versetzt gepflanzt.

Entlang der im Plangebiet vorhanden und neu zu pflanzenden Knicks wird ein min-
destens 2 m breiter Streifen auf den Baugrundstiicken festgesetzt, der von jeglicher
Bebauung, d. h. von Stellplatzen und Garagen sowie baulichen Anlagen und Neben-
anlagen nach § 14 (1) BauNVO freizuhalten ist. Dieser Abstandsstreifen soll den
Knicks die Moglichkeit zur freien Entfaltung geben.

6.2.2 Baumpflanzungen an der K 97

Innerhalb der privaten Grinflache im Westen des Plangebiets und angrenzend an
die Flache fur die Landwirtschaft auf den Baugrundstiicken entlang der K 97 wird zur
Einbindung in das Landschaftsbild ein Pflanzgebot festgesetzt. Auf diesen Flachen -
werden im Zuge der ErschlieBung mindestens 10 heimische, standortgerechte Laub-
baume oder Obstbaumhochstdmme gepflanzt und dauerhaft erhalten. Eine Mischung
der Bepflanzung kann die Einbindung des Baugebietes in das Landschaftsbild durch
unterschiedliche Bliiten- und Blattaspekte fordern.

6.3 Flichen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Fiachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft werden insbesondere zum Ausgleich in das Schutzgut Boden
erforderlich. Die Gemeinde verfiigt iber ein Okokonto, dass im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan Nr. 8 eingerichtet wurde.

Der Ausgleich soll zunachst auf dieser Flache erbracht werden. Dartiber hinaus wer-
- den zusétzliche Flachen erforderlich, so dass im Bereich des Schulautals weitere
Flachen einem neuen Okokonto zugefiihrt werden.
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6.3.1 Fliche des bestehenden Okokontos

Im Zuge der Ausweisung des Bebauungsplanes Nr. 8 wurde eine Flache fir Maf-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft als Okokonto ausgewiesen und mit Obstbiumen bepflanzt.

Entsprechend der Fortschreibung des Landschaftsplanes der Gemeinde Langballig
und nach Ricksprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Kreises Schleswig-
Flensburg stehen aus diesem Okokonto noch 4000 m? Ausgleichsflache zur Verfii-
gung. Diese Flache wird mit Obstgehodizen in Fortsetzung der vorhandenen Pflanz-
reihen bepflanzt. '

Die Ausgleichsﬂéche wird fur einen Teil des im Bebauungsplan Nr. 10 entstehenden |
Eingriffs verwendet. Damit ist das Okokonto des Bebauungsplans Nr. 8 ausge-
schopft.

6.3.2 MaBnahmenflache nordlich des Schulautals

Die Gemeinde Langballig weist das Flurstiick 114/1 der Flur 2 nérdlich des Schulau-
tals direkt angrenzend an das vorhandene Naturschutzgebiet ,Tal der Langballigau,
als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft aus. Dieses Flurstiick hat eine Gesamtgré3e von ca. 1,4 ha.
Der stidliche Abschnitt der Flache (ca. 3500 m? ) ist Wald als Bestandteil des NSG
und wird daher nicht in die Ausgleichsfliche einbezogen.

Die anrechenbare Ausgleichsfliche hat eine GroRe von ca. 10.450 m?. Sie falit von
Norden nach Siiden stark ab (ca. 20 m iiNN bis auf ca. 7 m GNN) und wird derzeit als
Grunland landwirtschaftlich genutzt.

Die Grinlandfiache wird gemaR Griinordnungsplan als Erweiterung der natiirlich und
naturnah gepragten Biotoptypen des Naturschutzgebietes der natiiflichen Entwick-
lung (Sukzession) tiberlassen. In diesem Zusammenhang wird jegliche Nutzung und
Pflege der Flache auf Dauer unterlassen.

Als Mainahme des Naturschutzes und als Unterstlitzung der Einbindung der Flache
in das Landschaftsbild werden fiinf Gehélzgruppen 4 ca. 100 m? GréBe gepflanzt.
Diese Gehdlzgruppen werden mit heimischen, standortgerechten Gehélzen entspre-
chend der im Griinordnungsplan aufgeftihrten Arten und Qualitdten bepflanzt.

Ziel dieser Ausgleichsmalname ist die natlrliche Bewaldung des Talrandes zur
Langballigau. Diese Bewaldung entspricht den Zielen der Biotopverbundplanung des
Landes Schieswig-Holstein fur die Entwicklung des Langballigautals.

Die genannte Ausgleichsfliche ist mit 10.450 m? groRer als bendtigt. Die nicht fur
den Ausgleich des Bebauungsplans Nr. 10 benétigten Fldchenanteile werden von
der Gemeinde als Okokonto eingerichtet und stehen fiir weitere Eingriffe in Natur und
Landschaft als Ausgleichsflache zur Verfligung.

Die Gemeinde wird Eigentimerin der Ausgleichsflache. Die Flache wird fir Zwecke
des Naturschutzes grundbuchlich gesichert. Die fiinf Gehélzgruppen sind spitestens
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in der auf die jeweiligen Eingriffe folgenden Pﬂanzpenoden und mindestens anteilig
zu den benotigten Eingriffsfidchen anzulegen.

6.4 Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Die Eingriffs-Ausgleichsberechnung erfolgt hach dem Gemeinsamen Runderlass des
Innenministeriums und der Ministerin fir Natur und Umwelt zum ,Verhaltnis der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht’ vom 03.07.1998.

Im Griinordnungsplan erfolgt eine schutzgutbezogene Bewertung der Eingriffe und
der notwendigen Ausgleichsma3nahmen. Auf die entsprechenden Ausfihrungen
wird verwiesen.

Fur das Schutzgut Boden wird eine Ausgleichsflache von 7.450 m? ermittelt. Der neu
anzulegende Knick an der nérdlichen Plangebietsgrenze kann dabei mit 720 m? an-
gerechnet werden, so dass sich ein externes Ausgleichserfordemis von 6.730 m?
ergibt. Die Flache des Okokontos der Gemeinde aus dem Bebauungsplan Nr. 8 hat
eine anrechenbare Restfliche von 4.000 m?. Zusétzlich werden 2.730 m? von der
ostlich gelegenen Ma3nahmenfiache (Okokonto) am Tal der Langballigau von der
Gemeinde fir diesen Eingriff zur Verfligung gestellt.

" Auf den Flachen des Okokontos am Tal der Langballigau verbleiben damit weitere
7.720 m? Ausgleichsfidche fir Eingriffe im Gemeindegebiet Langballig. Auf dem La-
geplan 3 ist der fur den Ausgleich benétigte Bereich gekennzeichnet.

Mit den beschriebenen Maf3nahmen innerhalb und aulerhalb des Plangebietes wer-
den die entstehenden Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft ausgeglichen.

7. Bodenordnende MaBnahmen, Eigentumsverhalt-
nisse

Die Flache gehort im wesentlichen einem privaten ErschlieBungstrager. Die
Grundstiicke 33 sowie 36 bis 39 gehoren Einzeleigentimern. Im ostlichen Bereich
verbleiben 3 Grundstiicke beim bisherigen Flacheneigentiimer. Die Erschlieung der
Privatgrundstiicke wird zwischen dem ErschlieBungstréger und den jeweiligen Eigen-
tumern vertraglich geregelt. Die externen Ausgleichsfidchen befinden sich im Eigen-
tum der Gemeinde. Bodenordnende Mafnahmen sind nicht erforderlich.

8. Technische Infrastruktur

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serbeschaffungsverbandes Nordangeln sichergestellt.
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8.2 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die Schleswag AG. Das Gebiet soll auBerdem an
die im Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 8 entstandene Nahwarmeanlage
mit Warme versorgt werden.

8.3 Oberflichenentwisserung

Uber das Plangebiet veriduft der Verbandsvorfluter B 2 des Wasser- und Bodenver-
bandes Langballigau. Es bestehen auf der Fliche mehrere Zuleitungen. Die Leitun-
gen sind im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten in Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband zu verlegen. Die Unterhaltung der umzulegenden Verbandsleitung
wird zwischen Gemeinde und Wasser- und Bodenverband vertraglich geregelt.

Dabei sind vorhandene Leitungen nérdlich des Plangebietes zu blndeln und iber die
Flache, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers
auf dem Baugrundstiick 14 zu belasten ist, dem &ffentlichen Straennetz zuzufithren.

Das Niederschlagswasser wird einem im Stidosten des Plangebietes liegendem Re-
genriickhaltebecken zugefiihrt. Das Regeanckhaltebecken bleibt im Eigentum und in
der Unterhaitung der Gemeinde.

Uber den angrenzenden Laikier wird das Niederschlagswasser auf Hohe des Grund-
stiicks Laikier 11 an die vorhandene Vorflut weitergeleitet. Na&heres regelt die Er-
schlieBungsplanung. Auf die erfolgten Abstimmungsgesprache zwischen Wasserbe-
hérde, ErschlieBungstrager und Wasser- und Bodenverband wird hingewiesen.

8.4 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber die StraRe Laikier an das offentliche Leitungsnetz an-
gebunden und der gemeindlichen Klaranlage zugefiihrt. Die Kapazitat und Leistungs-
fahigkeit der Kldranlage Langballig / Westerholz ist im weiteren Verfahren in Abstim-
mung mit der Wasserbehorde des Kreises zu priffen. Eine erste Uberpriifung in der
Gemeinde hat ergeben, dass durch den Wegfall der Abwésser aus den Hausklaran-
lagen weiterhin eine ausreichende Kapazitat zur Aufnahme des Baugebietes besteht.

8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfaliwirtschaft Schleswig-Flensburg.

8.6 Telekommunikation

Innerhalb des Plangebietes wird ein tber die entsprechende Lizenz (§ 8 Telekom-
munikationsgesetz) verfigender Lizenznehmer ein Telekommunikationsnetz aufbau-
en und betreiben. Im Bereich der StraRen und Wege soll zum Zeitpunkt der Erschlie-
Bung eine unterirdische Verlegung der Leitungen erfolgen.
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9. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rund 3,74 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeine Wohngebiete 31.060 m? 83,0 %
Offentliche Verkehrsfiiche 3.750 m* 10,0 %
O. Verkehrsfliche —FuR- und Radweg- 230 m? 0,6 %
Flache fir Entsorgungsanilagen -RRB- 890 m? 24 %
Private Grinflache 440 m? 1.2%
Geschitzte Knicks (§ 15 a LNatSchG) 460 m? 1.2 %
Flache fir die Landwirtschaft 590 m? 1.6 %
. Gesamt: 37.420 m? 100,0 %
10. Kosten

Die Gemeinde Langballig verfligt Uber die im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 8
festgesetzte Ausgleichsfidche. Sie erwirbt zudem die externe Ausgleichsflache an
der Schulau. Die Finanzierung ist im Haushalt gesichert. Weitere Kosten zur Reali-
sierung des Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde nicht.

Ein treuhanderischer ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde einen Erschlie-
Bungsvertrag zur Ubernahme der Planungs- und ErschheBungskosten abgeschlos-
sen. Nach Durchfiihrung der MaBnahme werden-die neuen 6ffentlichen Verkehrsfia-

chen der Gemeinde Ubereignet. 96‘“?“0%} \

Langballig, /4. 4/ 2003
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