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Erlduterungsbericht zur 11. Anderung des geméinsamen
Flachennutzungsplans der Gemeinden Langballig und We-
sterholz

1. Lage, PlanungsaniaR und Planungsziele

Die 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden Langballlig und
Westerholz umfafit 3 Anderungsbereiche im Gebiet der Gemeinde Langballig.

Der Anderungsbereich Nr. 1 liegt éstlich der StraRe Westerliick und nérdlich der Bundes-
straRe 199. Auf der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache soll ein Gewerbegebiet aus-
gewiesen werden. Nachdem die vorhandene Gewerbegebietserweiterung im Nordwesten
der Stralle Westerllick weitgehend bebaut ist, soll zur kontinuierlichen Baulandversorgung
ein weiteres Gewerbegebiet fir ca. 6 Grundstticke fiir den 6rtlichen Bedarf entstehen.

Der Anderungsbereich 2 dient der Erweiterung des vorhandenen Baumarktes und wird
ebenfalls als Gewerbegebiet ausgewiesen. Es liegt nordéstlich des Bezugsvereins im An-
schiuf an die vorhandene Bebauung und wird derzeitig landwirtschaftlich genutzt.

Der Anderungsbereich 3 liegt éstlich der KreisstraRe 97, nérdlich der Schule und an der
Stralle Laikier. Auf der bislang Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache soll eine
Wohnbebauung realisiert werden. Die Gemeinde hat zudem zur langfristigen Sicherung von
Schulerweiterungsflachen nérdlich der Schule Land erworben. Neben der Schulerweiterung
sind dort 6ffentliche Griinflichen flr die Erweiterung eines Bolz- und Spielplatzes vorgese-
hen.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Langballig ist gemaR Landesraumordnungsplan von Schleswig-Holstein 1998
(LROPI) Raum mit besonderer Bedeutung fir Tourismus und Erholung sowie Raum mit be-
sonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft.

Die Gemeinde Langballig soll gemaR Entwurf zur Gesamtfortschreibung 2000 des Regional-
plans fir den Landesteil Schleswig —Planungsraum V- nach MaRgabe ihres Grundversor-
gungsangebotes flir Gemeinden im Amtsbereich eine erganzende, Uberértliche Versor-
gungsfunktion wahrnehmen. Gemeinden mit planerischen Funktionen sollen aufgrund ihrer
jeweiligen besonderen Eignung in Abstimmung mit den zentralen Orten deutlich stérker als
die Ubrigen Gemeinden an der Siedlungsentwicklung teiinehmen.

Parallel zur 11. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Gemeinden Lang-
ballig und Westerholz wird die 1. Fortschreibung des Landschaftsplanes durchgefihrt. Land-
schaftsplanerische Belange stehen den geplanten Vorhaben nicht entgegen. Der Ande-
rungsbereich 3 wurde zwischenzeitlich aus dem Landschaftsschutz entlassen.

Eine Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) ist nicht erforderlich, da die Anderungsbereiche
jeweils deutlich unter den Schwellenwerten fur Stadtebauprojekte liegen. ’
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3. Erlauterungen zu den Plandarstellungen

3.1 Anderungsbereich 1

Der Anderungsbereich 1 wird derzeit landwirtschaftlich genutzt. Im Westen an der Strale
Westerllick und im Osten grenzen Knicks an. Im Nordosten wird das Anderungsgebiet durch
einen Teich begrenzt. Im Siden liegt ein Regenrickhaltebecken. Westlich liegt das vorhan-
dene Gewerbegebiet. Der Anderungsbereich wird (ber die StraRe Westerliick an die Bun-
desstraBe 199 angeschlossen. Die StralBe Westerllck ist fir einen Begegnungsverkehr
LKW/Lkw hinreichend ausgebaut.

Entsprechend des Planungsziels der Gemeinde wird ein Gewerbegebiet ausgewiesen. An-
grenzend an die Bundesstralle 199 ist die Anbauverbotszone gemafR § 9 des Bundesfern-
stralRengesetzes zu beachten. Danach dirfen aulerhalb der Ortsdurchfahrt Hochbauten
jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m vom duReren Rand der befestigten Fahrbahn nicht
errichtet werden.

Soweit innerhalb des Gewerbegebietes Wohnungen im Sinne des § 8 (3) Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden sollen, ist zur Bundesstral’e hin ausreichender Larmschutz geman DIN
18005 sicherzustellen. Auch das vorhandene Gewerbegebiet ist zu berlicksichtigen.

80 m nordlich des Plangebietes liegt eine ehemalige Hofstelle. Ein Beeintrachtigung der
Wohnnutzung in der Auflenbereichslage ist aufgrund der vorgesehenen Grundstucksgréfien
und der in der Gemeinde vorherrschenden Gewerbestruktur nicht zu erwarten. Die Wohnbe-
bauung ist im Hinblick auf anzusiedelnde Betriebe zu beriicksichtigen.

Die Flache grenzt unmittelbar an das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Langballig.
Die HaupterschiieBungsstralle ist bereits ausgebaut und direkt an die B 199 angebunden.
Es bestehen Entwicklungsmdéglichkeiten nach Norden. Entwicklungsspielrdume fir eine
Wohnbauentwicklung im nordwestlichen an der K 97 liegenden Bereich werden nicht tan-
giert. Insofern ist dieser Standort flir die Zielstellung der Gemeinde besonders geeignet.
Auch die 1. Fortschreibung des Landschaftsplans kommt nach Untersuchung diverser Fla-
chenalternativen zu diesem Ergebnis.

Die vorhandenen Knicks sind weitgehend zu erhalten. Zur Einbindung in das Landschaftsbild
soll im Norden ein weiterer Knick angepflanzt werden.

3.2 Anderungsbereich 2

Der Anderungsbereich 2 wird im Suden und im Osten bereits durch ausgewiesene Gewer-
begebiete begrenzt. Nach Norden und nach Westen grenzen landwirtschaftliche Flachen an.
Er dient als Erweiterungsflache des vorhandenen Baumarktes und wird entsprechend als
Gewerbegebiet ausgewiesen.

3.3 Anderungsbereich 3

Der Anderungsbereich 3 liegt nérdlich der Schule und ca. 35 m dstlich der K 97. Im Osten
wird er durch die Strafle Laikier bzw. durch die an der Strale Laikier liegenden Wohngrund-
stucke begrenzt. Im Norden verlauft er ca. 40 m nérdlich des Laikier, der hier ein befestigter
landwirtschaftlicher Weg ist.
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Der stidliche Bereich dient der Erweiterung und ErschlieBung der dort vorhandenen Grund-
schule. Uber die K 97 ist auf dieser Flache eine Buswendeschleife fir Schulbusse geplant.
AnschlieRend an die Fléche fir den Gemeinbedarf —Schule- ist eine 6ffentliche Grunfiache -
Sportplatz und Spielplatz- ausgewiesen. Geplant ist die Verlagerung des vorhandenen Bolz-
platzes und die Erweiterung des Kinderspielplatz.

Nérdlich der éffentlichen Grinflache sind Wohnbauflachen geplant. Diese dienen der konti-
nuierlichen Bedarfsdeckung der Baulandnachfrage in der Gemeinde Langballig. Insgesamt
wurden drei potentiellep Bauflichen der Gemeinde einem Vergleich unterzogen und hin-
sichtlich der Vor- und Nachteile sowie der planerischen Bindungen berpruft.

Eine Flache im Westen der Gemeinde ware nur unter erheblichen Aufwendungen im vorge-
lagerten Infrastrukturbereich zu erschlieBen und wird zudem im Sudwesten deutlich durch
den Verkehrslarm der B 199 beeintrachtigt. Fur eine weitere, insgesamt 12 ha groRe Flache
ostlich der K 97 ist unter anderem die Auslagerung eines landwirtschaftlichen Betriebes zu
lbsen. Eine partielle ErschlieBung empfiehit sich hier deshalb nicht. Im Landschaftsplan wur-
den weitere Flachen Uberprift, die jedoch ebenfalls weniger geeignet fiir eine Bebauung
erscheinen.

Die westliche Plangebietsgrenze ist so geschnitten, da} die Grenzwerte fur allgemeine
Wohngebiete der 16. BImSchV tags und nachts bei 70 km/h eingehalten werden konnen.
Eine Geschwindigkeitsbegrenzung auf 70 km/h wird angestrebt, da sie in diesem Bereich die
Situation an der Schule und der sonstigen vorhandenen Bebauung verbessert. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung kénnte auf aktive La&rmschutzmaRnahmen verzichtet wer-
den. )

Die Wohngrundstiicke im Bereich zwischen K 97 und westlicher Plangebietsgrenze haben
Bestandsschutz. Die dazwischen liegenden derzeit landwirtschaftlichen Flachen kénnen als
Garten genutzt werden. Im nordwestlichen Bereich kommt auch die Anlage einer Aus-
gleichsflache zur Gestaltung des Ortseingangsbereichs in Betracht.

Die ErschlieBung der Baufléchen erfoigt von Suden tber die StraRe Laikier, die sudlich der
Schule an die HauptstraRe K 97 angebunden ist. Zur weiteren Entlastung des Schulbereichs
ist auch im Norden eine direkte Anbindung Uber die Stra3e Laikier in die K 97 geplant. Die
Strale Laikier ist im Einmiindungsbereich hinreichend ausgebaut.

Ostlich angrenzend an das Plangebiet liegt die Hofstelle des Flacheneigentumers. Hier wird
derzeit Pferdezucht betrieben. Eine Wiederinbetriebnahme weiterer Nutztierhaltungen ist
derzeit nicht beabsichtigt. Eine vorhandene Genehmigung fir Rinder liegt gemaR Immissi-
onsschutzstellungnahme —Ausweisung eines Wohngebietes in Langballig-Laikier- der Land-
wirtschaftskammer Schleswig-Holstein vom 31.08.2001 unterhalb der Geringfligigkeitsgren-
ze.

Laut Gutachten sind bei Rinderbesténden, die unterhalb der Geringfligigkeitsgrenze von 88
Rinder-GV (Bagatellgrenze) liegen, so geringe Geruchsemissionen zu erwarten, daf keine
Festlegung eines Mindestabstandes zwischen Rinderhaltung und einer geplanten Wohnbe-
bauung notwendig ist. Gegen die Ausweisung des geplanten Wohngebietes be stehen daher
keine immissionsschutzrechtlichen Bedenken.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich mehrere Hecken und Knicks. Diese sollen so weit
wie moglich erhalten werden. An der nérdlichen Plangebietsgrenze ist zur Einbindung der
neuen Bebauung in das Landschaftsbild ein Knick neu anzulegen.
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4. Belange von Natur und Landschaft

Der Landschaftsplan der Gemeinde Langballig wird in den betroffenen Anderungsbereichen
fortgeschrieben. Landschaftsplanerische Belange stehen den Vorhaben nicht entgegen. Bei
den Eingriffsbereichen handelt es sich Uberwiegend um Fldchen mit allgemeiner Bedeutung
fur den Naturschutz.

Bei den Flachen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz handelt es sich um lineare
Biotopstrukturen, zumeist um Knicks und Hecken. Die vorhandenen Blotopstrukturen sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung so weit wie méglich zu erhalten.

Zur Einbindung der geplanten Vorhaben in das Landschaftsbild sind die neuen Siedlungs-
kanten in dem oben beschriebenen Umfang neu anzulegen. Der Ausgleich fur den Eingriff in
den Boden soll an geeigneter Stelle im Gemeindegebiet erbracht werden. Im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 8 stehen derzeit noch 0,4 ha Ausgleichsfliche zur Verfuigung, die vor-
rangig in Anspruch genommen werden sollen.

Uberschlagig ist fur die Bauflichen ein Ausgleichsflachenbedarf von 1,6 ha erforderlich.
Weitere geeignete Ausgleichsflachen sollten vorrangig im Bereich des Landschaftsschutz-
gebietes gesucht werden. Der Ausgleich ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
abschlieRend zu regeln und durch geeignete MaRnahmen dauerhaft fur Zwecke des Natur-
schutzes zu sichern.

5. Ver-und Entsorgung

Das im Anderungsbereich 1 anfallende Niederschlagswasser soll so weit wie méglich dem
im Suiden liegenden Regenriickhaltebecken zugeleitet werden. Die nérdliche Teilflache ent-
wassert derzeit in den nordéstlich gelegenen Teich. Im Rahmen der Erschlieungsplanung
ist sicherzustellen, das Niederschlagswasser von weiteren Flachen dort nicht eingeleitet
wird, da die Kapazitat des Verbandsvorfiuters A 11 begrenzt ist. Das verbleibende Nieder-
schlagswasser ist dem Vorfluter A 11 gedrosselt zuzufihren.

Uber die Wohnbauflache des Anderungsbereichs 3 verlduft der Verbandsvorfluter B 2 des
Wasser- und Bodenverbandes Langballigau. Es bestehen auf der Fldche mehrere Zuleitun-
gen. Die Leitungen sind im Rahmen der ErschlieBung in Abstimmung mit dem Wasser- und
Bodenverband zu verlegen.

Die ubrige Ver- und Entsorgung ist im ortsiblichen Rahmen gesichert.

6. Flachenbilanzierung

Die Anderungsbereiche umfassen insgesamt eine Flache von 6,43 ha. Diese teilen sich wie
folgt auf:

Anderungsbereich 1
- Gewerbegebiet 1,90 ha

Anderungsbereich 2
Gewerbegebiet 0,29 ha
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Anderungsbereich Nr. 3

Wohnbauflache 3,36 ha
Gemeinbedarf —Schule- 0,20 ha
O. Griinflache ~Sport- und Spielplatz- 0,68 ha

Gesamt:

Langballig,/;{,_ﬂ._/. jﬁﬂ_Z
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Ergidnzende Hinweise

GemaR Bescheid vom 24.04.2002, Az.: IV 643-512.112-27 (11.A FPL.) des Innenministeri-
ums des Landes Schleswig-Holstein werden die unten aufgefuhrten Ziffern des Erlaute-
rungsberichts wie folgt erganzt:

3.3 Anderungsbereich 3

Einfiigung nach dem 3. Absatz:

Der Bolzplatz soll zukiinftig mit seiner Léngsseite an die Gemeinbedarfsfliche Schule an-
schlieBen. Es ist ein Spielfeld von ca. 72 mal 36 Metem geplant. Ein Abstand von mindes-
tens 25 m zur vorhandenen und zur geplanten Wohnbebauung kann damit eingehalten
werden, so dass von einer Vertraglichkeit mit der angrenzenden Wohnnutzung ausgegan-
gen werden kann. In Abhéngigkeit von der konkreten Lage, GroBe und Nutzungsintensitat
ist im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanverfahren bzw. bei der Verlagerung des Bolz-
platzes ggf. zu priifen, ob weitere Schutzmalnahmen erforderlich sind.

5. Ver- und Entsorgung
3. Absatz:
Die Kapazitét und Leistungsféhigkeit der Klgranlage Langballig / Westerholz ist im weiteren

Verfahren in Abstimmung mit der Wasserbehérde des Kreises zu priifen. Die ubrige Ver-
und Entsorgung ist im ortstiblichen Rai{t ichert.

Langballig, £3 &5 2002




