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1. Bisheriger Rechtszustand, Planungsziele

Darstellungen des Flichennutzungsplanes
Das Plangebiet befindet sich im 6stlichen Bereich des Siedlungsgebietes

Westerholz in der Gemeinde Westerholz im Amt Langballig. Es handelt
sich um das Flurstiick 206/3 der Flur 1 (Gemarkung und Gemeinde
Westerholz) mit einer Fliche vom 11.717 mZ.

Im Norden grenzt eine einzeilige Wohnbaufldche entlang der StraRe ,Zu
den Liicken® an, die z. T. bereits bebaut ist. Westlich schlieBt sich an die
einzeilige straRenbegleitende Bebauung an die HaffstraBe (K 97) an. Die-
se Fliche ist im Flichennutzungsplan als gemischte Bauflache (M)
dargestellt. Siidlich der PetersilienstraBe grenzt das Wohngebiet ,Lunds-
moor* (10. Anderung) an das Plangebiet an, das im nordwestlichen Ver-
lauf auch die dem Plangebiet benachbarten und bereits tiberwiegend be-
bauten Flichen mit einbezieht.

Das Gebiet ist im bestehenden gemeinsamen Flichennutzungsplan der
Gemeinden Langballig und Westerholz als Griinfliche mit der Zweckbe-
stimmung als Sport- und Spielplatz dargesteilt. Derzeit wird die Flache
als Ackerflache genutzt.

In der 10. Anderung des Flichennutzungsplanes wurden die nordlich
und siidlich angrenzenden Wohnbaufldchen in zwei Anderungsbereichen
neu dargestellt. Die jetzt neu dargestellte Wohnbauflache schlieft die
durch die 10. Anderung ausgewiesenen Wohnbauflichen (W) siidlich der
StraBe ,Zu den Liicken* und sudlich der PetersilienstraBe” zu einem
kinftig geschlossenem Siedlungsgebiet zusammen.

Planungsziele
in der 13. Anderung wird der Uberwiegende Teil (ca. 10.960 m?) als

kiinftige Wohnbauflache neu dargestellt. Im Anschluss an das bestehen-
de Feuerwehr-Grundstiick an der HaffstraRe/Ecke PetersilienstraBe ist
eine ca. 750 m? groRe Teilfliche als Mischbauflache dargestellt, um vor-
rangig dieser bestehenden Nutzung eine Erweiterungsmoglichkeit zuzu-
billigen. Der bestehende Teil der Feuerwehr besteht bereits in einem
Mischgebiet bzw. einer gemischten Bauflache.

Das Plangebiet wird aus allen Richtungen uber die HaffstraBe und die
PetersilienstraRe erschlossen. Von der inneren ErschlieBung des Gebietes
soll eine rad- und fuRliufige Verbindung zur StraBe ,Zu den Licken"
hergestellt werden. Damit wird die Durchlassigkeit des Gesamtsied-
lungsgebietes verbessert.
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Die Neuausweisung von Wohnbauland dient der gemeindlichen, kontinu-
ierlichen Baulandbeschaffung. Mit ihr soll der bestehende Bedarf an
Wohnbaugrundstiicken gedeckt werden.

2. Rahmenbedingungen, Vorgaben

Raumordnerische Belange
Westerholz liegt im Nahbereich Flensburg und erfullt nach dem Landes-

raumordnungsplan Schleswig-Holstein' und nach der Neufassung 2002
des Regionalplans fiir den Planungsraum V (RPI V) 2 keine zentralortliche
Funktion. Die Gemeinde gehért danach zum lindlichen Raum, deren
Hauptortslage als Schwerpunktbereich fur den Tourismus festgelegt ist.
Damit gehort der Ort nicht zu den Schwerpunkten fur die Siedlungsent-
wicklung. Eine Siedlungsausweisung fir die Gemeinde hat demnach nur
fur den Grtlichen Bedarf, also der Eigenentwicklung zu erfoigen. Eine raum-
ordnerisch vertretbare Eigenentwicklung konnte nur im Rahmen der 20%
- Regelung des LROPI3 liegen. Dieser Entwicklungsspielraum ist jedoch
nach den ,Strukturdaten der Gemeinde Westerholz® (Gemeindedaten-
bank der Landesplanung) durch die Baufertigstellungen im Zeitraum von
1995-2001 im Gemeindegebiet ausgeschopft.

Inzwischen wurde die Fliche, die die Zulassung von zusdtzlichen 13
Wohneinheiten im Gemeindegebiet ermdglicht, fur die Fortschreibung
der Wohnbaukontingente im Rahmen der Stadt- und Umland-Kooperation
Flensburg gemeldet und in das Wohnbaukontingent eingebracht. Inzwi-
schen ist auch die nachbarschaftliche/regionale Abstimmung erfolgreich
erfolgt. Die Meldung dieser Abstimmung und das Einbringen der Wohn-
baulandkontingente in die Stadt- und Umiand Kooperation wurde dem
Ministerium far lindliche Riume, Landesplanung, Landwirtschaft und
Tourismus SH in Kiel mitgeteilt.

Landschaftsplan

Der bestehende Landschaftsplan weist fiir das Plangebiet keine Schutz-
ausweisungen aus. Es sind auch keine geschiitzten Landschaftsbestand-

1 ) Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein 1998 (LRQPY), verdffentlicht im Amtsblatt Schieswig-Holstein 1998 Seite 493
2 ) Fortschreibung 2000 des Regionalplans fir den Planungsraum V (RPI V) verdfientlicht im Amtsblatt Schieswig-Holstein 2001 Seite 747
3 ) LROPY, Ziffer 7.1 Absatz 4 und RPIV Ziffer 6.3, zitiert in Ministerium fir landliche Rdume, Landesplanung, Landwirtschaft und Tourismus des Landes Schleswig-

Holstein, Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde (Az.: MLR - Vig./Westerholz-01)
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teile angefiihrt, die in die Bauleitplanung eingestellt werden mussten.
Die Fliche ist im Landschaftsplan bereits als potentieile Siedlungsfldache
beriicksichtigt.

Flichennutzungsplan
Der gemeinsame Flachennutzungsplan der Gemeinden Langballig und

Westerholz stellt das Plangebiet als Grinfliche mit der Zweckbestim-
mung als Sport- und Spielplatz dar. Die Umgebungsnutzungen sind als
Wohnbauflichen und an der HaffstraBe als gemischte Bauflache gekenn-
zeichnet. Diese Darstellung wird jetzt in der 13. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes zugunsten einer weiteren Entwicklungsflache fiir die
Wohnbaunutzung aufgehoben. Diese Fliche arrondiert das Wohngebiet
ostlich der HaffstraBe.

3. Umfang und Inhalt der 13. Anderung des Flichennutzungsplanes

Raumlicher Geltungsbereich )
Der Geltungsbereich passt sich in die Baugebietsausweisung der 10. An-
derung ein und schlieBt die mit der bisher fehlenden Teilfliche die
Wohnbauflichendarstellung ab. Im Norden bildet ungefihr die siidliche
Grenze des bebauten Wohnbaugrundstiicks (Flurstiick 206/4) sowie de-
ren Verlingerung die Begrenzung der neu dargesteliten Bauflichen; im
iibrigen sind die Flurstiicksgrenzen (Flurstiick 206/3) die Grenzen der
13. Anderung.

Bauflachen
Das Plangebiet stellt im Geltungsbereich zwei Baugebiete dar: in

Erweiterung des  bestehenden Feuerwehrgebdudes an  der
HaffstraBe/Ecke PetersilienstraRe eine ca. 750 m? grofe Teilfliche als
gemischte Baufldche (M). Der bestehende Teil der Feuerwehr liegt bereits
innerhalb der gemischten Baufliche an der HaffstraRe (bestehende
Darstellung des Flichennutzungsplanes). Diese Flache soll im Bedarfsfall
fur die Erweiterung der Feuerwehrgebdude genutzt werden.

Die ubrige Fliche (ca. 10.960 m?) wird als Wohnbaufldche neu darge-
stellt. Diese Fliche bietet Platz fiir 13 Wohnhéuser. Mit der Bereitstellung
dieser Fliche wird der értliche Bedarf gedeckt. In der verbindlichen Bau-
leitplanung ist sicherzustellen, dass die Anzahl der zuldssigen Wohnhadu-
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ser nicht uberschritten wird. Die Anzahl der Wohneinheiten je Wohnhaus
wird auf eine begrenzt.

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt durch eine verkehrsberuhigte Wohnbereichs-
straRe, die von der PetersilienstraBe abzweigt und in Plangebiet fiihrt.
Ob und wie durch die Bebauung der Flache auch die Notwendigkeit be-
steht, den Einmiindungsbereich der Petersilienstrafe in die K 97 auszu-
bauen wird mit der zustindigen StraRenbaubehorde im Zuge des Bebau-
ungsplanverfahrens einvernehmlich geregelt. Gleiches gilt sinngemap fir
die Ubernahme von Sichtfeldern. Die Ortsdurchfahrten werden nach-
richtlich iibernommen. Die Ausfihrung erfolgt zusammen mit den Er-
schlieRungsarbeiten des Baugebietes.

Am nordlichen Ende der ErschlieBungsstraBe wird eine FuB- und Radwe-
geverbindung zur Strafe ,Zu den Liicken neu angelegt, um das beste-
hende Wohngebiet durchldssiger zu gestalten.
Die ErschlieBung des Plangebietes wird durch einen ErschlieRungstrager
erfolgen. Der ErschlieBungsvertrag stellt sicher, dass die Gemeinde bei
der Vergabe der Grundstticke Einfluss nimmt.

Versorgungsleitungen
Das Fiurstick 206/4 wird von insgesamt drei Uberértlichen/ortlichen

Versorgungsleitungen durchquert. In Nord-Sid-Richtung verlauft an der
westlichen Flurstiicksgrenze eine Trinkwasserleitung (DN 150) des Was-
serbeschaffungsverbandes (WBV) Nordangeln. Diese Leitungsfiihrung ist
im Flichennutzungsplan als nachrichtliche Ubernahme dargestellt wor-

den.
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Abb. ]: Leitungen im Plangebiet

Des Weiteren durchquert im siidéstlichen Bereich eine zweite Leitung
(DN 100) des WBV Nordangeln das Plangebiet (s. Abb. 1, Leitung 2). Die-
se Leitung muss auf die ostliche Grenze des Plangebietes umverlegt
werden. Gleiches gilt fiir eine bestehende Regenwasserleitung (s. Abb. 1,

Leitung 1).

Alle Leitungstrassen (bestehende und umverlegte) sind in der verbindli-
chen Bauleitplanung, soweit sie nicht in offentliche Verkehrsflachen ver-
legt werden, mit einem entsprechenden Geh- und Leitungsrecht zu-

gunsten der Ver- bzw. Entsorgungstrager zu sichern.

Plandaten
Fldche m? ¥
Plangebiet 11.717 100
- Gemischte Bauflache ca. 750 6.4
- Wohnbaufliche 10.967 93,6
Gesamt 11.717 100
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4. Landschaftspflegerische Belange

Eingriffsbeschreibung
Der Eingriff erfolgt auf einer Ackerfliche, auf der z. Zt. Getreideanbau

betrieben wird. Diese landwirtschaftliche Nutzfldche ist zur Petersilien-
straBe hin mit einem Knick abgegrenzt, der aus iiberwiegend heimischen
Gehélzarten besteht. Im 6stlichen Bereich auf dem Grundstick der be-
stehenden Bebauung hin, besteht ein weiterer Knick mit lickenhaftem
Bewuchs. Sonst sind keine weiteren Griinbestande befundet worden.

Mit der Bebauung dieser Fliche wird zum Zwecke der ErschlieBung der
Knick zur PetersilienstraRe in zwei Teilbereichen geoffnet werden mus-
sen, ansonsten bleibt er erhalten. In der verbindlichen Bauleitplanung ist
der Bestand insoweit durch geeignete Festsetzungen zu sichern. Der
dstliche Knick ist unbeschadet zu erhalten. Die Neuverlegung der Ver-
sorgungsleitungen darf seinen Bestand nicht gefahrden.

Die jetzt noch offene (unversiegelte) Landschaftsfliche wird durch die
kiinftigen ErschlieBungsanlagen und durch die Bebauung zu einem gro-
Ren Teil versiegelt. Damit werden vor allem die Bodenbildungsprozesse
und die Grundwasserneubildung in diesen Bereichen unterbrochen. Wei-
tere Eingriffe in die bestehenden Schutzgiiter sind als Folge des Eingriffs
festzustellen. An Versiegelungen koénnen folgende Flichenanteile ent-

stehen:

VersiegelungsmaB:
A) Maximale Versiegelung nach den voraussichtlichen Festsetzungen des Bebau-

ungsplanes (ca. - Flichenangaben):

Gesamtgebiet = > 11.717 m?

StraRenflichen = 1.275 m?

Gebidude / Terrassen etc. 9.692 x (0,30 + 0,15) = 4.361 m?

Mischgebiet 750 x (0,40 + 0,20) = 450m?

Gesamte Versiegelung: 6.085 m? maximal ca. 6.100 m?

In der verbindlichen Bauleitplanung wird die Eingriffsbeschreibung ein-
gehender dargelegt und die Griinordnungsmalnahmen zur Minimierung
des Eingriffs naher bestimmt sowie die Bilanzierung des Eingriffs vorge-

nommen.
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AusgleichsmaBnahmen
Zum gegenwartigen Zeitpunkt kann weder der Umfang noch der Ort fir

geeignete AusgleichsmaBnahmen bestimmt werden. Bis zur offentlichen
Auslegung der verbindlichen Bauleitplanung wird eine geeignete Flache
und deren AufwertungsmaBnahmen benannt. Ebenfalls wird bis zu die-
sem Zeitpunkt die Form der Sicherung der Entwicklung dieser Flachen
fiir Zwecke des Schutzes von Natur und Landschaft festgelegt.

Biirgermeister

" Bach m annj
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