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Gemeinde Westerholz

Gemeinsamer Flachennutzungsplan der Gemeinden Westerhoiz
und Langballig, 14. Anderung

Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 14. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans der Ge-
meinden Westerholz und Langballig umfasst eine Flache von ca. 1,57 ha stiddstlich
der Gemeinde Westerholz im Bereich ,Osterholz’. Es liegt norddéstlich der Férdestra-
Be (K 99) und sidlich des Verbindungsweges zwischen der FérdestraBe und der
Gemeindestralle Osterholz.

Es handelt sich um das Grundstlick FérdestraRe 3, bzw. um Flurstiick 49 der Flur 2
in der Gemeinde und Gemarkung Westerholz. Dariiber hinaus liegt auch das Flur-
stiick 50 sowie Teilstiicke von Flurstiick 47/1 und Flurstiick 47/2 innerhalb des Plan-
gebietes.

Die Grundstlickseigentimer beabsichtigen, einen ,Wellness-Betrieb mit Beherber-
gungsmdéglichkeiten® zu errichten. Das Konzept sieht ein umfangreiches Spektrum an
Wellnessangeboten und Behandlungsmdéglichkeiten sowie einen Beherbergungsbe-
trieb mit 10 bis 12 Doppelzimmern vor. Dem Betrieb zugeordnet ist eine groRere
Parkanlage.

Die besonderen Freizeit- und Erholungsméglichkeiten im kiistennahen Bereich, mit
kurzen Wegen zur ,Flensburger Férde“ und die vorhandenen Wander- und Radwan-
derwege sollen genutzt werden.

Neben den mit dem Projekt verbundenen neuen Arbeitsplatzen kann die land-
schaftsgebundene Erholung und die Tourismusinfrastruktur in der Gemeinde ausge-
baut werden. Zur Realisierung der Planungsziele auf der bislang bestehenden
Wohnnutzung im AuBenbereich ist die 14. Anderung des gemeinsamen Flachennut-
zungsplans erforderlich.

2. Plandarstellungen und Erlduterungen

Mit Rucksicht auf die umgebende Landschaft ist beabsichtigt, nur die vorgesehene
Nutzung zuzulassen. Es erfolgt daher die Ausweisung eines Sondergebietes, das der
Erholung dient, mit der Nutzungsart -Wellness und Beherbergung-. Das Sonderge-
biet hat eine GréRe von rund 0,38 ha. Dem Sondergebiet zugeordnet ist eine private
Grinflaiche —Parkanlage- mit einer Gréfe von rund 1,19 ha.
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Das vorhandene Wohnhaus mit dem Nebengebaude soll weitergenutzt werden. Dar-
an schlielt ein zweigeschossiger Neubau an der Ostseite des Grundstiickes mit ei-
ner Grundflache von rund 700 m? (Planungsstand vom 12.06.2005) an.

Die Funktionsraume mit Wellness- und Beauty-Bereich, der Schwimmbad- und Sau-
na-Bereich sowie Speisezimmer, Bar, Bibliothek u. &. sollen sich im Erdgeschoss
befinden. Alle 10 Doppelzimmer sowie eine Suite werden im Obergeschoss liegen.
Die Angebote im Wellnessbereich sind offen fur Kunden aus der Region. Dariiber
hinaus werden die Gastezimmer fur mehrtigige Wellnessaufenthalte angeboten.

Zulassig sind die mit dem Wellness- und Beherbergungsbetrieb erforderlichen Ein-
richtungen und Anlagen. Dazu gehdren auch die Neben-, Sozial- und Lagerraume
sowie Raume fir die Verwaltung. Das vorhandene Wohnhaus wird als Betriebslei-
terwohnung weiter genutzt.

Norddstlich grenzt der AuRenbereich der Anlage an. Er umfasst den nérdlichen Teil-
bereich der Hopfenwiese sowie die daran nérdlich anschlieBende Fléche. Die Fla-
chen sind zwischenzeitlich von der Betreiberin erworben worden. Die AuRenanlagen
werden parkartig gestaltet. Angelegt werden Schwimm- und Fischteich, ein Garten-
pavillon, verschiedene Sitzgruppen, Flanierwege etc.

Dieser Bereich wird in Erganzung des Sondergebietes als private Grinflache — Park-
anlage- ausgewiesen. Innerhalb der Parkanlage sollen die notwendigen, unten naher
ausgefihrten AusgleichsmaRnahmen durchgefiihrt werden.

Zur verbindlichen Abarbeitung der Eingriffs- Ausgleichssituation ist mit dem Bauan-
trag ein landschaftspflegerischer Begleitplan fiir die gesamte Flache zu erstellen und
mit der unteren Naturschutzbehdérde abzustimmen. Die erforderliche Ausgleichsfla-
che ist so zu platzieren, dass sie von den Aktivitaten in der Parkanlage ungestért
bleiben kann und auf Dauer gesichert ist.

Die An- und Abfahrt erfolgt von der FérdestralRe aus Uber die bestehende Zwischen-
verbindung zur OsterstralRe. Notwendige Steliplatze (ca. 20) sollen im stdlichen
Plangebietsbereich angrenzend an die Zufahrt zur K 99 untergebracht werden.

Die Anbauverbotszone nach § 29 des Straen- und Wegegesetzes des Landes
Schleswig-Holstein wurde nachrichtlich in die Planzeichnung tibernommen. AuRer-
halb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Orts-
durchfahrt dirfen Hochbauten jeder Art an der KreisstralBe 99 in einer Entfernung bis
zu 15 m, jeweils gemessen vom &uReren Rand der befestigten, fiir den Kraftfahr-
zeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Die notwendigen Pkw-Stellplétze sollen teilweise auch innerhalb der Anbauverbots-
zone liegen. Es handelt sich hier nicht um Hochbauten, Sichtfelder werden nicht
beeintrachtigt.

Direkte Zufahrten und Zugénge durfen zur freien Strecke der K 99 nicht angelegt
werden. Die ErschlieBung des ausgewiesenen Gebietes zur K 99 hat ausschlieRlich
Uber die vorhandene Gemeindestrafe zu erfolgen.
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Die K 99 ist nicht in der Verkehrsmengenkarte 2000 enthalten. Der Verkehr auf der
Fordestrale (K 99) zwischen Westerholz und Neukirchen ist gering. Von Beeintrach-
tigungen durch Verkehrslarm ist nicht auszugehen.

3. Ver- und Entsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung ist Gber eine Hauskldranlage sicherzustellen. Die
Anderung bzw. Erweiterung der Hauskldranlage ist dem Fachdienst Wasserwirtschaft
tiber den Antrag zur Anderung der Einleitungserlaubnis schriftlich anzuzeigen.

Anfallendes Regenwasser wird der dstlich der Hopfenwiese liegenden Vorflut zuge-
leitet. Durch das Plangebiet verlauft der Verbandsvorfluter E 12 a. Bei der Ausfih-
rung des geplanten Bauvorhabens und der Anlage des Parks sind satzungsgemaf
jeweils 5 m links und rechts von der vorhandenen Leitungstrasse von jeglicher Be-
bauung und Versiegelung sowie von Aufschittungen und Abgrabungen frei zu hal-
ten.

Das neue Gebaude wird im Bereich des Vorflutleitung errichtet werden, so dass die-
se voraussichtlich zu verlegen ist. Es soll friihzeitig eine Abstimmung mit dem Was-
ser- und Bodenverband tber den méglichen Leitungsverlauf erfolgen. Darliber hin-
aus ist zu prifen, ob zuséatzliche RegenwasserrlickhaltemaBnahmen zweckmiRig
sind und ggf. welche Méglichkeiten einer Riickhaltung bestehen.

Im Nordosten der Parkanlage verlduft eine 20 kV Mittelspannungsleitung, die nach-
richtlich in den Plan Gibernommen wurde. Ostlich des Sondergebietes auf der Griin-
flaiche —Parkanlage- verlduft zudem eine Niederspannungsleitung. Die genannten
Freileitungen mlssen in ihrem Bestand gesichert werden, da es sich um Hauptver-
sorgungsleitungen handelt.

Damit die Versorgungssicherheit gewéhrleistet bleibt und spétere Stérungsfille aus-
geschlossen werden, sind Baume so zu pflanzen, dass unterhalb der Freileitungen
jeweils eine Schneise von 10,0 m freizuhalten ist, ausgehend von der Mittelachse der
Freileitung nach beiden Seiten je 5 m.

Die sonstige Ver- und Entsorgung ist im ortstiblichen Rahmen gesichert.

4. Umweltbericht

GemaR § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fur die Belange des Umwelt-

schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufihren, in

der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
- einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.
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4.1 Einleitung
4.1.1 Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Westerholz beabsichtigt mit dem Vorhaben unter anderem die land-
schaftsgebundene Erholung und die Tourismusinfrastruktur in der Gemeinde auszu-
bauen. Hinsichtlich der Angaben zum Standort, Art und Umfang des Vorhabens und
Bedarf an Grund und Boden wird auf die Ziffern 1 und 2 der Begriindung verwiesen.

4.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

Die Gemeinde Westerholz ist gemaR Landesraumordnungsplan von Schleswig-
Holstein 1998 (LROPI) Raum mit besonderer Bedeutung fiir Tourismus und Erholung
sowie Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft.

Gemal Neufassung 2002 des Regionalplans fir den Planungsraum V ist die Ge-
meinde Westerholz zusammen mit dem Hafenbereich von Langballigau Schwer-
punktbereich fir den Tourismus sowie Erholungsort. Der Niederungsbereich der
Sponau dstlich des Plangebietes ist als Gebiet mit besonderer Bedeutung fur Natur
und Landschaft gekennzeichnet.

Gemal Landschaftsrahmenplan fir den Planungsraum V (September 2002) ist der
oben genannte Bereich Schwerpunktbereich fiir ein Verbundsystem. Das Tal der
Langballigau westlich der Gemeinde Westerholz ist Naturschutzgebiet und Gebiet
gemeinschaftlicher Bedeutung nach FFH-Richtlinie. Auswirkungen des Plangebiets
sind aufgrund der GréRe des Vorhabens und dem Abstand zum FHH-Gebiet (iber
1 km) nicht zu erwarten.

GemaR Karte 2 des Landschaftsrahmenplans verlduft entlang der Férdestrae ein
Radfernweg und Fernwanderweg. Das Plangebiet ist umgeben von ,strukturreichen
Kulturlandschaftsausschnitten’ und grenzt an ein Geotop (Nr. 5.8: Tal nérdlich
Sponbriick).

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Flensburger Férde’.
Das Vorhaben wird auf einem bereits baulich genutzten Grundsttick realisiert. Inso-
fern unterliegt es nicht dem Bauverbot des § 568 ¢ (1) Nr. 1 LNatSchG. Fur die zu er-
richtenden baulichen Anlagen kann mit Schreiben vom 26. September 2005 (Kreis
Schleswig-Flensburg, Aktenzeichen 661.6.02.13.00) eine Ausnahme nach der Land-
schaftsschutzverordnung zugelassen werden. Diese ist im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens einzuholen.

Der festgestellte Landschaftsplan weist das Gebiet als Acker bzw. Ackerfutterflache
aus. Im Bereich der Verbindungsstrale befindet sich eine Baumreihe mit teilweise
gréRBeren Baumen (Stammdurchmesser Gber 0,3 m). Am Nordostrand befindet sich
laut Landschaftsplan ein Weidengebiisch. Im nordwestlichen Bereich ist ein Kleinge-
wasser verzeichnet. Westlich des Verbindungsweges und ostlich der Hopfenwiese
grenzen Knicks an.

Der Landschaftsplan sieht entlang der Férdestrale die Pflanzung einer straBenbe-
gleitende Allee vor, um eine Vernetzungslinie in ost-westlicher Richtung zu schaffen.
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4.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

4.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
4.2.1.1 Schutzgut Boden

Die Umgebung des Plangebiet ist durch die fiir die Jungmorénenlandschaft typischen
kuppigen Hugel einerseits und durch dem Niederungsbereichs der Sponau vorgela-
gerte Senken andererseits geprégt.

Unmittelbar stdlich des Plangebietes grenzt eine Gelandekuppe mit einer Héhe von
25 m an. Innerhalb des Plangebietes falit das Gelédnde von 22 m im Suden auf 18 m
UNN im Norden und 16 m im Niederungsbereich &stlich der Hopfenwiese.

Besonders unter versiegelten Flachen werden die natiirlichen Funktionen des Bo-
dens gestért oder kommen ganz zum erliegen. Folgende Beeintrachtigungen sind
durch das Bauvorhaben allgemein zu erwarten:

Verlust der Wasser-, Luft- und N&hrstoffspeicherfunktion,

Verlust des Bodens als Lebensraum fiir Tiere und als Standort fur Pflanzen,
Verlust der Filter- und Pufferfunktion des Bodens fir das Grundwasser,
Verlust des biologischen Leistungspotential des Bodens.

Durch das Gebaude werden ca. 700 m? Boden versiegelt. Es wird von einer zusétzli-
chen Versiegelung von 700 m? fir Nebenanlagen, Zuwegungen und Teilversiegelun-
gen im Bereich der Parkanlagen sowie eine Flache von rund 400 m? fur die geplan-
ten 20 Stellplatze ausgegangen. Die zu erwartende Gesamtversiegelung betragt mit-
hin Gberschlagig 1.800 m2.

Die baulichen Anlagen werden anschlieRend an ein vorhandenes Wohn- und Wirt-
schaftsgebdude auf bestehendem privaten Gartenland errichtet. Landwirtschaftliche
Flachen werden durch die geplante Parkanlage in Anspruch genommen. Diese ist
gegenuber der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung strukturreicher und bildet eine
Vernetzung zwischen dem nérdlich liegenden Hiigel und dem 6stlichen Niederungs-
bereich.

4.2.1.2 Schutzgut Wasser

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser wird iiber eine vorhande-
ne Regenwasserleitung der Vorflut &stlich der Hopfenwiese zugeleitet. Die Notwen-
digkeit und die Moglichkeiten eines ergédnzenden Regenwasserrlickhaltesystems
sind im weiteren Verfahren zu prifen.

Bei dem im Nordwesten befindlichen Teich handelt es sich nicht um ein natiirliches
Gewasser, sondern um einen kinstlich angelegten Gartenteich. Von einem Schutz-
status nach § 15 a LNatSchG, wie im Landschaftsplan ausgewiesen, ist nicht auszu-
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gehen. Unabhéngig davon ist eine Beseitigung des Gartenteiches nicht beabsichtigt
und nicht erforderlich .

Auf dem Grundstiick ist darliber hinaus eine Hausklaranlage mit Schénungsteich
vorhanden. Mit dem Vorhaben ist eine Erhdhung der Schmutzwassermenge zu er-
warten, die einen Ausbau der Hausklaranlage erforderlich macht.

4.2.1.3 Schutzgut Klima / Luft

Durch die vorgesehene Bebauung wird sich das derzeit vorherrschende Kleinkiima
nicht wesentlich verandern. Beeintrachtigungen des Klimas innerhalb der geplanten
Bebauung oder in angrenzenden Bereichen sind nicht zu erwarten.

Aufgrund des Wamebedarfs im Sauna- und Schwimmbadbereich kann insbesonde-
re durch solarthermische Anlagen ein Beitrag zur CO2-Reduzierung geleistet werden.
Durch Senkung der Betriebskosten kann dies auch wirtschaftlich interessant sein.
Entsprechende MaRnahmen werden von der Gemeinde empfohlen, grundséatzlich
aber in das Ermessen des Betreibers gestelit.

4.2.1.4 Schutzgut Landschaft

Das Landschaftsbild ist durch die umgebenden Hiigel und Niederungsbereiche cha-
rakteristisch gepragt und sehr abwechselungsreich. Die Landschaft wird zerschnitten
durch die in Dammlage verlaufende KreisstraRe 99. Das Plangebiet wird dadurch
nach Westen hin abgeschirmt. Im Siiden befindet sich auf dem Hiigel eine Gehdlz-
gruppe, nach Norden ist es durch Blische und Bdume und den nérdlich des Verbin-
dungsweges liegenden Knick in das Landschaftsbild eingebunden.

Nach Osten 6ffnet sich das Plangebiet zur Landschaft hin. Strafen und Wege sind in
diesem Bereich nicht vorhanden. Durch das Knicknetz in der weiteren Umgebung
sowie durch die Anlage des Parks wird das Vorhaben auch nach Osten in das Land-
schaftsbild eingebunden.

Zur Verbesserung der Einbindung in das Landschaftsbild sind innerhalb der Parkan-
lage mindestens 10 heimische und standortgerechte Bdume zu pflanzen. Die Stell-
platzanlage soll durch Hecken- oder Baumpflanzungen zur Kreisstrae hin optisch
eingebunden werden. Auf vorhandene Leitungstrassen und die damit verbundenen
Schutzabstande ist dabei Ricksicht zu nehmen.

4.2.1.5 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die vorhandenen Biotopstrukturen sind im Landschaftsplan verzeichnet und kurz un-
ter Ziffer 4.1.2 erldutert. Sudlich auf dem Hugel befindet sich zudem eine Anpflan-
zung junger Feldgehdlze. Das im Landschaftsplan verzeichnete Weidengebiisch be-
schrankt sich ortlich auf den Wegrand. Ansonsten handelt es sich in diesem Bereich
um Nadelgehébize.
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Die Gehdlzstrukturen kénnen sehr weitgehend erhalten werden. Die gréReren Bau-
me mit einem Stammumfang von 0,3 m und mehr sollen dabei zur Wahrung der Ein-
bindung in das Landschaftsbild in jedem Fall erhalten bleiben.

Die Feldgehdlze sind im Bereich der Stellplatzanlage teilweise zu versetzen. Die Fla-
che ist im Rahmen einer gemeindlichen AusgleichsmaRnahme aus der Nutzung ge-
nommen und bepflanzt worden. Es handelt sich um eine junge Anpflanzung, deren
Funktion kurzfristig wieder herstellbar ist. In dem fur den Steliplatz vorgesehenen
Bereich befinden sich nur wenige Baume. Die fur die Stellplatze in Anspruch ge-
nommene Fléche ist innerhalb der Parkanlage in gleicher GréRe auszugleichen.

Es handelt sich ansonsten neben dem Gebé&udebestand um Gartenland bzw. inten-
siv genutztes Grinland, so dass insgesamt von einer allgemeinen Bedeutung der
sonstigen Flachen fir Natur und Landschaft ausgegangen werden kann.

Durch die Anlage des Parks werden auf der bislang intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzten Flache Griin- und Gehélzstrukturen neu angelegt. Bei der Bepflanzung sollen
auch heimische und standortgerechte Pflanzen angepflanzt werden, um der heimi-
schen Tierwelt eine hinreichende Nahrungsgrundlage zu bieten.

4.2.1.6 Schutzgut Mensch

Der Mensch ist gleichermaen NutznieRer wie betroffener des geplanten Vorhabens.
Die landschaftsgebundene Erholung und Gesundheitsangebote sind mit dem Betrieb
der Anlage verbundene Ziele.

Andererseits wird der Erholungswert fiir sonstige Besucher und Nutzer durch zusétz-
liche bauliche MaRnahmen im AuRenbereich beeintrachtigt. Wie dargestellt ist das
Vorhaben aber sehr gut in die Landschaft eingebunden, so dass Beeintrichtigen der
Erholungsnutzung fir die Allgemeinheit nicht zu erwarten sind.

Der anlagenbezogene Verkehr ist gering. Der auf der K 99 entstehende Verkehrs-
larm ist ebenfalls als gering einzustufen. Auch sonstige Emissionen oder Immissio-
nen sind nicht zu erwarten. Die Ver- und Entsorgung ist im ortstiblichen Rahmen ge-
sichert.

4.2.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter sind nicht zu erkennen.

4.2.1.8 Wechselwirkungen

Die attraktive Erholungslandschaft zieht mit dem Vorhaben eine verstarkte Nutzung
des Landschaftsraums nach sich, mit der gleichzeitig eine gewisse Beeintrachtigung
der Erholungsnutzung verbunden ist. Durch die konkrete Lage und Einbindung in das
Landschaftsbild wirkt sich das Vorhaben jedoch nur geringfiigig auf die Erholungs-
eignung der Region insgesamt aus.
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Durch die Vorbelastung des Gebiets durch die StraRe und die Wohnbebauung sowie
die landwirtschaftliche Nutzung ist eine Verschiebung des Artengefiiges nicht wahr-
scheinlich.

4.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
4.3.2.1 Entwickiung bei Durchfilhrung der Planung

Bei Realisierung der Planung wird sich die landschaftsbezogene Erholung in der
Gemeinde Westerholz weiter verfestigen. Beeintrachtigungen der Erholungsnutzung
sind aufgrund der guten Einbindung des Vorhabens in das Landschaftsbild fur die
Allgemeinheit nur geringfligig und vertretbar. Innerhalb der landwirtschaftlichen Fi&-
chen wird eine vielfaltig strukturierte Parkanlage geschaffen, die zur biologische Viel-
falt beitrdgt und neue Biotopverbindungen herstellt.

4.3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Die o. g. Vorbelastungen sind unabhéngig von der Realisierung des Vorhabens ge-
geben. Natur und Landschaft wiirden sich nicht grundsétzlich anders oder besser
entwickeln als bei Realisierung des Vorhabens. Der Park als weiteres Strukturele-
ment in der Landschaft wiirde nicht realisiert werden. Die Tourismusentwicklung in
der Gemeinde wiirde stagnieren.

4.2.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und
zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Mdégliche Malnahmen zur Vermeidung oder zur Verringerung von Eingriffen wurden
unter Ziffer 4.2.1 bereits schutzgutbezogen erldutert. Bei Beriicksichtigung der oben
genannten Malnahmen ist davon auszugehen, das die Schutzgiter nicht bzw. nur
geringfiigig beeintrachtigt werden.

Nennenswerte Eingriffe bestehen in das Schutzgut Boden. Hier soll auf Grundlage
des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des Ministeriums fur
Umwelt, Natur und Forsten vom 3. Juli 1998 — IV 63 — 510.335/ X 33 — 5120 -, Ver-
héltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht- ein Ausgleich er-
folgen. :

Fir den Eingriff im Bereich der Stellplatzanlage in das Schutzgut Tiere und Pflanzen
ist eine der Stellplatzanlage entsprechende Flache im Verhaltnis 1 : 1 auszugleichen.
Uberschlagig ergibt sich ein Ausgleichsbedarf von 900 m? fiir den Ausgleich des
Schutzgutes Boden sowie 400 m? fur den Ausgleich in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen.

Der Ausgleich soll innerhalb der privaten Grinfliche —Parkaniage- erfolgen. Zu die-
sem Zweck ist eine Flache in der erforderlichen GréRe aus der landwirtschaftlichen
Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotoptyp zu entwickeln.
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Zur verbindlichen Abarbeitung der Eingriffs- Ausgleichssituation ist mit dem Bauan-
trag ein landschaftspflegerischer Begleitplan fir die gesamte Flache zu erstellen und
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Die Ausgleichsflache ist so zu
platzieren, dass sie von den Aktivitaten in der Parkanlage ungestért bleiben kann und
auf Dauer gesichert ist. Insbesondere ist sicherzustellen, dass die Flache durch Gés-
te nicht betreten oder genutzt werden kann.

Die Stellplatzanlage ist zur Kreisstrale durch Baum- oder Heckenpflanzungen in das
Landschaftsbild einzubinden. Innerhalb der privaten Grinanlage —Parkanlage- sind
zusatzlich zu den obigen AusgleichsmaBnahmen mindestens 10 heimische und
standortgerechte Badume zu pflanzen.

4.2.4 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Im Bereich der Ortslage Westerholz sind keine verfugbaren Bauliicken in der erfor-
derlichen GréRe vorhanden. Die im Landschaftsplan ausgewiesenen Bauflachen lie-
gen im jetzigen AuBenbereich, es handelt sich um jeweils gréRere zusammenhan-
gende Flachen. Eine Teilbebauung ist aus Sicht der Gemeinde wenig sinnvoll, da so
ggf. nachteilige Bindungen fir die weitere bauliche Entwicklung geschaffen werden.
Zudem ist die Erst-ErschlieBung nur mit héheren Aufwendungen fir Wegebau und
insbesondere Entwasserung méglich.

Die besonderen Freizeit- und Erholungsmdéglichkeiten im kiistennahen Bereich, mit
kurzen Wegen zur ,Flensburger Férde“ und die vorhandenen Wander- und Radwan-
derwege kdnnen im Plangebiet optimal genutzt werden. Sie sind deshalb in besonde-
rer Weise geeignet, die landschaftsgebundene Erholung und die
Tourismusinfrastruktur in der Gemeinde auszubauen und zu stérken. in Verbindung
mit der Abschirmung und Einbindung in das Landschaftsbild ist der Standort fur die
Realisierung des Vorhabens erforderlich.

Innerhalb des Plangebietes ware der Neubau auch in der nérdlichen Plangebietshalf-
te moglich. Es ergibt sich jedoch ein naheres Heranriicken an die dortigen Baume
und den Teich. Die jetzt vorgesehene Lage des Geb&dudes an der Ostgrenze fuhrt im
nordwestlichen Bereich zu einer Platzbildung. Die Anlage wirkt grozligig und ist
deutlich besser in das Orts- und Landschaftsbild eingebunden.

4.3 Zusitzliche Angaben

4.3.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten
technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfoigte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Dariiber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Juni
2005 durchgefuhrt. Hinweise auf notwendige vertiefende Untersuchungen liegen
nicht vor.
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4.3.2 Monitoring

Die Gemeinde wird im Rahmen der Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens
nach § 36 (1) BauGB prifen, wieweit die oben angefuhrten Vermeidungs- und Mini-
mierungsmafBnahmen Beriicksichtigung finden. Im Rahmen der Baugenehmigung ist
auch der Ausgleich abschlieRend und verbindlich zu klaren.

Durch das Bauamt des Amtes Langballig werden die Planrealisierungen zukinftig in
regelméRigen Abstédnden auf eine unvorhergesehene Entwicklung geprift. Geplant
ist ein Zeitraum von 5 Jahren.

4.3.3 Zusammenfassung

Die Gemeinde Westerholz beabsichtigt zur Starkung ihrer touristischen Infrastruktur
die Ansiedlung eines Wellness-Betriebes mit Beherbergungsmdéglichkeiten. Dem
Wellness-Betrieb zugeordnet ist eine groRere Parkaniage. Es wurde eine schutzgut-
bezogene Bestandserhebung zur Ermittlung der Auswirkungen des Vorhabens auf
Natur und Landschaft durchgefihrt.

Durch Vermeidungs- und VerminderungsmalRnahmen kann sichergestellt werden,
das erhebliche Auswirkungen auf die Schutzgiter nicht bestehen. Fir die mit der Bo-
denversiegelung verbundene Beeintrachtigung sowie fir die (Teil-) Umnutzung einer
bestehenden Ausgleichsflache ist innerhalb der privaten Grunflaiche —Parkanlage-
eine Fléche aus der Iandwnrtschaftllchen Nutzung pATHIT hmen und zu elnem naturbe-

Baugenehmlgungsverfahrens

Westerholz, 04 12,7005

5. Anlagen

5.1 Anlage 1: Zusammenfassende Erkldarung

Die im Rahmen des Beteiligungsverfahrens eingegangenen umweltrelevanten Hin-
weise wurden in die Begriindung zum Flachennutzungsplan ibernommen und sind
im Rahmen der Baugenehmigung zu ber{icksichtigen. Dort ist dariiber hinaus zur
Abarbeitung der Eingriffs- Ausgleichssituation ein landschaftspflegerischer Begleit-
plan (LBP) fur die gesamte Flache zu erstellen und mit der unteren Naturschutzbe-
hérde abzustimmen.

Demgegeniiber wurde auf die Ausweisung einer Ausgleichsflache gemaR § 5 (2) Nr.
10 verzichtet, da diese Ausweisung fur den FlachennutzungsplanmaBstab sehr klein-
teilig und zudem gegeniiber der Darstellung uav chaftspflegerischen Be-
gleitplan zu unflexibel wére. e

Westerholz, (04,72, 2005
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