BEGRUNDUNG

zur Satzung liber die
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Pflottliicke®

der Gemeinde Munkbrarup

1. Planungsgrundlagen und -ziel

Mit dem am 10.12.1994 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan Nr. 7 ,,Pflottliicke®
der Gemeinde Munkbrarup ist das stidtebauliche Planungsziel ,in Ortsnihe ein allgemei-
nes Wohngebiet zu entwickeln, nahezu umgesetzt worden.

Neben der Ausweisung von Einzelhausgrundstiicken hat sich eine Behindertenwohnan-
lage sowie ein erster Bauabschnitt einer Altenwohnanlage mit 16 Wohneinheiten
angesiedelt.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,,Pflottliicke™ sah mit den auf dem Grundstiick Nr. 2 getroffenen
Festsetzungen eine Realisierung eines 2. Bauabschnittes fiir die Altenwohnanlage mit ca.8
Wohneinheiten vor.

Es hat sich gezeigt ,dass in néchster Zukunft ein Bedarf an einer Ansiedlung weiterer Al-
tenwohnungen in Munkbrarup nicht besteht.

Die Gemeinde Munkbrarup ist Eigentiimer dieser Grundstiicksflache und beabsichtigt mit
der 1.Anderung des Bebauungsplanes die Grundstiicksfliche einer Einfamilien-
hausbebauung zur Abrundung des Wohngebietes zuzufiihren.

Gleichzeitig wird fiir die im Bebauungsplan Nr. 7 ,,Pflottliicke® festgesetzten Einzelhaus-
grundstiicke, Nr. 4 bis 13, eine Anderung der textlichen Festsetzungen iiber die Errichtung
von Garagen getroffen.

Die Gemeinde Munkbrarup méchte dem Wunsch vieler Grundstiickserwerber Rechnung
tragen und zukiinftig eine Errichtung von Garagen auch auflerhalb der festgesetzten, iiber-
baubaren Grundstiicksflichen zulassen.

2. Stidtebauliche Maflnahmen

Der stédtebaulichen Zielsetzung entsprechend wird ein allgemeines Wohngebiet mit einer
Ausweisung von insgesamt 3 Einzelhausgrundstiicken, Nr. 2, 14 und 15, festgesetzt.

Dabei wird die gem#B urspriinglichem Bebauungsplan auf dem Flurstiick Nr. 18/23
festgesetzte Gemeinschaftsstellplatzanlage mit tiberplant und neu angeordnet.

Die Gemeinschaftsstellplatzanlage wird an die 6stliche Grundstiicksgrenze der bestehen-
den Altenwohnanlage verlegt und auf die Anzahl der erforderlichen Stellplitze reduziert,
da eine Erweiterung der Altenwohnanlage nicht mehr geplant ist.
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Der auf der 6stlichen Grundstiicksgrenze des Flurstiickes Nr. 18/18 verlaufende, und im
urspriinglichen Bebauungsplan in Teilbereichen als zu erhaltend festgesetzte Knick, wird
auf die westliche Grundstiicksgrenze des Flurstiickes verschoben und ggf. mit Bepflan-
zungen ergénzt. Der Knick ist auf Dauer zu erhalten und entsprechend festgesetzt.

Die Erschliefung der drei mit den Nr. 2, 14 und 15 festgesetzten Grundstiicksparzellen
erfolgt {iber den nordlich verlaufenden und als Stichweg zu verlingernden, befahrbaren
Wohnweg.

Um den Charakter des bestehenden Wohngebietes zu erhalten werden Art und MaB der
baulichen Nutzung, sowie textliche Festsetzungen hinsichtlich der Gestaltung der bauli-
chen Anlagen entsprechend der Einzelhausbebauung des urspriinglichen Bebauungsplanes
festgesetzt.

Hinsichtlich der Dachausbildung erfolgt eine Anderung der Dachneigung auf maximal
35°, um die Gebdudehthen zwischen der niedrigeren Bebauung der Altenwohnanlage und
der bestehenden Einfamilienhausbebauung zu mitteln. Hierzu wird zusitzlich eine maxi-
male Firsth6he von 7,50 m iiber der mittleren StraBenhhe des zum Grundstiick gehoren-
den Straflenabschnittes des befahrbaren Wohnweges festgesetzt.

Weiterhin wird eine Anderung der Festsetzungen hinsichtlich der Ermrichtung von Garagen
vorgenommen. Eine Errichtung von Garagen ist entgegen der urspriinglichen Festsetzun-
gen auch auBerhalb der festgesetzten itberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

Eine entsprechende geinderte textliche Festsetzung wird ebenfalls fiir die bestehenden,
mit den Nr. 4 bis 13 gekennzeichneten Einzelhausgrundstiicke im Bebauungsplan Nr. 7
~Pllottlicke, in die Satzung der 1. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde
Munkbrarup aufgenommen.

Das festgesetzte MaB der baulichen Nutzung der Ursprungsplanung wird durch die
Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplanes unterschritten, so dass weitere Re-
gelungen bzw. Aussagen zur Griinordnung nicht erforderlich sind.

Textliche Festsetzungen zu landschaftsplanerischen MaBnahmen sind aus dem zum
Bebauungsplan Nr. 7 ,,Pflottliicke” bestehenden Griinordnungsplan unveréindert getroffen
worden.

3. Erschlieffung

Die ErschlieBung ist durch die Strasse Brombeerhof und den befahrbaren Wohnweg
gesichert.

Die fiir die als ErschlieBungsmaBnahme, zur Verlingerung des befahrbaren Wohnwege,
erforderlichen Grundstiicksflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Die vorhandenen Versorgungsanlagen sind ausreichend und auf Dauer gesichert.

4. Anlagen

Dem Bebauungsplan und der Begriindung sind folgende Anlagen beigefiigt:
Eigentiimerverzeichnis

Anlage 1 , Bemalung der Baugrenzen
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Die Begriindung zur Satzung der Gemeinde Munkbrarup {iber die 1. Anderung des Bebau-

ungsp r.7 ,Pflottliicke® wurde mit Beschluss der Gemeindevertretung
vonJﬁ??é]éJ{;...gebilligt.
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