Satzung der Gemeinde

MUNKBRARUP

iber die 2. (vereinfachte) Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 9

" Brennacker "




Text ( Teil C )

1.

2.1

2.2

Sichtdreieck, § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

In den von der Bebouung freizuhaltenden Grundstiicksflachen ( Sichtdreieck ) sind Garagen und Stellpldtze mit
ihren Zufahrten gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO unzuldssig, mit Ausnahme von
Grundstiickseinfriedigugen bis zu einer Hohe von 0.70 m Uber den angrenzenden, in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 9 festsetzten " StraBenbegrenzungslinien ". Die Anpflanzung darf eine Hohe von 0.70 m

nicht iberschreiten.

Nutzung der allgemeinen Wohngebiete, § 4 BauNvo

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank— und Speisewirt -
schaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe ( § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO ) nicht zul@ssig.

Gem. § 1 Abs. 6 BauNVO sind sonstige nicht stirende Gewerbebetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ), Garten
baubetriebe ( § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ) und Tankstellen ( § 4 Abs. 3 Nr. 5 BouNVO ) nicht zul@ssig.



5.

4.2

6.1

6.2

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden,
§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Je Wohngebdude sind héchstens zwei Wohnungen 2uldssig.

Hohenlage baulicher Anlagen, § 9 Abs. 2 BauGB

Grundstiicke mit Grundsticksnummer 4, 5 und 6

Es ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von h&chstens 0.30 m Uber der mittleren StraBenhdhe der an das
Grundstiick angrenzenden und in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 9 festgesetzten " StraBenver -
kehrsfldchen " ( § 9 Nr. 11 BauGB )zuldssig, gemessen am Rand der in der Planzeichnug des Bebauungsplanes
Nr. 9 festgesetzten " StraBenbegrenzungslinien " ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ).

Grundsticke mit Grundsticksnummer 23, 24 und 25
Auf den Flurstiicken 81, 82 und 83 ist nur eine ErdgeschossfuBbodenhdhe von £ 30 ¢m zu der in der Plan -

zeichnung auf dem jeweiligen Flurstiick festgesetzten " Bezugshdhe der ErdgeschossfuBbodenhdhe
(§ 9 Abs. 3 BauGB ) zuldssig.

Hohe baulicher Anlagen, § 9 Abs. 1 Nr. 1/ § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

Die Héhe baulicher Anlagen, einschlieBlich der von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, darf eine H3he
9.00 m nicht Uberschreiten, gemesssen ber der jeweiligen ErdgeschossfuBbodenhdhe des jeweiligen Haupt -

gebdudes.

Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen,
§ 23 Abs. 5 BauNVO, § 12 und § 14 BauNVO

Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanalgen im Sinne des

§ 14 BouNVO sind in einem geringeren Abstand als 2.00 m in folgenden Bereichen nicht zuldssig:

- zum Rand der in der Planzeichnung als " Nachrichtliche Obernahme " ( § 9 Abs. 6 BauGB ) dargestelliten
bestehenden Knicks und

- zum Rand der in der Planzeichnung mit "XXX" gekennzeichneten Flursticksgrenzen am westlichen Rand
siidlichen Rand der " Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 2. ( vereinfachten ) Anderung des Bebau -

ungsplanes, Teil B ".

Garagen im Sinne des § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen mit Ausnahme von Zugdngen und Zufahrten, Einfrie -
digungen, Fahnenmasten, Milltonnenpldtzen und Milltonnenschrdnken im Sinne des § 14 BauNVO sind in einem

geringeren Abstand als 3.00 m zum Rand der in der Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 9 festgesetzten

“ StraBenbegrenzungslinien * ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB ) der in der Planzeichnung mit " An der Obstwiese "

bezeichneten StraBenverkehrsflachen nicht zuldssig.

Ortliche Bauvorschriften nach § 92 LBO,
§ 9 Abs. 4 BauGB

1.
1.1

1.2

1.3

1.4

1.9

2.1
2.2

2.3

2.4

Dacher

Als Haouptdachfldchen sind nur Sattel-, Walm- oder Kriippelwalmddcher mit einer Dachneigung von 25 * bis
45 * ( Krippelwalme bis 60 * ) in einer Dacheindeckung mit Dachziegeln oder Betondachsteinen in der Farb -

gebung rot, braun und anthrazit sowie begriinte Ddcher zuldssig.

Nebendachfldchen sind flir bis zu 20 % der Grundfldche des jeweiligen Gebdudes auch mit von Ziffer 1.1 ab -
weichenden Dachformen und -neigungen in einer Dacheindeckung mit Glas und transparentem Kunststoff,

Metall und Schiefer zuldssig.

Die Ziffern 1.1 und 1.2 gelten nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVvO0.

Solartechnische Anlagen sind auf den Haupt- und Nebendachfldchen, Nebenanlagen und Garagen zuldssig,

jedoch nur in der Neigung der jeweiligen Dachfldche.

Drempel sind nur bis zu einer H3he von 0.90 m Uber der Oberkante des FertigfuBbodens der Dachgeschoss -

fuBbodenhdhe zuldssig, gemessen im Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der Dachhaut.

Sichtflachen der Gebdude, Wdnde

Es ist nur Sichtmauerwerk ( Mauerziegel und Mauersteine ), Holz und Putz zuldssig.

Teilfldchen fiir bis zu 50 % der Gesamtsichtfldchen sind auch mit von Ziffer 2.1 abweichend im Material

Glas, transparenter Kunststoff, Metall und Schiefer zuldssig.

Die Ziffern 2.1 und 2.2 gelten nicht fir Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen im
Sinne des § 12 BauNVO.

Sichtfldchen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO mit zementgebundenen Platten sind nicht

zuldssig.



3. Grundstiickseinfriedigungen

Grundstiickseinfriedigungen sind nur als Hecke mit standortgerechten Gehdlzen und als Natursteinwall

zuldssig.

4. Kraftfahrzeugstellplatze, Zufahrten

Die Kraftfahrzeugstellpldtze im Sinne des § 12 BauNVO sowie ihre Zufahrten sind mit wasserdurchldssiger
Pflasterung ( Sickerfugenpflaster oder Rasenfugenpflaster ) oder anderen wasserdurchldssigen Materialien

herzustellen.

5. Nicht lUberbaute Grundstiicksfldchen

Auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflachen ist je 500 m2 Grundsticksfliche mindestens ein standortge -

rechter Laubbaum zu pflanzen.



Zeichenerkldrung

Planzeichen Rechtsgrundlage
Festsetzungen
. WA Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO
02 Grundfldchenzahl, z. B. 0.2 §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
@ Zahl der Vollgeschosse, zwingend §9  Abs. 1 Nr. 1 BauGB
A Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuldssig §9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
= +« =  Bougrenze §9  Abs. 1 Nr. 2 BauGB
45.60 Bezugshdhe der ErdgeschossfuBbodenhdhe
[ siehe Ziffer 4.2 Text (Teil C )], z.B. 45.60 m i. NN §9 Abs. 3 BauGB
von der Bebauung freizuhaltende Fldchen §9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
B BN der 2. (vereinfachten) Anderung des Bebauungsplans §9 Abs. 7 BauGB

Sonstige Darstellungen

Bereiche, in denen Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen nicht zuldssig sind,
XXX siehe textliche Festsetzung 6.1

Nachrichtliche Ubernahme, § 9 Abs. 6 BauGB

FVENYY Bestehender Knick § 25 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz

Darstellung ohne Normcharakter

——O——  bestehende Flursticksqrenze

81 Flurstiicksbezeichnung

23 Grundsticksnummer

/\ Sichtdreieck

e ——— y (——

+DO 46.93 pestehende Hohe Gber NN (Schachtdeckel Schmutzwasser)



Verfahrensvermerke

Die Gemeindevertretung hat am 29. 10. 2007 den Entwurf der 2, ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9
und die Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trdger &ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08. 11. 2007 zur Abgabe einer Stellungnahme nach § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB aufgefordert und iber
die dffentliche Auslequng nach § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB unterrichtet.

Der Entwurf der 2. ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A
und B ) und dem Text ( Teil C ), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 19. 11. 2007 bis zum 20. 12. 2007
wihrend folgender Zeiten: Mo — Fr 8.00 = 12.00 Uhr und Do 14.00 - 17.00 Uhr nach § 3 Abs. 2 i.Vv.m. § 13 Abs. 2
Nr. 2 BauGB dffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslequng wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wdhrend
der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kdnnen, am
09. 11. 2007 im amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die abegegebenen Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behdrden und sonstigen
Trdger dffentlicher Belange am 14. 04. 2008 gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat die 2. ( vereinfachte ) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Plan -
zeichnung ( Teil A und B ) und dem Text ( Teil C ), am 14. 04. 2008 als Satzung beschlossen und die Begriindung durch
( einfachen ) Beschluss gebilligt.
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nung werden als richtig bescheinigt.
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Die Satzung der 2. ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9, bestehend aus der Planzeichnung ( Teil A
und B ) und dem Text ( Teil C ), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen.
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Der Beschluss der 2. ( vereinfachten ) Anderung des Bebauungsplanes Nr. 9 durch\&if‘pﬁ’&rg'vd&%rtretung und die
Stelle, bei der der Plan auf Dauer wdhrend der Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und
die {ber den Inhalt Auskunft erteilt, sind amf,f,’_zﬂéyim amtlichen Bekanntmachungsblatt ortsiiblich bekannt
gemacht worden. In der Bekanntmachung wurde auf die Moglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor -
schriften und von Mdngeln der Abwdgung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen ( § 215 Abs. 2 BauGB )
sowie die Maglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche ( § 44 BouGB )
hingewiesen. Auf die Rechtswirkung des § 4 Abs. 3 GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am

3 §opopin Kraft getreten.
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