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Begriindung fiir den Bebauungsplan Nr. 12 ,GroRacker*
der Gemeinde Wees

1. Raumlicher Geltungsbereich

Das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 12 ,GroRBacker" liegt sudlich der Bebauung der Dorf-
straRe, westlich der Bebauung der StraBe Suderliicke und nérdlich der Nordstralle (B 199).
Westlich des Plangebietes grenzt Acker an. Das Plangebiet umfaBt ein Teilstick aus Flur-
stiick 106/18 der Flur 3 der Gemeinde und Gemarkung Wees. Es hat ein GréRe von 1,42 ha.

2. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde beabsichtigt auf der bislang landwirtschaftlich genutzten Flache ein Aligemei-
nes Wohngebiet fir 14 bis 16 Grundsticke mit voraussichtlich rund 20 Wohnungen zu ent-
wickeln, um eine kontinuierliche Baulandentwicklung weiterhin zu gewahrleisten.

3. Planerische Vorgaben

3.1 Landesplanung

Die Gemeinde Wees liegt gemaR Landesraumordnungsplan Schieswig-Holstein (LROPI vom
04. Juni 1998) innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Oberzentrums Flensburg.
Nérdlich des Ortes grenzt ein Raum mit besonderer Bedeutung fir Natur und Landschaft an.

3.2 Regionalplanung

GeméR Regionalplan fiir den Planungsraum V vom 26.03.1975 ist der Gemeinde Wees die
Hauptfunktion Wohnen (planerische Wohnfunktion), die erste Nebenfunktion Gewerbe- und
Dienstleistungen und die 2. Nebenfunktion Landwirtschaft zugeordnet. Wees ist Grund-,
Haupt- und Sonderschulstandort sowie Erholungsort.

GemalR Entwurf zur Gesamtfortschreibung 2000 zum Regionalplan fir den Landesteil
Schleswig mit Stand vom 24.10.2000 ist der Gemeinde Wees eine planerische Gewerbe-
und Dienstleistungsfunktion (vgl. ebendort, Ziffer 6.2) zugewiesen. Gemeinden mit planeri-
schen Funktionen sollen aufgrund ihrer jeweiligen besonderen Eignung in Abstimmung mit
den zentralen Orten deutlich starker als die Ubrigen Gemeinden an der Siedlungsentwicklung
teilnehmen.

Fur den Bereich sudlich der B 199 ist im Entwurf zum Regionalplan zusétzlich ein Gebiet mit
besonderer Bedeutung fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Der Bereich nérdlich der
B 199 ist Raum mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung.

3.3 Landschaftsplanung
Die Gemeinde Wees verfugt Uber einen festgestellten Landschaftsplan. Das Plangebiet ist

im Landschaftsplan als Wohnbaufldche dargestellt. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVP) ist fiir das nur 1,42 ha grofle Stadtebauprojekt nicht erforderlich.
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3.4 Flachennutzungsplan

Der gliltige Flachennutzungsplan der Gemeinde weist das Gebiet als Wohnbauflache aus.
Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

4. Erlauterungen zu den Planfestsetzungen

Es ist die Errichtung eines Wohngebietes mit dem Charakter eines Einfamilienhausgebietes
beabsichtigt. Die Grundstiicke sollen der Nachfrage in Wees entsprechend Uberwiegend
zwischen 600 und 800 m? liegen. Der Bebauungsplan soll den Rahmen der baulichen Ent-
wicklung sichern und den spéteren Eigentimern einen mdéglichst weitgehenden Spielraum
zur Gestaltung ihres Grundstiicks Uberlassen.

4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Im Plangebiet wird entsprechend der Zielstellung der Gemeinde ein aligemeines Wohngebiet
festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet ist ein Vollgescho zuldssig. Die Grundflachenzahl liegt entspre-
chend der angrenzenden Planungen bei 0,3. Die H6he baulicher Anlagen wird zur Absiche-
rung des Planungsziels begrenzt.

4.2 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen

Es wird offene Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Einzel- und Doppelh&user. Die Baugren-
zen halten auBer im Kurvenbereich 5 m zur StraRenbegrenzungslinie ein. Zu den angren-
zenden Gebieten und zu den festgesetzten Knicks und Hecken werden mindestens 3 m ein-
gehalten. Im Suiden sind aufgrund des Larmschutzes groRere Absténde festgesetzt.

4.3 Ortliche Bauvorschriften

Damit keine fur die Region untypischen Flachdachhauser entstehen, sollen Hauptgebaude,
dass sind alle Gebdude mit Ausnahme von Garagen und Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO, Déacher mit einer Neigung von mindestens 28° aufweisen.

4.4 Verkehrliche ErschlieBung
4.4.1 AuRere ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die StraRen Suderlicke und Peerekopp Uber die Moorstrale direkt
an die B 199 und damit ans Uberértliche Verkehrsnetz angebunden. Ebenfalls tber Stder-
licke und Peerekopp erfolgt die Anbindung an die DorfstraRe, die ins Zentrum der Gemeinde
fuhrt. Nordwestlich des Plangebietes ist eine fulldufige Anbindung an die Dorfstrale (Hohe
Kaschestralle) geplant.

4.4.2 Innere ErschlieBung

Das Gebiet wird im Norden an die vorhandene Verldngerung der Stralle Stderliicke ange-
bunden. Die Planstra’e A biegt nach ca. 40 m nach Siiden ab. Am Ende der Planstrale A ist
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eine Wendeanlage gemall Typ 6 der EAE vorzusehen. Die Wendeaniage ermdglicht die
Befahrung mit 3-achsigen Millfahrzeugen.

Fir die Planstrale A ist ein Querschnitt von 7,5 m mit einer Fahrbahnbreite von 4,0 m vor-
gesehen. Beidseitig der Fahrbahn liegen Schotterrasenflachen, von denen eine in 2,0 m
Breite realisiert wird, so daf} hier ausreichend éffentliche Parkméglichkeiten bestehen.

Garagen und Uberdachte Stellpldtze (Carports) dirfen auf den Baugrundsticken im Abstand
von 5 m zur Straflenbegrenzungslinie nicht errichtet werden. Die damit erforderliche zusétzli-
che Aufstelifache soll als weitere Stellplatzméglichkeit dienen.

In westlicher Verldngerung des vorhandenen Anschlusses Stderlicke und der Planstrafie A
wird zudem eine 6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung —Fuf3- und Rad-
weg- in 3,0 m Breite festgesetzt. Der Ful’- und Radweg dient der direkten fuBldufigen Anbin-
dung an die DorfstraRe. Der Verbindungsweg aulerhalb des Plangebietes wird grundbuch-
lich Gber ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Aligemeinheit gesichert.

5. Immissionsschutz

Sudlich des Plangebietes grenzt die B 199 von Flensburg nach Kappeln unmittelbar an. Vom
Stralenverkehr gehen Schallemissionen aus, die innerhalb des Plangebietes die Richtwerte
der DIN 18005 sowie auch die Immissionsgrenzwerte der Stra3enverkehrslarmschutzver-
ordnung (16. BiImSchV) fir allgemeine Wohngebiete tberschreiten. Aus diesem Grund wur-
de vom Biro Schallschutz Nord GmbH ein Schallgutachten angefertigt, da® dem Anhang als
Anlage 1 beigefugt ist.

Entsprechend dem Schallgutachten wird an der sudlichen Grenze des Plangebietes eine
Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes festgesetzt. Hier ist ein Larmschutz-
wall oder eine Larmschutzwand mit einer Hohe von mindestens 4,0 m Gber der Oberkante
des angrenzenden Fahrbahnrandes der Bundesstralle 199 vorzusehen.

Das Gutachten sieht einen Larmschutzwall vor. Es kann jedoch auch eine Larmschutzwand
oder eine Kombination aus Larmschutzwall und Larmschutzwand vorgesehen werden. Die
far Larmschutz vorzusehende Fldche wirde sich zugunsten der (nutzbaren) Baugebietsfla-
che verkleinern. Der Larmschutz ist wirksamer, je dichter er an der Emmissionsquelle liegt.
Im Rahmen der ErschlieBung soll hier abschiieBend eine wirtschaftliche Lésung gefunden
werden.

GemaR Gutachten ist der Larmschutzwall (bzw. die Larmschutzwand) im Westen um minde-
stens 50 m Uber die Baufldchen hinaus zu verldngern. Im Osten wird entlang der vorhande-
nen Grundstiicke eine Larmschutzwand errichtet. Die Einigung mit den Grundstiickseigen-
tumern wurde zwischenzeitlich erzielt und die Umsetzung seitens der Gemeindevertretung
beschlossen. Die H6he der Wand im Bestandsbereich soll 3,0 m betragen.

Entlang der B 199 muR die Errichtung des Larmschutzwalles bzw. der Larmschutzwand ein-
schlieRlich der Fundamente innerhalb und auferhalb des Plangebietes mindestens 1,0 m
Abstand zum befestigten Fahrbahnrand des Radweges betragen. Eventuell vorgelagerte
Anpflanzungen zur Begriinung der La&rmschutzwand missen ebenfalls mindestens 1,0 m
Abstand einhalten.

Mit der LarmschutzmalRnahme kénnen die schalltechnischen Orientierungswerte am Tage
und in der Nacht im Erdgeschol3 eingehalten werden. Bei einer Aufpunkth6he von 5,0 m
(DachgeschoB) sind hinter der Larmschutzwand die Grenzwerte der StraRenverkehrslarm-
schutzverordnung im Durchschnitt bei 34 m Abstand von der Fahrbahnmitte erreicht.
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Die Richtwerte der DIN 18005 werden fiir die Baugrundstiicke 6 bis 10 Uberschritten. Des-
halb werden hier im DachgeschoB fir die der Bundesstrale 199 zugewandten Gebaudesei-
ten, das sind die stidwestlich, stdlich oder studdstlich gelegenen Hausfronten, fir Wohn- und
Schlafrdume passive Larmschutzmallnahmen festgesetzt. Diese folgen den Empfehlungen
des Schallgutachtens.

Im Bereich der Baugrundstiicke 9 und 10 gibt es aufgrund der Héhenentwicklung (natirliche
Gelandeoberkante) eine geringere Schutzwirkung des Walls bzw. der Wand. Auch durch die
angrenzende nur 3,0 m hohe Larmschutzwand ist in diesem Bereich eine stérkere Belastung
moglich. Dies ist mit der gutachterlichen Empfehlung eines resultierenden Schallddmm-
MaRes von 35 dB bereits hinreichend berlcksichtigt. Es entspricht dem Larmpegelbereich i
der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) (vgl. ebendort, Tabelle 8 und 10).

Auf den Baugrundstiicken 5 und 11 kommt es bei einer Aufpunkthéhe von 5,0 m in Teilberei-
chen noch zu geringfiigigen Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005. Ein
Schallschutz erfolgt bereits aufgrund der weitergehenden Anforderungen der Warmeschutz-
verordnung. Weitere Ma3nahmen werden hier ins Ermessen der Eigentiumer gestellt.

6. Griinordnerische MafRnahmen und Bilanzierung

6.1 Bestand

Die Flachen des Plangebiets werden derzeit intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt.
Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Knick. Dieser endet ca. 20 m vor der
stdlichen Grundstiicksgrenze. Der genannte Knick ist gemaR § 15 b LNatSchG geschutzt.
Weitere Biotope sind innerhalb des Plangebietes nicht vorhanden.

Gema4&R der geologischen Karte von Schleswig-Holstein (1123 Glicksburg) besteht der Bo-
den im Plangebiet Uberwiegend aus Geschiebelehm und —mergel. Im Bereich der B 199 be-
findet sich ein schmaler Bereich mit Schmelzwassersand (z. T. kiesig). Die Béden sind
Uberwiegend sehr eingeschrénkt wasserdurchlassig, so dal eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf den Flachen des Baugebietes nicht méglich ist. Konkrete Bodenuntersu-
chungen sowie Angaben zum Grundwasserstand liegen nicht vor.

Das Plangebiet fallt leicht von Norden (49,50 m) nach Suden (46,50 m 4. NN). Das Land-
schaftsbild des engeren Raumes ist derzeit geprégt durch die landwirtschaftliche Nutzung
und vor allem durch die Bebauung auf den angrenzenden Flachen sowie durch die Verkehrs-
trasse der B 199.

Weiter ist der vorhandene Knick bestimmend fur das Orts- und Landschaftsbild. Der Planbe-
reich ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung, der angrenzend vorhandenen Bebauung
und der Bundesstrale als Flache mit allgemeiner Bedeutung fiir den Naturschutz zu
bewerten.

6.2 Geplanter Eingriff

Auf einer Gesamtflache von ca. 1,42 ha sollen auf 14 bis 16 Grundstiicken Wohngebaude
errichtet werden. Zuséatzlich zur Errichtung von Geb&duden erfolgen Versiegelungen von Bo-
denflache durch den Bau von Nebenanlagen auf den Bauflachen (Carports, Zufahrten, Stell-
platze, ...) sowie durch den Bau der ErschlieBungsstraie und eines Fuf3- und Radweges
Richtung Westen.
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Nach § 8 (1) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) entstehen durch das Vorhaben
Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 8 (2) BNatSchG auszugleichen sind. Eingriffe in
Natur und Landschaft sind jedoch soweit als méglich zu vermeiden oder zu minimieren.

Eine Minimierung des Eingriffs erfolgt durch die Auswahl des Standortes, der von 2 Seiten
an dichte Bebauung sowie im Suden an eine Hauptverkehrsstralle grenzt. Das Plangebiet
liegt zentrumsnah, so dafl lange Wege vermieden werden. Dies wird zusétzlich unterstitzt
durch die direkte fuRldufige Anbindung an das Zentrum. ErschlieBungsflachen werden an-
sonsten flichensparend erstellt. Der vorhandene Knick wird weitgehend erhalten.

Die geplanten Eingriffe wirken sich auf die Funktionen von Natur und Landschaft im Planbe-
reich wie folgt aus:

- Durch Bodenversiegelung (Geb&ude, Stralen, Nebenanlagen) wird der Boden als Le-
bensraum fir Tiere und Pflanzen sowie als Regenerationsraum fur das Grundwasser
nachhaltig beeintrachtigt.

- Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung von Geb&duden auf den vormals landwirt-
schaftlich genutzten Fldchen nachhaltig verandert.

Durch die Ndhe zur zuklnftigen Bebauung wird die Wertigkeit des vorhandenen Knicks wei-
ter verdndert. Auf das bislang potentiell vertretene Artengefiige und die Lebensgemein-
schaften wird sich dies nur geringfiigig auswirken, da aufgrund der jetzt vorhandenen Le-
bensraumbedingungen nicht von einer arten- und individuenreichen Besiedlung auszugehen
ist.

Die Errichtung der Larmschutzmanahme stellt einen Eingriff in das Landschaftsbild dar. Der
Wall bzw. die Wand wird zur Verminderung von Verkehrsldarm seitens der B 199 auf den
Baugrundstticken errichtet. Durch eine im folgenden beschriebene Bepflanzung wird dieser
zusétzliche Eingriff ausgeglichen.

6.3 Griinordnerische MaBnahmen im Plangebiet

Im Bereich des o6ffentlichen StraBenraumes werden kombinierte Park- und Grinstreifen ange-
legt. Die Parkfldichen werden mit Schotterrasen befestigt. Entlang des vorhandenen und zu
erhaltenden Knicks ist ein mindestens 2 m breiter Streifen zum Knickfu von jeglicher Bebau-
ung frei zu halten. Auf diesen Streifen, die dem Knick die Méglichkeit zur Entfaltung geben
sollen, ist der Bau von Nebenanlagen, Stellpldtzen, Garagen, Zufahrten oder sonstigen bauli-
chen Anlagen nicht zugelassen.

Der Larmschutzwall zur B 199 wird im Rahmen der ErschlieBung mit heimischen, standortge-
rechten Gehélzen bepflanzt. Je 100 m? Wallfliche sind mindestens 50 heimische und stand-
ortgerechte Gehdlze vorzusehen. Zu bepflanzen ist der Bereich der Aufschuttung. Bei einer
Larmschutzwand sind ergédnzend je Wandseite mindestens alle 2 m heimische und standortge-
rechte Rankgewéchse zu pflanzen.

Nach der Erschlieung ist die Bepflanzung der nérdliche Seite durch die Anwohner nachhaltig
zu pflegen und zu unterhalten. Der stidlich zur B 199 hin gelegene Teil des Walls oder der
Wand wird zur Gestaltung eines einheitlichen Landschaftsbildes von der Gemeinde unterhal-
ten.
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6.4 Ausgleichsflache

Mit der 9. Anderung des Fléchennutzungsplans wurde im dortigen Teilanderungbereich 2 eine
Flache von 6,60 ha als Flache fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Der Anderungsbereich liegt zwischen Oxbiill
und Munkbrarup sidlich der Bundesstrafle 199. Sie wird im Norden durch die Schulstrale und
im Studen durch die Munkbrarup-Au begrenzt. Die Gemeinde Wees ist Eigentiimerin dieser
Flache, die als Okokonto Verwendung finden soll.

Nach den Ergebnissen der Landschaftsplanung soll das Gelande einer Aufforstung (Laubwald)
zugeflihrt werden. Bei der kinftigen Durchfithrung von MaRnahmen auf dem Gelénde ist das
vorhandene Knicknetz zu beachten. Darliber hinaus ist durch geeignete Manahmen sicher-
zustellen, daR die Bewirtschaftungsgrundsétze im Bereich der stidlich angrenzenden Munkbra-
rup—Au gelten (vgl. Ziff. Il 2.1.4 FlieRgewdasser des Landschaftsplan der Gemeinde Wees,
Stand 03.09.1996).

Die Flache wird derzeit intensiv als Acker genutzt. An den westlichen, nérdlichen und stlichen
Grenzen befinden sich Knicks. Ein weiterer Knick verlduft mittig von Norden nach Suden. Im
Suden liegt die Munkbrarup-Au.

Zur Umsetzung des Entwicklungsziels —Neuwaldbildung- ist die benétigte Ausgleichsflache
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen. Als Initialbepflanzung ist mindestens 1 hei-
misches und standortgerechtes Feldgehdlz je 100 m? Ausgleichsflache vorzusehen. Die Fla-
che ist ansonsten der eigendynamischen Entwickiung zu Gberlassen.

Forstwirtschaftliche Nutzung und Pflege ist méglich. Im Bereich der Munkbrarup-Au sollen die
gemal Ziffer lll 3.5.2 des Landschaftsplans vorgeschlagenen Gehélzpflanzungen entlang der
FlieRgewéasser tiberwiegen. Die Ausgleichsmafinahme soll im Rahmen der ErschlieBung um-
gesetzt werden.

6.5 Bilanzierung von Eingriff und Ausgleich

Die Bilanzierung der Eingriffs- und Ausgleichsma3nahmen erfolgt nach dem gemeinsamen
Runderlass "Verhdltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht" (Az.: IV
63-510.335/X33-5120-) vom 03. Juli 1998.

Die Flache des Bebauungsplanes Nr. 12 ,GroBacker‘ weist aufgrund der gegebenen land-
wirtschaftlichen Nutzung als Acker und durch die Néhe zur vorhandenen Bebauung eine
allgemeine Bedeutung fiir den Naturschutz auf.

In der Bilanzierung sind folgende Schutzgiiter zu bericksichtigen:
1. Boden

2. Wasser (Oberflachengewésser und Grundwasser)

3. Klima/Luft

4. Landschaftsbild

6.5.1 Schutzgut Boden

Der Ausgleich fur die Versiegelung von Boden gilt laut Runderlass als erbracht, wenn Fl-
chen mindestens im Verhéltnis 1 : 0,5 fur Geb&udeflachen und versiegelte Oberflichen so-
wie im Verhaltnis 1 : 0,3 fur wassergebunden befestigte Fldchen aus der landwirtschaftlichen
Nutzung herausgenommen und zu einem naturbestimmten Biotoptyp entwickelt werden.
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Hierbei wird von der zuldssigen Gesamtversiegelung des Eingriffsbereiches ausgegangen,
d. h. die zuldssige Uberschreitung der Grundflichenzahl (GRZ = 0,3) von 50 % nach § 19 (4)
der Baunutzungsverordnung fur Zufahrten, Zuwegungen, Terrassen, Stellplétze u. &. (= 0,15)
wird in die Berechnung einbezogen (dies entspricht zusammen einem Faktor von 0,45).
Nach oben genannten Flachenangaben resultiert hieraus folgende Berechnung:

Fldche GréRe V.-Grad versiegelt |A.-Faktor Ausgleich
Wohngebiet (WA) 12.020 m? 0,3+0,15 5410 m? 0,5 2.710 m?
O.-Verkehrsfliche 1.170 m? 1,0 1.170 m? 0,5 590 m?
FuB3- und Radweg 100 m? 1,0 100 m? 0,3 30 m?
Knick (§ 15 b) 260 m? 0,0 0m?

Landwirtschaft 610 m? 0,0 0m?

Gesamt 14.160 m? 5.820 m* 3.330 m*

Aus dieser Berechnung ergibt sich eine zuldssige Neuversiegelung innerhalb des B-Plan-
Gebietes von 5.820 m2. Unter Berucksichtigung der versiegelten und der nur teilversiegelten
Flachen (FuBRwege) ergibt sich fir das Schutzgut Boden ein Kompensationsbedarf von
3330 m? an Flachen, die aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem na-
turbetonten Biotoptyp zu entwickeln sind.

6.5.2 Schutzgut Wasser

Das innerhalb des Planbereiches anfallende Niederschlagswasser wird insgesamt dem zen-
tralen Regenrickhaltebecken in der NorderstraRe zugeleitet und von dort geregelt an die
Vorflut abgegeben. Mit dieser Mafinahme ist der Ausgleich in den Eingriff des Schutzgutes
Wasser gemal Runderlass erbracht.

Aufgrund begrenzter Leitungskapazitdten ist auf den Baugrundstiicken ein zusétzliches
Ruckhaltevolumen vorzusehen. Eine ggf. zusétzliche Versickerung wird in das Ermessen der
Eigentlimer gestellt, da aufgrund des Uberwiegend vorkommenden Geschiebelehms bzw.
Geschiebemergels eine Versickerung nur duflerst eingeschrdnkt méglich ist bzw. einen ho-
hen Flachenbedarf erfordert.

6.5.3 Schutzgut Klima

Mit der Durchfihrung der griinordnerischen MalRnahmen im Eingriffsbereich sind gemaR des
oben genannten Erlasses im Einzelfall verbleibende Beeintrdchtigungen des Kii-
mas/Kleinklimas als ausgeglichen anzusehen. Aufgrund der Kleinflichigkeit des Eingriffsbe-
reiches und durch den haufig vorkommenden Wind ist nicht mit Auswirkungen auf das Klima
zu rechnen.

6.5.4 Schutzgut Landschaftsbild

Das neu entstehende Wohngebiet schlieRt eine Liicke zwischen den bebauten Bereichen
der Ortschaft Wees und der B 199. Der Planbereich wird zur freien Landschaft (Stden)
durch den Larmschutzwall bzw. die Larmschutzwand mit flachiger Bepflanzung abgedeckt. In
das Ortsbild wird sich der Planbereich durch den vorhandenen Knick im Westen und durch
das spatere Siedlungsgrin in den Garten integrieren. Hierdurch sind die durch die neuen
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Gebaude und die Stralen entstehenden Eingriffe in das Orts- und Landschaftsbild ausgegli-
chen.

6.5.5 Zusammenfassung

Mit der Umsetzung der im Bebauungsplan dargestellten grinordnerischen MalRnahmen und
den MaBnahmen auf der Ausgleichsflache sind die Eingriffe in Natur und Landschaft als aus-
reichend gemindert und ausgeglichen zu betrachten.

7. Bodenordnende MaBRnahmen, Eigentumsverhéltnisse

Fur die notwendigen Geh-, Fahr- und Leitungsrechte aulerhalb des Plangebietes werden im
Vorwege der Planung entsprechende grundbuchliche oder vertragliche Sicherungen getrof-
fen und Baulasten eingetragen. Weitergehende bodenordnende MaRnahmen sind nicht er-
forderlich. Die Flachen gehéren im wesentlichen einem privaten ErschlieBungstrager. Die
externe Ausgleichsflache befindet sich im Eigentum der Gemeinde.

8. Technische Infrastruktur

8.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschlu3 an das zentrale Leitungsnetz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Nordangeln sichergestellt. Die Versorgung des Plangebietes mit Was-
ser muf von der DorfstralRe her Gber den geplanten Fuf- und Radweg erfolgen.

8.2 Strom- und Gasversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die Schleswag. Im Nordosten des Plangebietes
verlaufen zwei Elektrizitatsleitungen der Schleswag, fiir die auf dem Baugrundstick Nr. 1
eine Fldche in 3 m Breite vorgesehen ist, die mit einem Leitungsrecht zugunsten des Lei-
tungstragers zu belasten ist.

8.3 Oberflichenentwisserung

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird Uber die in der Strale Stderllcke
vorhandenen Leitungen dem zentralen Regenriickhaltebecken der Gemeinde Wees in der
Norderstrae zugefihrt. Fir den Anschluf} sind Leitungsrechte auf dem Baugrundstiick
Nr. 10 sowie auf dem Grundstick Suderliicke Nr. 20 (Flurstiick 151/2 der Flur 3 in der Ge-
meinde und Gemarkung Wees) zugunsten des Leitungstragers zu sichern.

Aufgrund der begrenzten Aufnahmekapazitdt des vorhandenen Leitungsnetzes ist das auf
den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser gedrosselt und damit zeitlich verzoé-
gert an das o6ffentliche Netz abzugeben.

Zu diesem Zweck ist ein Rickhaltevolumen von 1 m® je 100 m? versiegelter Flache auf den
Baugrundstiicken sténdig vorzuhalten. (Dieses Volumen steht also nicht zur Regenwasser-
nutzung zur Verfigung). Zuséatzlich wird die Nutzung des Regenwassers flr hausinterne
Grauwasserkreislaufe und zur Gartenbewasserung empfohlen.
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8.4 Schmutzwasserentsorgung

Das Schmutzwasser wird Uber das Baugrundstiick Nr. 10 und das Grundstick Saderlicke
Nr. 20 an das vorhandene Leitungsnetz der Gemeinde Wees angebunden. Die Schmutz-
wasser der Gemeinde Wees werden in Freigefédllekan&élen gesammelt und zum Kléarwerk der
Stadt Flensburg gepumpt. Die Leistungsfahigkeit der vorhandenen Pumpstation ist nachzu-
weisen.

8.5 Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfaliwirtschaft Schleswig-Flensburg.

8.6 Telekommunikation
Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des Bebauungsplans im Be-

reich der StraBen und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung zu
verlegen.

9. Flachenbilanzierung

Das Plangebiet umfalit eine Flidche von rund 1,42 ha. Es gliedert sich wie folgt:

Allgemeines Wohngebiet 12.020 m? 84,9 %

Offentliche Verkehrsflache 1.170 m? 8,3%

O. Verkehrsflache —FuR- und Radweg- 100 m? 0,7%

Geschtzte Knicks (§ 15 a LNatSchG) 260 m? 1,8 %

Flache fur die Landwirtschaft 610 m? 4,3 %

Gesamt: 14.160 m? 100,0 %
10. Kosten

Der Gemeinde Wees werden keine Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes entste-
hen. Ein treuhdnderischer ErschlieBungstrager hat mit der Gemeinde einen stadtebaulichen
Vertrag zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieRungskosten abgeschlossen. Die exter-
nen Ausgleichsflachen befinden sich im Eigentum der Gemeinde.

Nach Durchfiihrung der MaBnahme werden die neuen o&ffentlichen Verkehrsflachen der Ge-
meinde Ubereignet.

Wees /4 . ﬂ_/.zoorg'




