Wees iber den Bebauungsplan Nr. 12 "GroBacker"



Tex’r (Teil B)

1.1

1.2

Hohe der baulichen Anlagen
(8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Sockelhshe

Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens im Rohbau darf nicht mehr als 0.5 m
Uber der Héhe der angrenzenden éffentlichen Verkehrsfliache liegen. Der héchste
Punkt des Fahrbahnrandes vor den betreffenden Baugrundstiicken gilt als Orien-
tierungsmaB.

Firsthéhe

Die Firsthéhe darf 9.0 m Gber dem ErdgeschofifuBboden im Rohbau des betreffen-
den Gebdudes nicht Gberschreiten.

Beschrankung for Garagen und Gberdachte Stell-

platze (Carports)

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 12 (6) BauNVO)

Angrenzend an die &ffentliche Straenverkehrsfléche ist auf den Baugrundstiicken
im Abstand von 5 m zur Straenbegrenzungslinie die Errichtung von Garagen und
Uberdachten Stellplétzen (Carports) nicht zuldssig.

Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind

(89 (1) Nr. 10 BauGB)

In einem Abstand von bis zu 2 m zu den festgesetzten Begrenzungen des zu erhal-
tenden Knicks sind bauliche Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO
sowie Stellplatze und Garagen nach § 12 BauNVO auf den Baugrundstiicken
nicht zuldssig.

Niederschlagswasser

(8 9 (1) Nr. 14 BauGB)

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist gedrosselt an
das éffentliche Entwésserungssystem abzugeben. Zu diesem Zweck ist auf den
Baugrundstiicken ein Rickhaltevolumen von 1 m3 je 100 m 2 versiegelter Fléche
(max. GRZ zzgl. 50 %) sténdig vorzuhalten.

Schallschutz
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die Baugrundstiicke 6 bis 10 werden fiir Rdume oberhalb des Erdgeschosses
(DachgeschoB) fir die der Bundesstrae 199 (NordstraBle) zugewandten Gebau-
deseiten folgende passive LarmschutzmaBBnahmen festgesetzt:

Bei Wohngebduden sind fir die Raume, die fir den dauernden Aufenthalt von
Menschen bestimmt sind (Wohn- und Schlafréume), Fenster und Tiren mit einem
Schalldédmm-Maf} von mindestens 30 dB zu verwenden. Das Schalldémm-Maf
der Wénde sowie der Dachkonstruktion muB8 mindestens 35 dB betragen.
Fenster von Schlafrdumen und Kinderzimmern missen mit schallgedémmten Lif-
tungseinrichtungen nach den Anforderungen der DIN 4109, Ausgabe November
1989, ausgestattet werden.

Anpflanzen von Bgumen, Stréuchern und sonstigen
Bepflanzungen

(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Die Flache des Larmschutzwalls ist mit heimischen und standortgerechten Gehél-
zen zu bepflanzen. Je 100 m2 Flache sind mindestens 50 Gehdlze vorzusehen.
Bei einer Larmschutzwand sind beidseitig der Wand mindestens alle 2 m hei-
mische und standortgerechte Rankgewdchse zu pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften (89 (4) BauGB und § 92 LBO)

1.

Dachneigung

Die Décher der Hauptgebdude missen eine Neigung von mindestens 28° auf-
weisen.
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Verfahrensvermerke

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom
27.04.2001

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck
im Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig am 17.07.2001 erfolgt.

Die frihzeitige Burgerbeteiligung nach § 3 (1) Satz 1 BouGB wurde am 02.08.2001
durchgefihrt.

Die von der Planung beriihrten Trdger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben
vom 23.08.2001 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 16.07.2001 den Entwurf des Bebauungsplanes
Nr. 12 mit Begringung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 12, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 27.08.2001
bis 27.09.2001 wéhrend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgele-
gen. Die 6ffentliche Auslegung wurde mit dem Hinweis, dass Anregungen wéh-
rend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift
geltend gemacht werden kénnen, am 17.08.2001 durch Abdruck im Mitteilungs-
blatt for das Amt Langballig ortsiblich bekannt gemacht.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellung-
nahmen der Tréger &ffentlicher Belange am 20.11.2001 geprift. Das Ergebnis
wurde mitgeteilt.

Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 12, bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B) am 20.11.2001 als Satzung beschlos-
sen und die Begriindung durch (einfachen) Beschluss gebilligt.

Wees,L.é{.Zﬂﬁ;

Burgermeister

Der katasterméBige Bestand am _'Z @/'e die geomefrischen Fest-
legungen der neuen stadtebaulichen P l{éﬁg@m et als richtig bescheini

: /
Flensburg , 17. 01.2002 : ”ﬂ L

Die Satzung des Bebauungsplans Nr. 12 besfehend aus der Planzeichnung
(Teil A) und dem Text (Teil B), wird hiermitg usg*efedlgt und ist bekanntzumachen.

é}ﬁijrgermeister

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr\l‘?/rdwgi‘d»e Gememdevedre’rung und
die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wahrend der Sprechstunden von allen
Interessierten eingesehen werden kann und die Gber den Inhalt Auskuntft erteilt,
sind am 7. 00 . 1 £0 7 ortsiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmach-
ung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Méngeln der Abwégung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen
(§ 215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschddigungsanspriiche geltend
zu machen und das Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen wor-
den. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die
- dotreten.

Satzung ist mithin am@ 2 .77 . 2004 in Kiaf
Wees, 04.02. 2001 %l//m/ L
. Birgetmeister




