Satzung der Gemeinde Wees iGber den Bebauungsplan Nr. 15 "Birkland"
fur das Gebiet "6stlich der Glicksburger Chaussee (K 92), sidlich der StraBe Birkland bis zur NordstraBe (B 199)"

Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlusstassung der Gemeindeveriretung vom
16.07.2009 folgende Satzung Uber den Bebauungsplan Nr. 15 ,Birkland” fir das Gebiet "dstlich der
Glicksburger Chaussee (K 92), stdlich der StraBe Birklond bis zur NordstraBe (B 199)", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

1. Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 06.08.2007. Der
Aufstellungsbeschluss wurde mit Beschluss vom 18.12.2008 erweitert.

Die ortsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt

for dos Amt Langballig om 10.08.2007 sowie fir den erweiterten Aufstellungsbeschluss am
26.01.2009 erfolgt.

2. Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB wurde am 12.02.2009 durchgefihrt
Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind nach § 4 (1)

BauGB mit Schreiben vom 03.03.2009 frihzeitig unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Defaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 4 (2) BauGB
aufgefordert worden.

3. Die Gemeindevertretung hat am 05.05.2009 den Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 mit
Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

4. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gemdB
§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 25.05.2009 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

5. Der Enfwurf des Bebauungsplanes Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und dem Text
(Teil B) sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.06.2009 bis 09.07.2009 wahrend der
Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéihrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder zur
Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 29.05.2009 durch Abdruck im Mitteilungsblaft
fir das Amt Langballig ortsiblich bekannt gemacht. Es wurde darauf hingewiesen, dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung Gber den Bebauungsplan
unberiicksichfigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach § 47 der Verwaltungsgerichtsordnung
unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kénnen. Auf die Arfen der vorliegenden umweltbezogenen Informationen wurde ebenfalls
hingewiesen.

6. Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der Behérden
und sonstigen Tréiger éffentlicher Belange am 16.07.2009 geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.

7. Die Gemeindevertretung hat den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B) am 16.07.2009 als Satzung beschlossen und _diﬁngr\Undung durch (einfachen)
Beschluss gebilligt. CCaamnt N
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9. Die Satzung Gber den Bebauungsplan Nr. 15, bestehend ous.d%'-j.
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10. Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 15 durch die Gemeindevertretung und die Stelle, bei
der der Plan mit Begrindung und zusammenfassender Erklarung auf Dauer wéhrend der
Sprechstunden von allen Interessierten eingesehen werden kann und die iber den Inhalt
Auskunft erteilt, sind om Qg .#4.2009 orisiblich bekannt gemacht worden. In der
Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
und von Mangeln der Abwagung einschlieBllich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2)
BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschédigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4
(3) GO wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mf’rhip,-.._me_)’_.ﬁ. 08 in Koft

getreten. ;- : \

Wees, dendq . 44. M 7

Planzeichnung (Teil A)

Es gilt die BauNVO von 1990/93
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Verkehrsflache der B199

Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen Erlduterungen
GE Gewerbegebiet
GEe eingeschrénktes Gewerbegebiet
GRZ 0,8 Grundfléchenzahl, hier max. 0,8
FH12m Firsthéhe, hier maximal 12 m
Zahl der Vollgeschosse als Héchst-
II .
maf, hier max. 2
Abgrenzung unterschiedlicher
9900000
Nutzung
a abweichende Bauweise
Baugrenze

Umgrenzung der Fléchen, die von
Bebauung freizuhalten sind

Straflenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweck-
bestimmung -FuB3- und Radweg-

StraBenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen tur Entsorgungsanlagen
-Regenrickhaltebecken-

E I Wasserflachen - Graben -

Umgrenzung der Fléchen fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schéad-

liche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissions-Schutzge-
sefzes - Larmschutzwand -;

- Larmschutzwall -
LPB Il Abgrenzung der Larmpegelbereiche
LPB IV gemdB Text (Teil B) Ziffer 5.1

Anpflanzung von Einzelbdumen

Umgrenzung von Fléchen zum An-
e nanaono pflanzen von B&umen, Strduchemn

und sonstigen Bepflanzungen -Hecke-

Flachen zum Anpflanzen von Béu-
men, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen -zu versetzender Knick-

Erhaltung von Bdumen

Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs

Nachrichtliche Ubernahme

Grenze der Anbauverbotszone

Anbauverbotszone

e vorhandene und zu erhaltende
-Knick- / -Hecke- Knicks oder Hecken

o™ :

Darstellungen ohne Normcharakter

ﬂ:::::::::::j Sichtfelder
7 Mo Hoéhenschichtlinie
X X entfallender Knick

entfallender Teich

ME—¢ entfallende RW-Leitung

sonstige EinzelbGume

geplantes Regenrickhaltebecken

Rechtsgrundlage

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 8 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§8i.V.m. §1(4)
Satz 1 Nr. 2 BauNVO

§9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
& 16 (2) BauNVO

8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (5) BauNVO

§& 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (4) BauNVO

§9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 10 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB

89 (1) Nr. 11 BauGB
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 12 BauGB

8§ 9 (1) Nr. 16 BauGB
8§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 24 BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB

§9 (7) BauGB

§ 9 FStrG
§ 29 StrWG

§ 9 FStrG
§ 29 StrtWG

§ 25 (3) LNatSchG

Text (Teil B)

ART DER NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO)

Festsetzung von Emissionskontingenten
(§ 1 (4) Satz 1 Nr. 2 BauNVO)
Das Plangebiet wird so gegliedert, dass in den jeweiligen Baugebieten nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen)

zuldssig sind, deren Geréusche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente (LEK nach
DIN 45691) weder tags (6 bis 22 Uhr) noch nachts (22 bis 6 Uhr) tberschreiten®.

Teilbaugebiet (TG) LEK tags in dB(A)/m? LEK nachts in dB(A)/m?
Baugebiet 1, GE Ohne Einschrénkung 54
Baugebiet 2, GE Ohne Einschrénkung 50
Baugebiet 3, GEe 54 40
Baugebiet 4, GEe 60 46
Baugebiet 5, GE Ohne Einschrénkung 50

Zusatzkontingente: In Richtung Norden und Westen erhohen sich die zulgssigen Emissionskontingente

LEK tags und nachts um 10 dB*.

Relevanzgrenze: Ein Vorhaben ist auch dann zuléssig, wenn der Beurteilungspegel den Immissionsrichtwert an
den mafigeblichen Immissionsorten um mindestens 10 dB unterschreitet.

Binnenwirksamkeit: Die Emissionskontingente beziehen sich auf die Immissionsorte auBerhalb des geplanten
Gewerbegebietes und sind nicht binnenwirksam.

Einzelfallprifung  nach TA  Lém: Ausnchmsweise kénnen  Uberschreitungen von aus  den
Emissionskontingenten ermittelten Immissionsrichtwertanteilen zuldssig sein, sofern die Einhaltung der
Anforderungen der TA Lérm bei den umliegenden schutzbedirftigen Nutzungen im Einzelfall nachgewiesen
wird.

Weitergabe ungenutzter Kontingente: Ausnahmsweise kénnen Emissionskontingente iberiragen werden,
soweit eine erneute Inanspruchnahme dieser Kontingente éffentlich-rechtlich ausgeschlossen wird.

Die Pritung der planungsrechtlichen Zuldssigkeit des Vorhabens erfolgt nach DIN 45691: 2006-12,
Abschnitt 5, wobei fir die Immissionsorte Richtung Norden und Westen das Zusatzkontingent von 10 dB zu
beriicksichtigen ist.

Beschréinkung von Einzelhandelseinrichtungen
(§ 1 (5) und (9) BauNVO)
In allen Gewerbegebieten ist Einzelhandel nicht zuldssig.
Ausnahmsweise ist Einzelhandel mit Waren zuldssig, die der jeweilige Betrieb selbst herstellt, ver- oder
bearbeitet, repariert und die im réumlichen Zusammenhang mit dem Produktions- oder Handwerksbetrieb
stehen.
Die Verkaufsfldche darf 10 % der gesamten Geschossfliche, maximal 300 m2, nicht Uberschreiten.
Unzuldssig ist der Einzelhandel mit Waren und Gitern des figlichen Bedarfs. Dozu zdhlen zum Beispiel
folgende Sortimente: Nahrungsmittel, Getréinke, Tabakwaren, Haushaltswaren: Drogerieartikel,
Reinigungsmittel; Kosmetische Erzeugnisse; Kérperpflegemittel; Bicher, Zeitschriften, Zeitungen; Kurz- und
Papierwaren.
Ausnahmsweise ist im Gewerbegebiet 1 maximal ein Heimtierfachmarkt mit maximal 1.200 m2
Geschossfldche zuldssig.
Ausnahmsweise ist in dem Gewerbegebiet 1 alternativ zum Heimtiedfachmarkt maximal ein Fachmarkt mit
nicht zentrenrelevanten Kernsortimenten zuldssig, wenn er

nicht mit Waren und Gitern des téglichen Bedarfs handelt und

eine Geschossfldche von 1.200 m2 nicht Gberschreitet.

Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstétten
(8 1 (5) und (9) BauNVO sowie § 1 (6) BauNVO)
In allen Gewerbegebieten sind Schank- und Speisewirtschaften sowie Vergniigungsstétten nicht zuléissig.

Ausschluss der Wohnnutzung
(§ 1 (6) BauNVO)
In den Gewerbegebieten 1 und 2 sind Wohnungen (nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) nicht zulassig.

MARB DER NUTZUNG
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gebdude- und Anlagenhéhe

(§ 16 (2) und (6) BauNVO)

Ausnahmsweise kénnen sonstige bauliche Anlagen und Nebenanlagen eine Héhe von 12m Uberschreiten,
soweit eine Uberschreitung technisch erforderlich ist und die Fliiche weniger als 3 % des Baugrundstiicks
einnimmt.

Héhenbezugspunkt

(§ 18 (1) BauNVO)

Bezugspunkt fir die maximale Hoéhe der Gebdude ist der hochste Punkt des vorhandenen Geléindes
(Héhenlinien in der Planzeichnung) innerhalb der Grundfléche des Gebdudes bzw. der Anlage.

Ermittlung der Geschossfléche

(§ 20 (3) BauNVO)

Bei der Ermittlung der Geschossfléiche gemé Ziffer 1.2 ,Beschréinkung von Einzelhandelseinrichtungen' sind
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nichtvollgeschossen, einschliefilich der zu ihnen gehérenden
Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz mitzurechnen.

ABWEICHENDE BAUWEISE
§9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Im Rahmen der abweichenden Bauweise sind Gebéude in offener Bauweise ohne die Langenbegrenzung
nach § 22 (2) BauNVO zuléssig.

FLACHEN, DIE VON BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND
(89 (1) Nr. 10 BauGB)

Abstand zu Knicks

Im Abstand von mindesfens 2 m zu den vorhandenen oder geplanten Knicks oder Hecken sind bauliche
Anlagen und Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO sowie Stellpldtze und Garagen nach § 12 BauNVO auf
den Baugrundstiicken unzuléissig. Héhenverdnderungen wie Aufschittungen oder Abgrabungen sind
unzuldssig (Ausnahme: Larmschutzwall geméB Planzeichnung). Zuldssig ist die Errichtung von Einzéunungen.

Sichtfelder
Im Bereich der Flichen, die von Bebauung freizuhalten sind -Sichtfelder-, sind bauliche Anlagen,
Bepflanzungen und Einfriedigungen tber 0,7 m Héhe iber OK Fahrbahnrand nicht zuldssig.

IMMISSIONSSCHUTZ
§9 (1) Nr. 24 BauGB)

Festsetzung von Larmpegelbereichen

Zum Schutz vor Gerduschen sind Wohnungen (nach § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) sowie Bijrordume und Ghnliche
storempfindliche RGume mit passiven SchallschutzmaBnahmen zu versehen. Der passive Schallschutz muss
mindestens den in den folgenden Tabellen genannten Lérmpegelbereichen gemaB DIN 4109:1989-11
entsprechen. Den Larmpegelbereichen sind die gemdB Tabelle 8 der DIN 4109 erforderlichen resultierenden
Schalldémm-MafBe R'w,res zugeordnet.

. : : Erforderliches resultierendes Schalldémm-
Larmpegelbereich gemafl DIN MaB Rw.res in dB
4109 entsprechend :
Planzeichnung Aufenthaltsrdume BirorGume und

in Wohnungen Ghnliches

\% 45 40
\" 40 35
Il 35 30

Fr AuBenbauteile ohne Sichtverbindung zu den néchstgelegenen mafBgeblichen Schallquellen kann
das erforderliche resultierende Schalldémm-MaB R'w,erf um 5 dB vermindert werden.

Schutz von Schlafréumen

Fir die in den Larmpegelbereichen Il bis V vorgesehenen Schlafrdume und Kinderzimmer sind dem Stand
der Technik entsprechende schallgeddmpfte Beliftungseinrichtungen vorzusehen.

Abweichend vom vorstehenden Stz sind schallged@mpfte Beliftungseinrichtungen im Lérmpegelbereich I
nicht erforderlich, soweit Schlafréume und Kinderzimmer ein zur Beliftung geeignetes Fenster auf der von der
Schallguelle abgewandten Gebdudeseite erhalten.

ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, PFLANZBINDUNGEN
(§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Festgesetzte Baumstandorte

An den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen sind standortgerechte und heimische Laubbdume zu
pflanzen und dauernd zu erhalten. Geringfigige Abweichungen von den festgesetzten Pflanzpunkten sind
2uldssig.

Sonstige Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken
Auf jedem Grundstiick ist je angefangene 500 m2 ein standortgerechter heimischer Laubbaum zu pflanzen
und davernd zu erhalten. Die Pflanzungen nach Ziffer 6.1 kénnen dabei angerechnet werden.

Neuanlage von Hecken

Auf den festgelegten Fliichen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen -Hecke-
sind Hecken anzulegen und dauernd zu erhalten. Je laufender Meter Hecke sind mindestens 2 heimische und
standortgerechte Gehélze zu pflanzen.

Bepflanzung des Larmschutzwalls
Die Fléche des Larmschutzwalles ist mit heimischen und standortgerechten Gehélzen zu bepflanzen. Je
100 m? Fléche sind mindestens 50 Gehélze vorzusehen.

Erhaltung von Knicks

(§ 9 (6) BauGB i. V. m. § 25 (3) LNatSchG, § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Die vorhandenen und nachrichtlich Ubernommenen Knicks sind dauerhaft zu erhalten. Licken im Bewuchs
sind analog zu Ziffer 6.3 zu bepflanzen. Sonstige Pflegemafinahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen
zuldssig.
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