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1.__Grundlagen

Die Gemeinde Wees verfligt (iber einen Fldchennutzungsplan, der
mit Datum vom 26.04.1975 in Kraft getreten ist. Es wurden bisher
6 Anderungsverfahren durchgefiihrt und zum AbschiuB gebracht.
Eine 7. Anderung befindet sich in der Aufstellung.

Zur Zeit stellt die Gemeinde einen Landschaftsplan auf, der mit den
Tragern 6ffentlicher Belange, den anerkannten Naturschutzverbénden,
den auf értlicher Ebene titigen Naturschutzvereinen und der Offent-
lichkeit abgestimmt wurde.

Die Zielsetzung dieser 8. Anderung des Flachennutzungsplanes wider-
spricht nicht denen der laufenden Landschaftsplanung der Gemeinde
Wees.

Die Aufstellung der 8. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt
auf der Grundlage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der
Gemeindevertretung vom 04.06.1997. Mit dieser Anderung des Fla-
chennutzungsplanes verfolgt die Gemeinde das Ziel, den Flachennut-
zungsplan in 3 Teildnderungsbereichen zu &ndern.

Die Teilanderungsbereiche liegen am nordwestlichen und norddstli-
chen Rand der bebauten Ortslage Wees, ein weiterer Teildnderungs-
bereich im Siidwesten der bebauten Ortslage.

Uber die Anderung des Flichennutzungsplanes wird eine erste pla-
nungsrechtliche Grundlage zur weiteren gewerblichen Entwicklung
sowie zur weiteren wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde ge-
schaffen. Fiir die weitere bauliche Entwicklung wird dariiber hinaus
eine gemischte Baufldche in die Flaichennutzungsplanes aufgenom-
men.

Auch werden Fldchen fir die Regelung des Wasserabflusses - Regen-
wasserriickhaltebecken, Vorfluter - sowie Fldchen fir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft dargestellt.
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Mit der Darstellung des Gewerbegebietes und der gemischten Baufla-
che verfolgt die Gemeinde Wees u.a. die Absicht, Fldchen als F/4-
chenvorsorge fiir Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe mit értlicher
Bedeutung sowie fiir die Erweiterung ortsanséssiger Betriebe bereit-
zustellen. Somit werden die Fidchen der Deckung des &értlichen Be-
darfs von Wees dienen. Auch soll die Bereitstellung der Flachen der
Sicherung vorhandener Arbeitspldtze dienen, die in dem Raum &stlich
der Stadt Flensburg durch Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe vor-
gehalten werden. Dies bedeutet, dal® es der Absicht der Gemeinde
Wees entspricht, auch Betrieben eine Ansiedlungsmdéglichkeit zu bie-
ten, die

in dem Raum &stlich der Stadt Flensburg bereits ansdssig sind und

in ihrer jetzigen Standortgemeinde nicht die Méglichkeit haben, sich
betrieblich zu erweitern. In diesen Fallen besteht u.a. eine Umsied-
lungsmdéglichkeit in die Gemeinde Wees.

3. Teilind bereich 1

Der Teildnderungsbereich 1 liegt am nordwestlichen Rand der Orts-
lage Wees und grenzt im Westen an die Kreisstralle 92.

An diesem Standort soll eine weitere Phase der gewerblichen Entwick-
lung der Gemeinde erfolgen sowie der Bedarf an gemischten Baufla-
chen gedeckt werden. Daher wird hier ein Gewerbegebiet und eine
gemischte Baufldche dargestelit.

Mit der Darstellung der Fléche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft und Fléchen fiir die
Regelung des Wasserabflusses - Regenwasserriickhaltebecken - wer-
den Nutzungen in die Fidachennutzungsplanung aufgenommen, die in
der Ortlichkeit bereits vorhanden sind und sich aus dem realisierten
Bebauungsplan Nr. 9 - Westanbindung Nord - der Gemeinde Wees
ableiten.

In der geltenden Flachennutzungsplanung (Fassung der 4. Anderung)
ist der liberplante Bereich als Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sowie als
Fldche fir die Landwirtschaft dargestelit.



Die Fliche des Anderungsbereiches betrédgt rd. 3,43 ha. Davon ent-
fallen auf das Gewerbegebiet 1,13 ha, die gemischte Baufldche

0,75 ha, die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft 1,45 ha und die Fldchen fir
die Regelung des Abwasserabflusses - Regenwasserriickhaltebecken -
0,10 ha.

Wie bereits dargelegt, dient die Darstellung des Gewerbegebietes der
weiteren gewerblichen Entwicklung der Gemeinde Wees. Einzelhan-
delseinrichtungen sollen im kinftigen Gewerbegebiet nicht angesie-
delt werden. Sie werden im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
grundsétzlich ausgeschlossen.

Ausnahmsweise konnten Einzelhandelsbetriebe zugelassen werden,

wenn

- sie eine bestimmte GeschoRflache (z.B. 300 m?) nicht iiberschreiten,

- sie nicht mit Glitern des taglichen Bedarfs handeln und

- der Einzelhandel in einem unmittelbaren rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit einem Grof3handels-, Produktions-, Dienstlei-
stungs- oder Handwerksbetrieb steht und diesen gegeniber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Wenn die Art des Betriebes mit besonders groRvolumigen Sortiments-

bestandteilen z.B. bei Autohandel/Autozubehdr/Baustoffhandel/Mdbel-

handel) eine Uberschreitung der MaximalgeschoRflache erfordert,

kénnte dies ebenfalls geregelt werden.

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes Wees ist das Gewerbegebiet
sowie die gemischte Baufliche als Gewerbebaufldche/Eignungsflache
bzw. als Mischbaufldche/Eignungsflache dargestellt. Insofern ist die
Planung mit den Zielsetzungen des kidnftigen Landschaftsplanes ver-
einbar.

Das Gewerbegebiet und die gemischte Baufldche wurden anlaBlich
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 - Westanbindung Sid -
der Gemeinde Wees und des Bebauungsplanes Nr. 9 - Westanbindung
Nord - verbindlich (berplant.

Zur weiteren Umsetzung der Zielsetzungen dieser Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes wird daher die Anderung der vorgenannten Be-
bauungspldne notwendig.



In diesem Zusammenhang muf eine Bilanzierung der mit der Planung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Auf dieser
Grundlage werden die notwendigen Ausgleichs- und Ersatzmafnah-
men festgelegt.

Hierbei ist zu berlicksichtigen, daR das klinftige Gewerbegebiet und
die gemischte Baufléche in den Bebauungsplénen Nr. 8 und 9 der Ge-
meinde Wees liberwiegend als Flédche fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft mit der
Zielsetzung festgesetzt ist, diese Bereiche der Sukzession zu (iberlas-
sen.

Diese Festsetzungen erfolgten, um die iber die Aufstellung der Be-
bauungspléne vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft zu kom-
pensieren. Die hiermit im Zusammenhang stehenden Fragen - erhéhter
Ausgleich/Ersatz - werden bei der Anderung der Bebauungspldne Nr. 8
und 9 mit der unteren Naturschutzbehdrde abgestimmt.

Die Uber die Planung vorbereiteten Eingriffe in Natur und Landschaft
sollen einerseits auf der Flache selbst ausgeglichen bzw. ersetzt wer-
den, aber auch innerhalb des Teildnderungsbereiches 3 dieser Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

Die im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Oberfldchenwasser wer-
den in Freigefallekanilen (Trennsystem) gesammelt und dem vorhan-
denen Kanalisationsnetz zugefiihrt. Hiermit im Zusammenhang ste-
hende technische Fragen sind auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung bzw. der ErschlieBungsplanung abschlieRend zu kléren.

Im Bereich der gemischten Bauflache verlduft eine Hauptversor-
gungswasserleitung, die durch den Wasserbeschaffungsverband Nor-
dangeln betrieben wird. Sie ist in der Planzeichnung dargestelit.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebietes und der gemisch-
ten Baufldche wird Ulber die Stral3e Birk/land erfolgen.

Im Osten grenzt das Gewerbegebiet und die gemischte Baufldche
auBerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze an die Kreisstralde
92. AuRerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen sind die An-
bauverbote des StraBen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-
Holstein zu beachten. Direkte Zufahrten und Zugédnge dirfen zur frei-
en Strecke der KreisstraRe 92 nicht angelegt werden.



Hochbauten jeder Art sowie Aufschiittungen und Abgrabungen gréfie-
ren Umfangs diirfen in einer Entfernung bis zu 15 m von der Kreis-
stralRe nicht errichtet werden, jeweils gemessen vom dufReren Rand
der befestigten Fahrbahn.

Innerhalb der Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft werden keine baulichen Anla-
gen errichtet.

Die Anbauverbotszone ist in der Planzeichnung dargestellt.

+. Teilind bereich 2

Der Teildnderungsbereich 2 liegt am norddstlichen Rand der Ortslage
Wees und grenzt im Siiden an die Schmiedestrale. An diesem Stand-
ort soll eine weitere Phase der wohnbaulichen Entwicklung der Ge-
meinde Wees erfolgen. Daher wird hier eine Wohnbaufldche in einer
GréRe von rd. 2,50 ha dargestelit.

In der geltenden Flachennutzungsplanung (Fassung der Ursprungspla-
nung und der 4. Anderung) ist der Gberplante Bereich als Fldche fir
die Landwirtschaft dargestelit.

Im weiteren ist vorgesehen, fiir diesen Bereich einen Bebauungsplan
aufzustellen, der die kiinftige ErschlieBung, die Einzelheiten der kiinf-
tigen baulichen Nutzung und deren Gestaltung regeln wird.

In diesem Zusammenhang muf eine Bilanzierung der mit der Planung
verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgen. Auf dieser /
Grundlage werden die notwendigen Ausgleichs- und ErsatzmafBnah-
men innerhalb des Gebietes festgelegt.

Im Vorentwurf des Landschaftsplanes Wees ist der Gberplante Bereich
als Wohnbaufléche/Eignungsfliche dargestellt. Insofern ist die Pla-

nung mit den Zielsetzungen des kiinftigen Landschaftsplanes verein-
bar.

Die im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Oberfldichenwasser wer-
den in Freigeféllekandlen (Trennsystem) gesammeit.



Das Schmutzwasser wird dem vorhandenen Kanalnetz der Gemeinde
zugefiihrt.

Anfallendes Oberflichenwasser wird in die Vorfiut eingeleitet. Vor
der Einleitungsstelle wird der Bau eines Regenwasserriickhaltebek-
kens im Sandfang und Olsperre notwendig, um die Einleitungsbedin-
gungen zu erfiillen.

Hiermit im Zusammenhang stehende technische Fragen sind auf der
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung bzw. der ErschlieBungspla-
nung abschlieBend zu kldren. Hinsichtlich der Einleitung der Oberfla-
chenwasser erfolgt dann eine frihzeitige Abstimmung mit dem Was-
ser- und Bodenverband.

5. Teilind bereich 3

Der Teildnderungsbereich 3 liegt sidwestlich der Ortslage Wees,
sidwarts der Stra’e Grénholm.

In der geltenden Flichennutzungsplanung (Fassung der 4. Anderung)
ist der (iberplante Bereich als Fldche fiir die Landwirtschaft darge-
stellt.

Die Flache des Teilanderungsbereiches betragt rd. 4,45 ha. Davon

entfallen auf die Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses - Re-

genwasserriickhaltebecken und Vorfluter - 0,60 ha und 3,85 ha auf

Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
. von Natur und Landschaft.

Ein Teilbereich der Gberplanten Flache ist im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 10 - Grénholm - verbindlich iberplant wor-
den.

Die Darstellung der Fldchen fiir die Regelung des Wasserabflusses -
Regenwasserriickhaltebecken und Vorfluter - entspricht der konkreten
ErschlieBungsplanung, die im Zusammenhang mit der notwendigen
technischen ErschlieBung des Bebauungsplanes Nr. 10 aufgestelit
wurde.

Somit beriicksichtigt die Anderung des Flachennutzungsplanes kon-
krete Planungen der Gemeinde, die nun in der Flichennutzungspla-
nung nachvolizogen werden.



Der Teilbereich der Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft, der im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 10 und der hiermit im Zusam-
menhang stehenden konkreten ErschlieBungsplanung nicht in An-
spruch genommen wurde, soll anldBlich weiterer Planungen der Ge-
meinde Wees fiir notwendige KompensationsmaBnahmen herangezo-
gen und den mit dieser Planung verbundenen Eingriffen in Natur und
Landschaft zugeordnet werden. Bei der Durchfiihrung der MaRnahmen
sind die Zielsetzungen der Landschaftsplanung der Gemeinde Wees zu
beriicksichtigen.

Am sidéstlichen Rand des Anderungsbereiches befindet sich ein nach
§ 16a Landesnaturschutzgesetz Gesetzlich geschiitztes Biotop. Seine
Lage ist als Sonstige Nutzungsregelung nach anderen gesetzlichen
Vorschriften in die Planzeichnung {ibernommen worden.

6. Natur und Landschaft

Generell stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes keinen Ein-
griff in Natur und Landschaft dar.

Aufgrund der Anderung sind jedoch Eingriffe in Natur und Landschaft
im Sinne des § 8a Bundesnaturschutzgesetz zu erwarten. Uber die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist im Rahmen
des Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes gem&R § 8a
Bundesnaturschutzgesetz nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes in Abwéagung nach § 1 des Baugesetzbuches zu ent-
scheiden. Dazu gehéren auch Entscheidungen (iber Darstellungen nach
§ 5 des Baugesetzbuches, die dazu dienen, die zu erwartenden Beein-
trdchtigungen der Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern. Dabei
sind die Darstellungen des Landschaftsplanes zu beriicksichtigen.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes sind Verénderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grund-
flichen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder des
Landschaftsbildes erheblich oder nachhéltig beeintrachtigen kénnen.

Im vorliegenden Fall ist der durch die Anderung des Flichennut-

zungsplanes vorbereitete Eingriff in Natur und Landschaft nicht ver-
meidbar.




Es gehdrt zu den Aufgaben der Gemeinde Wees, gewerblich nutzbare
oder als gemischte Baufldche nutzbare Grundstiicke bereitzustellen.

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes fiir das geplante Wohnge-
biet und bei der Anderung der Bebauungspldne Nr. 8 und 9 sind die
Gebote der Minimierung und des Ausgleichs der geplanten Eingriffe
in Natur und Landschaft zu beachten und zu sichern.

In diesem Zusammenhang muR eine Bilanzierung der mit der Realisie-
rung der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft er-
folgen. Auf dieser Grundlage werden die notwendigen Kompensati-
onsmafRnahmen verbindlich festgesetzt.

7. _Schmutzwasser / generell

Uber diese Planung werden an verschiedenen Standorten weitere
bauliche Entwicklungen vorbereitet. Im Rahmen der weiteren Planun-
gen wird gepriift, ob méglicherweise die Erweiterung bestehender
Schmutzwasserpumpstationen und der vorhandenen Druckrohrieitung
nach Flensburg aufgrund des zusétzlich anfallenden Schmutzwassers
erforderlich wird.

Der Erlauterungsbericht wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung
vom 04.09.1997 gebilligt.




