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Allgemeines

Die Gemeinde Wees verflugt Uber einen Flachennutzungsplan, der im Jahr 1975
wirksam wurde. Zwischenzeitlich wurden 8 Anderungsverfahren durchgefiihrt und
zum Abschlufd gebracht.

Auch verfliigt die Gemeinde Wees (iber einen Landschaftsplan. Das Verfahren zur
Aufstellung des Landschaftsplanes ist im Jahr 1997 zum AbschluR gebracht wor-
den.

Die Entwicklungsziele dieser 9. Anderung des Flachennutzungsplanes kénnen aus
dem Landschaftsplan Wees entwickelt werden.

Die Aufstellung der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt auf der Grund-
lage des Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses der GemeindeveFtretung der Ge-
meinde Wees vom 17.10.2000.

Ziele und Zwecke der Plandnderung

Mit dieser Anderung verfolgt die Gemeinde das Ziel, die gemeindliche Flachennut-
zungsplanung in zwei Teildnderungsbereichen den zwischenzeitlich gednderten stid-
tebaulichen und naturschutzrechtlichen Zielsetzungen anzupassen, aufbauend auf
die Ergebnisse der Landschaftsplanung.

Innerhalb des Teildnderungsbereich 1 wird mit dieser Anderung des Fliachennut-
zungsplanes eine erste planungsrechtliche Voraussetzung fur die Errichtung von Al-
tenwohnungen und Einrichtungen der Altenpflege geschaffen, um den speziellen
Bedirfnissen dieser Bevélkerungsgruppe Rechnung zu tragen.

Innerhalb des Teildnderungsbereich 2 werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Auf
diesem Geldnde, das sich im Eigentum der Gemeinde Wees befindet, wird ein Oko-
konto gebildet, auf dem kiinftig Eingriffe in Natur und Landschaft durch entspre-
chende MaRRnahmen ausgeglichen werden.

Lage, GroRe und Nutzung

Innerhalb des Teilédnderungsbereich 1 wird ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung Altenwohnungen dargesteilt. Der Anderungsbereich liegt am
nordwestlichen Rand der Ortslage Wees, dstlich der KaschestralBe und nordwirtig
der DorfstraBe. Eine Wasserfliche liegt innerhalb des Geldndes. Es handelt sich
hierbei um ein gesetzlich geschitztes Biotop nach § 15a Landesnaturschutzgesetz.
Entsprechende Darstellungen sind in der Planzeichnung erfolgt.



Das uberplante Geldnde ist in der geltenden Fldchennutzungsplanung (Fassung der
4. Anderung / 1992) als Fléchen fiir die Landwirtschaft und geringfligig als Wasser-
fléche, Regenwasserriickhaltebecken dargestellt.

Die Flache des Anderungsbereiches betragt insgesamt rd. 1,53 ha und gliedert sich
wie folgt:

1,60 ha Sonstiges Sondergebiet und
0,03 ha Wasserflachen.

Innerhalb des Teildnderungsbereich 2 werden Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Der
Anderungsbereich liegt siidostwartig der Ortslage Wees und sudwirtig der Bundes-
stralBe 199. Sie wird im Norden durch die SchufstraBBe und im Siiden durch die
Munkbrarup-Au begrenzt.

Der dberplante Bereich ist in der geltenden Fldchennutzungsplanung (Ursprungsfas-
sung 1975) als Landwirtschaft dargestellt.

Die Flache des Anderungsbereiches betragt 6,60 ha.

Stadtebauliche Ordnung

Teilanderungsbereich 1

Innerhalb des Anderungsbereiches erfolgt die Darstellung eines Sonstigen Sonderge-

bietes mit der Zweckbestimmung Al/tenwohnungen. Die Art der Nutzung ist in der

Zeichenerklarung abschlieRend bestimmt und wie folgt definiert:

- Altenwohnungen,

- Anlagen fir die Verwaltung, den Betrieb und die Bewirtschaftung der Alten-
wohnungen,

- Einrichtungen der Altenpflege.

Mit dieser Darstellung verfolgt die Gemeinde das Ziel, eine erste planungsrechtliche
Voraussetzung fir die Errichtung von Altenwohnungen urd Einrichtungen der Alten-
pflege einschlieRlich der im Zusammenhang mit diesen Nutzungen notwendigen Ne-
beneinrichtungen zu schaffen.

Es entspricht dem Planungswillen der Gemeinde Wees, an diesem Standort nur die
zuvor angesprochenen Nutzungen zuzulassen. Daher erfolgt die Darstellung eines
Sonstigen Sondergebietes, um das Planungszief zu sichern.



4.2

5.

5.1

Der gewahlte Standort flr die Einrichtungen liegt im Nahbereich vorhandener Einzel-
und Dienstleistungsangebote. Aufgrund der fuRldufigen Entfernung zu diesen Ange-
boten ist der Standort insbesondere fiir die Bereitstellung von Einrichtungen fiir ilte-
re Menschen geeignet.

Innerhalb des Sondergebietes befindet sich eine Wasserfliche. Es handelt sich hier-
bei um ein gesetzlich geschiitztes Biotop nach 8 15a Landesnaturschutzgesetz.

Teilanderungsbereich 2

Innerhalb des Teilanderungsbereiches werden Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dargestellt. Es war
der Gemeinde Wees mdglich, das Geldnde zu erwerben. Aufbauend auf die Zielset-
zungen des Landschaftsplanes Wees sollen hier NaturschutzmafRnahmen als Aus-
gleichsmaBBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft durchgefiihrt werden.

Im Shaden grenzt das Uberplante Geldnde unmittelbar an die Munkbrarupau. Bei der
Bestimmung der kiinftigen Ausgleichsmanahmen ist entlang der Munkbrarupau ein
mind. 5 m breiter Randstreifen fir die Bewirtschaftung der Au vorzusehen.

Sudlich des Geldndes befindet sich das Kldrteichgrundstiick der Gemeinde Munkbra-
rup. Da die Gemeinde Munkbrarup Uber eine neue verkehrliche Anbindung des Klar-
teichgrundstiicks Uberlegungen anstellt, ist die konkrete Planung kinftiger Aus-
gleichsmaBnahmen mit der Gemeinde Munkbrarup abzustimmen.

Landschaftspflegerische Belange

Landschaftsplan

5.1.1Teilanderungsbereich 1

Aufgrund der Ergebnisse der Landschaftsplanung Wees ist der (iberplante Bereich
fir eine bauliche Nutzung geeignet. Im Landschaftsplan ist das Gelande als Misch-
baufldche, Eignungsfléche / 2. Prioritdt dargestellt. Somit entspricht die Zielsetzung
dieser Anderung des Flichennutzungsplanes im Grundsatz den Ergebnissen der
Landschaftsplanung. Das Gelédnde ist fiir eine bauliche Entwicklung geeignet.

5.1.2Teildnderungsbereich 2

Aufgrund der Ergebnisse des Landschaftsplanes Wees ist der (iberplante Bereich fiir
die vorgesehene Einrichtung eines Okokonto geeignet. Nach den Ergebnissen der
Landschaftsplanung kann das Geldnde einer Aufforstung (Laubwald) zugefiihrt wer-
den.



5.2

Somit entspricht die mit der Anderung des Flachennutzungsplanes verfolgte Zielset-
zung im Grundsatz den Ergebnissen der Landschaftsplanung.

Bei der kiinftigen Durchfiihrung von MaRnahmen auf dem Gelinde ist das vorhande-
ne Knicknetz zu beachten, das den besonderen Schutzvorschriften des § 15b Lan-
desnaturschutzgesetz unterliegt. Darlber hinaus ist durch geeignete MaRnahmen
sicherzustellen, daR die Bewirtschaftungsgrundsétze berlicksichtigt werden, die im
Bereich der siidlich angrenzenden Munkbrarup-Au gelten.

Eingriff - Ausgleich, Teilinderungsbereich 1

Aufgabe der Bauleitplanung ist es, die bauliche und sonstige Nutzung der Grund-
stiicke in der Gemeinde nach MalRgabe des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu
leiten. Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind insbesondere die nach § 1 Abs. 5
Baugesetzbuch benannten Belange zu beriicksichtigen. Belange des Umweltschutzes
sind bei der Bauleitplanung gemaR § ta Baugesetzbuch zu beriicksichtigen (§ 1
Abs. 5 Satz 2 Nr. 7 Baugesetzbuch). Dazu gehért die Vermeidung und der Ausgieich
der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz, 8 1a Abs. 2 Nr. 2 Baugesetzbuch / § 8a Abs. 1 Bundes-
naturschutzgesetz). Offentliche und private Belange sind gegeneinander und unter-
einander gerecht abzuwagen.

Generell stellt die Anderung des Flachennutzungsplanes keinen Eingriff in Natur und
Landschaft dar. Jedoch werden aufgrund der Anderung Eingriffe in Natur und Land-
schaft vorbereitet.

Auf den Planungsebenen, die der Anderung des Flachennutzungsplanes folgen, sind
die mit der Planung verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Teilénderungsbereich 1 abschlieBend zu bewerten und Vorschldge zu entwickeln,
wie die Gber die Planung vorbereiteten Eingriffe ausgeglichen werden kénnen. Die
Eingriffe sind aufbauend auf diese Ergebnisse auszugleichen.

Aus Sicht der Gemeinde konnen die notwendigen AusgleichsmalSnahmen innerhalb,
aber auch auRerhalb des Teildnderungsbereich 1 durchgefiihrt werden, im Teildnde-
rungsbereich 2. AbschlieRende Regelungen wird die Gemeinde erst auf den Pla-
nungsebenen bestimmen, die der Anderung des Flachennutzungsplanes folgen.

AnlaBlich der weiteren Planungen ist sicherzustellen, daR der im Gberplanten Bereich
gesetzlich geschiitzte Biotop (8 15a Landesnaturschutzgesetz) erhaiten bleibt. Dar-
Uber hinaus ist sicherzusteilen, da® das vorhandene Knicknetz, welches den beson-
deren Schutzvorschriften des § 15b Landesnaturschutzgesetz unterliegt, soweit wie
moglich erhaiten bleibt.
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6.2

Ver- und EntsorgungsmaRnahmen, Teilanderungsbereich 1

Versorgung

Die Versorgung des Teildnderungsbereich 1 mit Wasser, Strom und Telekommunika-
tionsmitteln wird (ber die entsprechenden Versorgungsunternehmen im weiteren
sichergestellt.

Entsorgung - Abwasser

Die im Plangebiet anfallenden Schmutz- und Oberflaichenwasser werden in Freige-
félleleitungen gesammelt und abgeleitet.

Die Schmutzwasser werden dem ortlichen Kanalnetz zugefiihrt und abschlieRend im
Klérwerk Flensburg behandelt.

Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten ist der Gemeinde bekannt, da® die Bodenver-
héltnisse im Teildnderungsbereich 1 eine Versickerung der Niederschlagswasser
nicht zulassen. Daher werden die im Plangebiet anfallenden Niederschlagswasser der
Vorflut unter Vorschaltung eines Regenwasserriickhaltebeckens zugefiihrt. Der
Standort des Regenwasserriickhaltebeckens sowie die mit der Einleitung verbunde-
nen technischen Einzelheiten werden auf den Planungsebenen abschlieRend gere-
gelt, die der Anderung des Flachennutzungsplanes folgen. Die konkrete Erschlie-
Bungsplanung wird frihzeitig mit dem Wasser- und Bodenverband Munkbrarupau
sowie dem Kreis Schleswig-Flensburg, FD Wasserwirtschaft abgestimmt.

Der Erlduterungsbericht wurde mit BeschluR der Gemeindevertretung vom
gebilligt.
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