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Gemeinde Wees
Flichennutzungsplan, 13. Anderung

Teilfliche 1:  westlich der Bebauung Siiderfeld
Begriindung

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wees umfasste ur-
spranglich zwei Teilfldchen im Ortsteil Oxbill. Teilfltiche 1 mit einer GroRe von rund
0,4 ha liegt westlich der Bebauung der StraBe Suderfeld. Auf der bislang landwirt-
schaftlichen Flache soll eine bauliche Arrondierung der StralRe Stiderfeld erfolgen.

Fir Teilftache 2 sudlich der Schuistralle und dstlich der Bebauung Oxbiill-Siid konnte
eine wirtschaftliche ErschlieBung nicht gesichert werden. Teilflache 2 wurde deshalb
auf Beschluss der Gemeindevertretung nicht in die abschlieBende Flachennutzungs-
plandnderung aufgenommen, sondern zugunsten anderer Bauflachen im Ortsteil Ox-
bill-Sud aufgehoben.

Die Gemeinde beabsichtigt, auch in den Ortsteilen eine angemessene bauliche Ent-
wicklung far die ortliche Bevodlkerung bereitzustellen. Zur Realisierung der Planungs-
Ziele ist eine Anderung des Flachennutzungsplan erforderlich.

2. Planerische Vorgaben

Die Gemeinde Wees liegt gemaR Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein
(LROPI vom 04. Juni 1998) innerhalb des Stadt- und Umlandbereiches des Ober-
zentrums Flensburg. Nordlich des Ortes grenzt ein Raum mit besonderer Bedeutung
far Natur und Landschaft an.

Gemal Neufassung 2002 des Regionalplans fiir den Planungsraum V (RP V) wurde
der Gemeinde Wees eine planerische Gewerbe- und Dienstleistungsfunktion zuge-
wiesen (vgl. Ziffer 6.2 RP V).

Die Gemeinde Wees soll sich im Rahmen einer planerischen Gewerbe- und Dienst-
leistungsfunktion in Abstimmung mit Glticksburg und Flensburg weiterentwickeln, da
sie dem raumlich beengten Stadtrandkern Gllcksburgs zur BundesstraBe 199 hin
vorgelagert ist. (vgl. LP V Ziffer 6.4.1). Im Stadt- und Umlandbereich ist eine intensive
planerische Abstimmung der Gemeinden und der Stadt Flensburg vorzusehen (e-
bendort).

Die Planung der Gemeinde Wees wurde im Rahmen der Zielvereinbarung fur die
Neuausweisung von Wohnbauflachen in der Region Flensburg mit der Stadt Flens-
burg und den Amtern und Gemeinden des erweiterten Nahbereichs (,Region Flens-
burg“) abgestimmt. Die Planung basiert darliber hinaus auf Vorbesprechungen mit
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den Landesplanungsbehdrden (vgl. insbesondere Bereisung mit den Landesbehér-
den vom 03. Mai 2005).

Der Erholungsort Wees verfiigt Giber eine Grund- und Hauptschule sowie eine Son-
derschule.

Die Gemeinde Wees verfugt Gber einen festgesteliten Landschaftsplan. Der Land-
schaftsplan weist fur die unmittelbar an den Bebauungszusammenhang grenzende
Flache eine Jlandwirtschaftliche Nutzflache’ aus. Aufgrund der unmittelbaren Nihe
zum bestehenden Siedlungsrand, der Kleinteiligkeit der MaBnahme und der bisheri-
gen intensiven landwirtschaftlichen Nutzung der Flache handelt es sich um eine FI&-
che mit allgemeiner Bedeutung fiir Natur und Landschaft.

Bestehende Knicks im Randbereich werden volistandig erhalten, auf geplante Bio-
topstrukturen des Landschaftsrahmenplans und des Landschaftsplans westlich der
Teilflache 1 wird Ricksicht genommen. Belange des Landschaftsplans stehen dem
Vorhaben nicht entgegen. Eine Umweltprifung wird im Rahmen der Bauleitplanung
durchgefiuhrt. Auf eine parallele Anpassung des Landschaftsptans kann deshalb ver-
zichtet werden.

3. Erlduterung der Planung
3.1 Bauflachen

Der Zielstellung der Gemeinde entsprechend wird eine Wohnbauflache ausgewie-
sen. Auf Teilflache 1 werden 4 Grundstiicke zusatzlich entstehen. Die Bebauung er-
folgt primar durch Selbstnutzung des Fldcheneigentimers sowie Eigenvermarktung.
Zur ortlichen Bedarfsdeckung leitet die Gemeinde Wees nur Nachfragen aus Wees
an den Flacheneigentimer weiter.

3.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt bei Teilfliche 1 Uber die StraBe Suderfeld und mindet in
einem im Zusammenhang mit der Bebauung herzustellenden Wendeplatz, der fur
das Wenden von 3-achsigen Mulifahrzeugen geeignet sein muss. Richtung Stiden
behélt die Gemeinde einen ca. 5 m breiten Streifen als Option fiir eine zukinftige
FuBwegeverbindung (vgl. auch Anlage 2 ,ErschlieBungskonzept fir Teilflache 1°).

3.3 Schalilschutz

In ca. 170 m Abstand zur Teilflache 1 liegt die B 199 mit einer Verkehrsbelastung von
zur Zeit ca. 9.593 Fahrzeugen am Tag (Verkehrsmengenkarte 2000 fiir Schleswig-
Holstein). Die zuléssige Geschwindigkeit betrdgt 80 km/h. Unter Beriicksichtigung
einer Prognose bis zum Jahr 2026 werden die Grenzwerte der StraRenverkehrsl&rm-
schutzverordnung (16. BImSchV) bereits nach 131 m (nachts) eingehalten. Die Ori-
entierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von 55 dB(A) tags wer-
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den eingehalten, die Nachtwerte von 45 dB(A) werden jedoch erst nach Uiber 220 m
erreicht.

Bei geschlossenen Fenstern ist der erforderliche Schallschutz aufgrund der Anforde-
rungen der Energieeinsparverordnung (EnEV) an die AuRenbauteile bereits hinrei-
chend gewahrleistet.

Der Einbau von schallgeddmmten Luftungseinrichtungen gemaR DIN 4719 an der
Nordseite der Geb&dude wird empfohlen. Die Realisierung wird aufgrund des groRen
Abstandes der B 199 jedoch in das Ermessen der Eigentiimer gestellt.

3.4 Griinordnung

Im Norden und im Stden von Teilfldche 1 befinden sich Knicks. Diese sind gemaR
§ 15 b Landesnaturschutzgesetz gesetzlich geschiitzt und zu erhalten. Zur Einbin-
dung in das Landschaftsbild sollen die Knicks durch Bepflanzung der vorhandenen
Licken aufgewertet werden. Die Bepflanzung ist als Auflage in der Baugenehmigung
sicherzustellen.

Zum Ausgleich der durch die Planung bedingten Eingriffe ist Gberschlégig von einer
versiegelten Flache von 2.000 m? auszugehen. Hierfir sind gemaR gemeinsamen
Runderlass 1.000 m? aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem
naturbetonten Biotop zu entwickeln.

Die Gemeinde Wees verfigt iiber ein Okokonto. Mit der 9. Anderung des Flachennut-
zungsplans wurde eine Fliche von 8,60 ha als Flache fur MaRnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ausgewiesen. Eine

Flache von 1.000 m? m? ist bei Umsetzung der 13. Flachennutzungsplananderung flr
den Eingriffsausgleich zu veranschlagen.

4. Technische Infrastruktur

4.1 Versorgung

Die Wasserversorgung wird durch Anschluss an das zentrale Leitungsnetz des Was-
serbeschaffungsverbandes Nordangeln sichergestellt.

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt durch die E-ON.Hanse.

Die Deutsche Telekom AG wird die Grundstiicke zum Zeitpunkt der Bebauung an
das ortlich vorhandene Telekommunikationsnetz anschliefen.

4.2 Entsorgung

Das anfallende Niederschlagswasser wird dem vorhandenen Mischwassersystem
zugefilhrt und tGber die Nachkldrteiche in der SchulstraBe dem Verbandsvorfluter
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Nr. 83 des Wasser- und Bodenverbandes Munkbrarupau-Schwennau zugeleitet. Die
Flachen wurden hydraulisch beim Bau der Ortsentwésserung bereits berlicksichtigt.

Das Schmutzwasser wird ebenfalls der vorhandenen Mischwasserkanalisation zuge-
fuhrt und in den Nachklarteichen an der SchulstralRe gereinigt.

Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die Abfallwirtschaft Schieswig-Flensburg.

5. Kosten

Die Teilflache 1 gehért einem Einzeleigentimer, der sich gegeniiber der Gemeinde
zur Ubernahme der Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet hat. Die Aus-
gleichsflache stellt die Gemeinde im Rahmen der jeweiligen vertraglichen Vereinba-
rungen zur Verfagung. Weitere Kosten entstehen der Gemeinde nicht.

6. Umweltbericht

GemaR § 2 (4) BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, fir die Belange des Umwelt-
schutzes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltpriifung durchzufiihren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden.

6.1 Einleitung

6.1.1 Inhalte und Ziele der Flachennutzungsplanianderung

Die Gemeinde beabsichtigt, auch in den Ortsteilen eine angemessene bauliche Ent-
wicklung fur die drtliche Bevélkerung bereitzustellen. Die 13. Anderung des Flichen-
nutzungsplans der Gemeinde Wees umfasst eine Teilfldche im Ortsteil Oxbull. Es
wird Wohnbaufldche (W) ausgewiesen.

Teilflache 1 westlich der Bebauung Siiderfeld hat eine GréRe von rund 0,4 ha. Auf
der bislang landwirtschaftlichen Flache soll eine bauliche Arrondierung der StraRe
Siderfeld erfolgen.

6.1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und Fachplanungen

GemdaR Landschaftsrahmenplan fiir den Planungsraum V — Karte 1 (September
2002) befindet sich ca. 200 m westlich von Teilfliche 1 ein Gebiet mit besonderer
Eignung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems - Verbundsys-
tem, Schwerpunktbereich-. Das Plangebiet liegt gem&R Karte 2 innerhalb eines groR-
flachig ausgewiesenen Gebietes mit besonderer Erholungseignung und im Bereich
strukturreicher Kulturlandschaftsausschnitte.
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Hinsichtlich des Stralenverkehrsldrms sind die Grenzwerte der Stralenverkehrs-
larmschutzverordnung (16. BImSchV) fiir aligemeine Wohngebiete einzuhalten sowie
die DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu berlicksichtigen.

Die Gemeinde Wees verfugt lber einen festgesteliten Landschaftsplan. Der Land-
schaftsplan weist fur die unmittelbar an den Bebauungszusammenhang grenzende
Fldche eine ,landwirtschaftliche Nutzfldche’ aus.

6.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkun-
gen

6.2.1 Bestandsaufnahme und Bewertung

Zur Ermittlung der Umweltauswirkungen der Planung wurde eine schutzgutbezogene
Bestandsaufnahme durchgefiihrt, die wesentlichen Auswirkungen der Planung be-
schrieben und hinsichtlich ihrer Erheblichkeit bewertet (vgl. Anlage 1 — Bestandsauf-
nahme und Bewertung der Umweltauswirkungen). Anlage 1 ist Bestandteil der Be-
grindung.

Nennenswerte und im folgenden ndher zu beriicksichtigende Umweltauswirkungen
bestehen bei dem Schutzgut Boden bzw. Bodenversiegelung.

6.2.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes
6.3.2.1 Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Beeintrachtigungen des Umweltzustandes sind bei Durchfihrung der Planung insbe-
sondere durch die mit dem Vorhaben verbundenen Bodenversiegelungen zu erwar-
ten. Aufgrund der Kleinteiligkeit der Malnahme, dem unmittelbaren Anschluss an
den Siedlungszusammenhang und den Ausgleich der Versiegelung an anderer Stelle
im Gemeindegebiet werden die Auswirkungen als gering eingeschétzt. Die Arten-
und Strukturvielfalt ist in durchgriinten Wohngebieten in der Regel héher als auf in-
tensiv genutzten Acker- oder Grilnlandflachen.

6.3.2.2 Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfilhrung der Planung wird die Teilfliche 1 intensiv genutzte Acker-
bzw. Griinlandflache bleiben. Bei Verzicht auf Teilflache 1 wére mangels hinreichen-
der Wendemdglichkeit die StraRe Studerfeld weiterhin unzureichend erschlossen.

6.2.3 Vermeidung, Verringerung und Ausgleich nachteiliger Um-
weltauswirkungen

Eingriffe in Natur und Landschaft sind so weit wie méglich zu vermeiden oder zu mi-
nimieren. Sofern Eingriffe unvermeidbar sind und ihre Auswirkungen nicht weiter mi-
nimiert werden sollen oder kdnnen, sind sie auszugleichen. Die Ausgleichsermittiung
erfolgt auf Basis des gemeinsamen Runderlasses des Innenministeriums und des
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Ministeriums fir Umwelt, Natur und Forsten (vom 03. Juli 1998 — IV 63 — 510.335/X
33 - 5120 -) ,Verhaltnis der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung zum Baurecht'.

6.2.3.1 Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Durch MaBnahmen, die im Rahmen der Bestandsaufnahme und Bewertung der Um-
weltauswirkungen (Anlage 1) bereits aufgezeigt wurden, kénnen Eingriffe in Natur
und Landschaft vermieden oder minimiert werden.

Die folgenden MaRBnahmen dienen der Eingriffsminimierung:

Teilfldche 1:
- Bebauung nur im unmittelbaren Anschluss an die vorhandene Bebauung,
- Erhalt der Knicks und Aufwertung durch SchlieBung von Pflanzlicken,
- Nutzung weitgehend vorhandener ErschlieBung,
- hinreichender Abstand zu einer geplanten Neuwaldfléche.

Zur weiteren Eingriffsminimierung empfiehlt die Gemeinde die Nutzung von Regen-
und Brauchwasser sowie die Nutzung erneuerbarer Energien. Die Umsetzung wird in
das Ermessen der Grundstlckseigentimer gestelit.

Die Grenzwerte der StraBenverkehrslarmschutzverordnung (16. BiImSchV) werden
eingehalten. Die Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) von
45 dB(A) nachts werden bei Teilflache 1 Gberschritten.

Bei Fenstern in Richtung der Bundesstrale wird hier der Einbau von schallgedampf-
ten Luftungseinrichtungen empfohlen. Aufgrund des groRen Abstandes von Teilfl4-
che 1 zur B 199 (170 m) werden weitergehende SchallschutzmaRnahmen jedoch in
das Emmessen der Eigentimer gestelit.

6.2.3.2 AusgleichsmaBnahmen

GemaR der Anlage 1 bestehen nennenswerte Auswirkungen auf das Schutzgut Bo-
den, die nur bedingt minimiert werden kénnen. Die Anlage der Geb&ude und Straen
fuhrt zu einer Bodenversiegelung. ZulassigkeitsmaRstab fir die Bebauung ist jeweils
die nahere Umgebung der Baugebiete. Aufgrund der Giberwiegenden Wohnbebauung
und der Uberwiegend groRen Grundstiicke wird von einer maximalen Versiegelung
der Baugrundstiicke von 40 % ausgegangen. Fir Verkehrsflaichen werden 100 %
angesetzt.

Uberschlagig ergibt sich danach fir Teilflache 1 (Gesamtfliche 0,4 ha) eine Versie-
gelung von rund 2.000 m?. GemaR gemeinsamen Runderlass gilt der Ausgleich als
hergestellt, wenn mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,5 fir Geb&udeflachen und versie-
gelte Oberflachenbeldge und mindestens im Verhaltnis 1 zu 0,3 fur wasserdurchlés-
sige Oberflaichenbeldge Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung herausge-
nommen und z. B. zu einem naturbetonten Biotoptyp entwickelt werden.

Fir die Bodenversiegelung von zusammen 2.000 m? ist eine Flache von 1.000 m?
aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und zu einem naturbetonten Biotop
zu entwickeln. Der Ausgleich soll auf einer externen Ausgleichsfldche erfolgen.
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Der externe Ausgleich fir den Eingriff in den Boden wird auf dem im Rahmen der 9.
Anderung des Flachennutzungsplans ausgewiesenen Okokonto der Gemeinde Wees
zwischen Oxbill und Munkbrarup sidlich der SchulstraRe in einer GréRe von rund
1.000 m? erbracht. Entsprechend des Landschaftsplanes der Gemeinde Wees soll
die Flache aufgeforstet werden. Mit der Umsetzung der MaBnahme sind die Eingriffe
in Natur und Landschaft als ausgeglichen zu betrachten.

Die Bereitstellung und Bepflanzung der Ausgleichsfldche in der erforderlichen Gro-
Benordnung wird durch die Gemeinde erfolgen. Die PflanzmaBnahmen auf den Bau-
grundstiicken sind durch Auflagen im Rahmen der Baugenehmigung zu sichern.

6.2.4 Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Es ist Ziel der Gemeinde, auch in den Ortsteilen eine angemessene bauliche Ent-
wicklung fir die 6rtliche Bevélkerung bereitzustellen. Innerhalb des Ortsteils Oxbll
wurde eine alternative Bebauung sidlich der Ortslage beidseitig der StraRe Oxbdill
Siud gepriift. Die Bebauung wiirde zu einer bandartigen Siedlungsstruktur mit un-
gunstigen Auswirkungen auf die SledlungsentW|ckIung und das Landschaftsbild fiih-
ren und wurde deshalb verworfen.

Westlich der StraRe Suderfeld wurde zunichst eine Uberplanung der gesamten,
0,9 ha groBen Flache ins Auge gefasst. Auch dies hitte zu einer bandartigen Ent-
wicklung in den AuBenbereich hinein gefithrt. Mit Ricksicht auf die geplante Neu-
waldbildung und angedachte Biotopverbundsysteme wurde die Bebauung auf den
Bereich um den erforderlichen Wendeplatz beschrankt. Alternativ werden mittel- bis
langfristig Entwicklungsoptionen in stdliche Richtung (stidlich Suderfeld) wahrge-
nommen.

6.3 Zusitzliche Angaben

6.3.1 Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandserhebung erfolgte unter Auswertung bestehender Planungen auf Lan-
des- und auf Gemeindeebene. Darliber hinaus wurde eine Ortsbegehung im Mérz
2006 durchgefuhrt. Die Larmermittlung erfolgte anhand von Berechnungen gemaR
der Richtlinien fir den L&rmschutz an StralRen (RLS 90).

Eine faunistische Bestandserhebung erfolgte im Rahmen des Landschaftsplans nur
eingeschrankt (vgl. Landschaftsplan Karte: Bewertung und Ziffer 3.3 Faunistische
Bestandsaufnahme, Seite 69 ff.). Fachuntersuchungen der Teilflache liegen nicht
vor. Aufgrund der unmittelbaren Ortsrandlage und der vorhandenen intensiven land-
wirtschaftlichen Nutzung ist jedoch nicht davon auszugehen, dass innerhalb des
Plangebietes besonders schiitzenswerte Arten vorkommen oder eine erhebliche Be-
eintrachtigung von Tieren zu erwarten ist. Auf eine vertiefende Untersuchung wurde
deshalb verzichtet.
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6.3.2 Monitoring

Die Einhaltung der Planfestsetzungen unterliegt der bauaufsichtlichen Kontrolle. Das
Bauamt des Amtes Langballig wird dariiber hinaus die Planrealisierungen auf eine
unvorhergesehene Entwicklung priifen, wenn entsprechende Hinweise der Offent-
lichkeit oder der Behorden vorliegen oder die Gemeinde bzw. das Bauamt sonst
Kenntnis von unvorgesehenen Entwicklungen erlangt.

6.3.3 Zusammenfassung

Die 13. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Wees umfasst eine Teil-
flache im Ortsteil Oxbill. Die Gemeinde beabsichtigt, auch in den Ortsteilen eine an-
gemessene bauliche Entwicklung fur die értliche Bevélkerung bereitzustellen. Zu die-
sem Zweck wird eine Wohnbauflache (W) ausgewiesen.

Auf die Ausweisung einer zweiten Teilfldche sidlich der SchulstraBe und &stlich der
Bebauung Oxbill-Sid wurde abschlieBend verzichtet, da eine Einigung mit den An-
liegern nicht erfolgt ist und fur die ErschlieBung unverhaltnismagig hohe Aufwendun-
gen erforderlich wédren. Das Wohnbaukontingent soll fir andere Bauflichen im
Ortsteil Oxbull gesichert werden.

Es wurde eine schutzgutbezogene Bestandserhebung zur Ermittiung und Bewertung
der Umweltauswirkungen durchgefiihrt. Durch Vermeidungs- und Vermminderungs-
maRBnahmen kann sichergestelit werden, das erhebliche Auswirkungen auf die
Schutzglter nicht bestehen. Fir die mit der Bodenversiegelung verbundene Beein-
trachtigung wird eine externe Ausgleichsfliche im erforderlichen Umfang von

s-bereitgestellt.

Wees, 4. 9.2006

7. Anlagen

10.1 Anlage 1 - Bestandsaufnahme und Bewertung der
Umweltauswirkungen

10.2 Anlage 2 - ErschlieBungskonzept Teilfliche 1

10.3 Anlage 3 — Zusammenfassende Erkldrung



