Satzung der
Gemeinde Westerholz

Uber die
3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 2 "Sonnholm-Neu"

for das Gebiet
"Flursticke 30/96 und 30/97 an der StraBe Sonnholm"



Text (Teil B)

1. Ma8B der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) BauNVO)
Die Firsthéhe der Gebdude darf nicht mehr als 6,0 m Gber dem natirlichen Gelédnde
liegen. Bezugspunkt ist der héchste Punkt der in der Planzeichnung dargestellten
Héhenlinien innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflache.

2. Héchstzahl von Wohnungen
(89 (1) Nr. 6 BauGB)
Beim Bau eines Einzel- bzw. eines Doppelhauses dirfen héchsten zwei Wohnungen er-
richtet werden.

3. Flache, die von Bebauung freizuhalten sind
(89 (1) Nr. 10 BauGB)
Auf der Flache zum Erhalt von BGumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind
alle Arten von Versiegelungen wie Zufahrten, bauliche Anlagen, Stellplatze und Gara-
gen gem. § 12 BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Einfriedungen,
Aufschittungen und Abgrabungen unzuldssig.

4. Flache zum Erhalt von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Die zum Erhalt festgesetzten Béume, Strducher und sonstigen Bepflanzungen sind
daverhaft zu erhalten und zu pflegen. Bei Abgang ist ein gleichwertiger Ersatz miit
heimischen und standortgerechten Gehélzen innerhalb des Plangebietes zu pflanzen.
Sonstige PflegemaBBnahmen sind nur im gesetzlichen Rahmen zuléssig.



Zeichenerklarung

Festsetzungen
Planzeichen
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Erlauterungen

reine Wohngebiete
Grundfléchenzahl, hier max. 0,2

Zahl der Vollgeschosse als
Héchstmaf, hier max. 1

Firsthohe Uber Oberkante Geldnde,

hier maximal 6 m

Dachneigung
hier 30° - 40°
offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser
zuldssig

Baugrenze

StraBenverkehrsflache
StraBenbegrenzungslinie

private Grinflache

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrech-

ten zu belastende Fléchen zugun-
sten der Anlieger

Umgrenzung von Fléchen zur Er-
haltung von B&umen Stréuchern
und sonstigen Bepflanzungen

Rechtsgrundlage

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 3 BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNvVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 16 (2) BauNvVO

8 9 (1) Nr. 1 BauGB
§ 84 LBO-SH

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 22 (2) BauNVO

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
§ 23 (3) BauNVO

§9 (1) Nr. 11 BauGB

§9 (1) Nr. 11 BauGB
§9 (1) Nr. 15 BauGB

§ 9 (1) Nr. 21 BauGB

§9 (1) Nr. 25 b BauGB



Darstellungen ohne Normcharakter

TR Hoéhenschichtlinie



Préambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches wird nach Beschlussfassung der Gemeindevertretung  vom
01.07.2014 folgende Satzung ber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 "Sonnholm-Neu” fir das
Gebiet "Flurstiicke 30/96 und 30/97 an der StraBe Sonnholm", bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und
dem Text (Teil B), erlassen.

Verfahrensvermerke

Ik

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 15.05.2013.

Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im Mitteilungsblatt des
Amtes Langballig am 14.06.2013 erfolgt. Von den frihzeitigen Beteiligungen gem. § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB wurde nach § 13 a (2) Nr. 1i.V.m. § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die Gemeindevertretung hat am 04.12.2013 den Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2
mit Begrindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 , bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) |
und dem Text (Teil B) sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 20.01.2014 bis 21.02.2014 wéhrend |
der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Auslegung wurde mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist von allen Interessierten schriftlich oder
z2ur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am 10.01.2014 durch Abdruck im Mitteilungsblatt
des Amtes Langballig ortsiiblich bekannt gemacht.

. Die von der Planung berihrten Behérden und sonstigen Triiger 6ffentlicher Belange wurden gemaf

§ 4 (2) BauGB mit Schreiben vom 13.01.2014 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie der
Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange am 02.04.2014 geprift und darauthin den

Entwurf iber die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2 gedndert.
Mit Schreiben vom 12.05.2014 wurde eine eingeschrénkte Beteiligung durchgefiihrt.

Die Gemeindevertretung hat die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 2, bestehend aus der
Planzelchnung (Teil A) und dem Texf (Te:l B) am 01 07. 2014 als Satzung beschlossen und die Begrundung
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siaj}ebauhchen Planung werden als nchhg besc eﬁhﬁ?
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Die Satzung tber die 3. Anderung des Bebauungsp
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt und ist bekannt zu machen. )
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bei der der Plan mit Begrindung auf Dauer wihrend der Sprechsfunden von allen Inferessierten
eingesehen werden kann und die tber den Inhalt Auskunft erfeilt, sind am 2 & AUS. 20%  onsiblich
bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die Méglichkeit, eine Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften und von Mingeln der Abwiigung einschlieBlich der sich ergebenden Rechisfolgen (§
215 (2) BauGB) sowie auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das
Erléschen dieser Anspriiche (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 (3) GO
wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzung ist mithin am 3 @ AUG. 2014 oy getrsten,
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