Satzung

der Gemeinde Westerholz
Kreis Schleswig-Flensburg

iiber die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,,Nérdlich der Miihle*
fiir das Gebiet ,,siidlich der StraBe —Sonnholm- und westlich der -K 97-

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches sowie nach § 92 der Landesbauordnung wird nach
Beschlufassung durch die Gemeindevertretung vom 14.12.1999 folgende Satzung Uber die
2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Nordlich der Muhle* fiir das Gebiet ,stdlich der
Strale —Sonnholm- und westlich der —K 97-“, bestehend aus dem Text (Teil B), ertassen:

Geltungsbereich
Die Satzung gilt fir das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 3 ,Nérdlich der Mihle®.

Der Text (Teil B), vorliegend in der Fassung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3
»Nordlich der Mihie*, wird in den folgenden Punkten geédndert:

Text (Teil B)
1. Dacher (§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO)

1.1 Mindestdachneigung
Es wird festgesetzt, dal die Dacher der Hauptgebsude eine Neigung von mindestens 35°
aufweisen mussen.

1.2 Dacheindeckung
Es wird festgesetzt, daR geneigte Dacher ab 35° nur in den Farben anthrazit, rot oder braun
mit nicht glénzenden Dachsteinen einzudecken sind.

1.3 Drempel
Eine Drempelausbildung ist ausgeschlossen.

1.4 Walm- oder Kriippelwalmdécher
Fur die Hauptgeb&dude der Baugrundstiicke 6 bis 11 sind nur Walm- oder Krippelwalmda-
cher zuldssig.

2. Sichtfléchen der Gebiude
Entfalit.
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3. Einfriedigungen (§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO)
Grundstuckseinfriedigungen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken,
bestehend aus einheimischen und standortgerechten Gehélzen zuldssig.

Geschlossene Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur
bis zu einer Héhe von 0,8 m zulassig.

4. Garagen / iiberdachte Stellpldtze (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 12 (6) und § 14 (1)
BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken sind Garagen und Uiberdachte Stellplatze nur innerhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

6. Nebenanlagen
Entfallt.

Verfahrensvermerke:

1.

Aufgestellt aufgrund des Aufstellungsbeschiusses der Gemeindevertretung vom
30.09.1999.

Die ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses ist durch Abdruck im
.Mitteilungsblatt fir das Amt Langballig* am 08.10.1999 erfolgt.

Die frihzeitige BUrgerbetéiIigung nach § 3 (1) Satz 1 BauGB wurde am 21.10.99 durch-
geflhrt.

Die von der Planung berlhrten Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
28.10.99 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Die Gemeindevertretung hat am 30.09.1999 den Entwurf der 2. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 3 mit Begriindung beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3, bestehend aus dem Text
(Teil B), sowie die Begrindung haben in der Zeit vom 08.11.1999 bis 08.12.1999 wih-
rend der Dienstzeiten nach § 3 (2) BauGB &ffentlich ausgelegen. Die éffentliche Ausle-
gung wurde mit dem Hinweis, da® Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von allen
Interessierten schriftlich oder zur Niederschrift geltend gemacht werden kénnen, am
29.10.1999 im Mitteilungsblatt fur das Amt Langballig ortsiiblich bekanntgemacht.

Anregungen der Biirger oder Stellym@n
nicht vorgebracht.

Westerholz 30 £7. 774
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8. Die Satzung der 2. Anderung des Bebau ans Nr. 3, bestehend aus dem Text

(Teil B), wird hiermit ausgefertigt und jgife

Westerholz, ﬁ_/l {Lﬁ

9. Der Beschluf der 2. Anderung des\Q
tung und die Stelle, bei der der Plan %
Interessierten eingesehen werden kann und die tiber den Inhait Auskunft erteilt, sind am

3777 77f9 ortsublich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die M6g-
lichkeit, eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Méngeln der
Abwagung einschlieBlich der sich ergebenden Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB) sowie
auf die Méglichkeit, Entschadigungsanspriiche geltend zu machen und das Erléschen
dieser Anspriche (§ 44 BauGB) hingey/iess B den. Auf die Rechtswirkungen des § 4

/Die t mithin am@/_ 44 2827 in Kraft ge-

treten.

o Langballig 42 &f 2660 N z (o ol cns e

Begriindung

nach § 9 (8) des Baugesetzbuches zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,Nérdlich der
Muhle* fur das Gebiet ,stdlich der Strafe —Sonnhoim- und westlich der =K 97-%
Gemeinde Westerholz, Kreis Schleswig Flensburg

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 qilt fir das Gebiet des Be-
bauungsplans Nr. 3 ,Nérdlich der Mihie* ,stdlich der StraRe —~Sonnholm- und westlich der
-K 97-“.

2. PlanungsanlaR und Planungsziele der Gemeinde

Die Gemeinde tragt mit der 2. Anderung des Bebauungspians Nr. 3 den geédnderten Anforde-
rungen der Bauherrn hinsichtiich einer individuelien Haus- und Grundstticksgestaltung
Rechnung. Wahrend das Grundkonzept einer stadtebaulichen Beziehung zur Ostsee beibe-
halten wird, werden die értlichen Gestaltvorschriften dabei auf das gestalterisch notwendige
und denkmalpflegerisch gebotene reduziert. Insgesamt wird auf nicht unmittelbar auf den
dffentlichen Raum oder die Erhaltung des Grundkonzeptes gerichtete Festsetzungen weit-
gehend verzichtet, um die Regelungsdichte abzubauen.

3. Stiadtebauliche MaBnahmen

Bei den gednderten Festsetzungen handelt es sich um értliche Bauvorschriften sowie Rege-
lungen zu Garagen und Nebenanlagen.

Zukiinftig soll eine Mindestdachneigung von 35° in Verbindung mit der in der Planzeichnung
festgesetzten Firsthéhe der Gebdude von 7,5 m die Dachform bestimmen statt der bisher
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ausschlieBlichen Beschrankung auf Walm- und Kriippelwalmdécher. Drempel sind dabei zur
Héhenreduzierung der Gebaude auch weiterhin ausgeschlossen.

Die Baugrundstiicke, die unmittelbar an die denkmalgeschitzte ,Windmuhle Steinadler* an-
grenzen, stehen entsprechend der Planzeichnung traufstandig zur Madhle. Um bei den
Hauptgebiuden der Baugrundstiicke 6 bis 11 den Eindruck einer .geschlossenen Hauser-
front* zu vermeiden, sind hier weiterhin nur Walm- oder Krippelwalmdécher zulassig.

Unter denkmalpflegerischen Aspekten hélt die Gemeinde zur Dacheindeckung an den Far-
ben anthrazit, rot oder braun fest. Die Dachsteine sollen nicht gidnzen. Die Regelung umfaft
die Hauptgebaude sowie Garagen und Nebenaniagen mit einer Dachneigung von 35° und
mehr.

Die Gemeinde sieht von einer Vorgabe der Gestaltung der Sichtflaichen der Gebéude ab, da
heutzutage von einer gewachsenen Vielfalt von Gestaltungsmaoglichkeiten und Gestaltvor-
stellungen auszugehen ist, die gerade auch in _Einfamilienhausgebieten“ ihren Ausdruck
finden (sollen). Insbesondere der gestiegenen Nachfrage nach Holzhdusern soll Rechnung
getragen werden. _ _

Grundstiickseinfriedigungen entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen sollen zur Gestaltung
des &ffentlichen StraRenraums nur als Hecken errichtet werden.

Die Méglichkeiten der seitlichen und hinteren Einfriedigung der Baugrundstiicke wird erwei-
tert, geschlossene Einfriedigungen sollen jedoch nicht massiv wirken, so dafl sie auf eine
Hohe von 0,8 m beschrénkt werden.

Die Regelung zur Anordnung von Stellpldtzen auf den Baugrundstiicken entféllt. Eine expli-
zite Regelung fiir (genehmigungsfreie) Nebenanlagen ist aufgrund Ihrer untergeordneten
Bedeutung nicht erforderlich.

Die von dieser Anderung nicht berlihrten Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 3 und der
1. Anderung gelten weiterhin.

Westerholz, 3. 47, 797
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Anhang:
Text (Teil B) nach der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3 ,N&rdlich der Miihle*
fur das Gebiet stidlich der StraBe —Sonnholm- und westlich der -K 97-*

Text (Teil B)

1. Dicher (§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO)

1.1 Mindestdachneigung

Es wird festgesetzt, da die Dacher der Hauptgebdude eine Neigung von mindestens 35°
aufweisen mussen.

1.2 Dacheindeckung

Es wird festgesetzt, dal geneigte Déacher ab 35° nur in den Farben anthrazit, rot oder braun
mit nicht glanzenden Dachsteinen einzudecken sind.

1.3 Drempel

Eine Drempelausbildung ist ausgeschlossen.

1.4 Walm- oder Kriippelwalmdécher

Fur die Hauptgebaude der Baugrundstiicke 6 bis 11 sind nur Walm- oder Kriippelwalmda-
cher zulassig. '

2. Sichtflichen der Gebiude
Entfallt.

3. Einfriedigungen (§ 9 (4) BauGB, § 92 LBO)

Grundstuickseinfriedigungen entlang der éffentlichen Verkehrsflachen sind nur als Hecken,
bestehend aus einheimischen und standortgerechten Gehdlzen zuléssig.

Geschlossene Einfriedigungen an den seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind nur
bis zu einer Hohe von 0,8 m zulassig.

4. Garagen / iiberdachte Stellplitze

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 12 (6) und § 14 (1) BauNVO)

Auf den Baugrundstiicken sind Garagen und tberdachte Stellpidtze nur innerhalb der tber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

5. Uberbaubare Flichen
Im reinen Wohngebiet (WR) sind gem. § 3 Abs. 4 BauNVO nicht mehr als zwei Wohneinhei-
ten je Wohngebaude zuldssig.

6. Nebenanlagen und 7. Zufahrten
Entfallen

8. Landschaftsgestaltung (Pflanzgebot)

Auf den Grundstiicken Nr. 1 — 22 ist straRenseitig im Abstand von 3,00 m von der Straflen-
begrenzungsiinie je ein heimisches Grof3gehdlz (Ahorn, Esche, Buche oder Eiche) anzu-
pflanzen.

innerhalb der &ffentlichen Grinflache ist ein Knick in einer Sohlbreite von 3,00 m mit hei-
meischen Gehélzen aufzusetzen und zu erhalten.

9. Geldndehdhen
Auf den Grundstiicken Nr. 13 — 17 darf die Terrainhéhe max. 2,00 m unter der festgesetzten
Erdgescho3fuRbodenhdhe liegen.

10. Sichtdreiecke
Innerhalb der Sichtdreiecke und der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen darf die Ho-
he der Bepflanzung 70 cm (iber StralRenoberkante nicht Gberschreiten.



