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1.0 Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das rund 2,3 Hektar grof3e Plangebiet liegt am sidlichen Rand der Ortslage Westerholz. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 umfaBt den nordwestlichen Teil des Flurstiicks
Nr. 122/2, das Flurstiick 184/2 sowie Teile des Flurstiickes 184/1 der Flur 1, Gemarkung
Waesterholz.

Im Westen grenzt das Plangebiet an die Flurstiicke 181/1, 122/3 (StraB3enflurstiicke Haffstra-
Be / KreisstraBe 97) an. Die ebenfalls auf dem Flurstiick 122/2 direkt an der HaffstraBe ste-
hende kleine Hofanlage wurde nicht in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezo-
gen.

Die nérdliche Grenze des Plangebietes verlduft am ndrdlichen KnickfuB3 des parallel zur Pe-
tersilienstraf3e verlaufenden Knicks.

Die siidliche Grenze des Plangebietes verlduft in einem Abstand von etwa 120 m parallel zur
PetersilienstraBe. Im Osten wird das Plangebiet durch die Grenze zum benachbarten Flur-
stick Nr. 130/1 begrenzt, die &stlich des dortigen Knicks verlauft.

2.0 Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Die Gemeindevertretung Westerholz hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 4 be-
schlossen, um die Kontinuitat in der Baulandentwickiung sicherzustelien. Nachfrage besteht
seitens der ortlichen Bevélkerung vor allem nach Wohnbauland mit mittleren Grundstlicksgré-
Ben, fiir die die Lagevorteile des Bebauungsplans Nr. 3 von untergeordneter Bedeutung sind.

im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 soll ein aufgelockertes und durchgriintes
landliches Wohngebiet mit etwa 20 bis 25-Baugrundstiicken entstehen. Es sollen der ortstypi-
schen Bebauung entsprechend ausschlieBlich eingeschossige Einzel- und Doppelhduser er-
richtet werden.

Die westlich des Plangebietes stehende denkmalgeschiitzte Windmuhle soll bei der Planung
in angemessener Weise Berlcksichtigung finden. Ebenso sollen aus dem im Rahmen des
Bebauungsplanes Nr. 4 geplanten Wohngebiet heraus Ausblicke in die Landschaft in der Um-
gebung méglich sein.

3.0 Inhalt des Flachennutzungsplans

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes Nr. 4 ist im glitigen gemeinsamen
Flachennutzungsplan der Gemeinden Langballig und Westerholz noch als Auf3enbereich dar-
gestelit. Iim Rahmen des bereits eingeleiteten Verfahrens zur 10. Anderung des Flachennut-
zungsplanes ist eine Darstellung der gesamten Fléache als Wohnbaufléche vorgesehen.

Im Landschaftspian ist das gesamte Plangebiet als Bauflache dargestelit.




Gemeinde Westerholz Bebauungsplan Nr. 4 "Petersilienstral3e” -2-

4.0 Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Gemeinde Westerholz gehort dem Amt Langballig an und liegt gemaB der 1997 in Kraft
getretenen Landesverordnung zum zentralértlichen Systermn im Nahbereich des etwa 15 km
westlich gelegenen Oberzentrums Flensburg. Die Gemeinde Westerholz selbst hat keine zen-
trale Funktion.

Im Landesraumordnungsplan Schleswig-Holstein aus dem Jahre 1998 wird die Gemeinde
Westerholz als Teil eines "Raumes mit besonderer Bedeutung flir Tourismus und Erholung”
eingestuft, der den gesamten &stlichen Teil der Landschaft Angeln umfast.

Der nérdlich der LandesstraBe 199 an der Flensburger Forde gelegene Bereich, in dem auch
die Gemeinde Westerholz liegt, ist darliber hinaus als *Raum mit besonderer Bedeutung fir
Natur und Landschaft” dargestelit.

Die Gemeinde Westerholz ist Teil des Planungsraumes V "Schleswig-HoIstein Nord". Der Re-
gionalplan fiir den Planungsraum V stammt aus dem Jahre 1976. Eine Uberarbeitung oder
Fortschreibung dieses Regionalplanes liegt - abgesehen von einer Teilfortschreibung im Be-
reich Windenergie - zum Zeitpunkt der Planaufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
Nr. 4 noch nicht vor. )

5.0 Zustand und Umgebung des Plangebietes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 “PetersilienstraBe" liegt am siidlichen Orts-
rand von Westerholz direkt dstlich der denkmalgeschitzten Westerholzer Windmdihle.

Der Ort Westerholz liegt direkt an der Flensburger AuBenférde, wo es u.a. einen Badestrand,
einen Campingplatz und im benachbarten Langballigau auch einen kleinen Hafen gibt. Das
etwa 800 m vom Plangebiet entfernte Férdeufer sowie der etwa 300 m entfernte kleine QOrts-
kern von Westerholz sind (iber die an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches verlau-
fende HaffstraBe (KreisstraBe 97) zu erreichen.

Die KreisstraBe 97 verlduft aus Richtung Langballig kommend, in einem Bogen bis zur
Flensburger Férde und verbindet die Orte Langballigau und Westerholz mit der Landesstra-
Be 199. Das Plangebiet soll ber die an der ndrdlichen Grenze verlaufende Petersilienstrae
an die KreisstraBBe angebunden werden.

Direkt ndrdlich der StraBeneinmiindung HaffstraBe / PetersilienstraBe steht das Geratehaus
der freiwilligen Feuerwehr Westerholz. Die auf der gegentiberliegenden westlichen Seite der
Kreisstraf3e gelegene denkmalgeschiitzte Westerholzer Windmahle soll, nachdem sie einige
Zeit leer stand, zukinftig wieder durch einen Hotel- und Gastronomiebetrieb genutzt werden.
Die Zufahrt zur Mihle befindet sich direkt gegenuber der Einmiindung der Petersilienstrafe.

Nordlich der Einmindung PetersilienstraBe beginnt beidseitig der HaffstraBe die zusammen-
hangende Bebauung der Ortslage Westerholz, die in diesem Bereich in erster Linie aus jin-
geren, rotgeklinkerten Einzelhdusern besteht.

Direkt westlich des Plangebietes steht auf dem westlichen Teil des Flurstiicks Nr. 122/2 eine
kieine, um die Jahrhundertwende errichtete Hofanlage, die nur noch dem Wohnen dient. Di-
rekt sidlich befindet sich an der KreisstraBe auch der OD-Stein, das Ortsschild steht noch et-
was weiter sidlich.
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Das Plangebiet selbst wird wie die im Norden, im Osten und im Siiden angrenzenden Fla-
chen als Ackerflache genutzt. Etwa 150 m stdostlich des Plangebietes liegt ein kleines Wald-
gebiet.

An der westlichen Grenze befindet sich innerhalb des Geltungsbereiches direkt an der Haff-
straBBe ein Nutzgarten mit Obstbdumen. Der Garten, der zu der benachbarten kieinen Hofan-
lage an der HaffstraBBe gehdrt, wird im Rahmen des Bebauungsplans Nr. 4 {iberplant.

Am ndrdlichen und am &stlichen Rand des Geltungsbereiches verlaufen zwei Knicks, die ge-
méaf § 15 b Landesnaturschutzgesetz geschiitzt sind. Beide Knicks liegen vollstandig im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes.

Das Geléndeniveau des Plangebietes liegt zwischen rund 31 m und 36 m (iber NN. Der west-
liche Teil liegt etwa 35 bis 36 m Uber NN. Der hdchste Punkt befindet sich an der siidwestli-
chen Grenze des Plangebietes mit etwa 36,5 m Uber NN. Am siidlichen und am nordéstlichen
Rand gibt es zwei Senken mit einem Gelandeniveau von 31 m bzw. etwa 31,5 m Uiber NN.

6.0 Stédtebauliches Konzept

Das im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 4 geplante Baugebiet soll der Lage am Ortsrand
der landlichen Siedlung Westerholz entsprechend als stark durchgriintes, nur vergleichsweise
locker bebautes Wohngebiet entwickelt werden. Es sollen ausschiieBlich Einzel- und Doppel-
héuser in offener Bauweise entstehen. Um einen Bezug zur Landschaft herzustellen, werden
Ausblicke aus dem Wohngebiet in die Umgebung erméglicht. In diesem Zusammenhang wer-
den im Bebauungsplan Fi&chen festgesetzt, die von Bebauung und von héheren Bepflanzun-
gen freizuhalten sind.

Die bestehenden Knicks werden als geschitzte Landschaftsbestandteile erhalten und solien
zukunftig neben ihrer Funktion als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere auch der Eingriinung
des neuen Wohngebietes dienen. Dieselbe Funktion wird eine freiwachsende Hecke erflillen,
die am sidlichen Rand des Plangebietes neu angepflanzt werden soll.

Das neue Wohngebiet wird {ber eine von der PetersilienstraBe abzweigende ringférmige
StichstraBe erschlossen. An der Einmindung der PetersilienstraBe in die HaffstraBe (Kreis-
stra3e 97) soll in Nachbarschaft zum Spritzenhaus sowie direkt gegeniiber der denkmalge-
schutzten Windmuhie ein kleiner dérflicher Platz entstehen, der gleichzeitig den Eingangsbe-
reich des neuen Wohngebietes markiert. Hier soll eine kleine Wiesenflache angelegt und ein
standortgerechter groBkroniger Laubbaum gepflanzt werden. An der neuen ErschlieBungs-
straBe wird es zwei weitere platzartige Erweiterungen geben, von wo aus jeweils ein Blick in
die umgebende Landschaft mdglich ist. Der 6stliche der beiden kleinen Platze dient gleichzei-
tig als Wendeanlage.
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7.0 Inhalt des Bebauungsplanes
7.1 Art der Nutzung

Die Baugebiete werden entsprechend der beabsichtigten Nutzimg als allgemeine Wohnge-
blete geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Am sudlichen Rand des Plangebietes wird im Bereich des dort festgesetzten allgemeinen
Wohngebietes Nr. 2 eine 2,0 m breite Fliche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern
und sonstigen Bepfianzungen geméf § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzt (Anpflanzfla-
che At1). Gemaf der textlichen Festsetzung Nr. 5 in Teil B soll dort - u.a. als Ausgleich fiir die
Beeintrachtigung des parallel zur Petersilienstra3e verlaufenden Knicks - eine freiwachsende
Hecke neu angelegt werden. Die neu angelegte Hecke soll zusétzlich eine Ortsrandeingrii-
nung bewirken.

Die bestehenden-Knicks werden - abgesehen von den Flachen der im Zusammenhang mit
der ErschlieBung des geplanten Wohngebietes notwendigen Knickdurchbriiche - als gemaR §
15b Landesnaturschutzgesetz geschiitzte Biotope nachrichtlich in den Bebauungsplan (iber-
nommen. ,

Parallel zu den an der nérdlichen und &stlichen Grenze des Geltungsbereiches bestehenden
Knicks sowie zu der an der sidlichen Grenze neu anzupflanzenden Hecke ist gemaB der
textlichen Festsetzung Nr. 6 im Bereich eines 3 Meter breiten Schutzstreifens die Errich-
tung von baulichen Anlagen nicht zul&ssig. Ausgenommen ist lediglich die Errichtung von
Zaunen. Durch diese Festsetzung werden Beeintrachtigungen, die mit der Errichtung bauli-
cher Anlagen (z.B. Schuppen, Carports etc.) auf dieser Fladche verbunden wéren, vermieden.

Der an der nordwestlichen Grenze des Plangebietes im aligemeinen Wohngebiet Nr. 2 beste-
hende Gehdlzstreifen wird durch eine Festsetzung als Flache mit Bindungen fir die Erhal-
tung von Béumen und Strauchern geméaf § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gesichert. Vom Erhal-
tungsgebot ausgenommen ist lediglich ein 8 Meter langer Abschnitt des Gehélzstreifens, um
den Bau einer Zufahrt zu den geplanten Baugrundstiicken Nr. 1 + 2 zu erméglichen.

Sidlich der Einmiindung der Petersilienstrafe in die HaffstraBe (KreisstraBe 97) erfolgt im
Zusammenhang mit der in diesem Bereich geplanten Gestaltung eines kleinen dérflichen
Platzes die Festsetzung einer 120 gm groBen &ffentlichen Griinflache. Sie soll als kleine in-
nerériliche Wiesenfldche entwickelt werden.

Die im nordéstiichen Teil des Plangebietes gelegene Flache des geplanten Regenriickhalte-
beckens wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB als Fliche fiir die Wasserwirt-
schaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses mit der Zweck-
bestimmung Regenriickhaltebecken festgesetzt. Es ist eine naturnahe Gestaltung der Fla-
che vorgesehen.
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7.2 MaB der baulichen Nutzung

Den Festsetzungen Uber das MaB der baulichen Nutzung liegt das Ziet zugrunde, im Plange-
biet ein der dorflichen Siedlungsstruktur des Ortes Westerholz entsprechendes locker bebau-
tes Wohngebiet zu entwickeln.

in diesem Zusammenhang wird fir sdmtliche Baugebiete eine GRZ von 0,25 sowie eine
eingeschossige Bauweise festgesetzt. Die festgesetzte GRZ liegt deutlich unter der in § 17
der Baunutzungsverordnung flir allgemeine Wohngebiete zuldssigen Hochstgrenze von 0,4.

In der textlichen Festsetzung Nr. 1 wird fir sdmtliche Baugebiete geman § 9 Abs. 1 Nr. 3
BauGB festgesetzt, daf3 die Baugrundstiicke fiir Einzethduser elne MindestgréBe von
700 gm haben missen. Beim Bau von Doppelhdusern muf3 das einer Doppelhaushilfte
zugeordnete Grundstiick eine MindestgréBe von 350 gm haben.

7.3 Bauweisen, Baugrenzen

In samtlichen Baugebleten wird gemaB § 22 BauNVO der dérflichen Umgebung entspre-
chend eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Baugrenzen werden weitgehend so festgesetzt, daB fir die zukinftigen Bauherren ein
gréBtmdbglicher Spielraum fir die Stellung der geplanten Geb&ude besteht. Sie verlaufen in
der Regel in einem Abstand von 5 Metern zur Grundstlcksgrenze. Dort, wo die Grundstiicks-
grenzen im Bereich der bestehenden Knicks verlaufen, ergeben sich bedingt durch dort ein-.
zuhaltenden Knickschutzstreifen z.T. andere Absténde. An der stdlichen Grenze des Plange-
bietes werden die Baugrenzen so festgesetzt, daf3 die dort bestehende Senke auBerhalb der
Baufenster liegt.

Die Gemeinde strebt an, daf3 im Plangebiet ausschlielich Einzel- und Doppelhduser, nicht
jedoch Reihenhauser und GeschoBwohnungen entstehen. Deshalb wird im Bebauungsplan
gemaB § S Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO festgesetzt, daB in samtli-
chen Baugebieten nur Einzel- und Doppelhéuser zuldssig sind. Diese Festsetzung soll ge-
wéhrleisten, daf3 im Plangebiet eine aufgelockerte, durchgriinte Einzel- und Doppelhausbe-
bauung ohne gréBere Baukdrper entsteht.

In der die textlichen Festsetzung Nr. 2 wird festgelegt, daB pro Wohngebiude nur die Er-
richtung von 2 Wohnungen zuléssig ist. Bei Doppelhdusern ist pro Haushéifte nur eine Woh-
nung zuléssig. Hierdurch soll verhindert werden, daB im Plangebiet erheblich mehr als die an-
gestrebte Zahl von maximal etwa 25 bis 30 WE entstehen. AuBerdem soll vermieden werden,
daf3 groBere, dorfuntypische Einzelh&user mit mehreren Wohnungen errichtet werden.

Im stdlichen Teil des Baugebietes Nr. 2 werden zwei Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
als Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, festgesetzt, auf denen gemaB der
textlichen Festsetzung Nr. 8 bauliche Anlagen und Bepflanzungen nur bis zu einer Héhe von
maximal 1,0 m zuléssig sind. Diese Flachen sollen als "Landschaftsfenster” von hohen bauli-
chen Anlagen und Bepflanzungen freigehalten werden, um von der PlanstraBe A aus einen
Blick in die slidlich an das Plangebiet angrenzende freie Landschaft zu erméglichen.
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7.4 VerkehrserschlleBung

Die StraBenerschlieBung des geplanten Wohngebietes soll (ber die Petersilienstra3e sowie
iber eine neue, in das Wohngebiet flhrende StichstraBe (PlanstraBe A) erfolgen. im ostli-
chen Teil des Plangebietes gibt es von der PlanstraBe A aus einen Fuf3- und Radweg zur Pe-
tersilienstraBe, der auch als Durchfahrtmdglichkeit fiir die Mullabfuhr dienen kann. Ein gerin-
ger Teil der Baugrundstiicke wird direkt an die PetersilienstraBe sowie an die HaffstraBe (K
97) angebunden.

Die Petersilienstrafie ist an die KreisstraBe 97 (Haffstraf3e) angebunden. Der Ausbau des
StraBenknotens HaffstraBe / PetersilienstraBe wird in Abstimmung mit dem StraBenbauamt
Flensburg erfolgen. Die im Bereich der StraBensinmiindung gemaf EAE 85/95, Punkt 5.2.2.5
freizuhaltenden Sichtfelder (Anfahrsicht) sind in der Planzeichnung gekennzeichnet. Sie lie-
gen auBerhalb des Geltungsbereiches auf 6ffentlichen Stra3enflachen. Auf die darliber hin-
ausgehende Festlegung einer Annéherungssicht wird gemén EAE 85/95 aufgrund der Lage
innerhalb der Ortslage verzichtet. ‘

Die Planstraf3e A sowie die im Plangebiet gelegenen Teile der Petersilienstra3e werden als
StraBenverkehrsfliche festgesetzt. Das gilt auch fir die Flachen der zur ErschlieBung der
geplanten Baugrundstlicke 19 - 22 notwendigen Durchbriiche im Bereich des parallel zur Pe-
tersilienstraf3e verlaufenden Knicks. Im westlichen Abschnitt der PetersilienstraBe zwischen
der HaffstraBe und der PlanstraBe A soll die Fahrbahn auf 4,5 m verbreitert werden.

Die PlanstraBe A wird durchgéngig als StraBenverkehrsfléche in 7,5 m Breite festgesetzt.
Die 7,5 m breite Verkehrsflache ermdglicht eine Gestaltung des StraBenraums zum Beispiel
mit 4,0 m breitem Asphaltstreifen und beidseitigen, 1,5 bzw. 2,0 m breiten Randstreifen mit
Schotterrasen. So wird in Ausnahmefallen eine Begegnung PKW / LKW (z.B. Mulifahrzeug)
ermdglicht. AuBerdem kann auf den Randstreifen im Bedarfsfall geparkt werden.

Die Verkehrsflache der PlanstraBe A ist einschlieBlich der Wendeanlage so bemessen, daB
ein dreiachsiges Millfahrzeug dort fahren und wenden kann. Nach Fertigstelllung des Bauge-
bietes ist es erforderlich, daf3 die Anlieger der nicht direkt an der PlanstraBe A bzw. der Pe-
tersilienstraBBe und der HaffstraBe gelegenen Grundstlicke 14 und 19 ihre Abfallbeh&lter am
Abfuhrtag an Straf3en bereitstellen, die fiir Millfahrzeuge befahrbar sind.

Parallel zum westlichen Abschnitt der PetersilienstraB3e soll stdlich des bestehenden Knicks
ein separater Gehweg angelegt werden. Die beiden im Rahmen des Bebauungsplans geplan-
ten Geh- und Radwege werden als Verkehrsflache besonderer Zwecksbestimmung mit
der Zweckbestimmung "Geh- und Radweg" in 2 bzw, 3 Meter Breite festgesetzt.

Auf der Siid- oder Westseite der PlanstraBe A sollen geméan der textlichen Festsetzung Nr.
3 im dffentlichen StraBenraum mindestens 22 heimische und standortgerechte Laubbéiu-
me als StraBenbdume gepflanzt werden. Mdgliche Baumstandorte sind in der Planzeichnung
gekennzeichnet.

Darliber hinaus sind im WA-Gebiet Nr. 2 auf dem zukiinftigen Baugrundstiick Nr. 3, das direkt
an den parallel zur PetersilienstraB3e festgesetzten Geh- und Radweg angrenzt, gemaf der
textlichen Festsetzung Nr. 4 je drei heimische und standortgerechte Laubb&ume an den
in der Planzeichnung festgesetzten Standorten zu pflanzen.
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8.0 Technische Infrastruktur
8.1 Oberflachenentwédsserung

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Oberflachenwasser soll soweit wie mdglich auf den
straBenbegleitenden Griinflachen versickert werden. Der brige Teil wird tber unterirdische
Leitungen dem an der norddstlichen Grenze des Plangebietes geplanten Regenwasserriick-
haltebecken zugefiihrt. Es ist ein Uberlauf in den in einen in diesem Bereich unterirdisch ver-
laufenden Vorfluter vorgesehen.

Das von den Dachflachen und den versiegelten privaten Grundstiicksflachen anfallende
Oberflachenwasser soll, soweit es nicht fir die Gartenbewasserung oder fir hausinterne
Grauwasserkreislaufe gesammelt werden kann, Uberwiegend dem Regenwasserriickhalte-
becken zugefiihrt werden.

8.2 Schmutzwasserentsorgung

Die Schmutzwasserentsorgung soll liber die bestehende Schmutzwasserkanalisation der Ge-
meinde Westerholz erfoigen. Das Schmutzwasser wird der Kidranlage Langballig zugefhrt,
die Uber ausreichende Kapazitaten verfigt.

8.3 Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung ist durch Anschluf3 an das zentrale Leitungsnetz des Wasserbe-
schaffungsverbandes Nordangeln gesichert. Eine im westlichen Teil des Plangebietes bests-
hende Trinkwasserleitung soll im Rahmen der ErschlieBungsplanung verlegt werden.

8.4 Energieversorgung

Die Stromversorgung erfolgt durch die SCHLESWAG. Die beiden derzeit noch durch den Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans verlaufenden oberirdischen Stromleitungen werden in Ab-
stimmung mit der SCHLESWAG verlegt.

Die SCHLESWAG beabsichtigt, im Plangebiet sine Trafostation zu errichten. Im Rahmen der
ErschlieBungsplanung wird in Abstimmung mit der Schleswag ein geeigneter Trafo-Standort
bestimmt.

8.5  Telekommunikation

Ein Gber eine Lizenz gemaf § 8 Telekommunikationsgesetz verfiigender Lizenznehmer wird
im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 4 ein Telekommunikationsnetz aufbauen und
betreiben.

Die Deutsche Telekom AG beabsichtigt im gesamten Gebiet des B-Plans im Bereich der Stra-
Ben und Wege Telekommunikationskabel zum Zeitpunkt der ErschlieBung zu verlegen.

8.6 Brandschutz

In der Gemeinde Westerholz besteht eine freiwillige Feuerwehr. Im Rahmen der Erschlie-
Bungsfachplanung erfolgt eine Abstimmung mit dem Ortswehrfiihrer, um die Léschwasserver-
sorgung sicherzustellen.
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9.0 Schallschutz

Eine Larmbelastung ist durch die an der nordwestlichen Grenze des Geltungsbereichs verlau-
fende HaffstraBe (K 97) gegeben. Die zuldssige Hochstgeschwindigkeit in diesem Straf3en-
abschnitt betragt 50 km/h.

Far diesen StraBenabschnitt der K 97 liegen keine Angaben Uber die Verkehrsmenge vor.
Aus diesem Grund wurde durch das Biliro Sass + Kuhrt am Donnerstag den 01.07.1999 in der
zeit von 15.00 Uhr bis 18.00 Uhr eine Verkehrszahlung durchgefihrt.

Hieraus geht hervor, daB die Verkehrsbelastung in den drei Nachmittagsstunden, in denen
die Z&hlung durchgefiihrt wurde, relativ gleichméaBig war. Fir diesen Zeitraum ergibt sich eine
durchschnittliche Verkehrsmenge von 171 Fahrzeugen (davon 145 motorisierte Fahrzeuge)
pro Stunde bei einem LKW-Anteil von rund 9 %.

Zur Gberschlagigen Ermittlung des DTV kann die in der Stunde mit der maximalen Verkehrs-
belastung ermittelte Verkehrsmenge mit dem Faktor 10 multipliziert werden. Hieraus ergibt
sich unter Berlcksichtigung eines Verkehrsmengenzuwachses (Faktor 1,175) ein DTV von et-
wa 2.000 bei einem LKW-Anteil von 9 %.

Auf dieser Grundlage wurde fiir das Bebauungsplangebiet Nr. 4 eine Gberschldgige Berech-
nung (graphische Ermittlung) der Schallimmissionen geméas der 16. Verordnung zum Bun-
desimmissionsschutzgesetz (16. BimSchV) durchgefiihrt.

Zur Beurteilung der Larmbelastung wurden die DIN 18005 sowie die 16. BimschV herange-
zogen. Nach der DIN 18005, Teil1, Beiblatt 1 sollten in Wohngebieten Orientierungswerte von
55 dB(A) tagslber und 45 dB(A) nachts méglichst nicht liberschritten werden. Die Einhaltung
dieser Orientierungswerte ist winschenswert, jedoch ist in begriindeten Fallen sine Uber-
schreitung denkbar. Die in der 16. BimschV festgelegten Grenzwerte von 59 dB(A) tagsiiber
und 49 dB(A) nachts sollten nach der géngigen Beurteilungspraxis jedoch nicht (iberschritten
werden.

Im Bereich der in 13 m Entfernung zur Fahrbahnmitte festgesetzten Baugrenze ergeben sich
ein Tagwert von 59 dB(A) und ein Nachtwert zwischen 49 und 50 dB(A). Damit wird der in der
16. BImSchV festgelegte Tagwert erreicht und der Nachtwert leicht Uberschritten. In diesem
Zusammenhang werden fur die in der Planzeichnung gekennzeichnete, die beiden zukinfti-
gen Baugrundstiicke Nr. 1 und 2 umfassende Flache in der textlichen Festsetzung Nr. 8 pas-
sive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt.

Die auf Teilflichen der angrenzenden Grundstiicke gegebene geringflgige Uberschreitung
der in der DIN 18005 festgelegten Orientierungswerte wird von der Gemeinde Westerholz als
vertretbar angesehen. In allen anderen Teilen des Plangebietes werden die Orientierungs-
werte der DIN 18005 unterschritten.
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10.0 Belange von Natur und Landschaft
10.1. Beschreibung und Bewertung des Zustandes von Natur und Landschaft

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes und angrenzende Bereiche, die mit dem Vor-
haben in rdumlich- funktionalen Zusammenhang stehen, erfolgte durch értliche Begehungen
im Frihjahr und Sommer 1999 eine okologische Kartierung zu den Biotopstrukturen und der
Flachennutzung. Die Fiachennutzung wird im Kapitel 5.0 “Zustand und Umgebung des Plan-
gebietes" beschrieben.

Das Plangebiet wird zum (berwiegenden Teil von intensiv genutzter Ackerfiache eingenom-
men (21.360 gm). Bedingt durch haufigen Umbruch und intensive Nutzung ist die Vegetation
sehr struktur- und artenarm. AuBer der Anbauart sind nur wenige Pflanzenarten der Ackerbe-
gleitflora vertreten. Aus diesen Griinden sind auch die Lebensraumbedingungen fiir Tiere
sehr unginstig.

Die Knicks am nérdlichen und dstlichen Rand des Plangebietes bestehen aus intakten Knick-
wallen und einem fiir Knicks typischen Laubgehdlzbestand. Wahrend im westlichen Abschnitt
des ndrdlichen Knicks der Gehdlzbestand llickig ist, sind die {ibrigen Knickabschnitte dicht mit
Strauchern und einigen Uberhalterbaumen (Eichen, Buchen, Erlen) bewachsen. An der west-
lichen Grenze des Plangebietes zur HaffstraBe (KreisstraBe 97) verlauft eine dichte Hecke
aus Laubstrauchern von dem slidwestlich auBerhalb des Plangebietes liegenden Hausgrund-
stlick bis etwa 15 m vor der EinmUndung der PetersilienstraBe in die HaffstraBe. Hinter dieser
Hecke am Hausgrundstlck befindet sich ein ca. 300 gm groBer Gartenbereich mit hochstam-
migen Obstb&umen. Die HaffstraBe ist in diesem Abschnitt angrenzend an das Plangebiet
beiderseits von B&umen (Schwedische Mehlbeere) gesaumt. ‘

Im Plangebiet sind die vorhandenen Knicks positiv landschaftsbildpragend. Der westliche Ab-
schnitt des nérdlichen Knicks, in dem auch die Ackerzufahrt liegt, bedarf jedoch einer Aufwer-
tung durch zusatzliche Bepflanzung. Der nordwestliche Bereich des Plangebistes besitzt eine
besondere Funktion flir das Ortsbild, da dieser den Ubergang zum angrenzenden Ortskern
bildet und direkt an die KreisstraBe grenzt. Die hier vorhandene Hecke bildet eine optische
Begrenzung des StraBenraumes der KreisstraBe. Der Obstbaumbestand ist von der Kreis-
stral3e sowie von der PetersilienstraBe kaum einsehbar und daher nicht fandschaftsbildpra-
gend. :

In einer Bewertung der Biotopbereiche im Plangebiet geman der Anlage zum gemeinsamen
Erla3 des Ministeriums fir Natur und Umwelt und des Innenministeriums zur Eingriffsrege-
lung vom 3. Juli 1998 ist der GroBteil des Plangebistes als Bereich mit allgemeiner Bedeu-
tung fir den Naturschutz einzustufen (Ackerfiache). Die im Plangebiet vorhandenen Knicks -
sind gem&B § 15 b LNatSchG geschiitzt. Als “sonstige schutzwiirdige Bereiche" werden die
Hecke am westlichen Plangebietsrand und der Gartenbereich bewertet.

10.2 Eingriffssituation
Bogen:

Durch Bodenversiegelungen wird die Speicher- und Filtereigenschaft des Bodens stark ver-
andert und eingeschrénkt. Dabei stellen gerade diese Faktoren eine wichtige Schutzfunktion
gegenuber dem Grundwasser dar. Bodenversiegelungen fithren zu erheblichen und nachhal-
tigen Veranderungen im gesamten Okosystem. Durch Versiegelung failt Boden als Standort
fur Vegetation und als Lebensraum fiir Bodenorganismen fort.
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Die anzunehmende FlachengréBe der gesamten Versiegelung im Plangebiet ergibt sich aus
der Addition der zu versiegelnden Fl&chen in den Verkehrsflachen sowie der durch die Errich-
tung von Wohngebauden und Nebenanlagen in den allgemeinen Wohngebieten versiegelba-
ren Flachen.

Fur die Angabe der Bodenversiegelung in den allgemeinen Wohngebieten wird die festge-
setzte Grundflachenzahl (GRZ) einschlieBlich der Uberschreitungsmoglichkeit fir Nebenanla-
gen gemaR § 19 Absatz 4 BauNVO von 50 % der GRZ zugrundegelegt.

Im Nordwesten liegt ein Teil der asphaltierten Petersilienstrae innerhalb des Plangebietes
Auf 175 gm Flache ist hier bereits Versiegelung vorhanden.

Fur die neuen dffentlichen Verkehrsflachen (PlanstraBe A, FuB- und Radwege) wird aufgrund
der vorgesehenen StraBenraumgestaltung von 80 % neu versiegelter Flache ausgegangen.
In der PetersilienstraBe, sowie in der Anbindung der PlanstraBe A und einzelner Grundstiicke
im Baugebiet Nr. 1 an die PetersilienstraB3e, ist eine zusatzliche Versiegelung von ca. 180 qm
zu erwarten.

Aus folgender Flachenberechnung (Angabe der FidchengréBe in gm) ergibt sich die anzuneh-
mende neuversiegelte Flache im Plangebiet.

Gebietsflache: vorhandene neu bzw. zusatzl.
Versiegelung versiegelbare Flache
A!lgemeine'Wohngebiete
Baugeb. 1 + 2 (GRZ 0,25) 18.392 0 6.897
Offentl. Verkehrsflachen: 3.123 175 2.277
Gesamte Neuversiegelung; 9.174

Insgesamt wird voraussichtlich eine Fléche von 9.174 gm im Plangebiet vollversiegelt.

Grundwasser:

Die direkte Wirkung der Bodenversiegelung betrifft auch den Oberflachenabflu des Nieder-
schlagswassers. Unter normalen Umstanden versickert der gréBte Teil des Niederschlages
im Boden. Ein Teil tragt zur Grundwasserneubildung bei, ein Teil wird durch Transpiration
und Evaporation wieder an die Atmosphare abgegeben.

Durch Bodenversiegelung wird jedoch der OberflachenabfluB erhht, die Grundwasseranrei-
cherung reduziert und der natiirliche Wasserkreislauf unterbrochen. Im Bestand sind hier be-
reits Beeintrachtigungen des natirlichen Wasserkreislaufes vorhanden, da versickertes
Wasser in den Senken durch Drainagerohre abgeleitet wird.

Durch die Bodenversiegelung wird das Mikroklima verandert (Verminderung der Luftfeuchte
durch geringe Verdunstung, Erh6hung der mittleren Temperatur durch geringe Verdunstung
und Aufheizen der Oberfldchen). Durch die Errichtung von Geb&uden werden die Luftaus-
tauschbahnen veréndert und die Windgeschwindigkeit herabgesetzt. Durch die offene Be-
bauung entstehen jedoch keine breiten Barrieren. Die negativen Auswirkungen werden
durch Gehdlzpflanzungen (Eingriinung und Durchgriinung des Plangebietes) sowie durch
das Freihalten von Flachen von Bebauung und hoher Bepflanzung vermindert und zumin-

dest teilweise kompensiert, so daB insgesamt keine gravierenden Anderungen der klimati-
schen Situation zu erwarten sind.
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Biotopstruktur:

Durch den geplanten Eingriff werden ca. 21.535 qm Flache mit allgemeiner Bedeutung fur
den Naturschutz in Anspruch genommen (Errichtung von Geb&uden, Nebenanlagen, Stra-
Ben und Wegen, Gestaltung der Privatgrundstiicke, Regenriickhaltebecken). Zudem wird der
Knick am nordlichen Rand des Plangebietes an vier Stellen durchbrochen (Anbindung der
PlanstraBe, des Geh- und Radweges am RRB und von Grundstiicken im Baugebiet Nr. 1 an
die PetersilienstraBe). Somit werden ca. 78 gm Flache eines gemaB § 15 b LNatSchG ge-
schiitzten Bereiches in Anspruch genommen. Insgesamt wird der gesamte Knickabschnitt im
nordlichen Plangebietsrand durch die Knickdurchbriiche in seiner Funktion als Lebensraum
far Pflanzen und Tiere beeintrachtigt, da der Biotopverbund des Knicks an diesen Stellen un-
terbrochen wird. Die Hecke am westlichen Plangebietsrand wird bis auf einen 8 m langen
Abschnitt far die ErschlieBung von Grundstiicken im Baugebiet Nr. 2 als zu erhalten festge-
setzt. Zusammen mit dem Obstbaumbestand werden somit ca. 316 qm schutzwiirdiger Fla-
chenin Anspruch”genommen.

Das Landschaftsbild wird durch die Errichtung von Gebauden beeintrachtigt.

10.3 Griinordnerische Ziel- und MaBnahmenkonzeption

Die grinordnerischen MaBnahmen (Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen) miissen
sich an den eingriffsbedingt beeintrachtigten Funktionen und Werten orientieren. Die Flachen
und MaBnahmen zum Ausgleich sind in Ubereinstimmung mit den Gegebenheiten des ent-
sprechenden Naturraumes und den regionaltypischen Biotopformen und Tier- und Pflanzen-
arten zu gestalten und zu entwickeln.

Die granordnerischen MafBnahmen sind zur Minderung der Eingriffsfolgen und zur gestalteri-
schen und okologischen Aufwertung der geplanten BaumafBnahme zu verstehen und glie-
dern sich in:

- MinimierungsmafBnahmen

- Erhaltungsgebote

- AusgleichsmaBnahmen

MinimierungsmaBnahmen ,
Da die Eingriffe die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes nicht

mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigen sollen, sind Uberlegungen zur Begrenzung
der Eingriffe erforderlich.

Eine Minimierung der o.g. Eingriffe ist u.a. durch eine gezielte Begrenzung der versiegelten
Flachen zu erreichen. Folgende Festsetzungen des Bebauungsplanes tragen zur Minimie-
rung bei:

Durch die Festsetzung der GRZ in angemessener GréBenordnung mit 0,25 wird die Boden-
versiegelung durch Bebauung in den Baugebieten begrenzt.

Durch die Festsetzung von Fldchen in den Aligemeinen Wohngebieten, die von Bebauung
und hoher Bepflanzung freizuhalten sind, wird der Eingriff in das Landschaftsbild durch die
Bebauung vermindert. Die das Plangebiet umgebende Landschaft bleibt vom Plangebiet aus
erlebbar. Durch die Erhaltung der Knicks und der Hecke wird die neue Bebauung von drei
Seiten eingegriint und die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vermindert.
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Beim Ausbau der ErschlieBungsstraf3e wird die Versiegelung minimiert, indem die Dimensio-
nen auf das unbedingt Notwendige ausgelegt werden (Orientierung an der EAE 95).

Aus dkologischer Sicht gilt es, Regenwasser méglichst nahe an seinem Entstehungsort zu
speichern, zu gebrauchen oder zu versickern, statt es wie bisher Ublich auf schnellstem We-
ge direkt oder indirekt Uber die Kanalisation abzuleiten. Aufgrund der natirlichen Bodenver-
haltnisse ist die Versickerungsfahigkeit des Bodens jedoch eingeschrankt. Der nicht ver-
sickerbare und nicht in den Privatgrundstiicken bzw. -hdusern fiir Grauwassernutzung bzw.
Gartenbewdsserung verwertbare Teil des Oberflachenwassers im StraBenraum und in den
Baugrundstiicken soll daher weitgehend einem geplanten Regenwasserriickhaltebecken zu-
gefuhrt werden. '

Erhaltungsgebote

Die vorhandenen Knickabschnitte am nérdlichen und am éstlichen Rand des Plangebisetes
sindnach§ 15b LNatSchG geschitzt und werden mit Ausnahme der Bereiche im nérdlichen
Knick, die fir Zufahrten vorgesehen sind, erhalten. Fir diese Knickdurchbriiche werden Aus-
nahmegenehmigungen geman § 15b LNatSchG gestelit. Zum Schutz der Knicks ist die Er-
richtung von Nebenanlagen einschlieBlich der Einrichtung von Lagerplatzen und Kfz-Stell-
platzen geman textlicher Festsetzung Nr. 6 nur im Abstand von 3 m vom vorhandenen Knick
zuléssig.

Waéhrend der Bauzeit ist innerhalb des Schutzabstandes zur Vermeidung von Bodenver-
dichtungen das Befahren mit Baumaschinen sowie das Zwischenlagern von Baumaterial un-
zuldssig.

leichsm en
Die Flachen und MaBnahmen gliedern sich in:

StraRenbaumpflanzungen

Baumpflanzungen im WA-Gebiet Nr. 2
Heckenpflanzung am sidlichen Rand des Plangebietes
Grunflache ,
Naturnahe Gestaltung des Regenriickhaltebeckens
Externe Ausgleichsmafnahmen

Realisierung

No s N

tr nb ungen

In der Planstrae A sind auf der West- und Sudseite bzw. in Platzsituationen auch an ande-
ren Seiten der StraBenverkehrsflache insgesamt 22 heimische und standortgerechte Laub-
baume als StraBenbaume zu pflanzen. In der Planzeichnung werden hierfir Standorte vor-
geschlagen. Es sind Baumarten aus folgender Artenliste mit der Mindestpflanzqualitat
"Hochstamm 3xv, StU 12 - 14" zu pflanzen:

Acer platanoides (Spitzahorn) Quercus robur (Stieleiche)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Tilia cordata (Winterlinde)

Zusatzlich wird flr eine Baumpflanzung im Bereich der Kurve im Sidwesten der PlanstraBe
innerhalb der StraBenverkehrsfldche ein Pflanzstandort in der Planzeichnung festgesetzt.
Far diesen Pflanzstandort ist eine grof3kronige Baumart aus der 0.g. Artenliste auszuwéhlen
(Spitzahorn, Stieleiche oder Winterlinde) und in der Mindestpflanzqualitat "Hochstamm, 3xv,
StU 18 - 20" zu pflanzen.
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Mit der Artenauswah! und dem Vorschlag bzw. Festsetzung von Pflanzstandorten soll eine
einheitliche Gestaltung des StraBenraumes erreicht werden. Zusammen mit den von Bebau-
ung freizuhaltenden Landschaftsfenstern sollen Blickbeziehungen vom StraBenraum in die
umgebende Landschaft erhalten und gestalterisch betont werden. Durch die Mindestpflanz-
qualitat ist eine groBere Anwuchssicherheit gegeben als bei Gehdlzen geringerer Qualitat.
Zum anderen weisen die Baume in dieser Qualitat bereits unmittelbar nach der Pflanzung
den Charakter von Straienb&umen auf. Ein weiterer Standort fir StraBenbaumpflanzungen
wird sldlich der Einmindung der PetersilienstraBe in die HaffstraBe (K 97) festgesetzt. Fiir
diesen Pflanzstandort ist ebenfalls eine groBkonige Baumart aus der o0.g. Artenliste auszu-
wabhlen (Spitzahorn, Stieleiche oder Winterlinde) und in der Mindestpflanzqualitét "Hoch-
stamm, 3xv, StU 18 - 20" zu pflanzen.

In der textlichen Festsetzung Nr. 3 wird die Anzahl der insgesamt in der &éffentlichen Ver-
kehrsflache anzupflanzenden StraBenb&ume festgesetzt.

umpflanzungen im WA-Gebiet Nr. 2

Um den Eingangsbereich des neuen Wohngebietes gestalterisch zu betonen und auch fir
FuBBgénger eine attraktive Wegeverbindung zu schaffen, wird in der textlichen Festsetzung
Nr. 4 die Pflanzung von drei heimischen Laubbdumen im WA-Gebiet angrenzend an den
Geh- und Radweg festgesetzt. Fir diese Pflanzstandorte ist eine Baumart aus der in Punkt 1
enthaltenen Artenliste auszuwahlen und in der Mindestpflanzqualitat "Hochstamm, 3xv, StU
12-14" einheitlich zu pflanzen.

npflanzung am stdlichen Rand des P biet

Am sidlichen Rand des Plangebietes soll in der dort festgesetzten Anpflanzflaiche gemaB
textlicher Festsetzung Nr. 5 eine Hecke aus heimischen B&umen und Strauchern der folgen-
den Artenliste mit den dort angegebenen Pflanzqualitdten angepflanzt werden. Durch die an-
zupflanzende Hecke soll das zukiinftige Wohngebiet zur freien Landschaft abgegrenzt und
der neu geschaffene Ortsrand wirksam und landschaftsgerecht eingegriint werden. Die
Heckenpflanzung schiitzt zudem das zukiinftige Wohngebiet vor Beeintrachtigungen durch
die angrenzende landwirtschaftliche Nutzung (Ackerflache).

Innerhalb des Landschaftsfensters im Osten des Baugebietes Nr. 2, das von Bebauung und
hoher Bepflanzung freizuhalten ist, sollen in diesem 10 m langen Heckenabschnitt keine
Baume gepflanzt, sondern eine lickige Strauchpflanzung angelegt werden, um hier freien
Ausblick in die Landschaft zu erhalten und zugleich eine zusammenhéngende Eingriinung
der neuen Wohnbebauung zu erreichen. Die Hecke ist ansonsten in der gesamten Breite der
Anpflanzflache (2 m) in einer Pflanzdichte von 1 Gehélz pro 1,5 gm anzulegen. Das Verhalt-
nis von 1 Baum zu 30 Strauchern ist insgesamt sinzuhalten.

Artenliste:

Béume (Mindestpflanzqualitdt Hochstamm, 2xv, StU 10 - 12):
Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudopiatanus (Bergahorn)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Ulmus glabra (Berguime)
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Stréducher (Mindestpflanzqualitat 2xv):
Carpinus betulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiBdorn)
Rubus fruticosus (Brombeere)

Rubus idaeus (Himbeere)

Salix sp. (Weidenarten)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Sorbus aucuparia (Eberesche)

Zum Schutz der Hecke wird in der textlichen Festsetzung Nr. 6 festgesetzt, daB ein 3 m brei-
ter Streifen in der WA-Fléache entlang der Hecke von Bebauung freizuhaiten ist.

zu 4. Griinflache

Im Bereich der Efnmi]ndung der PetersilienstraBe in die HaffstraBe soll ein kleiner dorflicher
Platz entstehen. Die offentliche Griinfliche soll als Wiesenflache angelegt werden. In der
Grunflache sollen dariiber hinaus keine Bepflanzungen erfolgen. Ein groBkroniger Laub-
baum soll nérdlich angrenzend in der StraBenverkehrsfliche gepflanzt werden.

tal n rriickhaltebeck

Das geplante Regenwasserriickhaltebecken im Plangebiet soll in seiner Uferausbildung und
-bepflanzung naturnah gestaltet werden. Zur Uferbepflanzung sind ausschlieBlich heimische
Pflanzenarten zu verwenden.

Y4 rne A eich hmen

Auf der Grundlage der Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung (Kap. 10.4) verbleibt fir den Bebau-
ungsplan ein Ausgleichsdefizit, welches nicht durch entsprechende MaBnahmen innerhalb
des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungsplanes ausgeglichen werden kann. Ge- .
mé&nB § 1a Absatz '3 BauGB werden daher AusgleichsmafBnahmen auBerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes durchgeflihrt. Da im Gemeindegebiet Westerholz keine ge-
meindeeigenen Flachen zur Verfligung stehen, die fir dkologische AusgleichsmafBnahmen -
geeignet sind, ist beabsichtigt, die AusgleichsmaBnahmen im Gemeindegebist Grundhof,
Amt Langballig, durchzufiihren. Die Flache und die dort durchzufiihrende AusgleichsmafB-
nahme werden den Eingriffen im B-Plan Nr. 4 der Gemeinde Westerholz zugeordnet. Die
Gemeinde Westerholz wird Eigentiimerin dieser Ausgleichsfiache. Es erfolgt eine grund-
buchliche Sicherung der Flache als Ausgleichsflache, in der die Nutzung ausschlieBlich fiir
Zwecke zum Schutz der Natur zuldssig ist. :

L r Flache:

Das Flurstlick 42/2 der Flur 4 Gemarkung Bonstrup liegt im Westen des Gemeindegebietes
Grundhof (siehe Abb.1). Das Flurstiick grenzt an das Flurstlick 42/1, das als Okologische
Ausgleichsflache den Bebauungsplénen 4.1 “Siiderfeld 1" und 4.2 "Siiderfeld 2" der Gemein-
de Grundhof zugeordnet ist. Im Zusammenhang damit erfolgte eine Teilung des urspringli-
chen Fiurstlcks 42 in die Flurstiicke 42/1 und 42/2 (siehe Abb. 2). Das Flurstiick 42/1 grenzt
stdwestlich an die Schulau. Als AusgleichsmaBnahme fiir die B-Plane 4.1 und 4.2 der Ge-
meinde Grundhof wird die Flache dieses Flurstlicks aus der landwirtschaftlichen Nutzung ge-
nommen und der ungestdrten Vegetationsentwicklung (Sukzession) tibertassen. Zusitzlich
werden im Bereich der Bdschungskanten sowie innerhalb der Flache Gehdlzpflanzungen
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durchgefihrt.

Im Flurstick 42/2 wird eine 0,44 ha groBe streifenfdrmige Teilflache, auf der gesamten L&n-
ge angrenzend an das Flurstiick 42/1, als Ausgleichsfiéche dem B-Plan Nr. 4 der Gemeinde
Westerhoiz zugeordnet.

Bestand:
Das Flurstlick 42/2 wird zur Zeit landwirtschaftlich intensiv als Weideland genutzt. Das Ge-
l&nde in den Flurstiicken 42/1 und 42/2 weist zur Schulau-Niederung ein Gefélle auf.

MafBnghmen: ;
Das in der Abbildung 2 dargestellte Teilstiick des Flurstiicks 42/2 von 0,44 ha FlachengriBe

wird aus der landwirtschaftlichen Nutzung genommen und durch natirliche ungestorte Vege-
tationsentwicklung (Sukzession) zu einem naturbetonten Biotop entwickelt. Das Teilstiick
wird zu der weiterhin landwirtschaftlich genutzten Teilflache des Flurstiicks eingezdunt. Die
Ausgleichsflache schlieBt sich direkt an das Flurstiick 42/1 an, so daf eine Einzdunung des
Flurstlicks 42/1 nicht notwendig ist.

Durch diese MaBnahme wird der durch die landwirtschaftliche Nutzung erfolgende Néhrstoff-
eintrag in den Boden und somit auch in das FlieBgewasser verringert, die 6kologische Struk-
turvielfalt und Naturnidhe der Flache sowie das Lebensraumpotential fiir wildlebende Tier-
und Pflanzenarten erhéht. Gemeinsam mit dem Flurstiick 42/1 wird ein ca. 36 m breiter
Streifen entlang der Schulau als Sukzessionsflache entwickelt. Im Landschaftsplan der Ge-
meinde Grundhof wird dieser Bereich als Flache fiir NaturschutzmaBnahmen (Pufferzone
entlang des FlieBgewassers) dargestelit.

Abb. 1: Ubersichtsplan (Top. Karte M 1:25.000)
mit Kennzeichnung der Lage der externen Ausgleichsflache
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Abb. 2: Flurkartenausschnitt (M. 1: 2.000) mit Kennzeichnung der Ausgleichsflache als
Teilflache des Flurstlicks 42/2, Gemarkung Bénstrup, Gemeinde Grundhof
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zu 7. Realisierung

Im Zuge der Realisierung der geplanten Bebauung sind auch die grinordnerischen MaBnah-
men zu verwirklichen. Folgende Zeitraume fir die Durchfiihrung der griinordnerischen Maf3-
nahmen sind einzuhalten, um sicherzustellen, daB nach Beendigung der Bautétigkeit keine
erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist. Die Zeitrau-
me werden bezogen auf die Bautatigkeiten im jeweiligen Piangebiet.

Die Heckenpflanzung am sidlichen Rand des Plangebietes ist in der nachstméglichen
Pflanzzeit nach Fertigsteliung der ErschlieBung anzulegen. Die StraBenb&ume sind in der
nachstmoglichen Pflanzzeit nach Fertigstellung der Strai3e zu pflanzen.

10.4 Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung

Nachfolgend werden die Eingriffsfolgen des Vorhabens bezogen auf die einzeinen Schutz-
gliter des Naturhaushalts aufgezeigt und jeweils der zum Ausgleich erforderliche Kompensa-
tionswert ermittelt. Die Bilanzierung orientiert sich an der Anlage zum gemeinsamen Runder-
laB des Innenministeriums und des Ministeriums fir Natur und Umwelt vom 3. Juli 1998. In
einem zweiten Schritt wird jeweils das Ausgleichserfordernis den im Bebauungsplan festge-
setzten AusgleichsmafBnahmen gegenilbergestelit und der Bedarf an externen Kompensa-
tionsmaBnahmen ermittelt.

Boden

Uberbauung und Versiegelung fiihren zu einem Verlust der Bodenfunktion. Bodeneingriffe
erfolgen vor allem auf "Flachen von allgemeiner Bedeutung fur den Naturhaushalt®.

Soweit EntsiegelungsmaBnahmen als Ausgleich nicht realisiert werden kdnnen, sieht der Er-
laB fir Uberbaute oder vollversiegelte Flachen von allgemeiner Bedeutung fur den Natur-
haushalt ein Ausgleichserfordernis im Verhéitnis von 1 zu 0,5 vor, nach dem entsprechend -
Flachen aus der landwirtschaftlichen Nutzung zu nehmen und als naturbetontes Biotop zu
entwickeln sind. Die Berechnung der Eingriffe und Ausgleichswerte ist in folgender Tabelle
zusammengestelit. '

Berechnung des Ausgleichserfordemisses fir das Schutzgut Boden auf Flachen mit allge-
meiner Bedeutung fir den Naturschutz:

Eingriff Flache in | Ausgleichs- | Ausgleichserfordernis /
am faktor Kompensationswert in gm
Versiegelung durch
Uberbauung ‘ 6.778 0,5 3.389
Vollversiegelung ftr :
StraBen, Wege 2.199 0,5 1.100
Ausgleichserfordernis 4.489

in den als "schutzwrdiger Bereich" eingestuften Fiachen (Gartenbereich, Heckenabschnitt)
werden 119 gm Flache in dem Baugebiet Nr. 2 versiegelt. Im Bereich der geschitzten
Knicks werden 78 gm durch StraBenanbindungen versiegelt. Einen Verhaltniswert zum Aus-
gleich der Flachenversiegelung (Schutzgut Boden) in diesen Bewertungskategorien sieht die
Anlage zum gemeinsamen RunderiaB nicht vor. Es wird das Flachenverhaltnis 1:1 versiegel-
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ter Flache zur Ausgleichsfliche zum Ansatz gebracht, so daf3 sich hier ein Ausgleichserfor-
dernis von 197 gm ergibt. Das Ausgleichserfordernis fiir die Knickdurchbriiche im Schutzgut
Biotope wird auf der folgenden Seite im entsprechenden Unterkapitel erkautert.

Das Gesamt-Ausgleichserfordernis flir das Schutzgut Boden betrégt somit 4.686 gm.
Als Ausgleichsmaf3nahmen im Plangebiet kbnnen gegengerechnet werden:

Festsetzungen mit flachenhaftem Anpflanzgebot:
- Heckenpflanzung
Grundflache 350 gm, davon anrechenbar 75%: 263 gm

Als Ergebnis ist festzustellen, daf im Schutzgut Boden nur ein Teilausgleich erreicht wird.
Es verbleibt ein rechnerisches Defizit von 4.423 gm (0,44 ha).

Grundwasser

Beeintrachtigungen des Grundwasserhaushalts resultieren in erster Linie aus der Bodenver-
siegelung und der damit einhergehenden verminderten Grundwasserneubildung. Nach dem
erwahnten Runderlal3 gelten Eingriffe durch bauliche Entwicklung als ausgeglichen, wenn "...
gering verschmutztes Niederschlagswasser im Untergrund versickert wird", bzw., falls eine
solche Versickerung nicht vollstandig mdglich ist, notwendige Regenwasserriickhaltebecken
naturnah gestaltet werden. Entsprechend der Bekanntmachung des Ministers fir Natur, Um-
welt und Landesentwicklung "Technische Bestimmungen zum Bau und zum Betrieb von An-
lagen zur Regenwasserbehandlung bei Trennkanalisation” vom 25. Nov. 1992 ist das Ober-
flachenwasser von Wohngebieten (unter EinschiuB der Wohn-ErschlieBungsstraBen) als
*gering verschmutzt" einzustufen. Eine vollstandige Versickerung des Niederschlagswassers
im Untergrund ist aufgrund der Bodenverhéltinisse im Plangebiet nicht méglich. Der nicht
versickerbare Anteil wird daher weitgehend dem naturnah zu gestaltenden Regenwasser-
rickhaltebecken zugeleitet.

Der Eingriff in das Schutzgut Grundwasser wird daher als ausgeglichen angesehen.

Biotope

Durch die Eingriffe werden vor allem Fléchen mit allgemeiner Bedeutung fir den Natur-
schutz betroffen. Schutzwirdige Bereiche (Gartenbereich, 8m langer Heckenabschnitt) wer-
den auf 316 gm Flache betroffen. Geschitzte Knickbereiche werden an vier Stellen durch-

brochen (insg. 78 gm Flache), wodurch der Biotopverbund des gesamten Knickabschnittes
beeintréchtigt wird.

Durch die Anlage einer dichten, 2 m breiten Hecke aus heimischen Gehdélzen werden neue
Biotopstrukturen geschaffen, so daf3 die Beeintrachtigungen des Knicks sowie die Eingriffe
in den Flachen mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz im Plangebiet ausgeglichen
werden. Als Ausgleich flr die Knickdurchbriiche wird dabei gemaf KnickerlaB3 das Verhéltnis
1 : 2 (entspricht 156 gm) angesetzt, wobei die Anpflanzung einer Hecke in 2 m Breite aus
heimischen als gleichwertig einer Knickpflanzung angesehen wird.

Ein Ausgleich fur die betroffenen schutzwirdigen Bereiche (Gartenbereich, Heckenab-
schnitt) im Schutzgut Biotope erfolgt im Plangebiet nicht. Es verbleibt ein rechnerisches Defi-
zit von 316 gm. '
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Lan jil
Der Eingriff in das Orts- und Landschaftsbild ist durch die Eingrlnung nach Stden, durch die

Baumpflanzungen im Straf3enraum und die Neugestaltung des Eingangsbereiches im Nord-
westen des Plangebietes als ausgeglichen anzusehen.

£Zusammenfassung

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanzierung fiir das geplante Vorhaben ergibt, daB flr Teilbereiche
ein volistédndiger Ausgleich im Plangebiet erreicht wird. Dies gilt fiir die Schutzgitter Land-
schaftsbild, Grundwasser und Klima.

Defizite, welche nicht innerhaib des Plangebietes ausgeglichen werden kénnen, verbleiben
im Schutzgut Boden sowie in geringem MaBe im Schutzgut Biotope. Zur Kompensation die-
ser Defizite werden auf 0,44 ha zusatzliche MaBnahmen auferhalb des Plangebietes wie in
Kapitel 10.3 beschrieben durchgefihrt.
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11.0 Textliche Festsetzungen

Im Teil B des Bebauungsplanes werden 8 textliche Festsetzungen getroffen, die in den
jeweiligen Kapiteln zur Erlduterung der stédtebaulichen Konzepte und der Belange von Natur
und Landschaft mit erfdutert und begriindet werden.

12.0 Ortliche Bauvorschriften

Damit keine fir die Region untypischen Flachdachhduser entstehen, wird in der Ortlichen
Bauvorschrift Nr. 1 fiir die Hauptgebédude eine Mindestdachneigung von 28 festge-
setzt.

Durch die in der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 2 vorgenommenen Begrenzung der
Sockelhéhe sqll verhindert werden, dafB im Plan gebiet ortsuntypisch hohe "warftartige"
Gebéudestrukturen entstehen.

Um die Errichtung von unangemessen hohen, dem dorflichen Erscheinungsbild von Wester-
holz widersprechenden Gebauden zu verhindern, wird in der Ortlichen Bauvorschrift Nr.
3 festgesetzt, daB die Firsth6he maximal 9 m (ber dem ErdgeschoBfuBboden im Rohbau
betragen darf.

In der Ortlichen Bauvorschrift Nr. 4 wird festgesetzt, dan Grundstuckseinfriedungen ent-
lang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und der im nordwestlichen Teil des Plangebietes fest-
gesetzten 6ffentlichen Grinflache nur als Laubgehdlzhecken, die eine Hohe von 1,00 m
nicht Gberschreiten, zulédssig sind.

Andere gesetzliche Regelungen oder Vorschriften, die eine noch geringere Héhe vorschrei-
ben, bleiben hiervon unberihrt. Diese Bauvorschrift soll in Verbindung mit der in der textli-
chen Festsetzung Nr. 3 festgesetzten Neupflanzung von StraBenbaumen dazu beitragen, da
ein homogener StraBenraum entsteht. AuBerdem sollen durch die Hbhenbegrenzung der
straBenseitigen Einfriedungen in Verbindung mit den im stidlichen Teil des Wohngebietes Nr.
2 festgesetzten Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, Ausblicke in die Landschaft
der Umgebung ermdglicht werden.
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13.0 Flachenbilanz und Kostenangaben
13.1 Flachenbilanz

1.  Allgemeine Wohnaebijete

WA Nr. 1 (GRZ 0,25) - 7.438gm
WA Nr. 2 (GRZ 0,25) 10.954 gm
Summe WA - Gebiete 18.392 gm

2.  Verkehrsflichen (Gemeinde Westerholz)

PlanstraBe A 2.445 gm

PetersilienstraBe 493 gm

FuBweg parallel zur PetersilienstraBe 106 gm

FuBweg am RRB 79 gm

Summe o&ffentl. Verkehrsfiachen 3.123 gm
3. 2 fir die W i 626 gm
4.  Knicks

(geschitzte Biotope gem. LNatSchG)

Knick parallel zur PetersilienstraBe 543 gm

Knick am ésti. Rand des Plangebietes 330 gm

Summe geschtzte Biotope 873 gm
5.  Offentliche Griinflache 120 gm

Gesamtflache des Plangebietes

13.2 Kostenangaben

Der Gemeinde Westerholz werden keine Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes ent-
stehen. Ein privater ErschlieBungstrager wird mit der Gemeinde Westerholz einen stadtebau-
lichen Vertrag zur Ubermnahme der ErschlieBungskosten abschlieBen. Nach Durchflihrung der
MafRnahme werden die neuen éffentlichen Verkehrsfldchen und die éffentliche Griinflache der
Gemeinde Westerholz (ibereignet. Auch die Ubernahme der Kosten fiir die Realisierung ex-

terner AusgleichsmaB3nahmen wird zwischen dem ErschlieBungstrager und der Gemeinde

Westerholz vertraglich geregelt.

23.134 gm =23 ha.
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14.0 Planverfahren

Am 25.05.1999 hat die Gemeindevertretung Westerholz die Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 4 "PetersilienstraBe" beschlossen.

Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB hat am 16.09.2000 in Form einer &f-
fentlichen Bilrgerversammlung stattgefunden, auf der die Planung vorgestellt wurde und An-
regungen vorgebracht werden konnten.

In ihrer Sitzung am 14.12.1999 hat die Gemeindevertretung Westerholz die vorliegende
Planfassung als Entwurf (Stand Dezember 1999) beschlossen und den Begriindungstext ge-
billigt.

Auf derselben Sitzung am 14.12.1999 wurde beschlossen, mit der vorliegenden Planfassung
die offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB und parallel dazu die Beteiligung der Tra-
ger offentlicher Bélange geman § 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren.

Uber die von den Tragern &ffentlicher Belange und von Biirgern geduBerten Anregungen und
Hinweise wurde am 29.02.2000 in der Gemeindevertretung beraten und beschlossen. Es er-
- gaben sich keine wesentlichen Anderungen des Bebauungsplanes.

Im AnschiuB3 daran wurde auf derselben Sitzung am 29.02.2000 der Bebauungsplan Wester-
holz Nr. 4 "PetersilienstraBe” als Satzung beschlossen.




