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Zeichenerklarung zu Teil A

Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete (§9 (1) 1 BauGB, §4 BauNVO)

MaB der baulichen Nutzung

GRZ 0,25 Grundflachenzahl als HochstmaB
(§9 (1) 1 BauGB, §16 (2) 1 BauNVO)
1 Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
(§9 (1) 1 BauGB, §16 (2) 3 BauNVO)
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
0 Offene Bauweise (89 (1) 2 BauGB, §22 (1), (2) BauNVO)
@ Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§9 (1) 2 BauGB, §22 (2) BauNVO)
— — Baugl’enze

(§9 (1) 2 BauGB, §23 (1), (3) BauNVO)

Offentliche Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen (89 (1) 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie (§9 (1) 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
(§9 (1) 11 BauGB)

Geh- und Radweg
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Grunflachen

Grunflachen

(§9 (1) 15 BauGB)

Zweckbestimmung : 6ffentliche Grinflache

Wasserflachen und Flachen fiir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§9 (1) 16 BauGB)

Regenruckhaltebecken

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur

und Landschaft

Anpflanzen von Baumen (Einzelbaume)

(§9 (1) 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(89 (1) 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen sowie von Gewassern
hier: Erhaltungsgebot fur Straucher

Sonstige Planzeichen

(§9 (1) 25b BauGB)

Umgrenzung der Flachen die von der Bebauung freizuhalten sind

(§9 (1) 10 BauGB)

Umgrenzung der Flachen far Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes
(Siehe textliche Festsetzung Nr. 7)

(§9 (1) 24, (4) BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

(89 (7) BauGB)

Satzung der Gemeinde Westerholz Giber den Bebauungsplan Nr. 4 "PetersilienstraB3e"
fur den Bereich "Sudlich der PetersilienstraBe und 6stlich der K 97 "

Teil B - Textliche Festsetzungen

1. MindestgrundstiicksgroBe

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 3 GB wird festgesetzt, daB die Baugrundstiicke fiir Einzelhauser eine MindestgréBe von 700 gm
haben miissen. Bei dem Bau von Doppelhausern muB das einer Doppelhaushélfte zugeordnete Grundstiick eine
MindestgréBe von 350 gm haben.

2.Héchstzahl von Wohnungen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird festgesetzt, daB pro Wohngebaude hochstens zwei Wohnungen errichtet werden
diirfen. Bei dem Bau von Doppelhausern wird festgesetzt, daB pro Haushalfte der Bau von nur eine Wohnung zulassig ist.

3. Neupflanzung von StraBenbaumen
GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB wird Ies:?esetzt, daB im Bereich der offentlichen Verkehrsflachen insgesamt mindestens
22 heimische Laubbaume anzupflanzen sind.

4. Baumpflanzung im WA- Gebiet Nr. 2

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB wird festgesetzt, daB an der nordlichen Grenze des WA-Gebietes Nr. 2 parallel zu dem
dort festgesetzten Geh- und Radweg mindestens drei heimische Laubbaume an den in der Planzeichnung festgesetzten
Standorten anzupflanzen sind.

5. Heckenpfianzung A1

Auf der gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB fest%esetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

gepflar:lazftmgen r?aT siidlichen Rand des Plangebietes (Flache A1) ist eine Hecke aus heimischen Gehdlzen anzulegen und
auerhaft zu erhalten.

6. Knickschutzstreifen

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird festgesetzt, daB auf jeweils 3 m breiten Flachen parallel zu den an der nérdlichen und
der dstlichen Grenze des Geltungsbereiches vorhandenen Knicks und der an der siidlichen Plangebietsgrenze neu
anzulegenden Hecke die Errichtung von baulichen Anlagen einschlieBlich der in § 14 Abs. 1 BauNVO definierten
Nebenanlagen unzulassig ist. Dies gilt auch fiir die Errichtung von Lagerplatzen und Kfz-Stellplatzen. Zulassig ist dagegen
die Errichtung von Zaunen.

7. Schallschutz

GemaB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind auf der direkt an die HaffstraBe (K 97) angrenzenden, in der Planzeichnung

%ekennzeichneten, Flache passive LarmschutzmaBnahmen als Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
mwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes vorzusehen.

Bei Wohngebauden sind fiir Raume, die fiir den dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, Fenster mit einem

SchalldammaB von mindestens 35 dB zu verwenden. Das SchalldammaB der Tiiren und Wande sowie der Dachkonstruktion

muB mindestens 40 dB betragen.

8. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden Flachen sind gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 10
BauGB bauliche Anlagen, Be ﬂanzun?(en und Grundstiickseinfriedungen nur bis zu einer Hohe von 1,00 m zulassig. Nicht
zulassig ist auBerdem die Anlage von KFZ-Stellplatzen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 92 LBO)

1. Mindestdachneigung
Es wird festgesetzt, daB die Dacher der Hauptgebaude eine Neigung von mindestens 28° aufweisen miissen.

2. Sockelhdhe

Die Oberkante des Erdieschoﬁfuﬁbodens im Rohbau darf nicht mehr als 0,5 m iiber der Hohe der angrenzenden
Verkehrsflache liegen. Abweichend hiervon darf bei den Baugrundstiicken 16 und 17 die Oberkante des
ErdgeschoBfuBbodens im Rohbau nicht mehr als 1,5 m iber der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache liegen.

3. Firsthohe
Es wird festgesetzt, daB die Firsthohe maximal 9 Meter iber dem ErdgeschoBfuBboden im Rohbau des betreffenen
Gebaudes betragen darf.

4. Einfriedungen
Grundstiickseinfriedungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen und der im nordwestlichen Teil des Plangebietes

festgesetzten offentlichen Griinflache sind nur als Laubgehélzhecken, die eine Hohe von 1,00 m nicht {iberschreiten,
zulassig.
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Nachrichtliche Ubernahmen (§9 Abs.6 BauGB)

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne
des Naturschutzrechts
hier: gem. §15b LNatSchG geschtzter Knick

Darstellungen ohne Normcharakter

XK—4X* Bestehende Trinkwasserleitung, Verlegung geplant
' Vorgeschlagene Baumstandorte
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@ Kennzeichnung der Anpflanzflachen

Sichtfelder im Bereich der StraBeneinmiindung HaffstraBe K 97 / PetersilienstraBe

W (Anfahrsicht gem. EAE 95/95, Punkt 5.2.2.5)

Schnittlinie des StraRenschnittes

Es gilt die Baunutzungsverordnung vom 23. 01. 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und WohnbaulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Praambel

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches in der aktuellen Fassung sowie nach § 92 der Landesbauordnung
vom 11. Juli 1994 (GVOBI. Sch.-H. S.243) wird nach BeschluBfassung durch die Gemeindevertretung vom
29.02.2000 folgende Satzung tiber den Bebauungsplan Nr. 4 "PetersilienstraBe", bestehend aus der
Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B), erlassen:

Verfahrensvermerke

1.Aufgestellt aufé;erund des Aufstellungsbeschlusses der Gemeindevertretung vom 25. 05.1999
Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte durch das Mitteilungsblatt fiir
das Amt Langballig am 28.05.1999.

2.Die friihzeitige Biirgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB ist am 16.09.1999 durchgefiihrt worden.

3.Die von der Planung beriithrten Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 11.01.2000 zur
Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4.Die Gemeindevertretung hat am 14.12.1999 den Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung
beschlossen und zur Auslegung bestimmt.

5.Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B), sowie die Begriindung haben in der Zeit vom 13.01.2000 bis 13.02.2000 wahrend
der Dienstzeiten nach § 3 Abs. 2 BauGB offentlich‘ausgelegen. Die offentliche Auslegung ist mit dem
Hinweis, daB Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zu Protokoll geltend
gerr:jacht werden konnen, am 31.12.1999 durch das Miﬁgilungsblan fir das Amt Langballig bekannt gemacht
worden. . o

Langballig, den 4 .5-2000

Flensburg g5 mr 0

irektor
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7.Die Gemeindevertretung hat die vorgebrachten Anregungen sowie die Stellungnahmen
offentlicher Belange am 29.02.2000 gepriift. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

8.Der Bebauungsplan, bestehend au:
wurde am 29.02.2000 von der Gem

il A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
BeschluB der Gemeindevertretung i

ung beschlossen. Die Begriindung wurde mit

Langballig, den 7.5 2 0 00

9. Die Bebauungsplansatzung, beste ﬁfﬁ
B), wird hiermit ausgefertigt und ist ¢ alel

Westerholz, den 9.5.2000
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10.Der SatzungsbeschluB iiber den Befiay \? ie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wiahrend
der Dienststunden von jedermann eingesatiétowelideén kann und iiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist,
sind am ., /£2.5.2004.... ortsiiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der Abwagung
sowie auf die Rechtsfolgen (? 215 Abs. 2 BauGB) und weiter auf die Falligkeit und Erléschen von
Entschéadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Auf die Rechtswirkungen des § 4 Abs. 1 GO

wurde ebenfalls hingewiesen. Die Satzurigug Biffiinam .£7.5..2 €00 ... in Kraft getreten.

Gemeinde Westerholz (Amt Langballig)

Bebauungsplan Nr. 4 "PetersilienstraBe"
fir den Bereich "Siidlich der PetersilienstraBe, dstlich der K 97 "

Bebauungspian
- Fassung des Satzungsbeschlusses vom 29.02.2000 -
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