Sass & Kollegen //A\\

Verkehrswesen - Abwassertechnik « Stadtplanung - Landschaftsplanung

Gemeinde Westerholz

15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes der Ge-
meinden Langballig und Westerholz, fiir die Gemeinde Westerholz,
fir die Flurstiicke 14/1 und 14/2 der Flur 3, Gemarkung Dollerup, fir
das Gebiet des ,,ehemaligen Gasthofes Zur Steilkiliste*

Bearbeitungsstand: 22.08.2011
Bvh.-Nr.: 08058

Begrindung

- Begriindung - Teil A
- Umweltbericht - Teil B

Auftraggeber

Gemeinde Westerholz tiber das
Amt Langballig,
Siderende 1, 24977 Langballig

Auftragnehmer

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH
Grossers Allee 24, 25767 Albersdorf
(048 35)97 77 — 0, Fax: (048 35) 97 77 - 22

Projektbearbeitung

Projektleiter: Dipl.-ing. Frank Sass
Projektbearbeitung: Dipl.-Ing. Henrik Drége
(0 48 35) 97 77 — 15, h.droege@sass-und-kollegen.de

Umweltbericht erstellt von:
-Bartels Umweltplanung- Dipl. Biol. Torsten Bartels, Hamburg

i G g (e — GROSSERS ALLEE 24 + 25767 ALBERSDORF
UST 23223155 05 TELEFON 04835-9777-0 « TELEFAX 04835-977722



Sass & Kollegen /A

Verkehrswesen + Abwassertechrik « Stadtplanung + Landschattsplanung

Gemeinde Westerholz

15. Anderung des gemeinsamen Flichennutzungsplanes der Ge-
meinden Langballig und Westerholz, fiir die Gemeinde Westerholz,
fir die Flurstiicke 14/1 und 14/2 der Flur 3, Gemarkung Dollerup, fiir
das Gebiet des ,,ehemaligen Gasthofes Zur Steilkiiste“

Bearbeitungsstand: 22.08.2011
Bvh.-Nr.: 08058

Begriindung — Teil A

Auftraggeber

Gemeinde Westerholz (iber das
Amt Langballig,
Siuderende 1, 24977 Langballig

Auftragnehmer

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH
Grossers Allee 24, 25767 Albersdorf
(048 35)97 77 — 0, Fax: (048 35)97 77 - 22

Projektbearbeitung

Projektleiter: Dipl.-Ing. Frank Sass
Projektbearbeitung: Dipl.-Ing. Henrik Drége
(0 48 35) 97 77 — 15, h.droege@sass-und-kollegen.de

Randesegter T Geschatsturer g, (TU) Fark 2%~ GROSSERS ALLEE 24 » 25767 ALBERSDORF
UST 75 223 155,05 TELEFON 04835-9777-0 « TELEFAX 04835-977722



Gemeinde Westerholz 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrindung
Inhalt

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele 1
2. Planerische Vorgaben 2
21 Landes- und Regionalplanung 2
2.2 Landschaftsplanung 2
23 Flachennutzungsplanung 3
3. Begriindung der Standortwahl 3
3.1 Einleitung 3
3.2 Betriebsbeschreibung 3
3.3 Potentielle Standortalternativen 4
3.4 Landes- und regionalplanerische Aussagen 5
3.5 Fazit 6
4. Erlduterung der Planfestsetzungen 7
5. Immissionsschutz 8
6. Denkmalschutz 8
7. Technische Infrastruktur 8

Anlagen
8.1 Funktionsplan 9

Zusammenfassende Erklarung (geheftet nach Umweltbericht)

Ingenieurgemeinschaft Sass & Kollegen GmbH B Grossers Allee 24 B 25767 Albersdorf



Gemeinde Westerholz 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

Gemeinde Westerholz

15. Anderung des gemeinsamen Fliachennutzungsplanes der Ge-
meinden Langballig und Westerholz, fiir die Gemeinde Westerholz,
fur die Flurstiicke 14/1 und 14/2 der Flur 3, Gemarkung Dollerup, fiir
das Gebiet des ,,ehemaligen Gasthofes Zur Steilkiiste*

Begriindung — Teil A

1. Lage, Planungsanlass und Planungsziele

Das Gebiet der 15. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplanes der Gemeinden
Langballig und Westerholz liegt zentral in der Gemeinde Westerholz am Kreuzungsbereich
von FérdestraBe (K 99) und Kiekuter Weg.

Das Plangebiet umfasst mehrere Bestandsgebdude. Am westlichen Rand des rdumlichen
Geltungsbereiches befindet sich ein umgebautes ehemaliges Meierei- und Gaststéattenge-
baude. Nérdlich angrenzend befindet sich ein Lagerschuppen. An der siidéstlichen Plange-
bietsgrenze liegt ein Staligeb&dude. Es handelt sich hierbei um die Flurstiicke 14/1 und 14/2
der Flur 3 in der Gemeinde Westerholz und Gemarkung Dollerup. Das Plangebiet ist insge-
samt 0,4 ha grof3.

Gegenstand des Vorhabens ist es im wesentlichen Sinne, die planungsrechtliche Sicherung
eines bereits langjahrig im Gebiet bestehenden Tief- und Stralenbaubetriebes herbeizufiih-
ren. Des Weiteren sollen bauliche Erweiterungen auf dem vorhandenen Betriebsgrundstiick
ermdglicht werden.

Aus diesem Grund ist es das Ziel der Planung, den genannten Bereich aus der im Flachen-
nutzungsplan dargestellten Flache fur die Landwirtschaft herauszulésen und als Sonderge-
biet -Tief und Strallenbau- neu auszuweisen.

Vor dem Hintergrund der Lage des Plangebietes im AufRenbereich der Gemeinde kann laut
landesplanerischer Ersteinschatzung (vgl. Schreiben des Innenministeriums des Landes
Schleswig-Holstein vom 24.03.2010) ein solcher AuRenbereichsstandort nur bei einer hinrei-
chenden Standortrechtfertigung in Betracht gezogen werden. Eine Standortbegriindung hat
im weiteren Verfahren entsprechend vertiefende Ausfiihrungen zu Einzugsbereich und be-
anspruchtem Flachenumfang sowie zu méglichen Standortalternativen zu enthalten.

Unter Bezugnahme der Unterrichtung tber die erneute Planungsanzeige (vgl. Schreiben des
Innenministeriums des Landes Schleswig-Holstein vom 26.08.2010) und als Ergebnis eines
gemeinsamen Planungsgespréaches beim Ministerium fir Wissenschaft, Wirtschaft und Ver-
kehr des Landes Schleswig-Holstein im Anschluss an das Verfahren nach
§ 4 (1) BauGB ist die Standortbegriindung nun im weiteren Planverfahren noch einmal inhalt-
lich zu vertiefen. Dieser Vorgabe soll mit dem vorliegenden Text Rechnung getragen werden.
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Gemeinde Westerholz 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

Zur Realisierung des Vorhabens ist die Aufstellung der 15. Anderung des Flachennutungs-
planes erforderlich.

2. Planerische Vorgaben

2.1 Landes- und Regionalplanung

Die Gemeinde Westerholz liegt gemal Landesentwicklungsplan Schieswig-Holistein (LEP
2010) am ostlichen Rand des Stadt- und Umlandbereiches des Oberzentrums Flensburg
(vgl. Ziffer 1.5) nordlich der B 199 (vgl. Ziffer 3.4.1) innerhalb eines Vorbehaltsraumes fur
Natur und Landschaft (vgl. Ziffer 5.2.2). Das gesamte Gemeindegebiet ist zudem als Ent-
wicklungsraum fiir Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 3.7.2) ausgewiesen.

GemaB Neufassung 2002 des Regionalplans fur den Planungsraum V (RP V) fur den Lan-
desteil Schleswig mit Stand vom 11.10.2002 ist Westerholz ebenfalls Raum mit besonderer
Bedeutung fur Tourismus und Erholung (vgl. Ziffer 5.4 (1) des RP V). Der westliche Teil der
Gemeinde Westerholz ist Schwerpunktbereich fiir den Tourismus (vgl. Ziffer 5.4 (4)).

2.2 Landschaftsplanung

Laut Landschaftsrahmenplan fur den Planungsraum V (LRP V vom September 2002) sind im
Bereich des Plangebietes keine gesonderten Schutzgebiete ausgewiesen. Das FFH-Gebiet
Nr. 1123-393 ,Kistenbereiche Flensburger Férde von Flensburg bis Geltinger Birk" befindet
sich ca. 600 m nordlich des raumlichen Geltungsbereiches. Das Européische Vogelschutz-
gebiet Nr. 1123-491 ,Flensburger Forde" ist ebenfalls Teil des Netzes Natura 2000 geman
§ 32 BNatSchG (vgl. Karte 1, Kapitel 2.1.4.3 Tabelle 8) und liegt 1 km vom Plangebiet ent-
fernt.

In Betrachtung dieser groRen Abstéande ist von einer Beeintrachtigung der Schutzgiiter durch
die Nutzung im Plangebiet sowie eventuelle Erweiterungsplanungen nicht auszugehen. Die
Durchfuhrung einer FFH-Vertraglichkeitsvorpriiffung wird durch das Vorhaben somit nicht
begriindet.

Ein Gebiet mit besonderer Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbund-
systems befindet sich westlich des Plangebietes, ohne dieses jedoch zu tangieren (vgl. Karte
1, Kapitel 4.1.1).

Nordlich des Plangebietes, auf der gegeniiberliegenden Seite der K 99, befindet sich ein
Landschaftsschutzgebiet gemaf § 15 LNatSchG (vgl. Karte 2, Kapitel 2.1.4.3). Das Gemein-
degebiet befindet sich in einem Gebiet mit besonderer Erholungseignung (vgl. Karte 2, Kapi-
tel 4.1.4). Entlang der K 99 ist ein Radfernweg und Fernwanderweg verzeichnet (vgl. Karte 2,
Kapitel 2.3.6). Zudem sind in diesem Abschnitt Strukturreiche Kulturlandschaftsausschnitte
ausgewiesen (vgl. Karte 2, Kapitel 4.1.2). Im nordwestlichen Umfeld des Plangebietes befin-
det sich ein Geotop (vgl. Karte 2, Kapitel 4.2.9).

Die Gemeinde Westerholz verfugt Uber einen festgestelliten Landschaftsplan. Fur das betref-
fende Plangebiet sind im Landschaftsplan verschiedene Kategorien vermerkt. Der Bereich
des Plangebietes ist teilweise als Sukzessionsflache dargestelit. Knicks (geschitzt nach § 21
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Gemeinde Westerholz 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

(1) Nr. 4 LNatSchG) befinden sich gemal® Plandarstellungen am sudéstlichen Rand des
raumlichen Geltungsbereiches.

2.3 Flachennutzungsplanung

Der giltige Flachennutzungsplan der Gemeinde weist den Bereich des Plangebietes als Fl&-
che fiir die Landwirtschaft aus.

Zur Realisierung des Planungsziels ist insbesondere eine Sondergebietsfliche -Tief- und
StraRenbau- (SO -Tief- und StralRenbau-) neu auszuweisen. Nachrichtlich wird an der Kreis-
stralle die Anbauverbotszone geman § 29 StrWwG in die Planzeichnung tbernommen.

3. Begriindung der Standortwahl
3.1 Einleitung

Ziel der vorliegenden Planung ist es, durch Ausweisung einer Sondergebietsflache
SO -Tief- und StralRenbau- die planungsrechtliche Sicherung eines langjéhrig bestehenden
Tief- und StralBenbaubetriebes herbeizufihren und diesem Erweiterungsmdglichkeiten im
ortsvertraglichen Rahmen auf eigenem Grundstiick einzurdumen. Diese Entwicklung soll in
nérdlicher Richtung im Bereich der bereits vorhandenen Bebauung erfolgen. Geplant ist eine
Lagerhalle. Ein Funktionsplan mit dem erwarteten Standort des geplanten Neubaus liegt der
Begriindung als Anlage bei.

Der Standort des Betriebes der Gebr. Riel} befindet sich im Aullenbereich der Gemeinde
Westerholz im OT Dollerupholz, siidlich einer vorhandenen Einzelhausbebauung und &stlich
einer landwirtschaftlichen Hofstelle auf den Flurstiicken 14/1 und 14/2 der Flur 3, Gemeinde
Westerholz, Gemarkung Dollerup.

Gemal Vorgabe der Landesplanung ist im Rahmen einer hinreichenden Begriindung des
Standortes darzulegen, inwiefern ein Erfordernis zu Verbleib und Erweiterung auf betreffen-
der Flache vor dem Hintergrund des Marktgebietes, bzw. Einzugsbereiches des Betriebes
gegeben ist. Auf eine Betrachtung mdéglicher Alternativstandorte soll insoweit eingegangen
werden.

Landes- und regionalplanerische Aussagen zur Ansiedlung rsp. Verfestigung von Gewerbe-
lagen sollen unter Ziffer 3.4 folgen, um zu einer abschlieRenden Beurteilung der Planungssi-
tuation zu gelangen.

3.2 Betriebsbeschreibung

Das bestehende Betriebsgebéude der Fa. Rief? war nach Errichtung im Jahr 1895 zun&chst
als Meierei mit Wohnnutzung in Gebrauch. 1950 erfolgte nach Aufgabe des Meiereibetriebes
eine Nutzungsénderung (Kolonialwarengeschaft) sowie 1961 der Umbau zu einer Gaststéatte.
Ab 1961 etablierte sich parallel auf dem Gelénde die auch heute noch bestehende Nutzung
als Baubetrieb. Dieser wird seit nunmehr 16 Jahren bereits in 2. Generation gefiihrt. Die
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Gaststatte wurde Ende der 1970er Jahre aufgegeben, sodass seitdem mehrere Wohneinhei-
ten (aktuell 4) im Hauptgebdude Platz finden. Der Tief- und Stralenbaubetrieb greift heute
insbesondere auf eine kleinere Lagerhalle nérdlich des Betriebsgebdudes sowie weitere La-
gerflaichen auf dem Grundstlick zurtick. Baugenehmigungen liegen nur fir Teile der Grund-
stiickbebauung, jedoch nicht fir den Baubetrieb selbst vor.

Der Einzugs- bzw. Marktbereich des Unternehmens beschrankt sich laut Aussage der Fir-
menleitung hauptséachlich auf das Amts- bzw. Postleitzahlengebiet Langballig. Bis zu 90 %
der Auftrdge werden in diesem rdumlichen Umfeld ausgefihrt, wobei die Akquirierung von
Geschéftsauftragen weitestgehend auf den durch die langjahrige Présenz zuritickzufiihren-
den Bekanntheitsgrad des Betriebes in der Gemeinde Westerholz zurtickzufiihren ist.

Die Kombination von Wohn- und Geschéaftsnutzung an dem in Rede stehenden Standort hat
sich zudem im Hinblick auf eine schnelle Bereithaltung von Dienstleistungen fir die Anwoh-
ner im Gemeindebereich als vorteilhaft herausgestellt. Eine Lagerung von Baumaterialien auf
dem Betriebshof ermdglicht in diesem Zusammenhang eine schnelle Auftragsdurchfithrung
aufgrund kurzer Transportwege und eine Reduzierung der Kosten fiir den Auftragnehmer. So
konnte der Betrieb in den vergangenen Jahren jeweils ein Wachstum von ca. 15 % verzeich-
nen. Diese wirtschaftliche Entwicklung kommt nicht zuletzt auch der Gemeinde entgegen, in
der Arbeitsplatze direkt generiert werden.

Die genannten Faktoren sind in Kombination mit der bereits bestehenden engen Vernetzung
zu weiteren Fachbetrieben aus der Gemeinde, die eine professionelle und kundenfreundliche
Auftragsbearbeitung ermdéglicht, mafRgebliche Argumente fir einen Verbleib des Betriebes
am aktuellen Standort. Schon explizit vor diesem Hintergrund kann eine Verlagerung der
Betriebsstatten in eine weiter entfernt liegende Gemeinde als nicht vertretbar eingestuft wer-
den.

Die in den vergangenen Jahren getatigten Investitionen in die betriebliche Infrastruktur be-
schreiben einen weiteren elementaren, in die Betrachtung einzustellenden, Aspekt. So wur-
den neben Aufwendungen u.a. fur die Aufwertung der Auenanlagen (Pflaster- und Asphal-
tierungsarbeiten, Parkplatzherstellung, Investitionen in Sicherheitssystem), dem Bau zuséatz-
licher Lagerkapazitdten sowie der Investition in die Grundstickentwésserung (Bau einer
Klargrube und Kanalisation) insgesamt Gber 100.000 €, nach Angabe der Geschéftsfiihrung,
in den Betrieb investiert.

Da die Unterhaltung des alten Lageschuppens jéhrlich ca. 2.000 € in Anspruch nimmt, wird
der Neubau einer Lagerhalle als dringliche MaRnahme zur Sicherstellung der gewohnten
Betriebsablaufe und zur Minimierung der laufenden Kosten gesehen.

3.3 Potentielle Standortalternativen

Eine Betriebsverlagerung scheint unter Betrachtung vorgenannter Gesichtspunkte nur
schwer darstellbar. Allenfalls ware zum Erhalt des Kundenstamms lediglich das in der Néhe
befindliche Westerholz oder andere wenige umliegende Gemeinden in eine Standortalterna-
tivenprifung einzubeziehen.
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Gemeinde Westerholz 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Begrundung

Hierbei kann dann, den landesplanerischen Vorgaben entsprechend, lediglich eine Flache im
Anschluss an vorhandene Siedlungsstrukturen, bzw. in einem ausgewiesenen Gewerbege-
biet infrage kommen.

In der Gemeinde Westerholz selbst sind jedoch keine Gewerbeflachen vorhanden. Dies trifft
insbesondere auf die bebaute Ortslage von Westerholz zu, welche vorwiegend Einzelhaus-
bebauung aufweist und, bedingt durch die Lage an der Flensburger Forde, verstérkt durch
Ferienhauser, Wochenendhausgebiete und touristische Infrastruktur gepragt wird.

Im erweiterten raumlichen Umfeld sind ebenfalls keine Gewerbeflachenpotentiale zu ermit-
teln. Die ausgewiesenen Gewerbeflachen der Gemeinde Langballig bieten keine Méglichkei-
ten zur Aufnahme eines weiteren Betriebes. Weitere Gewerbeflachenpotentiale sind, mit
Ausnahme eines Gewerbegebietes in der Gemeinde Wees, nicht vorhanden. Dieses weist
jedoch eine groRRe Entfernung zum jetzigen Standort und Marktbereich auf. Zudem ist hier im
Zuge der Erweiterung bestehender Gewerbeflachen die Ansiedlung grof¥flachigerer Gewer-
bebetriebseinheiten vorgesehen. Aufgrund des starken Konkurrenzdrucks durch andere Un-
ternehmen, erhohte Quadratmeterpreise im Raum Flensburg sowie die grole Entfernung
zum jetzigen Standort ist eine Verlagerung nicht sinnvoll und zudem betriebswirtschaftlich
nicht darstellbar.

Im 6stlich an die Gemeinde Westerholz anschlieRenden Amt Geltinger Bucht, hier insbeson-
dere im Umfeld der bebauten Ortslage Steinbergkirche, sind nach Anfrage bei der zustandi-
gen Amtsverwaltung ebenfalls keine Gewerbeflachenpotentiale nachweisbar, sodass auch
dieser Bereich keinen Eingang in eine dezidierte Alternativenpriifung finden kann.

3.4 Landes- und regionalplanerische Aussagen

Im Regionalplan fiir den Planungsraum V (Neufassung 2002) ist die Gemeinde Westerholz
nicht zentral6rtlich eingestuft. Sie wird zudem als Gemeinde ohne zentralértliche Einstufung
auch mit keiner besonderen Funktion bedacht.

In seiner Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung (Schreiben vom 24.03.2010) hat das In-
nenministerium des Landes Schleswig-Holstein unter Verwendung des Landesraumord-
nungsplanes Schleswig-Holstein 1998 (LROPI), des Entwurfes des damals im Aufstellungs-
verfahren befindlichen Landesentwicklungsplanes Schieswig-Holstein 2009 (LEP) sowie des
Regionalplanes fur den Planungsraum V — Neufassung 2002 — (RPI V) eine landesplaneri-
sche Ersteinschatzung vorgenommen. Der Landesentwickiungsplan 2010 wurde am
04.10.2010 festgestellt. Die Aussagen aus diesen Planwerken sollen, in Abweichung zu
Punkt 3.3 der Begriindung aus der friihzeitigen Beteiligung, nun lediglich der aktuellen Fas-
sung des LEP und nicht mehr auch dem LROPI gegenibergestellt werden.

In der Bekanntgabe der Ziele der Raumordnung wird in Anlehnung an Ziffer 7.1 (5) LROPI
bzw. neu Ziffer 6.6 (1 B) LEP-Entwurf angefuhrt, dass sich in Westerholz, wie in anderen
Gemeinden ohne zentralértliche Einstufung, die gewerbliche Entwicklung am ,6rtlichen Be-
darf* orientieren bzw. im Rahmen der Ortsangemessenheit bewegen muss (vgl. LROPI, S.
55 sowie LEP-Entwurf, S. 61). Als Ziel der Raumordnung ist hier festgelegt, dass in allen
Gemeinden die Ansiedlung ortsangemessener Betriebe sowie die Erweiterung &rtlicher Be-
triebe zuldssig ist. Da sich die Planungen im Rahmen der bereits genutzten Grundstiicksfla-
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Gemeinde Westerholz 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

chen bewegen, wirde diesen landesplanerischen Vorgaben nicht widersprochen. (vgl.
LROPI, S. 55 sowie LEP-Entwurf, S. 61)

Ferner wird in den Erlauterungen zu Absatz 5 im LROPI ausgefiihrt, dass Gemeinden, die
nicht Schwerpunkte der Siedlungsentwicklung sind, insbesondere Flachenvorsorge fir orts-
ansassige Betriebe treffen sollen, um ein Abwandern und damit den Verlust wohnortnaher
Arbeitsplatze zu verhindern. (vgl. LROPI, S. 57).

Im LEP 2010 wird hierzu nun angemerkt, das Gewerbeflachen in erster Linie fur die Erweite-
rung ortlicher Betriebe, folglich fiir Betriebe, die sich aufgrund ihrer Branche, ihres Angebotes
und ihrer baulichen Anspriche in die gewachsene ortliche Siedlungsstruktur einfgen, folg-
lich ortsangemessen sind, ausgewiesen werden sollen. Hierbei soll auf eine méglichst gerin-
ge Inanspruchnahme von Flachen geachtet werden, also z.B. auch eine Verwertung von
bereits genutzten Flachen erfolgen. (vgl. LEP 2010, S. 49).

Im konkreten Fall ist festzustellen, dass der betreffende Tief- und Strallenbaubetrieb langjah-
rig in der Gemeinde anséassig und etabliert ist sowie demzufolge auch eine Ausrichtung von
Angebot und Nachfrage auf den erweiterten Gemeindebereich besteht. Eine Erweiterung der
Betriebsflache auf benachbarte Grundstiicke ist zudem weder geplant noch notwendig. Eine
weitestgehend Flachen sparende Entwicklung ist somit auf eigenem Grundstiick unter Ver-
wendung vorhandener Infrastruktur darstellbar und wiirde keine weitere ,Ausfransung” der
Bebauungsstruktur sowie Zersiedlung beispielsweise Richtung Siden und Osten beflrchten
lassen.

Das Plangebiet befindet sich, wie unter Ziffer 3.1 dargestellt, im AuRenbereich der Gemeinde
Westerholz. Generell ist gemalk LROPI — Ziffer 7.2 (2) — sowie LEP-Entwurf — Ziffer 6.7 (3) —
eine Zersiedelung der Landschaft zu verhindern und fiir eine Minimierung des Eingriffes in
Natur und Landschaft sowie zur Erhaltung Gemeindegrenzen iberschreitender freier Land-
schaft fiir eine Ausweisung von Bauflachen im Anschluss an im baulichen Zusammenhang
bebaute Ortsteile zu sorgen. Auf eine gute Einbindung Selbiger in die Landschaft ist zu ach-
ten (vgl. LROPI, S. 57 sowie LEP-Entwurf, S. 66).

In Betrachtung der Bestandsbebauung im Plangebiet sowie der potentiell einzurdumenden
Erweiterungsmdoglichkeiten ist zu konstatieren, dass trotz der planungsrechtlichen Lage im
AuBenbereich nicht von einer fortschreitenden ,groraumigen Zersiedelung” gesprochen
werden kann. Im LEP 2010 — Ziffer 2.7 (3) — heillt es, dass zur Verringerung der Inanspruch-
nahme von Grund und Boden u.a. die Méglichkeiten einer angemessenen Verdichtung be-
stehender oder geplanter Bauflachen genutzt werden sollen. Auf die Méglichkeit der Reali-
sierung Flachen sparender Siedlungs- und ErschlieBungsformen wird verwiesen (vgl. LEP
2010, S. 50).

3.5 Fazit

Die vorstehenden Ausfuhrungen haben gezeigt, dass sowohl aufgrund des Einzugs- bzw.
Marktbereiches des Tief- und StraBenbaubetriebes als auch in anbetracht von Betriebsgréfie
und finanziellem Spielraum eine definitive ,Ortsgebundenheit® des Betriebes gegeben ist.
Neben der betriebswirtschaftlich schwer darstellbaren Verlagerung eines Kleinunterneh-
mens, bzw. der Auslagerung einzelner Betriebseinheiten an andere Standorte, lassen sich
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Gemeinde Westerholz 15. Anderung des Flachennutzungsplanes Begriindung

zudem keine geeigneten Gewerbeflachenpotentiale im erweiterten Umfeld der Gemeinde
nachweisen.

Die geplanten Erweiterungen bewegen sich zudem im ortsiiblichen Rahmen. Es wird ledig-
lich ein vorhandenes Betriebsgrundstiick in Anspruch genommen, wobei sich die projektier-
ten Entwicklungen auf den nérdlichen Plangebietsbereich beschranken sollen. Auf die Be-
mihungen des schonenden Umgangs mit Grund und Boden wird hingewiesen. Eine Inan-
spruchnahme zusétzlicher landwirtschaftlicher Flachen im 6stlichen und westlichen Umfeld
ist nicht geplant, sodass von einer weiteren Entwicklung in den Aul3enbereich nicht ausge-
gangen werden kann.

4. Erlauterung der Planfestsetzungen

Der Zielsetzung der Gemeinde entsprechend wird ein Sondergebiet -Tief- und StraBenbau-
ausgewiesen. Planungsrechtlich soll eine Sicherung der bestehenden Nutzung, eines Tief-
und StraRenbaubetriebes, herbeigefiihrt sowie der Neubau einer Lagerhalle erméglicht wer-
den (siehe Funktionsplan). Deren zulassige Grundflache soll auf maximal 500 m? beschrankt
werden. Dementsprechend werden Bestand und geplante Nutzungserweiterung auch in der
Planzeichnung dargestelit.

Die Lagerhalle wird nordlich des bestehenden Hauptgeb&udes errichtet werden und soll der
Unterbringung von Baumaterialien, Maschinen und einem Teil des Fuhrparks dienen. Derzeit
befindet sich dort noch ein kleinerer Schuppen, der bereits als Lager flir Baumaterialien und
Geratschaften genutzt wird. Hierdurch wird unter Umstanden eine moderate Erhéhung der
Flachenversiegelung ermdglicht. Ein GroBteil der bisherigen Freiflachen wird aktuell jedoch
als Abstellplatz benutzt ist bereits zu diesem Zeitpunkt versiegeilt.

Einzelheiten Uber die Notwendigkeit von Ausgleichsmaflnahmen sind jedoch im konkreten
Baugenehmigungsverfahren zu regein, da auf der Ebene der Flachennutzungsplanung noch
kein dezidierter Bebauungsentwurf bzw. keine Information zur exakten Gréendimension der
geplanten Bebauung vorliegt.

Das unmittelbare Umgebungsbild wird von den Wirtschaftsgeb&duden auf dem Betriebs-
grundsttick selbst, folglich dem Hauptgebaude, Lagerschuppen, offenen Abstellflichen und
einem Stall, gepragt. Im Umfeld dominieren landwirtschaftliche Betriebe- und Flachen. Durch
die Planung ist nicht von einer nachhaltigen Veranderung des Landschaftsbildes auszuge-
hen, da sich die geplante Halle in die értliche Umgebung einfligen und zudem an dem Ort
entstehen soll, an dem bereits ein Lagerschuppen besteht.

Die Verkehrliche ErschlieBung des Grundstiickes und die Anbindung an das Uberértliche
Verkehrsnetz ist nach wie vor Giber den Kiekuter Weg, der in die Férdestralle (K 99) mundet,
sichergestellt.

Die Anbauverbotszone nach § 29 des Strallen- und Wegegesetzes des Landes Schleswig-
Holstein wurde nachrichtlich in die Planzeichnung Gbernommen. AuBerhalb der zur Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt diirfen Hochbauten
jeder Art an der KreisstraBe 99 mit einer Entfernung bis zu 15 m, jeweils gemessen vom &u-
Reren Rand der befestigten, fir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden.
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5. Immissionsschutz

In anbetracht moglicher sensibler Nutzungen im rdumlichen Umfeld des Tief- und Straflen-
baubetriebes ist die Frage des Immissionsschutzes im Rahmen der Planung vertiefend zu
betrachten.

Das Betriebsgebdude auf dem Grundstiick beherbergt auch mehrere Wohneinheiten. Auf
dem nérdlich angrenzenden Grundstiick befindet sich ein Einzelwohnhaus. Wohnnutzung ist
ebenso auf dem Grundstick der landwirtschaftlichen Hofstelle stidwestlich des Plangebietes
zu verzeichnen.

In seiner Stellungnahme vom 11.08.2010 hat das Landesamtes fur Landwirtschaft, Umwelt
und léndliche Rdume des Landes Schleswig-Holstein — AuRenstelle Schleswig — festgestellt,
dass beziglich des Immissionsschutzes keine Bedenken bestehen, wenn sichergestellt ist,
dass innerhalb der Sondergebietsflache keine Nachtarbeit und kein Winterdienst durchge-
fuhrt werden.

Nachtarbeit und Winterdienst sind im Plangebiet nicht vorgesehen.

6. Denkmalschutz

Auswirkungen auf archaologische Kulturdenkmaler sind durch die Umsetzung der Planung
nicht zu erwarten. Wenn wahrend der Erdarbeiten Funde oder aufféllige Bodenverfarbungen
entdeckt werden, ist die Denkmalschutzbehérde unverziglich zu benachrichtigen und die
Fundstelle bis zum Eintreffen der Fachbehérde zu sichern. Verantwortlich hierfur sind geman
§ 15 DSchG der Grundstiickseigentiimer und der Leiter der Arbeiten.

7. Technische Infrastruktur

Die Ver- und Entsorgung im Plangebiet ist weiterhin im ortsiiblichen Rahmen gesichert. An-
derungen ergeben sich durch die Planung nicht. Eine geordnete Grundstlicksentwésserung
ist sicherzustellen. Details zur Entwasserung sind im Fall des Neubaus im anschlie@enden
Baugenehmigungsverfahren in Abstimmung mit dem Wasser- und Bodenverband Langbaili-
gau zu klaren.

8. Anlagen
8.1 Funktionsplan
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15. Anderung des Flachennutzungsplanes - Funktionsplan

(Bestand)

Lagerschuppen |

Betriebsgebaude des Tief-

und Strallenbaubetriebes

mit Biiro und Wohnnutzung
(Bestand)

geplanter Neubau
einer Lagerhalle
(max. 500 m? Grundflache)

Stallgebaude
(Bestand)

Maldstab 1:1000
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